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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

ZNO Slovakias. r. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ ZNO Slovakia s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 29. juna 2018 a do obchodného registra bola
zapisana 10. jula 2018 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 129827/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendgjmom

2. Datum schvilenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 22. decembra 2020.

3. Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve (dalej ,,zdkon o Gétovnictve™) za Gtovné obdobie od 1. janudra 2020
do 31. decembra 2020.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa nezahina do konsolidovaného celku Ziadnej spolo¢nosti.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2020 bol 0. (v roku 2019: 0)

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Katarina Befiusové
Tomas Berka (do 12.1.2021)
Rudolf Vrestal (od 13.1.2021)

Clenom tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpeCenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné udely ¢lenov, ktoré sa vyacétovavaja (v
roku 2019: ziadne)

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2020 je takéto:

Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR %
NOVA Real Estate, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 5000 100
Spolu 5000 100

Do 21.2 2020 bola spoloénikom spolo¢nosti Arca Capital Slovakia a.s.
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

K datumu zostavenia riadnej Gctovnej zavierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad) podnikatel'ského planu a toku
petiaznych prostriedkov. Po prevereni odhadu podnikatel'ského planu a toku penaznych prostriedkov Spolocnosti,
s prihliadnutim na mozné zmeny v obchodnej ¢innosti, vedenie zastava nazor, Ze Spolo¢nost’ bude schopna vykonavat’ svoju
¢innost’. Preto bola riadna uétovna zavierka Spolo¢nosti zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.), zniZzenti 0 dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Giroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujil ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zaina prvym dilom mesiaca, V ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa povazuje za zasoby a Gtuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

V roku 2019 doslo k prediZeniu doby odpisovania Stavby z 20 rokov na 40 rokov. Predpokladana doba pouzivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba Metdda odpisovania Ro¢na odpisova

pouzivania v rokoch sadzba %
Stavba 40 linedrna 2,50
Technické zhodnotenie budovy 40 linearna 2,50

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Uipravy.

3. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocetiuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky. Ak st pohl'adavky po splatnosti viac ako 180 dni, tvori sa ku nim opravna polozka vo vyske 50% z hodnoty
pohladavky.

4.  Finanéné uéty
Finan¢né ucty tvoria zostatky na bankovych tctoch a oceiuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

5. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.
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Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysSenie predpokladanych budiicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

6. Zavizky
ZavizKy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedl sa zavdzky v actovnictve a v G¢tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

7. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dilu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha. PouZitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavéazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa ti€tuje opaénym uctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budutcich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

9. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny datovy zavézok) sa vzt'ahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost’ umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité daiové odpoéty a iné daiiové naroky do buduicich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny daniovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v tctovnictve, ak
Vv Case prvotného zaliCtovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujiuceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej uc¢tovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopné ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doCasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohladavke z odpocitatelnych doCasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danové pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v Case vyrovnania
odlozenej dane.

V stvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozena
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy arad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gétu 481 —
Odlozeny datiovy zavizok a odlozena daiiova pohl'adavka.

10. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

11. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Gi€tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci diiu uskutocnenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajtici ditu uskutoénenia u¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ticet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavajil na menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

12.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v tétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

13. Porovnatelné udaje

Porovnatel'né tidaje za predchadzajiuce uc¢tovné obdobie boli upravené v Casti:

Vynosy budicich obdobi — ako vynosy buducich obdobi vykazuju prijmy v beznom G¢tovnom obdobi, ktoré vecne patria
do vynosov Vv buducich obdobiach. Nakol'ko tento postup nebol aplikovany v zavierke za predchadzajtice uctovné obdobie,
v zévierke v beznom uctovnom obdobi boli nalezite upravené aj porovnatel'né udaje k 31.12.2019 (pdvodne k 31.12.2019:
799 304, po uprave: 26 621 EUR).

Zavdzky z obchodného styku a finanéné ucéty z dovodu nespravneho vykazania zostatku bankovych Uétov a thrady
kratkodobych zavizkov z obchodného styku k 31.12.2019. (povodne k 31.12.2019: bankové ucty 1166 890 EUR,
kratkodobé zavizky 1 319 385, po Gprave: bankové uéty 423 753 EUR, kratkodobé zavizky 576 248 EUR)

Spolo¢nost’ vykazala ku koncu bezného aj predchadzajuceho uctovného obdobia pohl'adavku a zavézok z titulu naroku na

doplatok depozitu jedného z najomcov vo vyske 30 447 EUR. Depozit bol prijaty na ucet Spolo¢nosti v roku 2021.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky
Struktura zavizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujuicom
prehlade:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR

Zaviazky po splatnosti 42 109 33006
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2615161 9 458 700
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 15151 630 3291 352
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 93 053 93 053
Zaviazky spolu 17 901 954 12876 111

V roku 2020 doslo ku refinancovaniu, kedy boli povodny bankovy uver a pozicka od tretich stran plne splatené a nahradené
bankovym financovanim a uvermi v ramci skupiny.

Bankovy uver je splatny 14. novembra 2021 s moznostou prediZenia do 14. novembra 2024,

2.  Kapitalové fondy

Spolo¢nost’ netvorila v beZznom G¢tovnom obdobi fond z prispevku od jediného spolo¢nika (v 2019: 19 967 671 EUR).
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F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ neuctovala o inych aktivach a pasivach.

G. I’NVFORMA,CII:] 0 SKUTO(VENOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné a pravdivé zobrazenie skuto¢nosti, ktoré
su predmetom Uctovnictva.



