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1.3

El Riadna

Vseobecné informacie

Obchodné meno ucétovnej jednotky: VHE Bratislava Real Estate s.r.o.
Sidlo uétovnej jednotky: Galvaniho 28, 821 04 Bratislava
Opis hospodarskej ¢innosti uétovnej jednotky:

Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
Kupa tovoru na ucely jeho predaj koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti ( velkoobchod).

Sporostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb

Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb v spojeni s prengjom.
Prendjom hnutelnych veci.

Organizovanie kurzov, $koleni a seminarov.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce u¢tovné obdobie:

Uétovna zavierka za rok 2019 bola schvalena diia 30.04.2020.

Pravny dévod na zostavenie tiétovnej zavierky

I:l Mimoriadna

Dévod na zostavenie mimoriadnej U¢tovnej zavierky:

I:l rozdelenie D zlucenie I:l splynutie I:l zmena prav. formy
D zaciatok likvidacie D koniec likvidacie D vyhlasenie konkurzu D zru$enie konkurzu

1.4 a)

1.4 b)

1.4 ¢)

1.4 d)

Informacie o skupine uctovnych jednotiek, ak je ictovna jednotka jej sucast’ou:
Obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu ucétovnu zavierku za

najvacsiu skupinu, ktorej sucastou je uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka:

U City Public Company Limited, TST Tower 21 Viphavadi-Rangsit Road, Chomphon,
Chatuchak, Bangkok 10900, Thailand

Obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za
najmensiu skupinu, ktorej su€astou je uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka, a ktora je
tiez za€lenena do skupiny uctovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

Vienna House Capital GmbH, Dresdner StraBe 87, 1200 Vienna, Austria

Sidlo konsolidujucej uctovnej jednotky, v ktorej je mozné ziskat képie konsolidovanych uétovnych
zavierok uvedenych v pismenach a) a b) :

U City Public Company Limited, TST Tower 21 Viphavadi-Rangsit Road, Chomphon,
Chatuchak, Bangkok 10900, Thailand
Vienna House Capital GmbH, Dresdner StraBe 87, 1200 Vienna, Austria

Oslobodenie materskej ucétovnej jednotky od povinnosti zostavenia konsolidovanej ucétovnej
zavierky a konsolidovanej vyro¢nej spravy

V zmysle § 22 ods. 8 ZoU (oslobodenie od konsolidacie na medzistupni):

Obchodné meno a sidlo materskej Gétovnej jednotky zostavujucej konsolidovanu uctovnu zavierku
podra IFRS EU, do ktorej je zahriiovana Gétovna jednotka a véetky jej dcérske uétovné jednotky:

V zmysle § 22 ods. 10 a 12 ZoU (oslobodenie pri nevyznamnosti dcérskych spoloénosti):

Obchodné meno dcérskej spoloc¢nosti Sidlo dcérskej spolo€nosti
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1.5 Informacie o poéte zamestnancov
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov po¢as uc¢tovného
obdobia
Statutarny organ: konatelia
Johanna Weichselbaumer, Cobenzlgasse 68/Haus 1, Viederi 1190 od 19.1.2018
Manuel Simon, Leopoldine Schlinger Gasse 4/7, Viederi 1020 od 19.1.2018
Daniel Ross, Patanakarn Road 58, Soi 14, Bangkok 102 50 od 25.7.2018
Rupert Simoner, Gersunygasse 12, Vieden 1190 od 27.11.2020
Marten ljkema, Frimmelgasse 33, Vieden 1190 od 27.11.2020
II. @) - d) Informacie o organoch uétovnej jednotky
Hodnota prijmu, vyhody Hodnota prijmu, vyhody
Druh prii hod §tatutérneho| dozorného | iného §tatutérneho| dozorného | iného
ruh prijmu, vyhody Cast 1-BO Cast 1-BO
Cast 2 - PO Cast 2 - PO
Zaruky

Iné zabezpecenie

Poskytnuté pozicky k poslednému dfiu u¢tovného obdobia

Splatené pézicky k poslednému driu uctovného obdobia

Odpustené a odpisané p6zicky k poslednému dfiu Gétovného

obdobia

Pouzité finanéné prostriedky

Iné pInenia na sukromné Gcely, ktoré je potrebné vyuctovat

Dalsie délezité informacie o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych organov, dozornych organov a iného organu

uctovnej jednotky (napr. hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli zaruky, iné zabezpecéenia a pdzicky poskytnuté):

. 1 Uétovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svojej éinnosti
ano |:| nie

Vzhladom na mimoriadnu situaciu v SR vyvolanu virusom COVID-19 sme posudili vSetky informacie, ktoré sme mali k dispozicii
v Case zostavenia tejto Uctovnej zavierky a sme presvedceni, Zze Spolo¢nost je schopna nepretrzite pokracovat v ¢innosti.

1.2 Zmeny Uctovnych zasad a metod
Ugtovné metddy a zasady boli aplikované v ramci platného ZoU, s osobitostami:
Pre tuto ¢ast nema uctovna jednotka obsahovu napln.

1.3 Informacie o charaktere a Gcele transakcii, ktoré sa neuvadzajua v sivahe
Pre tato ¢ast nema uctovna jednotka obsahovu néapln.
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I1l. 4 a) Sposob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

Naklady spojené

Druh majetku / zavazkov Spodsob ocenenia .
s obstaranim

DNM obstarany kupou

DNM obstarany vlastnou ¢innostou

DNM obstarany inym spésobom

DHM obstarany kupou

DHM obstarany vlastnou ¢innostou

DHM obstarany inym spésobom

Dlhodoby finanény majetok

Zasoby obstarané kupou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

Zasoby obstarané inym spbésobom

Zakazkova vyroba

Zakazkova vystav. nehnutel. uréenej na predaj

Pohladavky

Kratkodoby finanény majetok

Casové rozlisenie na strane aktiv stivahy

Zavazky

Casové rozlisenie na strane pasiv stivahy

Derivaty

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Prenajaty majetok

Majetok obstar. zmluvou o kupe prenajatej veci

Majetok obstarany v privatizacii

Splatna dari z prijmov a odloZena dar z prijmov

11l.4 b) Odhad znizenia hodnoty majetku a tvorba OP k majetku

Spolo¢nost tvorila opravné polozky k pohlfadavkam v hodnote 24 499,20 EUR.

Pocet dni po
Hodnota pohladavky Splatnost’ ! p Tvorba OP v % Tvorba OP v EUR
splatnosti
1.4 ) Ocenenie zavazkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv
Uréenie ocenenia zaviazkov Odhad oceneniarezerv
1.4 d) Ocenenie finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri
ocenovani realnou hodnotou
Pre tuto ¢ast nema uc¢tovna jednotka obsahovu napln.
1.4 €) Ocenenie finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi
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Pre tuto ¢ast nema uctovna jednotka obsahovu néplri.

1.4 f) Sposob stanovenia metody vlastného imania
Pre tuto ¢ast nema uctovna jednotka obsahovu néplri.

1.4 g) Sposob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Spdsob zostavenia uctovného odpisového planu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny majetok, doba odpisovania

a pouZité sadzby a odpisové metddy pri stanoveni uétovnych odpisov:

Druh majetku

Doba odpisovania

Sadzba odpisov

Odpisova metéda

Budova Hotela/Gebaude | 40 rokov 2,50 % Sk.6
Technické zhodnotenie budovy 40 rokov 2,50 % Sk.6
Samostatné hnutelné veci

a subory hnutelnych veci 4 roky 25 % SK.1
Nabytok a vybavenie hotela 6 rokov 16,67 % SK.2

[l

. 4 h)

Odpisovy plan uétovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku vychadzal z odpisového
planu zostaveného uctovnou jednotkou, ktory vychadzal z predpokladanej doby pouZitelnosti
dlhodobého nehmotného majetku alebo inych objektivnych predpokladov.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym
predpisom, v ktorom vychadzal z predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku
zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Odpisové sadzby pre U¢tovné a dariové
odpisy podnikatela sa nerovnaju.

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym
predpisom tak, ze za zaklad vzal metddy pouzivané pri vycislovani danovych odpisov. Odpisové
sadzby pre uctovné a danové odpisy podnikatela sa rovnaju. Ro¢ny uétovny odpis sa odliSuje od
darnového podla po¢tu mesiacov od zaradenia do konca roka.

Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku

Pre tato ¢ast nema uctovna jednotka obsahovu napln.

.5

Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi vykonanych v
beznom uétovnom obdobi

Pre tato ¢ast' nema uctovna jednotka obsahovu napln.

V.1

Charakteristika Goodwilu

Pre tuto ¢ast nema uctovna jednotka obsahovu napln.

V.2

Informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné uc¢tovné obdobie

Pre tato ¢ast' nema uctovna jednotka obsahovu napln.

V.3 a)

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky BO PO

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden az pat’ rokov

Dlhodobé zavazky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

Kratkodobé zavazky spolu

IV.3 b)

Hodnota zavazkov zabezpecena zaloznym pravom

Pre tato ¢ast nema uctovna jednotka obsahovu napln.
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V.4 a)-c) Informacie o vlastnych akciach

Pre tato ¢ast nema ucétovna jednotka obsahovu naplr.

V.5 Informacie o vynosoch a nakladoch, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt
Pre tato ¢ast nema ucétovna jednotka obsahovu naplr.

V.1la) Informacie o podmienenom majetku
Pre tuto ¢ast nema uctovna jednotka obsahovu napln.

V.1b) Informacie o podmienenych zavazkoch
Pre tuto ¢ast nema uctovna jednotka obsahovu napln.

V.2 Informacie o podmienenych zavazkoch
Pre tuto ¢ast nema uctovna jednotka obsahovu napln.

V.3 Informacie o udajoch na podstvahovych Gctoch
Pre tuto ¢ast nema uctovna jednotka obsahovu napln.

V Case zverejnenia tejto uctovnej zavierky, vedenie Uctovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny vplyv stale pretrvavajicej
mimoriadnej situacie v SR vyvolanej virusom COVID-19 na spolo¢nost. Nakolko sa vSak situacia stale meni, nemozno predvidat
buduce ucinky/dopady na spolo¢nost. Manazment bude pokracovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky
mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych u¢inkov na spolo¢nost.

Vil. 1a)-c) Informacie o vyluénych pravach alebo osobitnych pravach udelenych ucétovnej jednotke

Pre tato ¢ast nema uctovna jednotka obsahovu napln.

VII. 2 a) Informacie tykajlce sa tiétovnej jednotky, na ktort sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej éinnost’
je zaradena do kategodrie priemyslenej vyroby a jej €isty obrat za bezprostredne
predchadzajltce uétovné obdobie bol vaési ako 250 000 000 €

Pre tuto ¢ast nema uctovna jednotka obsahovu napln.

VI.2 b)-9) Informacie tykajlice sa tiétovnej jednotky, na ktort sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej éinnost’
je zaradena do kategodrie priemyslenej vyroby a jej €isty obrat za bezprostredne
predchadzajlice uétovné obdobie bol vaési ako 250 000 000 €

Pre tato ¢ast' nema uctovna jednotka obsahovu napln.

VIL3 Informacie tykajlice sa tiétovnej jednotky, na ktort sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej éinnost’
je zaradena do kategodrie priemyslenej vyroby a jej €isty obrat za bezprostredne
predchadzajlice uctovné obdobie bol vaési ako 250 000 000 € o finanénych vztahoch medzi
organom verejnej moci a uétovnou jednotkou:

Pre tato ¢ast' nema uctovna jednotka obsahovu napln.



