VYROCNA SPRAVA
CTP Invest SK, spol. s r.o.

za rok 2020



1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: CTP Invest SK, spol. s r.o.

Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 36 697 109

Déatum vzniku: 31.10.2006

Spdsob vzniku: Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zakonnika

zo dia 31.10.2006
Détum zapisu v OR: 11.11.2006 v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 105737/B
Zakladné imanie: 33193,92 EUR
Spolo¢nici: CTP CEE Properties, spol. s .r.o.
Central Trade Park D1 1571
396 01 Humpolec
Ceska republika

CTP Property Czech, spol. sr.0.
CTPark Humpolec 1571
Humpolec 396 01

Ceska republika

Konatel”: Remon Leonard Vos, Richard Wilkinson

2. Finan¢né vykazy

Zakon ¢. 431/2002 Zb. o uctovnictve v zneni neskorSich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zakon o uctovnictve) vyzaduje, aby subjekt vypracoval uctovné vykazy poskytujliice pravdivy
a uplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finanéného roka a 0 zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislusné obdobie.

Spolocnost” potvrdzuje, Ze dosledne pouzivala vhodné uctovné postupy a pri vypracovani
finanénych vykazov za rok konciaci 31. decembra 2020 boli vykonané oddovodnené a opatrné
odhady.

3. Predmet ¢innosti

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti su:

— prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

— sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel’nosti (realitna ¢innost’),

— uskutoc¢novanie stavieb a ich zmien,

— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, udrzbou a prenajmom nehnutel'nosti.

4. Vyvoj za finan¢ny rok a porovnanie s predchadzajucimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja za bezné uctovné obdobie k 31.12.2020 a za predchadzajtce
uctovné obdobie k 31.12.2019:



Suvaha

Spolu majetok

Neobezny majetok
Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby finanény majetok

ObeZny majetok
Zasoby
Dlhodobé pohlladavky
Kratkodobé pohladavky
Financ¢né ucty

Casové rozlidenie

Spolu vilastné imanie a zavazky

Vlastné imanie
Zakladné imanie
Kapitdlové fondy
Zakonné rezervné fondy
Ocenovacie rozdiely z precenenia
Vysledok hospodarenia min. rokov

Vysledok hospoddrenia uct. obdobie

Zavazky

Rezervy

Dlhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Bankové uvery a fin. vypomoci
Casové rozlienie

Vykaz ziskov a strat

Triby z predaja sluZieb

Zmena stavu vnutroorganizacnych zasob

Trzby z predaja DHM, DNM a materialu

Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti

Spotreba mat., energie a OND

Sluzby

Osobné naklady sucet

Dane a poplatky

Odpisy a OP k DNM a DHM

Zostatkova cena predaného DM a predaného materidlu
Opravné polozky k pohladavkam

Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti

Vynosové Uroky

Nékladové uroky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Ostatné vynosy na finanénu ¢innost
Ostatné naklad na finan¢nu ¢innost
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti

Dan z prijmov z beZznej ¢innosti
Vysledok hodpodarenia za Gctovne obdobie

31.12.2020 31.12.2019

14 582 208
2541061
0
2541061
0
11931922
1265110
346 755
8895 585
1424472
109 225

14 582 208
2972186
33194
1026 860
3319

0

75644
1833169
11563 583
378 653
512 581
10672 349
0

46 439

21 260 077
2507974
0
2507974
0
18751166
0
7246613
11284767
219786
937

21260 077
7 864 065
33194
7751909
3319

0
-1455675
1531318
13396012
2381837
5494 075
5520100
0

0

31.12.2020 31.12.2019

21736633
1265110
11000

7 821408
229951
20643992
958 469
5432
-1594 750
8563
5936
8406 685
2169873

46 245
79 306
1527
15766
0

1531
-48 831

287873
1833169

28025831
0

0

374312
416 376
23630394
766 750
4561
54213

0

7388
657981
2862480

315078
402 258
383
2052

0

1305
-90 154

1241008
1531318



5. Buduci vyvoj

Spolo¢nost” v priebehu roka 2020 zaznamenala pozitivny vyvoj svojej ¢innosti a generovala
nové projekty, ktoré majt potencial do d’al$icho obdobia vytvorit’ vel'mi zaujimavy zisk. Nizsie
trzby z predaja sluzieb v porovnani s predchadzajiucim rokom, si zohl'adnené v nedokoncenej
vyrobe a rezervach ¢o je zabezpecenim pre zaujimavy kladny vysledok hospodarenia na d’alsie
bezné Gctovné obdobie.

Verime, Ze aj do d’alsej budtcnosti Spolo¢nost’ dokaze zotrvat’ v tspeSnom rozvijani svojich
aktivit a tak vyrazne posilni svoju lokdlnu pritomnost’ na slovenskom trhu.

6. Vplyv uctovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spolo¢nost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a poétu zamestnancov nema vyznamny
vplyv ani na zivotné prostredie ani na zamestnanost’. Napriek tomu sa celkovo snazi podporit’
VO svojich programoch podporu Zivotného prostredia a ich ochranu.

7. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloc¢nost’ nevyvijala v beznom ani predchadzajucom uU¢tovnom obdobi ziadnu ¢innost
tykajucu sa vyskumu a vyvoja.

8. Navrh na rozdelenie zisku

Statutarny organ navrhuje Valnému zhromazdeniu preuétovat’ hospodarsky vysledok (zisk)
vykazany k 31.12.2020 vo vyske 1 833 169 EUR nasledovne:

- preuctovanie zisku na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 833 169 EUR.

9. Vlastnictvo

Spolo¢nost’ CTP Invest SK, spol. sr.0., je registrovana ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Okresnym sudom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro, vlozka ¢.
105737/B. Vklady spolo¢nikov su splatené 100%.

Prehl’ad spolo¢nikov k 31.12.2020:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | Vyska podielu na | Hlasovacie
Z1/absolutna ZIN % prava

CTP CEE Properties, spol. s .r.o. 29 874,528 90 90

CTP Property Czech, spol. sr.0. 3 319,392 10 10

10. Udaj o organizacnej zlozke v zahrani¢i

Spolo¢nost’ nemé organiza¢nu zlozku v zahranici.



11. Nadobudanie vlastnych akcii, podielov a akcii

Spolo¢nost” v beznom ani predchaddzajuicom uc¢tovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely a akcie, docasné listy ani obchodné podiely materskej uctovne;j
jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni iétovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢na sprava

V ramci doélezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Spolocnost’ posudila mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19
na hospodarenie Spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu Spolo¢nosti. Spolo¢nost’ v stucasnosti
neocakava vyznamny dopad na Gctovnu zévierku a svoju likviditu, avSak tento predpoklad sa
moze menit’ vzhl'adom na buduci vyvoj situacie.

K dne$nému dnu Ziaden vyznamny ndjomca nekomunikoval zastavenie platieb ndjomného
pripadne vypovedanie zmluvy a aktualna prevadzkova ¢innost’ Spolo¢nosti nebola vyznamne
ovplyvnena. Spolo¢nost’ zanalyzovala vSetky rizika a zdvazné ale hodnoverné scenare a
zhodnotila, Ze neexistuje vyznamna neistota ohl'adom nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti.

Richard Wilkinson
konatel’

Prilohy : 1. Sprava nezavislého auditora a i¢tovna zavierka k 31.12.2020



