VYROCNA SPRAVA
CTPark Bratislava, spol. s r.o.

za rok 2020



1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: CTPark Bratislava, spol. s r.o.

Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 47251743

Datum vzniku: 11.11.2013

Spdsob vzniku: Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zakonnika

zo dna 11.11.2013
Détum zapisu v OR: 16.11.20013 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 94286/B
Zakladné imanie: 15,000 EUR
Spolo¢nici: CTP Property B.V.
Groeneweg 11
Buurmalsen 4197HD
Holandské kral'ovstvo

CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o.
Central Trade Park D1 1571
Humpolec 396 01

Ceska republika

Konatelia: Remon Leonard VVos
Richard Wilkinson

2. Finan¢né vykazy
Zakon ¢. 431/2002 Zb. o uctovnictve V zneni neskorSich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zakon o uctovnictve) vyzaduje, aby subjekt vypracoval uctovné vykazy poskytujlice pravdivy
a uplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finan¢ného roka a 0 zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislusné obdobie.

Spolo¢nost’ potvrdzuje, Ze dosledne pouZzivala vhodné uctovné postupy a pri vypracovani
finan¢nych vykazov za rok konciaci 31. decembra 2020 boli vykonané odovodnené a opatrné
odhady.

3. Predmet ¢innosti

Hlavnymi ¢innostami Spoloc¢nosti su:

— prenajom nehnutel’nosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylu¢ne zakladnych
sluzieb zabezpecujlcich beznu prevadzku nehnutel’nosti, bytov a nebytovych priestorov,

— inzinierska ¢innost’ — obstaravatel'ska Cinnost’ v stavebnictve.

4. Vyvoj za finanény rok a porovnanie s predchadzajicimi rokmi

V ramci dolezitych udalosti, ktoré nastali v roku 2020 je to dopad virusu SARS-CoV-2 a nim
vyvolanej choroby COVID-19 na hospodarenie Spolocnosti a likviditu Spolo¢nosti.
Spoloc¢nost’ neevidovala vyznamny dopad na ctovnu zavierku a svoju likviditu.



Suvaha

Spolu majetok

Neobezny majetok
Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby finanény majetok

ObezZny majetok
Dlhodobé pohladavky
Kratkodobé pohladavky
Financné ucty

Casové rozlienie

Spolu vlastné imanie a zavazky
Vlastné imanie
Zakladné imanie
Kapitalové fondy
Zakonné rezervné fondy
Ocenovacie rozdiely z precenenia
Vysledok hospodarenia min. rokov
Vysledok hospodarenia Uct. obdobie
Zavazky
Rezervy
Dlhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky
Bankové uvery a fin. vypomoci
Casové rozlisenie

Vykaz ziskov a strat

Trzby z predaja sluzieb

Ostatné vynosy z hospoddrskej ¢innosti

Osobne naklady

Dane a poplatky

Odpisy DNM a DHM

Tvorba OP k majetku

Tvorba OP k pohladavkam

Ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti

Vynosové uroky

Nakladové uroky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Ostatné vynosy na finan¢nu ¢innost
Ostatné naklad na finanénu ¢innost
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti

Dan z prijmov z beZnej ¢innosti
Vysledok hospodarenia za uctovne obdobie

31.12.2020
78 110 261
76 712 452
0

76712 452
0

976 259

0

569 309
406 950
421 550

78 110 261
8288422
15000
9791790
1500

0
2146765
-3 666 633
69 371 888
33 276

68 372 071
966 541

0

449 951

31.12.2020
6 971552
782129

0

680541
2382725
4 870 000
91 661
1684 566
-1955 812

0
1521804
0
0
0
1114773
-2 636 577

-925 756
-3 666 633

31.12.2019
84 794 669
81 846 969
0

81 846 969
0
2359052
0

410 465
1948 587
588 648

84 794 669
11394011
15000
9791790
500

-561 044
1415 461
732 304
73380 280
24 079
7575116
15 670 985
50110100
20378

31.12.2019
6 894 000
629 365

0

462 511
2233476
700 000
-20904
930433
3217 849

0
1427117
0

0

0

360 569
-1 787 686

697 859
732304



Vybrané ukazovatele vyvoja za bezné uctovné obdobie k 31.12.2020 a za predchadzajuce
uctovné obdobie k 31.12.2019:

Spolocnost’ dosiahla u¢tovnu stratu vo vyske 3 666 633 EUR. Hlavnym dovodom vzniku
uctovne] straty je vytvorenie ucCtovnej opravnej polozky vo vyske 4 870000 EUR
k obchodnému domu Dunaj. Medzi d’al$ie transakcie generujuce stratu zarad’'ujeme ukoncenie
swapovych transakcii vo vyske 897 098 EUR, zvysenie nepriamych dani, daii z nehnutel'nosti
027 % sporovnanim s predchadzajicim rokom ako aj mimoriadnu udalost’ spdsobenu
poziarom v hale.

5. Budici vyvoj

Spolocnost’ v priebehu roka 2020 zaznamenala stabilny vyvoj svojej ¢innosti a generovala
linearne trzby z predaja svojich sluzieb v porovnani s predchadzajicim rokom. Spolo¢nost’
ma ziskané pravoplatné stavebné rozhodnutie na budovanie novych industridlnych stavieb
v logistickom parku v Devinskej Novej Vsi. V budicom obdobi sa spolo¢nost’ zameria na
rozSirenie svojich podnikatel'skych aktivit zvySovanim novych hél a ziskanim novych
klientov.

6. Vplyv tctovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’
Spolo¢nost” vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a poétu zamestnancov nema vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

7. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Spolo¢nost’ nevyvijala v beznom ani predchadzajucom uU¢tovnom obdobi ziadnu ¢innost
tykajucu sa vyskumu a vyvoja.

8. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia

Statutarny organ navrhuje Valnému zhromazdeniu rozdelit hospodarsky vysledok (stratu)
vykazanu k 31. decembru 2020 vo vyske 3 666 633 EUR ako nerozdelenu stratu minulych
rokov.

9. Vlastnictvo
Spolo¢nost’” CTPark Bratislava, spol. s r. 0., je registrovana ako spolo¢nost’ s rucenim

obmedzenym Okresnym stidom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro,
vlozka ¢. 94286/B.

Prehl’ad spolo¢nikov k 31. decembru 2020:

Meno spolo¢nika Vyska podieluna | Vyska podielu na Hlasovacie
Zl1/absolutna ZIN % prava

CTP Property B.V. 13 500 90 90

CTP CEE Sub Holding, spol. s . o. 1500 10 10

10. Udaj o organizacnej zlozke v zahrani¢i
Spolo¢nost’ nema organizacnu zlozku v zahranici.

11. Nadobudanie vlastnych akcii, podielov a akeii




Spolo¢nost” v beznom ani predchéddzajuicom uc¢tovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely a akcie, doCasné listy ani obchodné podiely materskej
uctovnej jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ué¢tovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyrocna sprava

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo
vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2020.

Richard Wilkinson
konatel’

Prilohy : 1. Sprava nezéavislého auditora a G€tovna zavierka k 31.12.2020



