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Poznamky k u¢tovnej zavierke
zostavene] k 31. decembru 2020

I.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

AUPARK KOSICE, spol. s r.0.
Velka 0I§ru2né 59A
010 01 Zilina

Spoloénost AUPARK KOSICE, spol. s r.o. (dalej len ,Spolo&nost*) bola zaloZzena 18. novembra 2003 a
do Obchodneho registra bola zapisana 15. januara 2004.(Obchodny register Okresného sudu Zilina v
Ziline, oddiel. Sro, vlozka ¢.63703/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej zivnosti,

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami-obstaravatelské sluzby spojené s
prenajmom

- sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej zivnosti,

- obchodné poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

- reklamna a propagac¢na Cinnost' v rozsahu volnej zivnosti,

- prenajom priemyselného tovaru,

- leasingova &innost' v rozsahu volnej zivnosti,

- prieskum trhu,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

- Cinnost organizacnych a ekonomickych poradcov,

- organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov,

- vydavatelska &innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

- inzertna Cinnost,

- tvorba www stranok v rozsahu volnej Zivnosti.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uctovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvdlilo dfia 4. novembra 2020 uétovnu zavierku Spolo€nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zadkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 U&tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.
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Udaje o skupine

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najmenSiu skupinu s nazvom NE Property, ktorej sucastou je
Spolo€nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Claude Debussylaan 7-
29, Tribes Offices SOM Building 3rd floor Amsterdam 1082MC, Holandské kralovstvo. Képiu
konsolidovanej uc¢tovnej zavierky je mozné vyziadat' v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej su€astou je aj
konsolidovana uc¢tovna zavierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle plc so sidlom 2nd Floor, 30
Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo¢nost Nepi Rockcastle plc. so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Kopiu konsolidovanej u¢tovnej zavierky je mozné

vyZiadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dfa 4. novembra 2020 spolo¢nost’ PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora uétovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2020.

8. Organy a spolo€nici Spolo¢nosti

Organy Spoloénosti
Stav Stav
k 31.12.2020 k 31.12.2019
Konatelia: Tudor-Andrei Radu (do 20.4.2020) Costin-Marius Barbu

Costin-Marius Barbu (do 20.4.2020)
Razvan — Vlad Sin (do 20.4.2020)
Nicola Perucconi (od 20.4.2020)
Marek Pawet Noetzel (od 20.4.2020)
Rafat Elzanowski (od 20.4.2020)

Spolocnici Spoloénosti

Razvan — Vlad Sin (od 2.8.2019)
Mirela-Florenta Covasa (do 2.8.2019)
Eliza Predoiu (do 2.8.2019)
Tudor-Andrei Radu (od 2.8.2019)
Anca-Silviana Nacu (do 2.8.2019)

Struktura spoloénikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Vyska podielu na
zakladnom imani

Iny podiel
na Vyska
ostatnych prispevku do

Podiel na  polozkach kapitalovych

hlasovacich VI ako na ZI fondov z
Spolocnik, akcionar absolutne v % pravach v % v % prispevkov
NE Property B.V. 5889 89 89 0
NEPI Slovak Centres One a.s. 750 11 11 0
Spolu 6 639 100 100 0
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v sulade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uc¢tovania.

K 31. decembru 2020 Spolo¢nost dosiahla stratu vo vySke 3 195 230 EUR (31. decembru 2019: zisk 214
106 EUR). Dna 9. februara 2021 Spolo¢nost obdfzala list, ktorym spolocnost Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani finanénej podpory
Spolo¢nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dfia schvalenia Uctovnej zavierky, v pripade, ze
Spolo¢nost nebude mat’ k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla pinit svoje splatné
zavazky a dalej pokracovat vo svojej ¢innosti.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania éasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.)

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa zaCina prvym driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Goodwill 26,67 rokov Linearna 3,75%

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
z majetku. Odpisovat sa zaCina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 rokov Linearna 3,33%
Samostatny hnutelny majetok 4 — 6 rokov Linearna 25% -16,7 %

Stroje, pristroje a zariadenia 6 rokov Linearna 16,7 %
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f)

9)

V pripade prechodného znizenia uUzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorend
opravna polozZka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Gooduwill sa uctuje pri kupe alebo vklade podniku alebo jeho €asti, ak je kipna cena alebo uznana hodnota
vkladu vy$Sia ako je realna hodnota jednotlivych zlozZiek majetku a zavazkov, ktorou sa tento majetok a
zavazky ocenia v uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa zaulctuje v
prospech G¢tu 015-Goodwill. Pri tu€tovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budicnosti v suvislosti
s goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom znizia ekonomické Gzitky.
Ak budice zvySenie ekonomickych uZzitkov bude pravdepodobne niZSie nez je vySka goodwillu
zauctovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpiSe pri kipe alebo vklade podniku
alebo jeho €asti. Vzniknuty zaporny goodwill sa jednorazovo odpiSe v prospech u¢tu 551 - Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu
Uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uétuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak uc¢tovna hodnota podielu jednej zu€astnenej
spolo¢nosti v inej zuCastnenej spolo¢nosti je vysSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca
na tento podiel, pri¢om uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uétuje v prospech uctu 015 — Goodwill. Pri uctovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické Uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych
Uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vy$ka goodwillu zauétovana na uéte 015 — Goodwill, prislusna
Cast goodwillu sa odpiSe pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwill sa jednorazovo
odpiSe v prospech uétu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so suvztaznym zapisom na tarchu ucétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v G¢tovnictve
prijimatela vkladu podniku Uctuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prisludné UcCty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou jednotlivych
zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného vkladu zapocitanou na
vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), sa uctuje podla charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na uc¢et 015 — Goodwill.

Pohradavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym

a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a suéasnou hodnotou pohladavky. Su€asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich periaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné udty

Finanéné ucty tvori periazna hotovost a zostatky na bankovych uc¢toch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vysSke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa UcCtuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.
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Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uc€et, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na audit uctovnej zavierky.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedu sa
zavazky v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uUctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darnovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych tprav
danového zdkladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich darfiovou z&kladnou,

b) moznosti umorovat darfovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od z&kladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuZité danové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych darfiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny
rozdiel.

K odpocitatefnému docasnému rozdielu a zdanitef/nému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena dafiova pohladavka ani odloZeny darfiovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uc&tovnictve, ak v €ase prvotného zaucétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uc&tovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoéitatefnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu sa odlozena dafiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena darnova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.
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Pri vypocte odloZzenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Ease vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budticich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vysSke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Operativny leasing (Spolocnost’ je prenajimatel)

Najom, pri ktorom vyznamnu Cast rizik a potencionalnych ziskov spojenych s vlastnictvom nesie
Spoloc¢nost je klasifikovany ako operativny leasing. Majetok, ktory je predmetom operativneho leasingu
sa odpisuje po dobu jeho odhadovanej Zivotnosti. Zaklad pre vypocet odpisov je uréeny ako rozdiel medzi
obstaravacou cenou daného aktiva a jeho odhadovanou rezidualnou hodnotou, t.j. cenou, za ktora by
bolo mozné majetok v su€asnosti odpredat’ ak by majetok bol uz v stave o€akavanom na konci jeho
ekonomickej Zivotnosti.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpodcitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uc€tuju rovhomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu vlastnych nehnutelnosti.

Vynos z operativneho leasingu sa vykazuje s pouzitim linearnej metddy poc¢as doby trvania leasingovej
zmluvy v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych Udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2020 Spolo¢nost neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi
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Ostatné informacie

Od polovice marca 2020 zaviedli samospravy na Slovensku prisne opatrenia na zamedzenie Sirenia
ochorenia COVID-19, medzi ktoré patri okrem iného zatvorenie vSetkych predajni s vynimkou tych, ktoré
predavaju "zakladné" tovary ako su potraviny, iné obchody s potravinami a lekarne.

Takéto opatrenia mali nepriaznivy dopad na podnikanie spolo¢nosti. S vynimkou "nevyhnutnych"
maloobchodnikov neboli najomcovia v centrach spolo¢nosti schopni obchodovat’ po¢as obdobia, ktoré sa
zacalo v polovici marca 2020 a skon¢ilo koncom maja 2020 ("prvé / jarne uzamknutie"). Po prvom
uzamknuti boli vSetky obmedzenia zrusené.

Zaciatkom oktobra 2020 zacala viada Slovenskej republiky prijimat nové opatrenia na zamedzenie Sirenia
virusu, ktoré mali vplyv na ¢innost spolo¢nosti, ktora pokraCovala po€as novembra a decembra v
zavislosti od miery infekcie v kazdom regione.

Opatrenia zostali v platnosti az do polovice aprila roku 2021, kedy zacalo byt ochorenie na ustupe
a dochadza k postupnému uvolfiovaniu opatreni.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny niZSie:

Obstaravany

Dlhodoby nehmotny majetok Goodwill Ostatny DNM Spolu
Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2020 0 0 0 38 641 866 5700 0 0 38 647 566
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 38 641 866 5 700 0 0 38 647 566
Opravky

Stav k 1.1.2020 0 0 0 6 882 766 770 0 0 6 883 536
Prirastky 0 0 0 1449 070 114 0 0 1449184
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 8 331 836 884 0 0 8 332 720
Opravné polozky

Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota

Stav k 1.1.2020 0 0 0 31759 100 4930 0 0 31764 030
Stav k 31.12.2020 0 0 0 30 310 030 4816 0 0 30 314 846
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Informacie za predchadzajuce ucétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Poskytnuté

Dlhodoby nehmotny Obstaravany preddavky

majetok naklady na vyvoj Softvér Ocenitelné prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 0 0 0 38 641 866 5700 0 0 38 647 566
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 38 641 866 5700 0 0 38 647 566
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 5433 696 655 0 0 5434 351
Prirastky 0 0 0 1449 070 115 0 0 1449185
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 6 882 766 770 0 0 6 883 536
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 0 0 0 33208 170 5 045 0 0 33 213 215
Stav k 31.12.2019 0 0 0 31 759 100 4930 0 0 31 764 030

Goodwill vznikol désledkom zligenia obchodnej spoloénosti AUPARK KOSICE, spol. s r.o. so sidlom Velka Okruzna 59A, 010 01 Zilina a obchodnej spolognosti
NEPI Slovak Centres Two s.r.0., so sidlom Velka Okruzna 59A, 010 01 Zilina. Zlu&enie nadobudlo G&innost zapisanim do obchodného registra dita 1. maja 2015.
Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa
upravy. V roku 2019 manaZment spolo¢nosti prehodnotil doby pouzitelnosti dlhodobého nehmotného majetku na zaklade predpokladanej doby pouZivania
zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku.
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Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutel'né veci

a subory Pestovatel'ské

Zakladné

Poskytnuté

Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavhy veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 2 459 961 93 045 572 7 158 598 0 0 79 465 161 301 0 102 904 897
Prirastky 0 0 0 0 0 0 290114 0 290 144
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 306 895 104 350 0 0 0 -411 245 0 0
Stav k 31.12.2020 2 459 961 93 352 467 7 262 948 0 0 79 465 40170 0 103195011
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 24 404 801 4 416 100 0 0 61 904 0 0 28 882 805
Prirastky 0 3105911 579 605 0 0 9061 0 0 3694 577
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 27 510 712 4 995 705 0 0 70 965 0 0 32 577 382
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 2 459 961 68 640 771 2 742 498 0 0 17 561 161 301 0 74 022 092
Stav k 31.12.2020 2 459 961 65 841 755 2 267 243 0 0 8 500 40 170 0 70 617 629




Poznamky U¢ POD 3-01
AUPARK KOSICE, spol. s r.o.

11

ICO: 35873221
DIC: 2021771917

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci

a subory Pestovatelské

Zakladné

Poskytnuté

Dlhodoby hmotny hnutefnych celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 2 459 961 92 662 779 6 625 005 0 0 79 465 108 641 0 101 935 851
Prirastky 0 0 0 0 0 0 969 046 0 969 046
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 382 793 533 593 0 0 0 916 386 0 0
Stav k 31.12.2019 2459 961 93 045 572 7 158 598 0 0 79 465 161 301 0 102 904 897
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 21310713 3880698 0 0 52 843 0 0 25 244 254
Prirastky 0 3094 088 535 402 0 0 9 061 0 0 3638551
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 24 404 801 4416 100 0 0 61 904 0 0 28 882 805
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 2459 961 71 352 066 2 744 307 0 0 26 622 108 641 0 76 691 597
Stav k 31.12.2019 2459 961 68 640 771 2742 498 0 0 17 561 161 301 0 74 022 092

K 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 spolo€nost nema ziadny dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo.
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Pohradavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie Zuctovanie
OP z dovodu OP z dovodu

zaniku vyradenia
Stav k opodstatnen majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2020 Tvorba OP osti uctovnictva 31.12.2020

Kratkodobé pohladavky z obchodného

styku, z toho: 5744 0 0 0 5744
Ostatné pohladavky z obchodného styku 5744 0 0 0 5744
Ostatné kratkodobé pohladavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 5744 0 0 0 5744

K 31. decembru 2019 Spolo&nost nevytvorila Ziadnu opravnu polozku k pohfadavkam.
K 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 Spolo¢nost’ neeviduje zZiadne dlhodobé pohfadavky.

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spoloénosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujucej
tabulke:

V lehote Po Iehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 284 743 5744 290 487
Pohfladavky voc€i prepojenym uctovnym jednotkam 284 743 0 284 743
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 5744 5744
Ostatné kratkodobé pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 284 743 5744 290 487

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po Iehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 35443 5744 41187
Pohfadavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 35443 0 35 443
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 5744 5744
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 33 0 33
Darové pohladavky a dotacie 33 0 33
Kratkodobé pohladavky spolu 35 476 5744 41 220

Finanéné udty
Finanénymi G¢tami modze Spolo¢nost volne disponovat.
Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky €asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2020 31.12.2019
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 6 961 6 307
Poistenie 6 961 6 307

Spolu 6 961 6 307
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PASIVA
Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti IX.

Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného dafiového zavazku a iné doplfiujice informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v €asti IV bod 5.

Zavazky
Struktura zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpat do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 93916011 0 0 93916011
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 90 164 060 0 0 90164 060
Odlozeny danovy zavazok 0 3751951 0 0 3751951
Dlhodobé zavazky spolu 0 93916 011 0 0 93916011
Kratkodobé zaviazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 1863451 0 1863451
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 1852262 0 1852 262
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 11189 0 11189
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1014223 0 1014 223
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 133 393 0 133 393
Darové zavazky a dotacie 0 0 873 586 0 873 586
Iné zavazky 0 0 7244 0 7244
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2877674 0 2877674
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zaviazky so zostatkovou dobou
splatnosti Zavazky
viac ako jedenrok az do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pit rokov  pat’ rokov roka splatnosti  zavazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 93799534 0 0 93799534
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 90239 966 0 0 90 239 966
Odlozeny darnovy zavazok 0 3559568 0 0 3559568
Dlhodobé zavazky spolu 0 93799534 0 0 93799534
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
ztoho: 0 0 401794 104 232 506 026
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 331075 2703 333778
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 70719 101529 172 248
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1644 628 0 1644 628
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 1173310 0 1173310
Darové zavazky a dotacie 0 0 471 318 0 471 318
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2046 422 104 232 2 150 654

Rezervy
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Prehlad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 9 390 17 500 9 390 0 17 500
Zakonné kratkodobé rezervy 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 9 390 17 500 9 390 0 17 500
Ostatné rezervy 9 390 17 500 9 390 0 17 500
Rezervy spolu 9 390 17 500 9 390 0 17 500
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2019

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 5790 9 390 5790 0 9 390
Zakonné kratkodobé rezervy 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 5790 9 390 5790 0 9 390
Ostatné rezervy 5790 9 390 5790 0 9 390
Rezervy spolu 5790 9 390 5790 0 9 390

Bankové uvery a vydané dlhopisy
K 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 Spoloénost nemala zZiadny bankovy Gver alebo vydany

dlhopis. Spolo&nost pred&asne vyplatila Gver s Tatra bankou, a.s. a Ceskoslovenskou obchodnou
bankou, a.s. v celej jeho zostatkovej hodnote vo vySke 78 315 792 EUR dha 23. oktébra 2019.

Prijaté pozicky

Urok Suma istiny v prislusnej

p.a.v  Datum mene Sumaistiny v mene EUR
Nazov polozky Mena %  splatnosti k 31.12.2020 k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2019
Dlhodobé poézicky, z toho: 90164060 90239966 90164 060 90 239 966
NE Property B.V. EUR 6 31.01.2021 15061945 15595226 15061945 15595 226
NE Property B.V. EUR 6 31.12.2024 75102115 74644740 75102115 74644740
Spolu 90 164 060 90 239 966

Urokova sadzba bola od 1. januara 2020 do 30. juna.2020 vo vyske 8%. Vy$ka aktuélnej irokovej sadzby
platnej od 1. jula 2020 je 6%.

K 31. decembru 2020 Spolo€nost nemala Ziadne kratkodobé p&Zicky, ako aj dlhodobé a kratkodobé
finanéné vypomaoci.

P&ZiCky su poskytnuté materskou spolo¢nostou NE Property B.V. V zmysle platnej uverovej zmluvy su
urokové zavazky nesplatené k 31. decembru 2020 kapitalizované do istiny vo forme nepefaznej

operacie. Informacie o pohyboch vo prijatych péZi¢kach a iné dodato¢né informécie o prijatych pdzi¢kach
Spolo¢nosti su uvedené v poznamkach v Casti IX.
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Casové rozlisenie

Struktura asového rozli$enia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 6 960 0
Poistenie 6 960 0
Spolu 6 960 0
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat
Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:
Nazov polozky 2020 2019

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 9 045 568 10465612
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 9 045 568 10 464 062
Trzby za tovar 0 1550
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 153 094 4419
Cisty obrat celkom 9 198 662 10 470 031

VYNOSY
Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Prenajom vilastnych

nehnutelnosti Refakturdcia Ostatné Spolu
Oblast’ odbytu 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Slovensko 9044068 10318702 1500 111424 0 35486 9045568 10465612
Spolu 9044068 10318702 1500 111424 0 35486 9045568 10465612

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej €innosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2020 2019
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 153 094 4419
Refakturacia poistenie + dan 145 437 0
Poistné plnenia 2034 4419
Ostatné 5623 0
Financné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzoveé zisky ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 0 0
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NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 417 539 458 103
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 13 000 7 500
Naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 13 000 7 500
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 404 539 450 603
Poplatok za strategicky management 361173 331075
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 12 539 0
Ocenovacie sluzby 6 226 7 580
Refakturacia sluzieb nagjomcom 1851 38 216
Ostatné 22 750 73732
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 61 488 40 109
Poistné 41108 38 099
Ostatné 20 380 2 010
Financné naklady, z toho: 6 379 211 4 419 153
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozZky finanénych nakladov, z toho: 6 379 211 4419 153
Uroky z bankového Gveru 0 2801 438
Uroky z pozicky od materskej spolo&nosti 6 378672 1169 387
Bankové poplatky 539 516
Bankové poplatky za spracovanie Gveru 0 447 812
Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:
Zauctovana  Zauctované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 imania ziskov astrat  31.12.2020
Dlhodoby majetok 4900 192 0 3 146 866 8 047 058
Goodwill -21 860 324 0 -4 071197 -25931 521
Pohladavky 0 0 0 0
Rezervy 9 390 0 8 110 17 500
Dariové straty 0 0 0 0
Ostatné 419 0 102 531
Celkom -16 950 323 0 -916 119 -17 866 432
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena dariova pohladavka (+)/danovy
zavazok (-) vypoéitany -3 559 568 0 -192 383 -3751951
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby -3 559 568 -192 383 -3 751951
Odlozena danova pohladavka zatétovana 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 3 559 568 192 383 3751951
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Dopliujuce informacie o odlozenej dani:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019

Suma odlozenej darovej pohfadavky tykajuca sa umorenia dafovej straty,

nevyuZzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych

rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich

uctovnych obdobiach odlozena dafiova pohfadavka neuctovala 0 0

Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej
Casti odloZenej dafiovej pohladavky v beZnom uctovnom obdobi, o ktorej
sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia darnovej straty, nevyuzitych dariovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatefnych do€asnych rozdielov, ku ktorym
nebola u¢tovana odlozena danova pohladavka 0 0

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované priamo
na ucty vlastného imania bez uc¢tovania na ucty nakladov a vynosov 0 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dariou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2020 2019

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -2917 175 386 016
teoreticka dan -612 607 21% 81 063 21%
Dariovo neuznané naklady 4 241 247 830 662 442 304 92 884
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0 0
Vplyv nevykézanej odloZzenej
danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 -9 700 -2 037
Spolu 278 055 -20% 171 910 45%
Splatna dan z prijmov 85672 -3% 84 327 22%
Odlozena dari z prijmov 192 383 -7% 87 583 23%
Celkova dan z prijmov 278 055 -10% 171 910 45%

Darovo neuznané naklady zahffiaju 4 227 358 EUR urokov pdzicky voci NE Property B.V.
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VI.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zaviazky
Podmienenym zavazkom sa rozumie:

¢ mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, €i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od
uctovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych uzitkov,
alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Vzhlfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu darové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia utovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2020, okrem uvedenych nizSie.

Ako uz bolo uvedené v poznamke Il, &ast’ ,Dalsie informéacie”, pandémia COVID-19 mala vyznamny vplyv
na trhové podmienky a podnikanie spolo€nosti v roku 2020. Po skoneni roka pokraovali obmedzenia
prijaté vladou na zamedzenie Sirenia ochorenia COVID-19. V priebehu januara 2021 bolo v prevadzke
priblizne 21 % hrubej plochy spolo¢nosti (GLA). Od konca decembra 2020 vlada zacala imunizovat
obyvatelstvo proti ochoreniu COVID-19, pricom tempo ockovania by sa malo v nadchadzajucich
mesiacoch zrychlit. OCakava sa, Ze takéto opatrenia povedu k zmierneniu réznych prebiehajucich
obmedzeni a umoznia maloobchodnym &innostiam pokraCovat v obchodovani s pozitivnym uc¢inkom na
prevadzkovi GLA spolocnosti. Pandémia COVID-19 vSak bude mat nadalej vplyv na ekonomické
podmienky a podnikanie spolo¢nosti aspon v prvej Casti roka 2021. Dopad sucasnych a potencialnych
buducich obmedzeni bude pravdepodobne zahffat dodatoCné zlavy na najomné udelené najomcom,
naruSenie najomného za obrat, dlhdi ¢as ako zvylajne na opatovné prenajatie vofnych jednotiek
a vyhliadky na dalSie bankroty najomcov. Materska spolo€nost NEPI Rockcastle je presved&ena o kvalite
svojich aktiv a silnej suvahy s likviditou vo vy3ke 1,2 miliardy EUR (643 milionov EUR ako pefazné
a hotovostné ekvivalenty a 575 milionov EUR v podobe revolvingovych uUverov) a obmedzenym
kratkodobym dlhom (kratkodobé dlhopisy a bankové uvery vo vyske 261 miliénov EUR).

Manazment bude monitorovat potencialny dopad a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych ucinkov na spolo€nost. Pretoze sa situacia stale vyvija, vedenie Uctovnej
jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut blizSie kvantitativnhe odhady potencialneho vplyvu suc¢asnej
situacie na uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie Uctovna jednotka do
uctovnictva a uctovnej zavierky v roku 2021.

Spolo€nost na zaklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neolakéva, Ze by porusila svoje
zavazky vodi finanénym instituciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky
odkladat’ na neskdr. Spolo&nost je financovana materskou spoloénostou NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.). Diha 9. februara 2021 Spolo&nost’ obdrzala list, ktorym spolo€nost Nepi
Rockcastle plc. potvrdzuje, ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani financnej
podpory Spolo¢nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dfia schvalenia uétovnej zavierky, v pripade,
ze Spoloc¢nost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla pInit svoje splatné
zavazky a dalej pokraCovat vo svojej ¢innosti.

Na zaklade aktualnych faktov a skutoCnosti povazuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spolo€nosti za opravneny.
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VII.

VIII.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Ostatné spriaznené osoby:

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2020 2019
Predaj sluzieb Aupark Kosice SC, s.r.o. 9 189 505 10 318 702
AUPARK Tower KoSice, s.r.o. 1273 0
Nakup sluzieb Aupark Kosice SC, s.r.o. 3 0
NE Property B.V. 361 615 331075
Nakup majetku Aupark Kosice SC, s.r.o. 50 0
Nakladové uroky NE Property B.V. 6378672 2801439
Stav k Stav k
Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 31.12.2020 31.12.2019
Zavazky z obchodného styku Aupark Kosice SC, s.r.o. 0 2703
NE PROPERTY B.V. 738 331075
NEPI Slovakia Management s.r.o. 531 0
Pohladavky z obchodného styku Aupark Kosice SC, s.r.o. 284 471 35 443
AUPARK Tower KoSice, s.r.o. 272 0
Prijaté preddavky Aupark Kosice SC, s.r.o. 1850 993 0
Prijaté p6zicky NE Property B.V. 90 164 060 90 239 966
Nezaplatené uroky z prijatych
pbziciek NE Property B.V. 133 393 1173 310
Vynosy buducich obdobi Aupark Kosice SC, s.r.o. 6 960 0
Prijmy buducich obdobi Aupark Kosice SC, s.r.o. 765 993 0

Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného orgéanu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie €lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pézicky alebo zaruky.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo€nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo€nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezZzného a predchadzajuceho uctovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Polozka
vlastného imania

Stav k 1.1.2020

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k
31.12.2020

Zakladné imanie
Ostatné
kapitélové fondy
Zakonny rezervny
fond a nedelitelny
fond

Neuhradena
strata minulych
rokov

Vysledok
hospodarenia bez
ného uctovného
obdobia

Vlastné imanie
spolu

Polozka
vlastného imania

6 639

14 070 000

-2 969 096

214106

0

1 000 000

-3 195 230

664

213442

-214 106

6 639

15 070 000

664

-2 755 654

-3 195 230

11 321 649

-2 195 230

0

9126 419

Stav k 1.1.2019

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k
31.12.2019

Zakladné imanie
Emisné azio
Ostatné
kapitalové fondy
Neuhradena
strata minulych
rokov

Vysledok
hospodarenia bez
ného uétovného
obdobia
Vlastné imanie
spolu

6 639
0
10 770 000

-1 341 300

-1 627 796

0
0

3 300 000

214 106

o

o

-1 627 796

1627 796

6 639
0
14 070 000

-2 969 096

214 106

7 807 543

3514 106

0

11 321 649

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 6 639 EUR.

Spolo€nost za finanéné roky 2020 a 2019 navysila vilastné imanie o nepenazné vklady vo vySke
1 000 000 EUR a 3 300 000 EUR, v poradi v akom je uvadzané. Tieto vklady boli realizované formou
nepenaznych operacii, kde Spolo&nost’ NE Property B.V. prevzala &ast Uverovych zavazkov Spolo&nosti
Aupark KOSICE, spol., s.r.o. na zaklade platnych zmlav.

Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2019
Ugtovny zisk za rok 2019 vo vyske 214 106 EUR bol rozdeleny nasledovne:

Rozdelenie u¢tovného zisku

Nazov polozky 2019
Pridel do zakonného rezervného fondu 664
Uhrada straty minulych obdobi 213 442
Spolu 214 106
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Rozdelenie zisku za bezny rok 2020
Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2020 nasledovne:

Rozdelenie uétovného zisku

Nazov polozky 2019
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -3 195 230
Spolu -3 195 230

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku
uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym u¢tom a pokladnicou alebo medzi
dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby financny majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizich troch
mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uU¢tovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych u&toch, ktoré su ulozené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotku, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Informacie o nepenaznych operaciach Spolo€nosti su uvedené v poznamkach v Casti Ill Pasiva, bod 6 a
v Casti IX.

Spolo¢nost zostavila prehlad pefnaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2020 2019
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -2917 175 386 016
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 5143761 5087 735
Odpis zasob 0 787
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 5744 0
Zmena stavu opravnej polozky k zdsobam 0 0
Zmena stavu rezerv 8110 3600
Urokové naklady (netto) 6 378672 3970825
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii -830 1
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 8618 282 9 448 964
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a &asového rozlidenia -249 921 296 770
Ubytok (prirastok) zasob 0 -787
(Ubytok) prirastok zavazkov a asového rozlisenia 1723583 260 594
Iné 0 0

Prevadzkové penazné toky 10 091 944 10 005 541
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Nazov polozky 2020 2019

Penazné toky z prevadzkovej €innosti

Prevadzkové pefiazné toky 10 091 944 10 005 541
Prijaté droky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -168 751 0
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 9923193 10 005 541

Penazné toky z investi¢nej €innosti

Nakup dlhodobého majetku -290 144 -969 046
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pézicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -290 144 -969 046

Penazné toky z finanénej ¢innosti

Zaplatené uroky -5 245 279 -3 970 825
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 3300 000
Prijmy / splatky Gverov a p6zi¢iek od bank 0 -78 315 792
Prijmy / splatky pézic¢iek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -1 115823 69 746 179
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -6 361 102 -9 240 438
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (abytky) penaznych prostriedkov a pefnaznych ekvivalentov 3271947 -203 943
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 1447 578 1651521

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 4719 525 1447578




