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Poznamky individualnej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovlu napln. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z Uctovnictva a nadvazuju na individudlne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo SCT s.r.o.
Va]norska 100/B, Bratislava 831 04
Hospodarska &innost prendjom nehnutelnosti, bytov, nebytovych priestorov

bez poskytovania inych neZz zakladnych sluZieb
spojenych s prendjmom,

- prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej zivnosti,

- prieskum trhu a verejnej mienky.

2. Pravny dovod zostavenia actovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Uc¢tovna zavierka spoloc¢nosti SCT. s.r.o0.. Bola zostavena za
Uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zadkona o Uctovnictve a postupov UcCtovania pre podnikatelov. Bezprostredne predchdadzajice Gcétovné
obdobie spolocnosti je od 01.01.2019 do 31.12.2019.

Uétovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uc¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto u¢tovnd zavierku ako jediny zdroj informacii.

3. Schvalenie Gc¢tovnej zavierky za obdobie 1. januara 2019 do 31. decembra 2019

Uétovnu zavierku spoloénosti SCT s.r.o., za bezprostredne predchadzajlice obdobie schvalilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 12.11.2020.

4. Konsolidovana uc¢tovna zavierka

Spolo¢nost SCT s.r.o., je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti IMMOFINANZ AG, so sidlom WienerbergstraBe
11, 1100 Viederi, Rakusko. Spolo¢nost IMMOFINANZ AG, zostavuje konsolidovanu Gétovnu zavierku za
najvacsiu skupinu podnikov konsolidovaného celku.

Konsolidovana Uctovna zavierka spolo¢nosti IMMOFINANZ AG, je spristupnena v jej sidle.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Informacie o statutaroch spolocnosti a ¢lenov inych organov spoloc¢nosti

Adrian Badis konatel 27.7.2016 trva

Tomas Krocka konatel 14.8.2019 trva
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2.

Struktara spoloénikov

Podiel na hlasovacich pravach Iny podiel na ostatnych

Spoloénik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani
P v% polozkach VIl ako na ZI v %

absolutne v%

a b c d e

IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o. 1756 489,41 100,00% 100,00% 100,00%

0,00%

0,00%

Spolu

1756 489,41 100,00% 100,00% 100,00%

III.

1.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v silade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U&tovnéa zavierka za rok 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vdetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). V sulade s obvyklou praxou v realithom odvetvi
Spoloénost poskytuje ndjomcom pri podpise zavaznych dlhodobych zmlGv o prendjme priestorov
moznost vyuZivat tieto priestory na zaciatku prendjmu niekolko mesiacov za zniZzené alebo
symbolické najomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavazuju k ich pravidelnej indexacii.
Spoloénost Gétuje vynosy z ndjomného na rovhomernej baze pocas trvania prisludnej zmluvy..

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky - pohladdvky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavéazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie UcCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mozu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafovych Gradov.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavéazkov je takéto:

a)

b)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).
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<)

d)

e)

f)

g)
h)

b))
k)

10.

a)

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZickdch sa uvadza opravna polozka

v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej stucasnu hodnotu,

napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktor( sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p6Zic¢ky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdziciek a Gverov sa G¢tujl do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.
Derivaty — naklpené derivaty sa ocenuju obstardvacou cenou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dariové Ucely.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v slvahe a ich dafovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom G¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - U¢tuju sa v ofakavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sudne spory,
rezervu na environmentalne zavazky, emisné kvoty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké pozitky. Ku dinu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich
vy$ka a odévodnenost.

e Opravné polozky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 50 %, z ostatnych
pohladavok nad 90 dni po lehote splatnosti 10 %.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reélnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlucej spotrebe buduicich ekonomickych GzZitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.
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b)

Iv.

1.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 1/20

Stroje a zariadenia - vypoctova 4 1/40

technika

Stroje a zariadenia - schrankova 12 1/12

zostava

Stroje a zariadenia - ostatné 6 1/6

Softvér 5 1/5

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej UzZitkovej hodnoty.

Spolo¢nost stanovuje hodnotu dlhodobého hmotného majetku na zdaklade znaleckého posudku
spracovanymi nezavislym externym znalcom. V pripade, Ze odhadovana realna hodnota nehnutelnosti
je nizSia ako zostatkovd uc¢tovna hodnota ku koncu roka, spoloénost vykaZe opravnu polozku v sume
uvedeného rozdielu.

V pripade Ze odhadovana reélna hodnota nehnutelnosti je vysSia ako zostatkova Uctovna hodnota ku
koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa neuctuje.

Znalecky posudok je stanoveny vynosovou metddou. Priprava odhadu realnej hodnoty nehnutelnosti
vyzaduje urcity stupen Usudku. Existuje riziko, Zze budulce realizovatelné hodnoty investicii sa mézu
liSit od vykazaného ocenenia a tento rozdiel mdze byt vyznamny.

Podiely na zadkladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechdvaju v pévodnom oceneni.

Derivaty sa ocenuju redlnou hodnotou.

INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Dlhodoby majetok

Spolo¢nost eviduje k 31.12.2020 stav dlhodobého majetku vo vyske netto 3 05 454,- eur.

2. Zavazky

2.1. Zéavézky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31.12. 2020 31. 12. 2019
DIhodobé zavézky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 131 673 127 328
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pé&t rokov 97 189 97 686
Spolu dlhodobé zavazky 228 862 225 014
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V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informécie o korona viruse v Cine. V prvych mesiacoch roka
2020 sa virus rozsiril takmer vo vSetkych krajindch sveta a druha vina virus pokracovala az do roku 2021.
Uvedené mdze mat vplyv aj na ekonomiku Slovenskej republiky. Manazment spolo¢nosti povaZzuje tuto
udalost ako udalost, ktord nevplyva a nevyZzaduje Ziadnu Upravu v U¢tovnej zavierke 2020, ale skér ako
udalost po datume zavierky, ktord vyZaduje zverejnenie v poznamkach Gétovnej zavierky 2020.
Manazment spolocnosti pozorne monitoruje situaciu a v pripade nutnosti podnikne vSetky mozné kroky na
odvratenie negativnych dopadov tejto situdcie na spolo¢nost. Odvetvie retailu bude pravdepodobne
ovplyvnené poklesom poctu zakaznikov z dévodu docasného uzatvorenia vybranych najomnych jednotiek
na zadklade rozhodnutia vlady. V tejto faze nie je manaZment schopny spolahlivo odhadnat dopad krizy na
vysledky spoloénosti, pretoZe udalosti sa vyvijaju kazdy defi. Spolo¢nost vSak nepredpoklada, Ze vplyv
dopadu COVID-19 mézZe ohrozit schopnost spolo¢nosti dlhodobo pokracovat vo svojej €innosti, najma
v dosledku dostato¢nej kapitalovej struktiry a dostatocnych finan¢nych rezerv na bankovych Gctoch, ktoré
umoznia spolo¢nosti plnit si svoje zavézky.

Okrem uvedenych skutoCnosti, po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, do dfa zostavenia
Uctovnej zavierky nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré su predmetom Uctovnictva.




