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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

BA Development, s.r.o.
Namestie republiky 5994/32
984 01 Lucenec

Spolo¢nost BA Development, s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost), bola zapisana do obchodného registra 28. jula 2006
(Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, Oddiel Sro, Vlozka ¢. 41674/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti st:

- prenajom nehnutel’nosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
- prendjom garazi a odstavnych ploch pre motorové vozidla,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nosti

- obstaravatel'ska ¢innost’ spojena s prendjmom nehnutel’nosti.

2.  Datum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajiice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloé¢nosti 22. decembra 2020.

3. Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gi¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020.

Uctovna zavierka je uréena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ nema obsahovu napln pre tento bod.

5. Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2020 bol 0 (v i¢tovnom obdobi 2019 bol 0).
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka bol v spolognosti konatefom Tomas Spuchliak.

Po dni, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zévierka, nastala zmena v §truktire organov Gétovnej jednotky. Od 3.2.2021 s
konatel'mi Ing. Luka$ Gibal’a, Zsolt Gubovic.

Clenom $tatutdrneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely Elenov, ktoré sa vyuctovavaja (v
roku 2019 taktiez neboli poskytnuté Ziadne pdzi¢ky ani zaruky).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH (AKCIONAROCH) UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spoloénikov k 31. decembru 2020 bola takéto:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
D&G PROPERTIES,; s.r.o. 11 639 100 100
Spolu 11 639 100 100
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Struktira spoloénikov po dni, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka je od 18. februara 2021 nasledovna:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
TAMONTRO TRADING LTD 11 639 100 100
S polu 11 639 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné Giétovné zésady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a ticele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stiivahe
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tento bod.

3. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie u¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu 1isit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a Gctovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také uisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Giprave v nasledujiicom u¢tovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z tverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
néklady vynalozené na vyrobu alebo inu Cinnost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ$ia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouzivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba
Stavby 40 linearna 1/40
Vnutorné zariadenie budovy 12 linearna 1/12

(napr. klimatizicia, vytahy)
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Rozvody pocitacovych sieti, velkoplosny 6 linearna 1/6
panel, Cistiaca rohoz

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Stcastou dlhodobého nehmotného majetku je goodwill vzniknuty pri zlGceni spolo¢nosti, ktory sa uctuje v pripade, ak
uctovna hodnota podielu jednej zucastnenej spolocnosti v inej zi€astnenej spolocnosti je vyssia nez redlna hodnota
majetku a zavizkov pripadajiica na tento podiel, pricom uc¢tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie
hodnota podielu ocenena realnou hodnotou. Pri zliceni, ak zanikajica uctovna jednotka ma podiel v nastupnickej
uétovnej jednotke, sa Gctuje goodwill ako rozdiel medzi redlnou hodnotou podielu pripadajiiceho na G¢tovnu hodnotu
majetku a zaviazkov v nastupnickej Gctovnej jednotke, okrem zlucenia podla § 26 ods. 7 (ide o reverzné zlicenie, kedy
uctovna jednotka nadobuda vlastné akcie alebo vlastné obchodné podiely). Pri tctovani goodwillu sa v suvislosti s nim
zistuje (testuje), v akej vysSke sa v budicnosti zvysia ekonomické uzitky, a v stvislosti so zdpornym goodwillom sa
skiima, ¢i sa znizia ekonomické uzitky.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za ddlezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZzenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, vypocita znizenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavajii z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatocné, ak
by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti.

5. Dlhodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ neméa obsahovil napli pre dany bod.

6. Zasoby
Spoloénost’ nema obsahovi napli pre dany bod.

7. Zakazkova vyroba
Uctovna jednotka, nema napli pre tento bod.

8. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Spolo¢nost’ nema obsahovil napli pre tento bod.

9. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitené pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozi¢kach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ak sucet sucinov budicich

penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

10. Kratkodoby finanény majetok
Spoloénost’ neeviduje ziaden kratkodoby finanény majetok.

11. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spoloé¢nosti sa netyka.
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12. Finan¢né ucty
Finanéné ¢ty tvoria zostatky na bankovych G¢toch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

13. Emisné kvoty
Spolo¢nosti sa netyka.

14. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Gasovej suvislosti s uctovnym obdobim.

15. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Uttovanie opravnych poloZiek k pohladavkam sa realizuje prostrednictvom vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria: Opravna polozka v %
Po splatnosti 91 — 180 dni 30
Po splatnosti 181-365 dni 60
Po splatnosti viac ako 365 dni 100
Pochybné a sporné pohl'adavky 100

Opravné polozky k majetku sa uctuji v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v uctovnictve.

16. Zaviazky

Zavézky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavéizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ind ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

17. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Zze v budlcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavézky s neuritym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so siivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa Uctuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech ctu rezerv.

18. Zamestnanecké pozitky
Spolo¢nost’ nemé obsahovil napli pre dany bod.

19. OdloZené dane
Spolo¢nost’ nema povinnost’ uctovat’ o odlozenej dani.

20. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buduicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuj vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Gasovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Spoloc¢nost’ tctovala v roku 2020 iba o vynosoch buducich obdobi.

21. Dotacie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa Gctuje, ak je takmer isté, ze sa splnia vSetky
podmienky suvisiace s dotaciou a stiCasne, ze sa dotacia poskytne. Spolo¢nost’ v roku 2020 poskytla najomcovi
FORTUNA SK, a.s. zl'avu na najomné pocas stazeného obdobia uzivania vo vyske 50%. V rovnakej vyske priznalo
dotaciu najomcovi aj Ministerstvo hospodarstva. Suma priznanej a vyplatenej dotacie za uctovné obdobie 2020 je vo
vyske 506,96 €.
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22. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)
Finanény prenajom - spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tento bod.

Operativny prenajom — spolo¢nost’ nema obsahovt néplii pre tento bod.

23. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Spolo¢nost’ nema obsahovil napli pre tento bod.

24. Derivaty
Spolo¢nost’ nema obsahovu napln pre tento bod.

25. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi
Spolo¢nost’ nema obsahovil napli pre tento bod.

26. Cudzia mena
Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoc¢nenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v denl predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za inti cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo
na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenény kurz v den uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZzije

e referenny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska
v deni predchadzajuci ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tG¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deil predchadzajici ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

27. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznana
zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v den splnenia dodavky podl'a Obchodného zdkonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

28. Porovnatel’né udaje
Ak v désledku zmeny G¢tovnych metdd a uctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchédzajice Gctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach Gctovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

29. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tato
chybu na actoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
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vysledok hospodarenia v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych ti¢tovnych obdobi sa Gctuji
v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2020 Spoloénost’ neuctovala o oprave chyb minulych tétovnych obdobi ani cez nerozdelené zisky/neuhradené
straty, ani G¢tovanim vo vykaze ziskov a strat.



E.

F.

BA Development, s.r.o.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost’ nema obsahovil napli pre tento bod.

2. Derivaty
Spolo¢nost’ nema obsahovu napln pre tento bod.

3. Zavizky

k31 .Vdecembru 2020
ICO 36658545
DIC 2022227812

Struktira zavizkov (okrem zavazkov zo socidlneho fondu, odlozeného danového zavazku, rezerv a bez bankového uveru)

podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

k31.12.2020  k31.12.2019
EUR EUR

Zavazky po splatnosti: 7299 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka: 110012 4998
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 85007 88 527
rokov:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako 5 rokov: 0
ZavizKky spolu 202 318 93 525

Okrem toho ma spolo¢nost’ tver od J&T Banky. Splatnost’ tiveru je v Suvahe rozdelena na kratkodobu a dlhodobt ¢ast’,

v sulade so splatkovym kalendarom:
e  Zostatkova doba splatnosti do 1 roka: 91 664 €
e  Zostatkova doba splatnosti 1-5 rokov: 6 030 150 €.

K tymto uverom je zriadené zalozné pravo.

4. Vlastné akcie
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tento bod.

5. Naklady, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema obsahovil napli pre tento bod.

6. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema obsahovil napli pre tento bod.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema obsahovu napln pre tento bod.

2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tento bod.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tento bod.

4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema obsahovu napln pre tento bod.

5. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima nebytové obchodné priestory roznym najomcom, od ktorych najvyssie vynosy z prenajmu mala
spolo¢nost’ od TESCO STORES SR, MERKUR SPIELO SK s.r.o. a dm drogerie markt, s.r.o. Vynosy z prenajmu
nebytovych obchodnych priestorov vratane prevadzkovych nakladov a refakturacie sluzieb dosiahli v roku 2020 vysku

842 373,81 EUR.
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G. I,NFORMA'CI]; 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost’ nema obsahovu napln pre tento bod.

H. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nost’ nema obsahovil napli pre tento bod.



