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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

APIS residential, s. r. 0.
Zahradnicka 60
Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 08

2. Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Spoloc¢nost’ nezamestnavala v roku 2020 ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej Einnosti (going
concern).

Udtovné metddy a vieobecné uctovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady slvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skont, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. VIastnymi nakladmi st vsetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost” a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo ind &innost'.

Néklady na vyskum sa neaktivuji a uétuju sa do ndkladov v uétovnych obdobiach, v ktorych vznikli. DIhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukéazat’:

a) moznost jeho technického dokoncenia tak, ze ho bude mozné pouzit’ alebo predat,

b)  z&mer jeho dokoncenia, pouZivania alebo predaja,

c) schopnost’ u¢tovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

d) sposob vytvarania buduicich ekonomickych uZitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnutri Gc¢tovnej jednotky jeho
pouzitelnost,

e) dostupnost’ zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokondenie jeho
VYVo0ja, pouzitie alebo predaj,

f)  spol'ahlivé ocenenie nakladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Néklady na vyvoj sa aktivuju, ak ich suma neprevysi sumu, u ktorej je pravdepodobné, ze sa ziska z buducich
ekonomickych wzitkov po odpocitani dal$ich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaju
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované néklady na vyvoj sa odpisujii maximéalne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukdze moznost’ aktivovania nakladov na vyvoj, uctuji sa do nakladov v iétovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujdceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa povazuje za ndklad a uctuje
sa naudet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujtcej tabul’ke:
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Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované néklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna Jednoc;rsizsovy 100

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dihodobého majetku do pouzivania. Drobny dihodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa povazuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jedr:)(;rsizsovy 100

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
z&vierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych uétovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sti¢ast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie st Groky
z Uverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a ndklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka sa dlhodoby finan¢ny majetok ocefiuje obstardvacou cenou upravenou
0 pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G¢tovnictve.

4. Za&soby
Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenii o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z iverov nie su sucast'ou
obstardvacej ceny.

Ubytok zasob sa uétuje v skutodnej v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.
Vlastné naklady zahifiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobnd rézia sa do vlastnych
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nakladov zahfiia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie st sucast'ou
vlastnych ndkladov. Sugast'ou vlastnych nakladov nie st Groky z Gverov.

Cista realizacna hodnota je predpokladana predajné cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokon&enie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozKy.

5. Pohladavky
PohTadavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postlipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa oceiiujil obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
0 pochybné a nevymozitelné pohladavky.

rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a stii¢asnou hodnotou pohladavky. Sticasna hodnota pohladavky sa pocita ak sicet si¢inov budicich penaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6. Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo Uverového charakteru, ktoré
sl v Gase obstarania splatné do jedného roka, prip. uréené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie
a vlastné obchodné podiely a emisné kvoty.

Majetkové cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani (prvotné ocenenie) ocenuju obstaravacou cenou. Ku diiu,
ktorému sa zostavuje uétovné zavierka ocetiujli obstardvacou cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich
oceneniu v Giétovnictve.

7. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa ocefiuju obstaravacou cenou. Na vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa
vo vlastnom imani vytvara rezervny fond.

8. Finané¢né ucty
Financ¢né Gcty tvori peniazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych tctoch a oceiujii sa menovitou hodnotou. ZnizZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Emisné kvoty
Bezodplatne pridelené emisné kvoty su vykazané ako kratkodoby finanény majetok stivzt'azne s utom vynosov budicich
obdobi a ocefiuju sa reprodukénou obstaravacou cenou ku dnu ich pripisania na i¢et Narodného registra emisnych kvot.
Ako referenénti burzu na stanovenie reprodukénej obstaravacej ceny Spolo¢nost’ pouziva Eurdpsku energetickl burzu.

Zictovanie vynosov buducich obdobi sa uskutoéiiuje v Casovej a vecnej suvislosti s pouzitim bezodplatne pripisanych
emisnych kvot z dévodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo splnenia povinnosti odovzdania emisnych kvot.

Nakupené emisné kvoty sa ocefiuji obstardvacou cenou.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa vytvara rezerva na emisie vypustené do ovzdusia vo vyske nasobku
znameho mnozstva vypustenych emisii do ovzdusia a hodnoty emisnych kvot stanovenej Eurdpskou energetickou burzou.
Tvorba rezervy sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ pri¢om zarovet sa z(ctuje ¢asové rozlisenie vynosov
buducich obdobi ako ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti v Casovej a vecnej suvislosti s pouzitim bezodplatne
pridelenych emisnych kvot.

10. Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

11. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.
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12. Zé&vazky, dlhopisy, Gvery a pozi¢ky
Zavazky pri ich vzniku sa ocetiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je inéd ako ich vyska v Uc¢tovnictve, uvedu sa zaviazky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

13. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujdcu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
7e v budlcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy si zavdzky s neuréitym asovym vymedzenim alebo vyskou
a oceiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklaméacii sa uctuje ako zniZenie pOvodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Rezerva na odstupné
Rezerva na odstupné bola vytvorend v stvislosti s planovanym zniZenim poétu zamestnancov v roku 2020 a bola tvorena
na zéklade priemernych mesa¢nych miezd a planovaného zniZenia po¢tu zamestnancov.

Rezerva na zarucné opravy

Rezerva na zaru¢né opravy bola vytvorena na predpokladané néklady na zaru¢né opravy vyrobkov, ktoré boli predané pred
31. decembrom 2020. Bola vypocitana ako sucet nakladov na zaruéné opravy vyrobkov, ktoré boli ku ditu zostavenia
uctovnej zavierky uz reklamované (tato Cast’ rezervy sa tvorila individualnym spdsobom), a nakladov na zaruéné opravy
vyrobkov, ktoré¢ ku dilu zostavenia Uctovnej zavierky eSte neboli reklamované (tato Cast’ rezervy sa tvorila pausalnym
sposobom, ako percentualny podiel z trzieb). Rezerva bude pouzita v priebehu uétovnych obdobi 2021 az 2022.

Rezerva na emisie
Rezerva na vypustené emisie do ovzdusia sa tvori vo vyske ndsobku zndmeho mnozstva vypustenych emisii do ovzdusia
a hodnoty emisnych kvét stanovenej Eurépskou energetickou burzou.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazujd s vplyvom na vysledok hospodarenia a oceiiuji sa
v odhadovanej vyske zavézku.

14. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platend rocna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa G¢tuji v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
slvisia.

15. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

16. Dotacie zo §tatneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa Uctuje, ak je takmer isté, ze sa splnia vSetky
podmienky sUvisiace s dotéciou a stcasne, ze sa dotacia poskytne.

Dotécie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpst'aji ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v asovej a vecnej suvislosti
S0 zaG¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotacie na uhradu nakladov, ktoré kompenzuji konkrétne naklady spojené s ¢innost'ou Spolocnosti sa najskor vykazuji
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpst'aji ako vynosy z hospodéarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej
svislosti s vynaloZenim nakladov na prislu§ny Gcel.

17. Derivaty
Derivéty sa pri nadobudnuti ocefiuju obstardvacou cenou.



Uttovna zavierka APIS residential, s.r.o.
k 31. decembru 2020
ICO: 53363957

) , . DIC: 2121368579
Poznamky U¢ MUJ 3 - 01

18. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dinu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici diu uskuto¢nenia étovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakdpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za inli cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije referenény kurz v deii uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

e  akje zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referencny kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZzije sa na ocenenie referencny kurz ku diu
ocenenia.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového i¢tu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije cena
zistena vazenym aritmetickym priemerom.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v def predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na cet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje ctovna zavierka, sa uz neprepoéitavaji.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a uétuji sa
s vplyvom na vysledok hospodérenia.

19.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. SU tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide 0 dodatoéne uznanu zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v defi splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa G¢tuji na zaklade ¢asového rozlisenia metddou efektivnej tirokovej miery.
Vynosy z dividend sa zauétuju v ¢ase vzniku prava Spoloc¢nosti na prijatie platby.

20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnti chybu tykajiicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uétuju
v beZznom tG¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2020 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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C. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktiira zavizkov (okrem zivizkov zo socialneho fondu) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom

prehl’ade:
31.12.2020 31.12. 2019
EUR EUR

Z4avazky po splatnosti 0 0
Z4avazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 0 0

2. Pohladavky

Struktura pohl'addvok podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Pohladavky po splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
PohPadavky spolu 0 0

D. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdzigky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov.

E. INFORMACIE O POVINNOSTIACH SPOLOCNOSTI

1. Vyznamné finanéné povinnosti
Spoloc¢nost’ neeviduje vyznamné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom Gétovnictve a neuvadzajl v stvahe.

2. Podmienené zavazky
Vzhl'adom na to, ze mnohé oblasti slovenského danového préava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi dafové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Zziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

3. Najaty majetok
Spoloénost’ nema v najme (operativny prengjom) ziaden majetok.

4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ neprenajima ziaden majetok.
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