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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

SCPs.r.o.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

Spolognost SCP s.r.o. (dalej len ,Spoloénost”) bola zaloZena 11. aprila 2006 a do Obchodného registra
bola zapisana 11. aprila 2006 (Obchodny register Okresného studu Okresny stid v Ziline, oddiel [Sro,
vioZka ¢.66507/L).

Opis vykonavanej éinnosti Spoloénosti

- prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzZieb spojenych s prenajmom,

- obstaravatefska €innost’' spojena so spravou nehnutelnosti,

- kiipa tovaru na uéely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod),

- kapa tovaru na ugely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

- reklamna, propagacna a inzertna €innost,

- sprostredkovatelska &innost’ v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti,

- prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti,

- usporadtlvanie a technicko-organizaéné zabezpedenie Skoleni, kurzov, seminarov, vzdelavacich,
kutanych, spologenskych, umeleckych a Sportovych podujati v rozsahu volnej Zivnosti,

- inzinierska ¢innost - obstaravatelska ginnost v stavebnictve,

- prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom,

- skladovanie a uskladiiovanie.

2. Neobmedzené rucenie

Spolognost nie je neobmedzene rugiacim spolognikom v inych aétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajice aétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 4. novembra 2020 Gctovna zévierku Spolo¢nosti za predchadzajlce
ugtovné obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

U&tovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna uétovna zévierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Udtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020.

5. Udaje o skupine

Konsolidovani uctovnua zavierku za najmen$iu skupinu s nazvom NE Property, ktorej su¢astou je Spo-
lo¢nost ako dcérska ugtovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Claude Debussylaan 7-29,
Tribes Offices SOM Building 3rd floor Amsterdam 1082MC, Holandské kralovstvo. Kopiu konsolidovanej
Ugtovnej zavierky je mozné vyZiadat v sidle uvedenej spoloénosti.
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Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej suéastou je aj
konsolidovana u&tovna zavierka podfa prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle plc so sidlom 2nd Floor, 30
Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo&nost Nepi Rockcastle plc. so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej u¢tovnej zavierky je mozne
vyziadat v sidle uvedenej spolo&nosti.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema Ziadnych zamestnancov.

Datum schvélenia auditora Spoloénosti

Valné zhromaZdenie Spolo&nosti schvalilo dita 4. novembra 2020 spoloénost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora uétovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2020.

Organy a spolocnici Spolo&nosti

Organy Spoloé¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2020 k 31.12.2019
Konatelia:
Nicola Perucconi(od 16.04.2020) Tudor-Andrei Radu
Rafal Elzanowsku(od 16.04.2020) Razvan- Vlad Sin (od 29.07.2019)

Marek Pawel Noetzel(od 16.04.2020) Costin-Marius Barbu
Razvan- Vlad Sin (16.04.2020)

Tudor-Andrei Radu (do 16.04.2020)

Costin-Marius Barbu (do 16.04.2020)

Spoloénici Spoloénosti
Struktira spolognikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Vyska pri-
. . i Iny podiel na spevku do kapi-
Vyska podielu nazakladnom pggie nahla-  ostatnych po-  talovych fon-

imani sovacich pra-  loZkach Vlako  dov z prispev-
Spoloénik, akcionar absolitne v % vach v % naZlv% kov
NE Property B.V. 3 986 446 100 100 100 0
Spolu 3 986 446 100 100 100 0

Zmeny v §truktare spolo&nikov Spolo¢nosti v priebehu roka 2020 neboli.
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o U¢tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uctovania.

K 31. decembru 2020 Spolo¢nost dosiahla stratu vo vyske 1 084 856 EUR (31. decembru 2019: strata
714 493 EUR). Dia 9. februara 2021 Spolo¢nost obdzZala list, ktorym spolo¢nost Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokra&ovat v poskytovani finan&nej podpory Spolo¢-
nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dfia schvalenia ugtovnej zavierky, v pripade, Ze Spoloénost
nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla plnit svoje splatné zavazky a
dalej pokracovat vo svojej ginnosti.

U&tovnictvo vedie Spolo¢nost na zéklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa bert v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné Udaje v uctovnej zavierke sl uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a veobecné Udtovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktor sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstardvaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu poloZku vo
vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedaijlicej spotrebe budlcich ekonomickych GZitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa zaraduje
na Ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlicej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda

pouzivania v rokoch odpisovania
Ocenitelné prava (licencie) 99 Lineama
Goodwill 14 Linearna

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe budlcich ekonomickych GZitkov
z majetku. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa zaraduje
na Ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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c)

d)

e)

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sl uvedené v nasledujucej
taburke:

Predpokladana doba Metoda Roé&na odpisova

pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 Lineama 5
Samostatny hnutefny majetok 312 lineama 33,3-8,3

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v Utovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Urovefi jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa G¢tuje pri zla€eni, splynuti a rozdeleni, ak G¢tovna hodnota podielu jednej zlcCastnenej
spolognosti v inej zu¢astnene] spolognosti je vyssia nez redlna hodnota majetku a zavazkov pripadajica
na tento podiel, pricom uétovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uctuje v prospech u¢tu 015 — Goodwill. Pri uctovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budlicnosti v suvislosti s goodwillom zvysia ekonomické 0zitky
a v slvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické uzitky. Ak budice zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizsie nez je vyska goodwillu zatgtovana na uéte 015 — Goodwill, prislusna
gast’ goodwillu sa odpise pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpige v prospech U&tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so stvztaznym zépisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pohfadavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Sacasna hodnota pohladavky
sa pocita ako stcet suginov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

Qdpustenie pohladavok

V zaujme zachovania dlhodobo fungujiceho maloobchodného prostredia a na zaklade rokovani
s najomcami spolo¢nost poskytla dobrovolné Ufavy na najomné pocas stazeného obdobia.

Diskusie s maloobchodnikmi tykajice sa podpory COVID-19 pokragovali poas celeho roka a do 31.
decembra 2020 boli podpisané Gpravy najmov, ktoré sa tykali zmluv reprezentujacich pdvodne 97% sumy
zakladného najomného. Finanény dopad zliav na najomné bol vykézany okamzZite v obdobi, na ktoré boli
poskytnuté, teda nebol rovnomerne vyrovnany pocas novej doby najmu. Poskytnuté zlavy na najomné
predstavovali 505 741EUR a boli pine zahrnuté do vykazu ziskov a strat ako pokles vynosov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZené o zfavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa U&tuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spoloénost (étuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju
postupy U&tovania. Ubytok zasob sa Gctuje v cene zistenej metoédou vazeného aritmetického priemeru.

Ak st obstaravacia cena alebo vliastné naklady zasob vyssie nez ich ¢isté realizaéné hodnota ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, vytvara sa opravna poloZka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v u&tovnictve a ich &istou realizagnou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zésob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokonenie a naklady slvisiace
s ich predajom.
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h)

)

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze do$lo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ugtovnictve. Opravna polozka sa UCtuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikia z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy si zavazky s neurditym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlicej povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje lictovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prislusného Gétu rezerv so sUvztaznym zépisom
v praspech vecne prisludného Uétu zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opac¢nym uctovnym zapisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Spolocnost' vytvorila rezervy na auditorské sluzby pre G&el overenia G&tovnej zavierky

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavéazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou

cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v G¢tovnictve, uvedu sa
zavazky v Gétovnictve a v Gétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna daii z prijmu

Dan z prijmov sa U¢tuje do nakladov Spolodnosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zékladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo¢itatelné a odpogitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych Uprav
dafnového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavézok je uvedeny po znizeni o preddavky na dafl z
prijmov, ktoré Spolo&nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka st vy$sie ako darfiova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednl dariovu
pohladavku.

Odlozena daii z prijmu
OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G¢tovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v stivahe
a ich darnovou zakladriou,

b) moznosti umorovat' dafiova stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie mozZnost odpocitat darovi
stratu od zakladu dane v budicnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité darfiové odpocty a iné dariové naroky do budicich obdobi.

Udtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauétovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zatétovani, napriklad z dévodu réznych darovych odpisov a
Uétovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny
rozdiel.

K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému dogasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena dafiova pohladavka ani odloZzeny dafiovy zavazok pri prvotnom zadétovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveii nejde o udtovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri
kiipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uétovnej jednotke pri zléeni, splynuti alebo rozdeleni.
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n)

o)

p)

q)

K tomuto odpogitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odloZena dafiova
pohladavka a odloZzeny dafiovy zavazok nelctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Odlozena dafova pohladavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
do&asné rozdiely vyrovnat vodi budicemu zakladu dane.

Pri vypot&te odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odioZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budlcich obdobi su vykazané vo vyske, kiora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a tasovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Operativny leasing (Spoloénost’ je prenajimatel)

Najom, pri ktorom vyznamnu &ast rizik a potencionélnych ziskov spojenych s viastnictvom nesie Spoloc-
nost je klasifikovany ako operativny leasing. Majetok, ktory je predmetom operativneho leasingu sa od-
pisuje po dobu jeho odhadovanej Zivotnosti. Zaklad pre vypolet odpisov je urCeny ako rozdiel medzi
obstaravacou cenou daného aktiva a jeho odhadovanou rezidualnou hodnotou, t.j. cenou, za ktora by
bolo moZné majetok v suéasnosti odpredat ak by majetok bol uz v stave oCakavanom na konci jeho
ekonomickej Zivotnosti.

Operativny leasing (Spoloénost’ je najomca)

Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa U¢tuje do nakladov priebezne poCas doby trvania
leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok azavézky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoéitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlci ditu uskuto€nenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuji s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuji v uctovnom obdobli, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutone poskytnutych sluzieb ako
pomernej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové lroky sa G&tuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a &asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauétuju v &ase vzniku prava SpoloZnosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluZieb — prenajom nehnutefnosti.

Oprava chyb minulych obdobi
Spolo&nost v roku 2020 netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé Uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepsiu porovnatelnost s idajmi uve-
denymi v beZnom u&tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatefnych tdajov nemala dopad na cel-
kovd vySku aktiv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.
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r) Ostatné informacie

Od polovice marca 2020 zaviedli samospravy na Slovensku prisne opatrenia na zamedzenie Sirenia ochorenia
COVID-19, medzi ktoré patri okrem iného zatvorenie vSetkych predajni s vynimkou tych, ktoré predavaja "za-
kladné" tovary ako si potraviny, iné obchody s potravinami a lekarne.

Takéto opatrenia mali nepriaznivy dopad na podnikanie spoloénosti. S vynimkou "nevyhnutnych" maloobchod-
nikov neboli ndgjomcovia v centrach spoloénosti schopni obchodovat po¢as obdobia, ktoré sa za¢alo v polovici
marca 2020 a skoncilo koncom maja 2020 ("prva / jarna uzavierka"). Po prvom uzamknuti boli vietky obme-
dzenia zrusené.

Zatiatkom okidbra 2020 zadala viada Slovenskej republiky prijimat nové opatrenia na zamedzenie $irenia
virusu, ktoré mali vplyv na €innost spolo&nosti, ktora pokracovala pocas novembra a decembra v zavislosti od
miery infekcie v kazdom regidne.

Opatrenia zostali v platnosti aZ do polovice aprila roku 2021, kedy za&alo byt ochorenie na Ustupe a dochadza
k postupnému uvolfiovaniu opatreni.
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Goodwill

Goodwill vznikol 1.1.2017 v désledku zlugenia obchodnej spolognosti SCP s.r.0. s obchodnou spoloc-
nostou NEPI Real estate project s.r.0. so sidlom Velké okruzna 59A, 010 01 Zilina, ICO: 50 411 306
ako zanikajlica spolo&nost. Imanie zanikajlcej spolo¢nosti NEPI Real estate project s.r.o. preslo na ob-
chodnu spolo&nost SCP s.r.0.. Obchodna spolognost SCP s.r.o. sa stala pravnym nastupcom zanikaju-
cej spoloénosti NEPI Real estate project s.r.o..

Doba odpisovania goodwillu je 164 mesiacov, zatiatok odpisovania 1.1.2017. K 31. decembru 2020
Spoloénost vykazala goodwill v zostatkovej hodnote 8 519 996 EUR, k 31. decembru 2019 vo vyske
9 401 344 EUR, pritom odpisy goodwillu predstavovali vysku 881 348 EUR v roku 2020 a 2019.
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PASIVA
Zavazky
Struktara zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 22208 207 0 0 22208 207
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem za-
vézkov voéi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 21437223 0 0 21437223
Dihodobo prijaté preddavky 0 482 138 0 0 482 138
OdloZeny dariovy zavézok 0 288 846 0 0 288 846
Dlhodobé zavizky spolu 0 22208 207 0 0 22208 207
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 258 581 84 029 342 610
Zavazky vodi prepojenym Gctovnym jednot-
kam 0 0 54 268 0 54 268
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 204 313 84 029 288 342
Ostatné kratkodohé zavazky, z toho: 0 0 69 143 0 69 143
Zavéazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavézkov vodi prepojenym uétovnym jed-
notkam 0 0 31715 0 31715
Danové zavazky a dotacie 0 0 37 428 0 37428
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 327 724 84 029 411 753
Informécie za predchadzajlce uctovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:
Zaviazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zaviazky
viac ako az pat'ro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pét’ rokov kov roka splatnosti vizky

Dihodobé zavéazky z obchodného styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 0 22651975 0 0 22651975
Zavazky voéi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 21684804 0 0 21684804
Dihodobo prijaté preddavky 0 586 471 0 0 586 471
Odlozeny dafiovy zavazok 0 380 700 0 0 380 700
Dlhodobé zavazky spolu 22 651 975 0 0 22651975
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Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 170 411 95 754 266 165
Zavéazky vodi prepojenym ucétovnym jednot-

kam 0 0 159 448 95 754 255 202
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 10 963 0 10 963
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1309220 0 1309220
Zavizky vodi prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 1221478 0 1221478
Darové zavazky a dotacie 0 0 87 742 0 87742
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1479631 95754 1575385

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej a finanénej &innosti

Prehfad nakladov Spolo&nosti z hospodarskej a finanénej &innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1091 400 968 822
Naéklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 13212 12 636
naklady za overenie individuélnej uétovnej zavierky 13212 12 636
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1078 188 956 187
Néklady na opravy 100 253 100 153
Strazna sluzba 111 338 130 736
Upratovanie 99 133 93 631
Marketing 83 669 123 790
Sprava majetku 307 805 191 711
Property management 240 000 240 000
Strategic management 95 818 0
Ostatné 40172 76 166
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 51 997 25 596
Qdpis pohladavky 319 5647
Tvorba a zuétovanie opravnych poloZiek k pohiadavkam 26 073 -6 896
Pokuty, penale 25 17 062
Ostatné 25 580 9784
Finanéné naklady, z toho: 1560 173 1740 111
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych néakladov, z toho: 1560173 1740111
Uroky 1 558 881 1738 663

Bankové poplatky 1292 1448
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VI.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Podmienenym zavézkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od
uctovnej jednotky, alebo

¢ povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v stivahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ibytok ekonomickych GZitkov,
alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Vzhladom na to, Ze viacerée oblasti slovenského dafového prava (napr. legislativa ohfadom transfero-
vého ocefovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu da-
fiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k
dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislunych organov. Vedenie Spoloénosti si

nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v U¢tovnej zavierke za rok 2020, okrem uvedenych niZie.

Ako uz bolo uvedené v poznamke I, &ast "Dalsie informéacie”, pandémia COVID-19 mala vyznamny vplyv
na trhové podmienky a podnikanie spolo¢nosti v roku 2020. Po skon&eni roka pokragovali obmedzenia
prijaté viadou na zamedzenie Sirenia ochorenia COVID-19. V priebehu janudra 2021 bolo v prevadzke
priblizne 21 % hrubej plochy spolo&nosti (GLA). Od konca decembra 2020 vlada zacala imunizovat' oby-
vatelstvo proti ochoreniu COVID-19, pritom tempo ockovania by sa malo v nadchadzajlicich mesiacoch
zrychlit. O&akava sa, Ze taketo opatrenia povedd k zmierneniu réznych prebiehajlcich obmedzeni a
umozZnia maloobchodnym &innostiam pokraéovat v obchodovani s pozitivnym u¢inkom na prevadzkov(
GLA spolognosti. Pandémia COVID-19 v8ak bude mat nadalej vplyv na ekonomické podmienky a podni-
kanie spoloénosti aspor v prvej Easti roka 2021. Dopad sudasnych a potencidlnych buducich obmedzeni
bude pravdepodobne zahffiat dodato¢né zfavy na najomné udelené ndjomcom, narusenie najomného za
obrat, dihdi as ako zvy&ajne na opéatovné prenajatie volnych jednotiek a vyhliadky na dal$ie bankroty
najomcov. Materské spolo&nost NEPI Rockcastle je presved&ena o kvalite svojich aktiv a silnej stvahy s
likviditou vo vy8ke 1,2 miliardy EUR (643 milionov EUR ako pefiazné a hotovostné ekvivalenty a 575
milionov EUR v podobe revolvingovych Gverov) a obmedzenym kratkodobym dihom (kratkodobé dlhopisy
a bankové uvery vo vySke 261 miliénov EUR).

ManaZment bude monitorovat potencialny dopad a podnikne v8etky moZné kroky na zmiernenie akych-
kolvek negativnych ucinkov na spolo¢nost’. PretoZe sa situacia stale vyvija, vedenie u¢tovnej jednotky si
nemysli, Ze je mozné poskytnut blizsie kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu sii¢asnej situacie na
uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie u¢tovna jednotka do uctovnictva a ug-
tovnej zavierky v roku 2021.

Spolo¢nost na zaklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neotakava, Ze by porusila svoje za-
vazky vodi finanénym in&titiciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky odkla-
dat’ na neskér. Spoloénost' je financovana materskou spoloénostou NE Property B.V. (predtym NE Pro-
perty Cooperatief U.A)). Dia 9. februara 2021 Spolo¢nost obdrala list, ktorym spolo¢nost Nepi
Rockcastle plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokragovat v poskytovani finan¢nej
podpory Spolo&nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dita schvélenia uétovnej zavierky, v pripade,
Ze Spolo¢nost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla pinit' svoje splatné
zavazky a dalej pokratovat vo svojej Cinnosti.

Na zaklade aktualnych faktov a skuto&nosti povazuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spoloénosti za opravneny.
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VIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udeiené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom za-
ujme.

Na spolocnost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zékona o uctovnictve.



