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VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

Starland Holding a.s.
Hurbanovo ndm. 6
811 03 Bratislava

Opis vykonavanej ¢innosti

nakup, predaj, sprostredkovanie nehnutefnosti,
sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutefnosti,
pripravné prace k realizacii stavby.

Na zaklade Notarskej zapisnice zo dia 27.10.2020 doslo k nasledovnym zmendm vo vedeni spoloénosti:
1. predstavenstvo spolo¢nosti

Ronald Tahotny, Trinasta 12977/18, 83101 Bratislava, Slovensko - predseda predstavenstva

Peter Gereg, Jana Stanislava 3584/20C, 84105 Bratislava, Slovensko - élen predstavenstva

Juraj Michalko, Dumbierska 13585/3D, 83101 Bratislava, Slovensko - ¢len predstavenstva

2. prokura spolo¢nosti

JUDr. Karin Jakubcové, Ceresiova 55, 90025 Chorvatsky Grob, Slovensko - prokurista

3. dozorna rada

Peter Lipovsky, Eisnerova 6139/38, 84107 Bratislava, Slovensko - élen dozornej rady

Ing. arch. Tomas Macha¢, Rusovskd cesta 3674/11, 85101 Bratislava, Slovensko - tlen dozornej rady
Mgr. Jdlia Domsitzova, Veterna 1774/29, 93101 Samorin, Stovensko - ¢len dozornej rady

Détum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie

U&tovna zavierka spoloénosti k 31. decembru 2019, za predchadzajice Gétovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim jediného akcionara
spolo¢nosti dia 10.07.2020.

Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovnd zavierka podfa § 17 ods. 6 zdkona NR SR &.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve, za Gétovné obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020.

Pocet zamestnancov

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti bol v roku 2020 4

Yy A Bezprostredne
3 . Beiné uétovné o,

Nazov polozky X predchadzajlice
obdobie e ) .

uctovné obdobie
Priemerny prepoditany poéet zamestnancov 4 4
z toho pocet veducich zamestnancov 1 1
Pocet dobrovolnikov vyslanych u¢tovnou jednotkou 0 0
Pocet dobrovolnikov, ktori vykonavali dobrovolnicku éinnost pre aétovni jednotku pocas ¢] 0

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretriitého trvania spolognosti {going concern),

V roku 2020 sa virus COVID-19 rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery vo vietkych krajinach sveta. Aj
ked'v Case zverejnenia uctovnej zavierky sa situdcia neustdle meni, vedenie spolo¢nosti oakava znizenie celkovej hodnoty vynosov. V
tejto suvislosti je pravdepodobné, ze mbze nastat situdcia finan¢nej platobnej neschopnosti. Nadalej sa bude pokradovat v ¢innostiach
monitorovania potencialneho dopadu a spoloénost podnikne vietky dostupné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych dopadov.
Manazment uctovnej jednotky zvazil vietky potencidlne dopady COVID-19 a dospel k zdveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na schopnost
pokraéovat nepretriite v &innosti.
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Uétovné metddy a vieobecné ctovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované v ramci platného Zakona o Gétovnictve a
Postupov U¢tovania pre podnikatelov Gctujucich v sdstave podvojného Gétovnictva.

Sposob a uréenie ocenenia majetku a zavizkov
Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahrfiuje cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim. Si¢astou obstaravacej ceny nie su Groky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli
do momentu uvedenia dlhodobého majetku do poutzivania.
Goodwill (§ 37 ods. 11 postupov Uctovania) vznikol pri zligeni v roku 2012 ako rozdiel hodnoty podielu spoloénosti v zanikajicich
spolo€nostiach a ich redlnou hodnotou majetku a zavézkov.
Dlhodoby hmotny majetok okrem pozemkov sa ku driu zlicenia precenil na redlnu hodnotu na zaklade kvalifikovaného odhadu v zmysle
§ 27 Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov v zanikajucich spoloénostiach.
Pozemky sa ku driu zli¢enia v roku 2012 precenili na realnu hodnotu na zaklade znaleckého posudku v zmysle § 27 Zakona ¢. 431/2002
Z.z. o U€tovnictve v zneni neskorsich predpisov v zanikajicich spoloénostiach.
Uvery sa ocefuju menovitou hodnotou.
Nedokonc¢end vyroba sa oceriuje vo vilastnych nakladoch, ktoré tvoria priame naklady. Ocenenie vo vlastnych nakladoch je na drovni
skutocnych vlastnych ndkladov vynaloZenych na nedokonéenu vyrobu.
Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohlfadavky a pohfaddvky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa oceriuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a
nevymotitelné pohladavky,
Pefiazné prostriedky a ceniny sa oceruju ich menovitou hodnotou.
Naklady a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Gé¢tovnym
obdobim.
Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavizky priich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Rezervy su zavazky s neuréitym casovym vymedzenim alebo vy3kou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strét z podnikania. Ocefuju
sa v oCakdvanej vyske zavazku.
Vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a Easovej stvislosti s Gétovnym
obdobim.
Dan z prijmov je suicastou nakladov uctovnej jednotky.
Splatna dan z prijmov za beZné uctovné obdobie sa vypoita zo zakladu dane z prijmov a platne] sadzby dane.
Odlozenda dar (odloZend dariova pohladavka a odloZeny dafiovy zavazok) sa vztahuje na dolasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
majetku a zavdzkov vykdzanou v sivahe a ich dafiovou zakladriou.
OdloZend dafiova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude moiné doéasné rozdiely vyrovnat voéi
budicemu zakladu dane. Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Zze bude platit v Ease
vyrovnania odloZenej dane.
Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska:

- v deri predchadzajuci driu uskutoénenia uctovného pripadu alebo v iny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis,

- v def, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.
Kurzové rozdiely z ocenenia majetku a zavazkov sa G¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepoditavaju na euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centrainou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchéadzajuci dfiu uskutoénenia tGétovného pripadu. Ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, sa na menu euro neprepotitavaju.

Tvorba odpisového planu pre dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zatina v mesiaci, kedy bol uvedeny do pouZivania.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2.400 EUR a niZ3ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouZivania a G¢tuje sa na tarchu nakladového uétu 518 — Ostatné sluzby.

Goodwill sa odpisuje nerovnomerne, v zavislosti od predaja pozemkov nadobudnutych zlacenim.

Dlhodoby nehmotny majetok | Predpokladand doba pouzivania Metdda odpisovania Roénd odpisova sadzba v %
Ostatny dih. nehmotny majetok S rokov linearna 10,00%
Ostatny dlh. nehmotny majetok 5 rokov linedrna 20,00%
Drobny dlh.nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100,00%

Odpisy dihodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokiadaného priebehu
jeho opotrebovania. Odpisovat sa zacina v mesiaci, kedy bol uvedeny do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1.700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania a
Uctuje sa na tarchu nakladového Gétu 501 — Spotreba materialu.
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Dlhodoby hmotny majetok | Predpokladana doba pouzivania Metdda odpisovania Roéna odpisova sadzba v %
Stavby 20 rokov linedrna 5,00%
Nabytok 6 rokov linearna 16,67%

PC technika, ostatny DHM 4 roky linearna 25,00%
Preliezky 6 rokov linearna 16,67%
Drobné stavby 12 rokov linearna 8,33%
Dopravné prostriedky 4 roky linedrna 25,00%
Drobny dlh.hmotny majetok rbzna jednorazovy odpis 100,00%

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Goodwill

Goodwill vznikol pri zli¢eni v roku 2012 rozdielom hodnoty podielu spoloénosti v zanikajucich spoloénostiach a redlnou hodnotou ich

majetku a zavazkov, odpisuje sa nerovnomerne.

Informdcie o zdviazkoch

Celkova suma zdvazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako pét rokov je 119.607.098,54 EUR.

Druh zévazkov

Stav na konci bezného tétovného obdobia

Zavazky z obchodného styku so zostatkovou dobou splatnosti viac

ako pat rokov 0.00
Zavizky z obchodného styku spolu 0,00
Dlhodobé zavizky vodi materskej iétovnej jednotke 0,00
Zavézky zo socidlneho fondu 616,01

Vydané dlhopisy

55 250 000,00

Vydané dlhopisy

55 250 000,00

Ostatné dlhodobé zavazky 9 065 093,96
Odlozeny danovy zavazok a pohladavka 41 388,57
Dlhodobé zavizky spolu 119 607 098,54
Zavézky spolu 119 607 098,54

Informaécie o tvorbe kapitalového fondu

U¢tovnd jednotka vytvorila v sledovanom Uétovnom obdobi ostatny kapitalovy fond vo vyike 18.986.424,66€.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

OSTATNE INFOMACIE
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