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Identifika¢né idaje spolo€nosti:

Nazov spolocnosti

Stavebné bytové druzstvo Zvolen (d’alej len SBD Zvolen)

Sidlo Nogradyho 1455/24 , 961 50 Zvolen

ICO 00 222 054

DIC 2021152397

Pravna forma Druzstvo

Registricia Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Dr., vlozka 127/6
Den zapisu 19.10.1963

Predmet ¢innosti podl’a vypisu z Obchodného registra

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti,
- prenajom nehnutePnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych s prengjmom,
- pridelovanie druZstevnych bytov élenom druzstva,
- obstar4vanie sluZieb spojenych s byvanim v druZstevnych bytoch,

- ¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

vvvvv

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot,

- vyroba tepla,
- rozvod tepla,

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

- prenajom hnutel'nych veci.

Organy spoloénosti

Najvy$sim organom druzstva je Zhromazdenie delegatov SBD Zvolen (dalej ZD SBD Zvolen), ktoré miniméalne
1 x roéne zasada a prerokiva najddlezitejSie otazky ¢innosti SBD Zvolen, schvaluje uétovni zavierku, rozhoduje

o rozdeleni hospodarskeho vysledku a v zmysle Stanov SBD Zvolen vykonava d'alSie ¢innosti.

Statutarny organ - Predstavenstvo

Ing. Maria Homoveska
Ing. Drahomira Kosikova

PaedDr. Lenka Roviianova, PhD

Mgr. Miroslav Michalcak
Dusan Longauer
Miroslava Kocmanova
Ing. Jarmila Reharikova
Vladimir Fabok
Ing.Andrej Balla

Ing. Jana Troksiarova

Kontrolna komisia

Eva Dubravska

Ing. Miroslav Galad
Ing. Igor §uﬂiarsky
Milan Bogarn

Ing. Jozef Bubeliny

bytom

M. R. Stefanika 2600/5,

M. Bella 2393/3,
Smidkeho 1380/59
Nogradyho 716/39
Dolinky 1336/7
Skolska 829/7,
Nogradyho 576/22
Centrum 2395/35
Bystricky rad 1973/9

Nogradyho 1376/9

bytom

OkruZna 2403/17
Nogradyho 1376/7
Nogradyho 561/2
Prazska 1451/15
J. Kozadeka 33

960 01 Zvolen
960 01 Zvolen
960 01 Zvolen
960 01 Zvolen
962 12 Detva
963 01 Krupina
960 01 Zvolen
960 01 Zvolen
960 01 Zvolen

960 01 Zvolen

960 01 Zvolen
960 01 Zvolen
960 01 Zvolen
960 01 Zvolen
960 01 Zvolen

predseda predstavenstva
podpredseda predstavenstva
podpredseda predstavenstva
¢len predstavenstva

¢len predstavenstva

¢len predstavenstva

¢len predstavenstva

¢len predstavenstva
podpredseda predstavenstva
zanik funkcie 12.08.2020
¢len predstavenstva

vznik funkcie 12.08.2020

predseda kontrolnej komisie
¢len kontrolnej komisie
¢len kontrolnej komisie
¢len kontrolnej komisie
¢len kontrolnej komisie

Stavebné bytové druzstvo Zvolen
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Konanie menom spolo¢nosti

V zmysle vypisu z obchodného registra: ,,Za predstavenstvo kona navonok predseda alebo podpredseda druzstva,
alebo iny &len predstavenstva v poradi stanovenom predstavenstvom. Pravne tikony predstavenstva, pre ktoré je
predpisan4 pisomna forma, podpisuje za druZstvo predseda (pripadne podpredseda) a dal8i Elen predstavenstva®.
Na zéklade platnych Stanov SBD Zvolen &l. 71 ods.1 predsedu pocas jeho nepritomnosti zastupuje podpredseda.

Histéria spolo€nosti

DruZstvo bolo zaloZené na ustanovujucej lenskej schodzi dita 19.10.1963 a bolo zapisané do obchodného registra
pod nazvom Okresné stavebné bytové druzstvo Zvolen. V prvopodiatkoch spoloénosti boli hlavnym predmetom
&nnosti realizacia a zabezpedovanie vystavby bytov v bytovych domoch, ako aj objektov s miestnostami
nesliZiacimi na byvanie a zabezpeCovanie Udrzby, oprav, rekonstrukcie a modernizacie bytovych a nebytovych
objektov podla jednotlivych remeselnych ¢innosti.

Zéapisom do obchodného registra 19.5.1993 doslo k zmene nazvu spolo¢nosti na Stavebné bytove druzstvo Zvolen.
V priebehu predchadzajucich obdobi SBD Zvolen postupne redukovalo predmet svojich ¢innosti do dneSného
rozsahu uvedenom na strane 3. v éasti Predmet &innosti podla vypisu z Obchodného registra.

Zapisované zikladné imanie

Vyika zapisovaného zakladného imania sa kaZdoro¢ne meni a schval'uje na zhromaZdeni delegatov — najvy$§om
organe SBD Zvolen. Jeho vyska zavisi od vysky zakladného ¢lenského vkladu a aktudlneho stavu €lenov druZstva,
ktori tento zakladny &lensky vklad zlozili alebo poZiadali o vratenie. Vyska zakladného ¢lenského vkladu bola diia
5.8.2009 v stvislosti s prechodom na menu euro zmenena a v su¢asnosti je 16,60 €. V suvislosti so zmenou poctu
&lenov z dévodu prevodu bytov do osobného vlastnictva bez naslednej uhrady zékladného ¢lenského vkladu, ale
aj zaujmom niektorych vlastnikov bytov o &lenstvo v SBD Zvolen, doslo k zmene zdkladného imania, ktoré bolo
k 31.12.2020 vo vyske 163 911,02 €. Tento udaj zodpovedal vyske zapisaného zakladného imania SBD Zvolen
v Obchodnom registri Banska Bystrica. Na zéklade prijatého uznesenia ZhromazZdenia delegatov SBD Zvolen
déjde k zniZeniu vysky zapisovaného zakladného imania o 199,20 €. Nova vyska zapisovaneho zakladného imania
bude 163 711,82 €.

Priemerny pocet zamestnancov

Ku koncu tétovného obdobia roka 2020 zamestnavalo SBD Zvolen 30 zamestnancov v pracovnom pomere na
zéklade pracovnej zmluvy, z toho 28 na plny pracovny tivdzok a 2 pracovné pomery na skrateny pracovny ivizok.

Nazov poloZky 2020 2019 2018

Potet zamestnancov ku koncu 30 31 31
uétovného obdobia

5 5 5

z toho veducich zamestnancov

Vzhladom na nizky podet zamestnancov a rozptyl miesta bydliska zamestnancov do troch okresov: Zvolen, Detva
a Krupina, nema SBD Zvolen vyznamny vplyv na zamestnanost v regidne.

Cinnost® druZstva

K 31.12.2020 spravovalo SBD Zvolen 8 675 bytov v 200 bytovych domoch v lokalitich Zvolen, Detva, Krupina,
Sliag, Kovacova, Vigla$, Lieskovec, Zvolenska Slatina, Dudince, PlieSovce, Hontianske Nemce a Dobra Niva.
Vo vlastnictve SBD Zvolen zostalo 269 bytov.

SBD Zvolen nema Ziadnu organiza¢nii zloZku na uzemi Slovenskej republiky ani v zahraniéi.

Podl'a predmetu &innosti uvedeného na strane 3. vyplyva, Ze SBD Zvolen nevyvija a ani neplanuje Ziadne aktivity
v oblasti vedy a vyskumu.

Cinnost SBD Zvolen vzhladom na predmet podnikania nema vplyv na Zivotné prostredie. SBD Zvolen
neobchoduje ani nevydéva vlastné akcie, doCasné listy, dlhopisy a obchodné podiely. Nie je materskou ani
dcérskou spoloénosfou a nema Ziadne organizatné, personélne alebo iné prepojenie na akékolvek obchodné
spoloénosti.

Stavebné bytové druZstvo Zvolen 4
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Finanéna situacia druzstva

SBD Zvolen na realizaciu ¢innosti stivisiacich so zabezpe€enim sluzieb spojenych s uzZivanim bytov najomcami
a vlastnikmi bytov zabezpeovalo finanéné prostriedky na uhradu faktir za tieto sluZby prostrednictvom
zalohovych platieb uzivatel'ov bytov a najomcov nebytovych priestorov.

Finanénym zdrojom SBD Zvolen bol poplatok za spravu bytov, nijjomné za nebytové priestory, zmluvné pokuty
apoplatky zome$kania uzivatelov bytov, dalej uroky zbeZnych aterminovanych vkladov z finanénych
prostriedkov SBD Zvolen a iné zdroje.

SBD Zvolen a vlastnici bytov a nebytovych priestorov v roku 2020 vyuzivali sluzby 6smich bankovych institicii,
pri¢om prostriedky vlastnikov bytov boli vedené na samostatnych tétoch bytovych domov, teda osobitne od
finanénych prostriedkov SBD Zvolen.

Vlastné finantné prostriedky SBD Zvolen zhodnocuje prostrednictvom viazanych finanénych vkladov
v komerénych bankach.

Hospodarenie druZstva za rok 2020

SBD Zvolen uc¢tuje v systéme podvojného Uctovnictva. Riadmu individudlnu détovnd zévierku za rok 2020
v rozsahu Ugtovna zévierka k 31.12.2020 MF SR ¢&, 18009/2014 a Poznamky Ug PODV 03-01 overila Ing. Milota
Antalova — §tatutarny auditor licencia SKAu ¢. 919, Pri Kaplnke 366/4, 966 11 Trnava Hora.

Sprava auditu uétovnej zavierky za rok 2020 znie:

,,.Uskuto¢nila som audit uétovnej zavierky Stavebné bytové druzstvo Zvolen, (,,Druzstvo®), ktora obsahuje stivahu
k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji
suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a iétovnych metod.

Podla méjho nazoru, priloZena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Druzstva
k31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu podla zékona ¢&.
431/2002 Z.z o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o uétovnictve® )*.

Po skonéeni u¢tovného obdobia, za ktoré je vyhotovena vyro¢na sprava, nenastali Ziadne podstatné udalosti
osobitného vyznamu, ktoré by mali vplyv na vysledok hospodarenia roka 2020.

Prehl’ad ndkladov SBD Zvolen za rok 2020 spolu za vietky strediska

Uket Nizov Niklad v €

501 Spotreba materialu 16 972,26
502 Spotreba energie 12 609,89
511 Opravy a udrZiavanie 32 697,28
512 Cestovné 4,00
513 Naklady na reprezentaciu 2 189,32
518 Sluzby 63 862,32
521 Mzdové naklady 585 422,40
523 Odmeny ¢lenom orgdnov 13 569,00
524 Zakonné socialne zabezpecenie 200 224,48
525 Ostatné socialne zabezpecenie 2 950,00
527-8 Zakonne a ostatné socialne naklady 29 555,41
531 Cestna dan 396,18
532 Dati z nehnutel'nosti 933943
538 Ostatné dane a poplatky 2 368,32
541 Zostatkova cena DHM 383 198,51
546 Odpis nevymoZitel'nej pohl'adavky 419,08
547 Tvorba opravnych polozZiek k pohl'ad. 5558,52
548 Ostatné naklady na hosp. innost’ 133 705,50
551 Odpisy ' 28 114,35
562 Uroky /anuita 1741,34
568 Finanéné naklady 2 022,49
591 Daii splatna 10 032,15
592 Dati odlozena -460,10
Niéklady spolu 1536 492,13

Stavebneé bytové druzstvo Zvolen
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen
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Prehlad vynosov SBD Zvolen za rok 2020 spolu za vSetky strediska

Ulet Nazov Vynos v €

602 Trzby za vlastné vykony 1137 142,66

641 Trzby z predaja dlhodobého majetku 383 459,76

645 Pokuty a penale 27 294,52

648 Ostatné vynosy 7 850,40

662 Pripisané troky 1814,18
Vynosy spolu 1 557 561,52

Vysledok hospodérenia SBD Zvolen za rok 2020

Vysledok hospodarenia SBD Zvolen pred zdanenim bol vo vyske 30 641,44 €, ktory sa zniZil o dafi z prijmov
pravnickych 0s6b 10 032,15 € a odlozena dari &ini -460,10 €. Vysledok hospodarenia po zohl'adneni dafiovych
povinnosti predstavuje zisk 21 069,39 €.

Celkové naklady v roku 2020 za vSetky strediska v € 1 536 492,13
Celkové vynosy v roku 2020 za vietky strediska v € 1 557 561,52
Vysledok hospodarenia pred zdanenim-— zisk v € 30 641,44
dafi z prijmu splatna v € 10 032,15
odlozena v € -460,10

Vysledok hospodérenia po zdaneni — zisk v € 21 069,39

Rozdelenie hospodarskeho vysledku SBD Zvolen za rok 2020

O rozdeleni hospodarskeho vysledku rozhodne ZD SBD Zvolen ako najvy38i organ SBD Zvolen na svojom
riadnom zasadnuti v roku 2021 na zéklade ndvrhu Predstavenstva SBD Zvolen prijatého diia 28.4.2021.

1. Sumu 5 740,00 Eur - rozdelit pomernym spdsobom tym delegitom, ktori sa zufastnia na ZhromaZzdeni delegatov
druZstva diia 23.06.2021. Pridel zo zisku bude uhradeny na bankovy téet delegata v pripade, Ze nemé nedoplatok
na tuhradach za plnenia a sluZby spojené s uzivanim bytu, inak bude pripisany delegatovi na tcet uhrad za plnenia
a sluZby spojené s uzivanim bytu — ti¢et ndjomného.

2. Sumu 3 600,00 Eur — odmena &lenom Predstavenstva SBD Zvolen.

3. Sumu 1 250,00 Eur — odmena &lenom Kontrolnej komisie SBD Zvolen.

4. Sumu 1 100,00 Eur — odmena &lenom Volebnej komisie SBD Zvolen.

5.Sumu 90,00 Eur — odmena overovatel'om zapisnice ZhromaZdenia delegatov SBD Zvolen (pomernym

spbsobom jednotlivym ¢lenom).

6. Sumu 9 289,39 Eur zamestnancom SBD Zvolen.

Udaje o dlhodobom majetku — brutto

vE
Druh majetku 1.1.2020 ubytok | prirastok | 31.12.2020
DHIM - softvér 51118 51118
DHM - pozemky 11 106 11 106
stavby 4 618 695 383 219 8354 | 4243 830
hnutel'né veci 133 126 27 134 24 258 130 250
Obstaranie DHM 31712 33 081 66 557 65 188
Stavebné bytové druZstvo Zvolen 6
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Udaje o finanénom majetku

vE
Druh finanéného majetku 1.1.2020 31.12.2020
Pokladnica, ceniny 3 589 3014
BeZné bankové uéty SBD 166 289 118 519
Bezné bankové uéty domov 9 440 634 0918518
Terminované uéty SBD 800 000 800 000
Terminované uéty domov 1569 297 1594 222
Peniaze na ceste 0 0
Tvorba a pouZitie rezerv v roku 2020

v €
Druh rezervy 1.1.2020 tvorba pouZitie zruSenie | 31.12.2020
na dovolenky 6 287 6 709 6 287 6709
na soc. poistenie 2213 2 061 2213 2061
na audit 1350 1350 1350 1350
na prémie 430 430
na sluzby 3613 1500 1213 3900
na odmeny SZVB 561 561
na sudne spory 100 1600 1700
na odchodné 2174 2174
Spolu 13 563 16 385 11 063 18 885

Bankové avery

Vroku 2020 zabezpeéilo SBD Zvolen 15 novych tverov pre 14 bytovych domov v celkovom objeme
2 633 015 €, pouZité na kompletnu alebo ¢iastoénii rekonstrukeiu bytového fondu. Z tohto objemu bolo 8 Gverov
poskytnutych z prostriedkov Stitneho fondu rozvoja byvania a d’al§ich 7 tverov bolo zabezpedenych
v komerénych bankach. V priebehu t¢tovného obdobia bolo tiplne splatenych 12 dverov.

K 31.12.2020 evidovalo SBD Zvolen zostatky 87 tverov vlastnikov bytov na opravy bytovych domov
v komerénych bankach vo vyike 2 606 566 € pre 81 bytovych domov a z prostriedkov Statneho fondu rozvoja
byvania 81 fiverov v celkovej vySke 6 365 354 € pre 75 bytovych domov. Zostatky investi¢nych uverov pouzitych
pri vystavbe bytovych domov, ktoré spravuje Slovenska zaruéné a rozvojova banka vo vyske 145 109 € pre 28
bytovych domov.

Na vlastnu éinnost’ SBD Zvolen uver v roku 2020 necerpalo.

w

Struktira pohl’adavok

v €
Druh K 31.12.2020 K 31.12.2019 K 31.12.2018
Dlhodobé 7 688 115 6014 266 5922 097
Voéi élenom 7687116 6013 727 5921 408
OdloZena datfiova pohl. 999 539 689
Kriatkodobé 8 955 205 8 430 649 8 443 542
Z obchodného styku 7612193 7 259 807 7076 475
Voéi élenom 1342 996 1169 738 1360 552
Dariové pohl'adavky 0 0 5427
Iné 16 1104 1088

Na uétoch ostatnych pohl'adavok z obchodného styku, pohl'adavok voéi ¢lenom, spoloénikom a zdruZeniam s
evidované pohladavky bytovych domov vo vyske 16 591 071 €. Na uéte pohladavok z obchodného styku su
evidované pohladavky SBD Zvolen voéi odberatelom vyske 52233 € korigované o opravné polozky
k pohladavkam vo vyske 24 471 € a pohladavky voéi zamestnancom vo vySke 16 €. Pohl'adavky st sivahovo
rozdelené na dlhodobui a kratkodobu ¢ast’ podl'a ich Struktury.

Stavebné bytové druZstvo Zvolen 7
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Najvicsiu polozku pohladavok tvoria pohladavky za splacanie tverov vo vySke 9 030 112 € a pohladavky
k prijatym platbam za sluzby spojené s uZivanim bytov vo vySke 7 583 518 €, ktoré budi predmetom ro¢ného
zictovania do 31.5. nasledujuceho roka.

Pohladavky vlastnikov a najomcov bytovych domov boli k 31.12.2020 vo vyske 177 143 €, ktoré vznikli z dovodu
neplatenia tthrad za uZivanie bytov a plnenia poskytované s uZivanim bytov. Tieto pohl'adavky klesli oproti roku
2019 zo sumy 185 536 € 0 8 393 €, nakolko SBD Zvolen v roku 2020 upominalo dlznikov formou listovych
zasielok resp. sms sprav. Na sud bolo podanych 40 navrhov na zaplatenie istiny. Na exekutorsky turad boli podané
3 navrhy na vykonanie exekucie. V roku 2020 bolo ukonéenych 45 nédvrhov na zacatie konania. V 22 pripadoch
boli uzatvorené dohody o uznani dlhu a splatkovom kalendari. Do konkurzu SBD Zvolen ako veritel podalo jednu
prihlagku.

Analyza stavu vyvoja spolocnosti

Analyzu vyvoja SBD Zvolen kaZdoroéne vyhodnocuje porovnanim hospodarskych vysledkov s porovnatel'nymi
udajmi predchadzajiiceho uétovného obdobia a porovnanim planovanych predpokladanych nékladov a vynosov.

Udet | Nazov Naklady v € za rok Index v %
2020 2019

501 Spotreba materialu 16 972,26 17 770,38 0,96
502 | Spotreba energie 12 609,89 8 942,26 1,41
511 | Opravy a udrziavanie 32 697,28 12 507,51 2,61
512 | Cestovné 4,00 1 059,57 0,00
513 | Naklady na reprezentaciu 2 189,32 261048 0,84
518 | Sluzby 63 862,32 76 872,91 0,83
521 | Mzdové naklady 585 422,40 514 488,09 1,14
523 | Odmeny ¢lenom organov 13 569,00 13 558,83 1,00
524 | Zakonné socidlne zabezpeCenie 200 224 48 178 053,18 1,12
525 | Ostatné socidlne zabezpecenie 2 950,00 3 000,00 0,98
527 | Zakonné socialne naklady 29 555,41 22 590,28 1,31
531 | Cestna dail 396,18 449,59 0,88
532 | Daii z nehnutel'nosti 933943 6 976,06 1,34
538 | Ostatné dane a poplatky 2 368,32 1171,90 2,02
541 | Zostatkova cena HM 383 198,51 406 455,82 0,94
545 | Ostatné pokuty, penale a trok z omes. 0,00 35,80 0,00
546 | Odpis nevymoZitel'nej pohladavky 419,08 1043,15 0,40
547 | Tvorba opravnych poloZiek k pohl'ad. 5 558,52 4 065,33 1,37
548 | Ostatné naklady na hosp. ¢innost’ 133 705,50 144 204,63 0,93
551 | Odpisy 28 114,35 30 839,76 0,91
562 | Uroky /anuita 1741,34 222427 0,78
568 | Financéné naklady 2 022,49 196248 1,03
591 Daii splatna 10 032,15 9 570,25 1,05
592 | Dati odloZena -460,10 150,46 -3,05

Naklady spolu 1536 492,13 1 460 602,99 1,05

Porovnanim nékladov za roky 2020 a 2019 je moZné konstatovat, Ze u vac¢siny ndkladov do8lo v roku 2020 iba
k minimalnej odchylke.

Vyrazny narast nakladov oproti predchadzajicemu tiétovnému obdobiu je na 1iéte 511 — Opravy a udrZiavanie,
a to z toho dovodu, Ze v roku 2020 boli realizované planované opravy v nebytovych priestoroch v Detve a tieZ
opravy podlah v gardZach SBD Zvolen.

Zvysenie nakladov na éte 538 Ostatné dane a poplatky je dosledkom vyssich sudnych poplatkov z titulu Zaléb na
vymahanie nedoplatkov za nebytové priestory.

Na tucéte 547 boli tvorené opravné poloZky k pohladavkam za nebytové priestory, ktoré tvori Gctovna jednotka
z hl'adiska opatrnosti k rizikovym pohl'adavkam.

Vyrazny pokles nakladov nastal na Géte 512 — Cestovné z dovodu, Ze v dosledku existujucich epidemickych
opatreni nebolo mozné absolvovat Skolenia pre zamestnancov a Zhromazdenie delegatov SBD Zvolen bolo
zrealizované v roku 2020 formou pisomného hlasovania.

Cestné daft evidovana na uéte 531, klesla oproti minulému uétovnému obdobiu z dévodu zmeny vo vozovom
parku spolo¢nosti v roku 2020.
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Na ucte 562 naklady na uroky klesajui kontinualne z roka na rok ako ddsledok postupného splacania dlhodobych
investi¢nych uverov pouzitych na vystavbu bytovych domov.

Uket | Nazov Vynosy v € za rok Index v %
2020 2019

602 | Trzby za vlastné vykony 1137 142,66 103115843 1,10

641 | Trzby z predaja dlhodobého majetku 383 459,76 406 601,95 0,94

645 | Pokuty a pendle 27 294,52 29 379,58 0,93

648 Ostatné vynosy 7 850,40 3 066,13 2,56

662 | Pripisané uroky 1 814,18 251491 0,72
Vynosy spolu 1 557 561,52 1472 721,00 1,06

V obdobi rokov 2019 a2020 doslo kpodpisovaniu novych zmliv o vykone spravy s vlastnikmi bytov
anebytovych priestorov vzmysle zdkona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov,
novelizovaného zdkonom ¢. 283/2018 Z.z., kde doslo aj k zvy$eniu poplatku za vykon spravy vo vaéine bytovych
domov s ué¢innostou od 1.7.2020, ¢o malo za nasledok nérast celkovych trZieb na ncte 602.

Pokles trzieb na uéte 645 pokuty a penéle vznikol z dévodu stabilnej platobnej discipliny vlastnikov a najomcov
bytov, a tym zniZenim pohl'adavok za sluZby spojené s uzivanim bytov.

Neustale sa zniZujtice urokové sadzby v bankovom sektore mali za nasledok pokles prijmov za uroc¢ené vklady na
udte 662 — Pripisané wiroky.

Narast vynosov na uéte 648 — Ostatné vynosy vznikol najmi z prijatého poistného plnenie za Skodu vzniknuta
v nebytovych priestoroch.

Vysledok hospodarenia V € za rok Index v %
2020 2019
Naklady za vietky strediska pred zdanenim 1536492,13 1 460 602,99 1,05
Vynosy za vietky strediské 1 557 561,52 1472 721,00 1,06
Vysledok hospodarenia pred zdanenim - zisk 30 641,44 21 838,72 1,40
Daii z prijmu splatna -10 032,15 -9 570,25 1,05
OdloZena dar +460,10 -150,46 -3,06
Vysledok hospodarenia po zdaneni - zisk 21 069,39 12 118,01 1,74

Clenska zakladiia

Kazdoroéne dochadza k zmene poétu ¢lenov SBD Zvolen v rameci ¢lenskej zakladne, nakolko neustdle edte
dochadza k prevodom bytov do osobného vlastnictva a nie v3etci novi vlastnici majii zdujem ostat’ aj nadalej
¢lenmi SBD Zvolen. K 31.12.2020 SBD Zvolen evidovalo vo svojej ¢lenskej zakladni 7 634 ¢lenov, z toho 269
bolo najomcov, 7 122 vlastnikov, 130 nebyvajicich &lenov a 113 €lenov pod inou spravou.

V priebehu roka 2020 poziadalo o vratenie zakladného ¢lenského vkladu 25, teraz uz byvalych élenov a o Elenstvo
poziadalo 13 novych ¢lenov.

Poistenie majetku

V roku 2020 bol majetok vo vlastnictve SBD Zvolen ako aj majetok vlastnikov a uZivatel'ov bytov v sprave SBD
Zvolen poisteny prostrednictvom poistnej zmluvy uzatvorenej v poistovni Kooperativa poistovila a.s. Vienna
Insurance Group to:

poistenie pre pripad pokodenia alebo zni¢enia veci Zivelnou udalostou — zdruZené Zivelné poistenie
poistenie pre pripad odcudzenia veci — kradez vlamanim, lipez,

poistenie pre pripad vandalizmu - zisteny a nezisteny pachatel,

poistenie pre pripad poskodenia alebo znicenia skla,

poistenie zodpovednosti za $kodu — v8eobecna zodpovednost,

poistenie zodpovednosti za $kodu spdsobenti ¢lenmi organov SBD Zvolen,

poistenie zodpovednosti za §kodu spdsobenti prevadzkou motorového vozidla — zakonné poistenie,
havarijné poistenie motorovych vozidiel.

YVVYVVYVYYYVY
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V roku 2020 bol celkovy podet poistnych udalosti 50, z toho bolo 37 poistnych udalosti vo Zvolene, 2 poistné
udalosti v Krupine, 4 poistné udalosti v Detve, 3 poistné udalosti v Slia¢i a po 1 poistnej udalosti v Kovacovej,
Viglasi, Lieskovci a vo Zvolenskej Slatine.

SBD Zvolen ako spravca vlastného, ale aj cudzieho majetku, mé prostrednictvom Allianz - Slovenska poistoviia
a. s. zabezpeéené poistenie zodpovednosti za Skodu sposobenu ¢lenmi organov spolo¢nosti, ktorym su poisteni
&lenovia predstavenstva, ¢lenovia kontrolnej komisie, ako aj zamestnanci v manazérskej alebo riadiacej funkcii, a
taktieZ aj havarijné poistenie motorovych vozidiel vo vlastnictve SBD Zvolen.

Poistna suma majetku bola v roku 2020 v nasledovnej Struktire:

Poistnd suma Vyska poistného

Hnutelné veci NP Zivelné poistenie 178 190,88 € 192,45 €

Nebytové a bytové priestory Zivelné poistenie B+NP 408 341 689,00 € 177 2931,21 €

Sklo vandalizmus 28 000,00 € 907,20 €

Odcudzenie BD+NP kradez 110 500,00 € 4 633,20 €

Zodpovednost’ za Skodu BD+NP 1 000 000,00 € 8 493,17 €

Fondy a vlastné imanie

vE

2020 2019 2018
Zéakladné imanie 163 911 163 695 163 612
Zmeny zakladného imania -199 216 83
Zikladné imanie sucet 163 712 163 911 163 695
Kapitalové fondy 2334010 2 677901 3031 565
Nedelitel'ny fond 828 057 828 057 828 057
Statutérne fondy 113 424 113 424 113 424
Ostatné fondy 41984 41984 41984
Hospodarsky vysledok 21 069 12 118 11755
Nerozdeleny zisk 1085 1085 1085
Vlastné imanie 3503 341 3 838 480 4 191 565

Podiel zakl. imania (bez zmien ZI) na celkovej

hodnote vlastného imania v % 5451 4,27 3,30
Socialny fond 3970 5520 6028

V priebehu roka 2020 do8lo k zmene zékladného imania z dévodu zmeny poétu Elenov SBD Zvolen, o sposobilo
aj zmenu poétu zloZenych zakladnych élenskych vkladov.

Ubytok zdrojov na kapitalovych fondoch vznikol tak, ako v predchédzajicich rokoch z dévodu prevodu bytov vo
vlastnictve SBD Zvolen do osobného vlastnictva ¢lenov druZstva. Tym sicasne predli do osobného vlastnictva aj
¢lenské podiely, zloZené Elenmi, ktoré tvoria naplii kapitalovych fondov.

Predpokladany vyvoj

Hlavnym predmetom &innosti uétovnej jednotky bude aj v budiicnosti sprava a prendjom nehnutelnosti, a to
vlastnych, aj prevzatych do spravy, ako aj &innosti spojené s poskytovanim inych, nez zékladnych sluzieb
spojenych s byvanim a prenajmom.

Rok 2020 bol ovplyvneny roziirenim koronavirusu do celého sveta a jeho negativnym vplyvom na vietky oblasti
zivota. Ani ku ditu vypracovania vyroénej spravy sa situacia okolo virusu nezlepsila. Aj ked' v roku 2020 uétovna
jednotka zaznamenala pokles trZieb za prenajom nebytovych priestorov, ale vzhl'adom k tomu, Ze situacia sa stile
meni, nemoZno predvidat budice dopady. Je mozné odakavat’ narast pohl'adavok za sluZby spojené s uzZivanim
bytov vlastnikmi a ndgjomcami bytov v désledku mozného poklesu prijmov vlastnikov a ndjjomcov bytov z dovodu
zvydenej nezamestnanosti alebo platobnej neschopnosti. M6Ze dojst aj k narastu pohl'adédvok a poklesu prijmov z
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prendjmu nebytovych priestorov z dévodu pripadného ukonéenia najomného vzt'ahu alebo platobnej neschopnosti
najomcov nebytovych priestorov. ManaZzment bude aj nad’alej pokra¢ovat’ v monitorovani potencialneho dopadu
a podnikne vietky moZné kroky na zmiernenie akychkol'vek negativnych ucinkov na spolocnost a jej
zamestnancov.

SBD Zvolen mé zamer neustale skvalitiiovat poskytované sluzby, roz8irovat’ okruh informacii v online priestore
na www.poschodoch.sk a vyuZivat’ elektronicki komunikéaciu.

Ohrozenim je do uréitej miery aj neustale sa rozsirujiice konkuren¢né prostredie, najmé drobnych spravcov, ktori
ponuikaji niZie poplatky za vykon spravy, nakol'ko nie st platcami dane z pridanej hodnoty.

Aby SBD Zvolen dokézalo zabezpetit aj v budicnosti stabilné postavenie na trhu, vynakladd maximalne usilie na
dosiahnutie spokojnosti vlastnikov a uZivatel'ov bytov a nebytovych priestorov v sprave, neustéle rozsiruje rozsah
poskytovanych sluZieb a formu poskytovanych informécii. V tomto trende zlepSovania sluzieb poskytovanych
svojim klientom planuje SBD Zvolen pokracovat'.

Vizia spolo¢nosti

zvysenie potu spravovanych bytov

prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve SBD Zvolen
poskytovanie reklamnych pléch na prendjom

zachovanie trZieb z predaja sluzieb

o B

Vo Zvolene diia 14.05.2020

/

Ihg. Hornov/eské Maria Z@ Mg Mfichaléék Miroslav
Predsednitka predstavenstva SBD Zvolgn Clen predstavenstva SBD Zvolen
" StatutArny zastupca Statutarny zastupca
/ [/
V“
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

$tatutdrnemu orgénu a &lenom drufstva Stavebné bytové druZstvo Zvolen

Sprava z auditu uttovne] zdvierky

Nazor 7
Uskutoghila som audit Gttovnej zévierky Stavebné bytové druZstvo Zvolen (,Druzstvo”), ktora obsahuje sdvahu

k 31. decemibfu 2020, vykaz ziskov a strét za rok konciaci sa k uvedenému détumi, a pozndmky, ktoré obsahujti
stihrn vyznamnych G&tovnych: zasad a (ttovnych metdd.

Podla ribjho hizotu, prilozend Uétovna zévierka poskytuje pravdivy averny -obraz finantnej situdcie Drufstva
k 31. decembru 2020 a vysledki feho Hospodérenia za rok kontiaci sa k uvedenému ddtumu podfa zékona
& 431/2002 Z.z. 0 Utovnictve v:zneni neskoréfch predpisov {dale] len ,z8kon -0 lictovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sopvvykonala podia medzingrotnyeh auditsrskych Standardov (International Standards on. Auditing, ISA).
Moja zodpovednost podla tychto Standardov je uvedehd v odseky Zodpovednost auditora za audit {ittovne]
zévierky. Od Drufstva sori iezévisld podla ustanovenf zdkona £.423/2015 Z. 2. o $tatutarnom audite a 0.zmene
4 doplnenf zdkona &. 431/2002Z. z, 0 Uttovn ctve v znenl tieskorsich predpisov (dalej len ,zdkon ¢ $tatutérnom
audite”) tykajiicich sa etiky, vritane Etického kddexu auditors, relevantnych pre mo] audit Gtovne] zévierky
4 splnila som -aj ‘ostatné. pogiadavky tychto ustanoyenf tykajlcich sa etiky, Som presvedéens, Ze audftorské
dakazy, ktoré sam z(skala, poskytujd dostatoény-a vhodny zéklad pre méj nézor. '

ind skutoénost _ ) _
K Gétovne] zavierke Druzstva za predchadzajiici rok vydal spravu nezavisiého auditora iny auditor; ktory:
o svojej spréve zo dita 14, aprila 2020 vyjadril nepodmieneny nézor.

‘Zodpovednost Statiitrrisho orgdnu za d€tovnd zdvierku '
Etatutdrny orgén je zodpovednyzd zostavenie tejto Gittovniej zdvierky tak;:aby poskytovala pravdivy a verny obraz

podla z8kona o liEtovnictve aza tie interné konttoly, ktoré povaiuje za potrebné na zostavenie i¢tovne] zavierky,
* ktoré neobsahuje vyznamné nespravnost, i uz'v dosledku podvedu algbo chyby.

Pri zpstavovani (igtovnej zdvierky Je Statutdrpy organ. zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druzstva
nepretriite pokradovat vo svojej Zinnosti, za opfsanie skutocnost( tjkajicich sa nepretrZitého ‘pokratovania
¥ &innosti, akje topotrebné, aza poltitie predpoklady nepretriitého pokra Lovania véinrostiv ictovnictve; ibaZe
by mal v limysle Drugstvo zlikvidovat alebo: ukonit jeho Einnost, alebo by nemalind realistickil moZnost neZ tak
urobit.

Zodpovednost dudftora za audit lictovnei zévierky

Mojou zodpovednostou je ziskaf primerané uistenie, & tttovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo ¢hyby, a Uydat spravuauditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupfia; ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonahy podla medzindrodnych auditorskych
Standardov vidy odhall vjznamné nesprivnosti, ak také existujd. Nesprévnosti MOz vznikn(t
v déslédkii podvodu alebo chyby aza vyjznamné sa povazuju viedy, ak by sa dalo oddvodnene otakavat; ze
jednotlive alebo v sthrne by mohli ovplyvnit konomické rozhodnutia pousivatelov, uskutoénené na zéklade
tejto ictovnej zavierky. '

V rdmci-auditu uskutoéneného pj,c‘;tti'f_l’fa medzinrodnych auditorskych3tandardoy, pogas ¢glého auditu uplatiujem:

- bdborny Usudok-a zachovavam profesiondlny skepticizmus; Okrem toho:

o [dentifikujem a posudzujem rlzikd vyznarting] nespravnosti (ttovne] zavierky, & uz v désledku podvodu
aleho chyby, havrhujem a wskutoffiujem auditorské postupy reagujlice na tieto riziké a ziskavam
auditorské dbkazy, kioré S dostatotné . vhodné na poskytnutie zékladu pre mdj nézor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nesprévnosti v désledku podvodu je vysdie ako toto. riziko v dosledku chyby,
pretoze. podvod mbZe zahfiat tajni dohodu, faléovanie, Umiyselné vynechanie, nepravdivé yyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly;



¢  Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnut audftorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ucelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol DruZstva.

e Hodnotim vhodnost pouiitych G¢tovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi-stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym orgénom.

e Robim zdver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne v Utovnictve pouZiva predpoklad nepretriitého
pokraCovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych audftorskych d6kazov zaver o tom, ¢ existuje vyznamnd
neistota v sdvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Drugstva nepretriite pokracovat v &innosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, som
povinnd upozornit v moje spréve audftora na stvisiace informdcie uvedené v U¢tovne] zavierke alebo,
ak s tieto informacie nedostatoéné, modifikovat méj nazor. Moje zavery vychadzaji z auditorskych
dbkazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vak
mdZu spdsobit, fe Drufstvo prestane pokracovat v nepretriitej &innosti.

s Hodnotim celkovl prezentéciu, Struktiru a obsah Uétovnej zdvierky vratane informdacil v nej uvedenych,
ako a to, ¢l Udtovnd zdvierka zachytava uskutotnené transakcie @ udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Spréva k dal3im poZiadavkdm zdkonov a inych prévnych predpisov

Sprédva k informaciam, ktoré sa uvddzaju vo vyroénej sprave

Statutdrny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zékona
o uttovnictve. M6j vystie uvedeny ndzor na Uétovni zdvierku sa nevztahuje nainé Informdcie vo vyroénej sprave.

V stivislosti s auditom Gétovnej zavierky je mojou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a posudenie, ¢ tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou G&tovnou
zavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu Gétovnej zdvierky, alebo sa inak zdajd byt
vyznamne nespravne..

Vyro&nd spravusom ku diiu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zdvierky nemala k dispozicil.

Ked'ziskam vyro&nti spravu; posudirm, & vyrotnd sprava Druzstva obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje
zékon o Uctovnictve, a na zaklade prac vykonanych poéas auditu Gétovnej zdvierky, vyjadrim ndzor, &i:

- Informécie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2020 st v stilade s G&tovnou zévierkou za dany rok,
- vyroénd spréva obsahuje informdcie podla zdkona o G&tovnictve..

Okrem toho uvediem, &i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroéne] sprave na zaklade mojich poznatkov
o (ittovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu Uétovnej zévierky.

12, aprila 2021

Ing. Milota Antalova
Statutdrny auditor
Licencia SKAU €. 919

Pri Kaplnke 366/4
Trnavd Hora



Ing. Milota Antalova

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutdrnemu organu a ¢lenom druzstva Stavebné bytové druZstvo Zvolen

k €asti Il - Sprava k informdaciam, ktoré sa uvddzaju vo vyroénej sprave

Overila som Gétovnu zavierku druzstva Stavebné bytové druistvo Zvolen (dalej aj ,Druistvo”) k 31. decembru 2020,
uvedenu od strany 16 vyro¢nej spravy DruZstva, ku ktorej som dria 12. aprila 2021 vydala spravu nezévislého auditora,
ktord sa nachadza na strane 12-14 vyro¢nej spravy Druzstva. Tento dodatok som vypracovala v zmysle § 27 odsek 6 zdkona
€. 423/2015 Z. z. o 3tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zdkon o $tatutadrnom audite”).

Na zdklade vykonanych préc opisanych v ¢asti Il spravy nezavislého auditora - Sprava k informéciam, ktoré sa uvédzaju vo

vyrocnej sprave, podla méjho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyrofnej sprave druzstva Stavebné bytové druZstvo Zvolen zostavenej za rok 2020 su v sulade
s jej Gétovnou zadvierkou za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informécie podia zdkona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade mojich poznatkov o ti¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu Gétovnej
zavierky, som povinnd uviest, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave. V tejto stvislosti konstatujem, ze
som nezistila vyznamné nespravnosti v vyrocnej sprave.

17. mdja 2021

Ing. Milota Antalova
Statutdrny auditor
Licencia SKAU ¢&. 919

Pri Kaplnke 366/4
966 11 Trnava Hora




e UGTOVNA ZAVIERKA TR

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné (idaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pfsacim strojom alebo tlagiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKIMNOPQRSTUVXYXYZI 01234567839

Dafové identifikagneé &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Meslac Rok

od 2020
i 021152397 X riadna X mala 7a obdobie 0 1
10 - " ©12 2020
00222054 mimoriadna velka
e 01 208
68.32.0 (wanacisa) | obdoble ©12 2019

Prilozené sticasti Utovnej zavierky
X Savaha (U6POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (US POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentach)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Stavebné bytové druzZstvo Zvolen

Sidlo u¢tovnej jednotky

Ulica ' Clslo
NOGRADYHO 1455/ 24
PsC Obec

96150 ZVOLEN

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Telefonne ¢Eislo Faxoveé cCislo

0453213343 0453213335

E-mailova adresa

SBDZV@SBDZV . SK

Zostavena dia: Schvélena dna: Podpisovy zdznam $tatutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uc;ovnej jednotky alebo——7
25 . 03 . 2021 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoty ktora je uctovngu jednotkou:

///7 ;,/

n
 §

Zaznamy dafiového Uradu

"‘-‘"e-\.,,_u»w-w,‘_‘i“ﬁ\__\

l Miesto pre evidencné €islo Odtlagok prezentagnej peéiatky danového Gradu l
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T saes | c2021152397e00222054] NI ~

U& POD 1 - 01

Ozma- | gTRANA AKTIV | Cisto BeZné tctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice

“;“E & ”‘g“” ; Brutto - Gast' 1 Netto 2 tigtovné obdobie

Korekcia - ast 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 33605516 31897914

r.02+r33+r.74
1707602 29591400
A. | Neobezny majetok | 02 4501492 2818361
r.03+r.11+r 21
1683131 3163606
Al. | Dihodoby 03 51118 919
nehmotny majetok
50199 1500

sucet (r. 04 azr. 10)

A.l.1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

| S s oow | 51118 019
50199 1500

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4, | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dihodoby hmotny | 11 4450374 2817 442

majetok
sucet (r. 12 az

r. 20) 1632832 3162106
All1. | Pozemky 12 171106 111 06

(031) - /092A/

10

11106

2 ?{;g;';ﬂs_rmmlogm 13 4243830 2706308
1537522 3100928
3, | R, | 130250 34840

stbory hnutelnych

E'g;;)-/nsz,ogzm 95410 18360

=== MF SR ¢&. 18008/2014 ‘ Strana2 ==




UZPODv14_3

Suvaha 2021152397

Ug POD 1-01

o0 0222054

I, =

Ozna-
genle
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné ltovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
{azné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

65188

65188

31712

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/-097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

suéet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach 8061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ggastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(083A) - [096A/

24

Pozicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

25

P&Zicky v ramci
pedielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(06BA) - /096A/

26

Ostatné pozZicky
(087A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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e JZPODv14_4

Ug POD 1-01

Suvaha

pit20211562397

o002220

5 4

TEIUITH —

Ozna-
cenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

[+

BeZné (ictovné obdobie

Brutto - éast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
liétovné ohdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Péiiék{)a ostatny

dlihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uéty v bankéach

s dobou viazanosti
dlh&ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
rn3d+r41+r.53+
r.6é6+r 71

33

29102311

29

077840

24471

264249614

B.L

Zasoby
stcet (r. 35 a2
r. 40)

34

247

247

240

B.I.1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

247

247

240

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zyierata
(124) - [195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /1986, 19X/

39

Poskytnute
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.IL

Dlhodobé
pohladavky
stéet(r.42 +r. 46
azr. 52)

41

7688115 7

688115

60

14266

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42
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e JZPODV14_5

e s s a3 w00z zzos ] I —

Oma- | STRANA AKTIV | &islo Beiné Ugtovné obdobie Bezprostredne predchéadzajlice
é";“’ A ’Iagk“ 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ast 2 Netto 3
Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 43
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohfadavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo- 44
" | vej ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
1.c.| 2 obchodneho styku | 4%
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
vodi prepojenym
Gctovnym jednotkéam
(351A) - /391A/

Ostatné pohradavky
4. | v ramci podielovej 48
Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 13914/
Pohladavky voci

5. spoloénikom, 49 76871 16 76871 16
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A, 6 0
35XA) - /391A/

13727

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

8. | Odlozens dafiova | 52 999 999

pohladavka
(481A)

539

B.Il. | Kratkodobé 53 8979676 8955205

pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 24471 8430649
B.IIl.1.| Pohladavky 54 7636604 7612193

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az . 57) 24471 7259807

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vagi 55
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 56
vej ucasli okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Ggtovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-1381A/

= MF SR &. 18009/2014 : © Stranas =



Tsee 12021152397 000222054 MMM

Ug POD 1 - 01
Ozma- | STRANA AKTIV rll'i;:Lou BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
s b e | 1 Brutto - ast' 1 Netto 2 tctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.c. z obchodného styku 57 7 6 3 6 6 6 4 7 6 1 2 1 9 3
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
139171 2447 1 7259807
2. | Clsta hodnota 58
zékazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4, | v ramci podielovej 60
Ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Snclotnkom. Sinom| 6! 1342996 13429096

a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/ 17169738

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63
a dotécle

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

8. | Pohl'adavky 64
z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A, 16 16
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 17104

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stcet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
Jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/
Krétkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finan&ného majetku
v prepojenych Gétov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/
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st [oc 152397]c00022205 4| [N
U¢ POD 1-01 2021 5 _
2::; STRANA AKTIV r(I::gL.,u BeZné Gtovné obdobie Bezpros'l'redne’predch_édzajﬂce
. b e Brutto - &ast 1 Netto 2 (¢tovné obdobie
Korekcia - €ast 2 Netto 3
BY. |Financnsuety | 7 12434273 12434273
L72+r.73
11979809
B.V.1. | Peniaze 72 3014 3014
(211, 213, 21X)
3589
2. | Uety v bankéch 73 12431259 12431259
(221A, 22X, +/- 261)
11976220
C. Casové rozlidenie | 74 17 13 1713
sucet (r. 75 azr. 78)
2830
Néklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé %5
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich | 76 141 1 14 11
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 1879
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 302 302
obdobi kratkodobé
(385A) 95 1
Ozna- STRANA PASIV Cisto - , Bezprostredne
cn;Ia b rla:ku BeZné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Ugtovné obdoble 5
LU VLASTNE AVA
SReCEATINEANEAZAVAZISY | 79 31897914 29591400
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 190+1.93 41,97 +1.100 L 3503341 3838480
Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 163712 163911
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 163911 163695
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83 - 199 216
3 Pohfadavky za upisane viastné imanie 84
“| (-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 2334010 2677901
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 8 2 8 O 5 7 8 2 8 0 5 7
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN (417, 218, 421A, 422) o 828057 828057
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastne 89

podiely (417A, 421A)

== MF SR €&, 18009/2014
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ATETTI —

. Stvaha pik2021152397ko00222054
Ué POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV Eislo Bezné uétovné obdobie Retprostiotng Prsaeoaizslvice Whtdune
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 15540 8 155408
AVA. | Statutame fondy (423, 42X) 91 11342 4 113424
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 41984 41984
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVL | stizet (r. 94 az r. 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVLL majetku a zavézkov (+/- 414) o
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | Ggastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia - 06
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Ay, | Yisledokh o7 1085 10856
AVIL1.| Nerozdeleny zlsk minulych rokov (428) 98 1085 17085
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
o ‘g)’rsledok hospodarenia za tuétovné obdo- 71D 2 1 O 6 9
VI | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 + 1. 86
+r87+r90+r93+r97+r 101 +r. 141) 1 2 1 1 8
Zavdzky r102+r118+r.121+r. 122
B [ovay nllestd 101 28383462 25739665
Dlhodobé zavizky
Bl | cuget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 14160196 12330308
B.IA Dlhodobé zévizky z obchodného styku 103
"7 | suget (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym t&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zév#zky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej (igasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Ustovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1o Ostatné zavéizky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym 108
" | actovnym jednotkdm (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (4794, 47XA) | 110 14156226 12324788
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo soclélneho fondu (472) 114 3970 5520
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (33BA, 372A, 474A, 47XA)
11 Dihodobé zavézky z derivatovych operéacii 1186
"| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavazok (481A) 117

fm===_MF SR &. 18009/2014
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—soam 1 [me2021152397 00022205 4| [IIIINAKE
U¢ POD 1 - 01
s 0 & oo . . Bezprostredne predchadzajuce Gétovne
Qo STRANA PASIV il Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.II. Dihodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.1l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 21600649 1632428
Kratkodobé zavizky
B.IV. | ciget (r. 123 + r. 127 aZ r. 135) 122 114527060 11245010
Zavazky z obchodného styku
B.IV.1. stacet (r. 124 az r. 126) 123 1 1 3 6 8 3 1 2 1 1 1 5 O 0 9 3
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Uasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
U+ étovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478BA, 4TXA)
o] R, 11368312 11150009
.c.| (321A, A, 324A, A, ;i : 126
E&TSA, 476A, 478A, 47TXA) 3
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym uctovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej (icasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voti zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 32840 40837
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132 229060 3 25733
Dariové zavézky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 134 27700 27415
Zavazky z derivatovych operacii
2 (373A, 377A) 124
Iné zavazky
101 (3727, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 150 891 932
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 18885 13563
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 8770 8500
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138 170115 5063
Bezné bankové lvery
BVL | 9214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 591026 518356
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | siget (r. 142 az . 145) 141 171111 183255
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2 | (383A) 143 57 180
Vynosy budtcich obdobi dihodobé
3. (33;34A)y 144 4989 13075
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 6 0 6 5

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

pit2021182387

000222054 NI 1

ginnosti (+/-) (r.02-r.10)

U& POD 2 - 01
) Skutoénost’
2:;‘; Text rfa'j:fu b et it bezprostredne p;gggg:ia:zajace Uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast GEt. tr. 6 podra 01 1137143 17031158
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 a2 . 09) 02 18868747 1470206
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1137 143 17031158
v Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 08
© | (+/-) (4Gtova skupina 61)
V. | Aktivacia (i¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
0 maje%ku,dlhoéobéhn hmotného majetkua | 08 383459 406602
materialu (641, 642)
Ostatné vynasy z hospodarskej ginnosti
Vil (B44, 645, 646, 648, 655, 657) aR 3 5 1 4 5 3 2 4 4 6
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
# | p+r12+r13+r14+r 15420+ 10 1523156 1446695
rr21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 29582 26713
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (udtové skupina 51) 14 98753 93050
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 8317 2 1 731690
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 585422 514488
QOdmeny ¢lenom organov spolocnosti a
2| druzstva (523) L 13569 18689
Naklad socialne poistenie
3. | (524 525, 526) P 18 203175 1781053
4. | Socialine naklady (527, 528) 19 29555 22590
F. | Dane a poplatky (uétova skupina 53) 20 12104 8597
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) 2 8 1 1 4 3 0 8 4 0
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) = 28114 30840
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkové cena predaného dlhodobého
. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 38 3 1 9 8 4 0 645 6
0O 5 polozky k pohladavkam (+/-
(;;r_/a)vnepoozy pohladav (+/-) 25 5 5 5 9 4 0 6 5
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2O 134125 145284
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 3 2 5 9 1 2 3 5 1 1
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Vykaz ziskov a strat

2021152397

o0 0222054

(LT

(568, 569)

U& POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo Z P — -
it Text ek Beding istovna bdalile bezprostredne p;ggglg?edzajuce uctovné
a b c 2
F Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12 4113 +1.14) | 28 1008808 911395
- Vynosy z finanénej cinnosti spolu r. 30
¥T.31+1.35+1.39+r.42+r.43+1.44 | 2° 1814 2515
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobeho financneho majetku 31
© | stget (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej G&asti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sGcet (r. 36 az 1. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové droky (r. 40 + 1. 41) 39 18114 2515
X1 1 Vynosové troky od prepojenych 40
" | aétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosavé aroky (662A) 41 1814 2515
Xil. | Kurzové zisky (663) 42
XllI \ynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
_ Naklady na finanénu &innost’ spolu r. 46
FrLATHr. 4841, 49 +1.52+1.53+r.54 | 4O 3764 4187
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkedoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k financnému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladove aroky (r. 50 + r. 51) 49 17 4 1 2224
N1 Nakladové uroky pre prepojené Uétovné 50
’ jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 17 4 1 2224
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanént €innost 54 2023 196 3
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wizsovasaloe 2 0211523 97|00022205 4| (NI
Ueé POD 2 - 01
) Skutocnost’
S Text bt A —— bezprostredne p;g:g[g?:zajﬂce igtovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej - _
™ | &innosti (+-) (r. 29 - r. 45) 55 1950 167 2
P Vysledok hospodarenia za tictovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 8 3 O 6 41 21839
R. |Dafzprimov (r.58 +r.59) 57 9572 9721
R.1. | Dari z prijmov splatna (591, 595) 58 10032 9570
2. | Dafi z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 460 15 1
s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia 60
" | spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tiétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 21069 12118
(r. 56 -r. 57 - r. 60)
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Poznamky U PODV 3-01 k G&tovnej zévierke k 31.12.2020
Stavebné bytové druzstvo Zvolen,

Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ' 1¢0 00222054, DIC 2021152397

Clanok I. Vieobeené informacie

1

. Obchodné meno: Stavebné bytové druzstvo Zvolen
Sidlo: Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen
ICO: 00 222 054

Datum zalozenia 19.10.1963

Opis hospodarskej ¢innosti G¢tovnej jednotky:

Predmetom &innosti  Stavebného bytového druzstva Zvolen (dalej len SBD Zvolen) je sprava a udrzba
bytového a nebytového fondu vrozsahu volnych Zivnosti, prendjom nehnutefnosti spojenych
s poskytovanim inych, neZ zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom, ako aj iné &innosti suvisiace
s obstavanim sluzieb spojenych s byvanim v druZstevnych bytoch a so sprostredkovanim poskytovania
tverov alebo pozitiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluénej bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnét.

2. (J&tovna zavierka za bezprostredne predchadzajice obdobie bola schvélena 04.11.2020 pisomnym

3

4.
a)

b)

hlasovanim delegatov Zhromazdenia delegatov SBD Zvolen ako najvys$sim organom druzstva v zmysle
zakona 62/2020 Z.z. o niektorych mimoriadnych opatreniach v sUvislosti so Sirenim nebezpecnej nakazlivej
choroby COVID-19a v justicii a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zékony.

. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky: Uttovna jednotka zostavuje Gctovnd zévierku ako riadnu

Gdtovnl zavierku ku koncu t&tovného obdobia k 31.12.2020.

Udaje o skupine utovnych jednotiek a to:

obchodné meno a sidlo Ugtovnej jednotky, ktora zostavuje konsoliduji ugtovnu zavierku za najvacsiu
skupinu, ktorej suastou je u&tovna jednotka ako decérska Uctovna jednotka,
obchodné meno a sidlo uétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Ugtovnu zavierku za najmens&iu
skupinu, ktorej stgastou je uttovna jednotka ako dcérska uétovna jednotka a ktora je tiez zaClenena do
skupiny Ggtovnych jednotiek uvedenych v pismene a),

adresa, kde sa moze vyziadat képia konsolidovanych tGgtovnych zévierok uvedenych v pism.a) a b),
udaj, & utovna jednotka je materskou Gétovnou jednotkou a Udaj, Ci je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovanu G&tovnu zavierku a konsolidovant vyrognt spravu podla § 22 zékona.

U&tovna jednotka nie je stidastou konsolidovaného celku, nie je materskou ani dcérskou Uétovnou jednotkou.

Priemerny po&et zamestnancov Ugtovnej jednotky potas Ugtovného obdobia:

Bezprostredne predchddzajice

azov poloZl 7né (étovné obdobie s A .
Nazov poloZky Bezné utt d ittovné obdobie

Priemerny prepotitany podet

zamestnancoy 30’73 30192
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa 30 31
zostavuje udtovna zavierka
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Pozndmky U¢ PODV 3-01 k t&tovnej zévierke k 31.12.2020
Stavebné bytové druZstvo Zvolen, . .
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, 1C0O 00222054, DIC 2021152397

Clanok Il. Informacie o organoch spolo&nosti

Organy SBD Zvolen st Zhromazdenie delegatov, predstavenstvo SBD Zvolen, kontrolna komisia a predseda.
Najvyssim organom v zmysle platnych Stanov SBD Zvolen je Zhromazdenie delegatov. Dal$im organom SBD
Zvolen je predstavenstvo, ktoré je stcasne Statutarnym organom druzstva. Ma 9 &lenov. Za predstavenstvo
kond navonok predseda apodpredseda druZstva, alebo iny &len predstavenstva v poradi stanovenom
predstavenstvom. Pravne Ukony predstavenstva, pre ktoré je predpisana pisomna forma, podpisuje za SBD
Zvolen predseda (pripadne podpredseda) a dalif élen predstavenstva. Kontrolna komisia, ako dali organ
druZstva ma 5 &lenov a kompetencie uréené v Stanovéach SBD Zvolen.

V priebehu roka 2020 do$lo k zmene v organoch SBD Zvolen v osobe &lena predstavenstva a na pozicii
podpredsedu predstavenstva.

Ziadnemu &lenovi tatutdrneho a kontrolného organu spoloénosti neboli spolognostou poskytnuté pézicky,
zaruky alebo iné zabezped&enia.

Hodnota prijmu stiéasnych Hodnota prijmu byvalych &lenov orgénov

v ¢lenov organov
Druh prijmu, g

vyhody Statutdrnych | dozornych inych $tatutdrnych dozornych inych
Cast’ 1 - Bezné tstovné obdobie Cast’ 1 - Bezné tdtovné obdobie
5 Cast'2 - Bezprostredne predchadzajice Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajtice tiétovné
uétovné obdobie obdobie
9180 4389 157 713 - - -

Periazné prijm
chcnd 9170 4389 91 458 - - -

Nepeiiazné prijmy

Pefiazné preddavky

Nepetiazné

preddavky

Poskytnuté tvery

Poskytnuté zaruky

Iné

lanok lll. o prijatych postupoch

1. Spolocnost zostavila G&tovni zavierku za predpokladu nepretrzitého pokraCovania svojej &innosti.
2. V roku 2020 spolo&nost pokragovala v odpisovani majetku metodou uréenou v predchadzajicom obdobi.
3. Spolo¢nost neuskutoZnila rizikové transakcie, ktoré by mali vyznamny dopad na finanénu situéciu.

4. Sposob ocefiovania majetku a zavazkov

a) ku dnu uskutognenia G&tovného pripadu ocefiovala tétovna jednotka majetok a zavézky:
obstaravacou cenou:




Poznamky Ug PODV 3-01 k u&tovnej zévierke k 31.12.2020
Stavebné bytové druzstvo Zvolen, y )
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ICO 00222054, DIC 2021152397

- dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou
- dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou
- zasoby obstarané kupou

menovitou hodnotou:

- pefazné prostriedky a ceniny
- zavézky pri ich vzniku
- pohladavky pri ich vzniku

Obstaravacia cena obsahuje naklady stvisiace s obstaranim:

- dopravne
- iné (postovné, balné ...)

b) opravné poloZky k pohladavkam vytvara uctovna jednotka v zmysle prisludnych ustanoveni zakona o
Uétovnictve a dane z prijmov, pripadne podla uvazenia vzhfadom na rizikovost pohfadévky. Spolognost
tvori opravné polozky na sporné pohladavky v rieSeni pravneho oddelenia az do vysky 100% v pripade,
¥e vymozenie pohladavky je ohrozené, a to bez ohfadu na lehotu splatnosti,

c) zavazky eviduje spolo¢nost v Uétovnej hodnote,

d) v roku 2020 tvorila u¢tovna jednotka kratkodobé rezervy v nasledovnej Struktire a rozsahu:

g % Stav na zatiatku o . Stav na konci
Nézov polozky att. obdobia Tvorba | PouZitie | Zru3enie ét. obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho:

Kritkodobé rezervy, z toho: 13 563 16 385 11 063 18 885

Rezerva na nevy&erpané dovolenky 6287 6709 6 287 6709

Rezerva na poistné k nevycer. dov. 2213 2061 2:213 2061

Rezerva na sluzby, audit, 1350 1350 1350 1350

Rezerva na prémie 430 430

Rezerva na sluzby 3613 1500 1213 3900

Rezer\'fa na odmeny zastupcov 561 561

vlastnikov

Rezerva stdne spory 100 1600 1700

Rezerva na odchodné 2174 2174

e) uréenie ocenenia finan&nych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néastrojom pri oceriovani

realnou hodnotou - pre tuto &ast nema spolo¢nost obsahovu napli,

uréenie ocenenia finandnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani
obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi — pre tuto ¢ast nema spolo¢nost obsahovi napl,
stanovenie metddy vlastného imania — pre tiito &ast nemé spoloénost obsahovi napln,

tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok.

Uttovna jednotka pokragovala pre bezné ictovné obdobie v odpisovom plane pre dlhodoby majetok, ktory

obsahuje dobu odpisovania, sadzby odpisov, odpisové metody. Zvolila si spdsob odpisovania
rovnomerne, a to u véetkého druhu majetku.
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Pozndmky U& PODV 3-01 k iétovnej zavierke k 31.12.2020
Stavebné bytové druZstvo Zvolen,

Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ICO 00222054, DIC 2021152397

Druh odpisovaného majetku Odpisovi skupina | Podet rokov odpisovania Roény odpis v %

Pozemky Neodpisuje

Stavby uréené na byvanie Neodpisuje

Stavby — administrativne 6 40 2,5
\

Softwér 1 4 25 ‘
i

Ocenitel'né prava netctuje ‘

Samostatné hnutel'né veci

Automobily 1 4 25
Kancelarska technika 1 4 25
Meracie pristroje, stroje 1 4 25
Kazetovy strop 2 8 12,50
Kancelarsky nabytok 2 8 12,50
Klimatizécia 4 12 8,33
Rozvody, dymovody 4 12 8,33
Kotly, zdsobniky 4 12 8,33

Ugtovna jednotka Gétuje do nakladov:

na tarchu aétu sluzby — nehmotny majetok, ktorého ocenenie je nizsie ako 2 400,- €
na tarchu G¢tu material — do spotreby hmotny majetok, ktorého ocenenie je nizsie ako 1 700,- €,

i) spolognost eviduje drobny hmotny majetok s dobou pouzitelnosti dih§ou ako 1 rok, ktory nie je
odpisovany,
j) dotécie poskytnuté na obstaranie majetku a ich ocenenia: neboli poskytnuté.

5.SBD Zvolen v roku 2020 nel¢tovalo o vyznamnych chybach minulého obdobia, ktoré by mohli mat
vyrazny vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradent stratu minulych rokov.

6. Utovna jednotka ako spravca bytov, Gétuje vo svojom Udtovnictve o bankovych Gétoch viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v bytovych domoch zriadenych spréavcom za jednotlivé bytové domy. Na d&toch
zu¢tovacich vztahov a dlhodobych zévazkov Gétuje oblast' plnenia skutotnosti vyplyvajucich zo spravy bytov.
Eviduje majetok azavézky za kazdy bytovy dom samostatne prostrednictvom analytickej evidencie.

Clanok IV. Informacie, ktoré vysvetluji a dopifiaji stivahu a vykaz ziskov a strat

1. Kdlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvadza dévod jeho vzniku
- UCtovna jednotka o goodwile neldétuje.

2. Informéacie o vyznamnych polozkéch derivatov — pre tiito oblast nema spolo&nost obsahovi napli.

3. Informécie o dlhodobom hmotnom majetku

Ugtovna jednotka eviduje v G&tovnictve samostatne dlhodoby hmotny majetok pozostavajlci z nehnutelnosti
vo vlastnictve SBD Zvolen sliziace na podnikatelské tcely vo vyske 1 789 610 € a osobitne dlhodoby hmotny
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Poznamky Ug PODV 3-01 k t&tovnej zévierke k 31.12.2020

Stavebné bytové druZstvo Zvolen,
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen,

1C0 00222054, DIC 2021152397

majetok, ktory zahffia byty uréené na byvanie vo vlastnictve SBD Zvolen, zatial neprevedené do osobneho
vlastnictva najomcov bytov vo vyske 2 454 220 € ku koncu uctovného obdobia 2020.

. Informéacie o finanénom majetku

Uttovna jednotka eviduje v tgtovnictve finanény majetok oddelene od finan&ného majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Samostatne st vedené bankove Uty za kazdy bytovy dom v sprave SBD Zvolen,
tak ako to uklada zakon 182/1993Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenl neskorsich
predpisov vo vyske 11 512 844 €. Zostatok finan&nych prostriedkov vedenych na finan&nych tctoch SBD
Zvolen k 31.12.2020 bol vo vySke 921 429 €.

. Informacie o pohladavkach

Na U&toch ostatnych pohladavok z obchodného styku, pohladavok voéi &lenom, spolognikom a zdruzeniam
st evidované pohladavky bytovych domov vo vyske 16 591 071 €, okrem pohfadavok evidovanych na ucte
311 Odberatelia vyske 52 233 € SBD Zvolen korigovane o opravné poloZky k pohfadévkam vo vyske
24 471 € a pohfadavky vog&i zamestnancom vo vyske 16 €. Pohladavky st suvahovo rozdelené na dihodobu

a kratkodobu ¢ast podla ich Struktlry.

6. Informacie o zavazkoch

Nézov polozky

BeZné fétovné obdobie

Bezprostredne predchddzajice
uétovné obdobie

Kritkodobé zaviizky spolu 11 452 706 11 245010
Zavﬁzky sovzo..f.t,afkovou dobou splatnosti 3370 893 3922 144
jeden rok aZ pét’ rokov

Z'e:n‘féi_zky so zostatkovou dobou splatnosti nad 10789 303 9108 164
pit rokov

Dlhodobé zaviizky spolu 14 160 196 12 330 308

Ostatné dlhodobé zavazky vo vyske 14 156 226 € sa tykaji bytovych domov. Na ostatnych dlhodobych
zévazkoch je evidovany fond prevadzky, tdrzby a oprav jednotlivych bytovych domov vo vyke 8 486 821 €,
ako aj zavazky vyplyvajlice z Gverov poskytnutych Statnym fondom rozvoja byvania so splatnostou nad jeden
rok vo vyske 5 649 507 €.

Dlhodobé zé&vazky v objeme 19 898 € su zévézkami SBD Zvolen a tykaju sa bytov, ktoré zatial neboli
prevedené do osobného vlastnictva ndjomcov bytov. Do dihodobych zavazkov sl zahrnuté aj zavézky zo
socialneho fondu vo vy$ke 3 970 €, ktoré su zavézkami SBD Zvolen. Do dihodobych zavazkov patria aj
dihodobé bankové tvery vo vyske 2 160 649 € so splatnostou nad jeden rok, tykajuce sa bytovych domov.

Okrem dlhodobych dverov G&tovna jednotka eviduje aj bezne bankové Uvery bytovych domov s lehotou
splatnosti do jedného roka vo vyske 591 026 €, ktoré st sticastou kratkodobych zavazkov.

Ugtovna jednotka spravuje 168 Gverov, ktoré Cerpali v bankach vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v sprave SBD Zvolen na rekonstrukcie alebo rozsiahle opravy bytovych domov v sume 2 606 566 €. Zaroven
spravuje 28 investignych tverov v Slovenskej zaruénej a rozvojovej banke, ktorych prostriedky boli pouZzité
na druzstevnl bytovl vystavbu v zostatku ku koncu Uctovného obdobia 145 109 €.

Na niektoré z vyssie uvedenych tverov, ktoré boli poskytnute Statnym fondom rozvoja byvania, existuje
zabezpetenie Gveru prostrednictvom zaloZného prava na fond prevadzky, Udrzby a oprav, pripadne formou
bankovej zaruky prostrednictvom OTP Banka Slovensko a.s..

Dalgie Gvery st zabezpeZené zriadenim vinkulagnych uctov k poskytnutym Gverom vo vySke stanovenej
Gverovou zmluvou.

It




Poznamky U& PODV 3-01 k tigtovnej zavierke k 31.12.2020
Stavebné bytové druZstvo Zvolen,
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen,

1CO 00222054, DIC 2021152397

V ostatnych zavézkoch z obchodného styku na ucte 321 Zavazky voti dodavatelom vo vyske 1 194 341 €
su evidovane zavazky bytovych domov v objeme 1177 066 € azévéazky vodi dodavatelom v objeme
17 335 € sU zévézky SBD Zvolen. Na (éte 324 Prijaté preddavky st evidované prijaté zélohy od viastnikov
a najomcov bytov vo vyske 9 456 368 £.

Do kratkodobych zavézkov je zahrnuté aj kratkodoba gast tiverov poskytnutych Statnym fondom rozvoja
“~byvania pre bytoveé domy vo vyske 715 846 €.

Ostatne kratkodobé zavézky vo vyske 86 151 € su zavazkami SBD Zvolen vyplyvajlice zo z&vézkov vodi
dodavatefom  z nevyfakturovanych dodavok, zavazkov vo&i zamestnancom, zo socidlneho
poistenia, dafovych zavézkov a ostatnych zavézkov.

Zavazky vyplyvajlice z kratkodobych rezerv a Gasového rozlienia si zavazkami SBD Zvolen. Cast
pohladavok a zavazkov bytovych domov sa v zmysle zakona 182/1993Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov vzédjomne zapogitavaji ku dfiu vykonania ro&ného zlétovania
nakladov spojenych s uzivanim bytov, ktoré je povinny spravca vykonat najneskér do 31.5. nasledujticeho
roka.

. Informacie o vlastnych akciach — pre tuto oblast neméa spoloénost népli - o vlastnych akciach netidtuje.

. Informacia o sume a dévode vzniku jednotlivych poloZiek nakladov a vynosov, ktoré majli vynimo&ny rozsah
alebo vyskyt, napr. vynosy z predaja podniku alebo ¢asti podniku, naklady z dévodu predaja podniku alebo
asti podniku, Skody z dévodu zivelnych pohrém — nevznikli.

9. Dalsie informécie k vykazu ziskov a strat

Struktdra trzieb:
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné ii¢tovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Triby za vlastné vyrobky = "
Trzby z predaja sluZieb 1137 143 1031 158
Trzby za predaj HIM 261 146
Trzby za prevody bytov do osobného vlastnictva 383 199 406 456
Prijaté zmluvné pokuty a poplatky 27294 29 380
Ostatné vynosy 7850 3 066
Prijaté tiroky 1814 2515
Cisty obrat celkom 1137143 1031158
- Prehlad trZieb za vlastné vykony podTla jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb:
Poplatky za vykon Tes 1ush Poplatky za
spravy a sluzby Triby z predaja rzlgz)j;ei;z ¥ poskytnuté Trzby
spojené s uzivanim sluzieb s byvanim administrativne celkom
bytov a iné sluzby
]?einé, N}inulé' Eeiné {Vvlinulé l?einé' l\ilinulé' l?einé E\ginulé Be¥né Minulé
uftovné | actovné | fctovné | Gétovné | hétovné | Gltovné | udtovné | uétovné . Giftoviis
obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie obidokie dhdohie
573001 | 543710 | 228533 | 230348 | 305067 | 232773 30 542 24 327 1137143 | 1031158
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V obdobi rokov 2019 a 2020 doslo k podpisovaniu novych zmliv ovykone spravy s vlastnikmi bytov
anebytovych priestorov vzmysle zékona 182/1993Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
novelizovaného zakonom &. 283/2018 Z.z., kde doglo aj k zvydeniu poplatku za vykon spravy s uéinnostou
od 1.7.2020. Toto malo za nasledok mierne zvy$enie trzieb z poplatkov za vykon spravy bytov v sprave SBD
Zvolen,

- Zarovef sa v novych zmluvach o vykone spravy vlastnici dohodli na zvy$eni odmien zéstupcov viastnikov
bytov podia rozhodnutia viastnikov, o spdsobilo narast vyplatenych odmien pre zastupcov vlastnikov bytov.

V stivislosti s mimoriadnou situaciou vyvolanou pandémiou na uzemi Slovenskej republiky, Nérodné rada
Slovenskej republiky vydala zakon &. 62/2020 Z.z. o niektorych mimoriadnych opatreniach v svislosti so
&irenim nebezpetne]j nakazlivej ludskej choroby COVID-19 a v justicii, ktorym sa menia a dopliiaju niektoré
z&kony (dalej Zakon o mimoriadnych opatreniach). V zmysle § 3b Zakona o mimoriadnych opatreniach |
nemohol prenajimatel do 31.12.2020 jednostranne ukongit najom nehnutelnosti vratane najmu bytu alebo |
nebytového priestoru pre omeskanie ngjomcu s platenim n&jomného, vratane uhrad za plnenia obvykle
spojenych s najmom, splatného v obdobi od 1. aprila 2020 do 31. decembra 2020, ak omeskanie najomcu
vzniklo v désledku okolnosti, ktoré maju pvod v §ireni nebezpetnej nakazlivej fudskej choroby COVID-19.
Tento ddvod pre vznik omeSkania musi byt najomcom dostato&ne osvedgeny. Iné ddvody pre ukoncenie
najmu tym nie su dotknuté. Citované ustanovenie Zakona o mimoriadnych opatreniach sa tyka len platenia

najomného, vratane thrad za plnenia obvykle spojenych s ngjmom, pri ndjomnom vztahu podla najomnej
zmluvy uzatvorenej medzi prenajimatefom a najomcom. Unhrada mesagnych platieb podfa § 10 ods.
1 a6 zakona & 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
v bytovom dome nie je Zakonom o mimoriadnych opatreniach dotknutd a vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome su povinni platit preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, Ghrady za plnenia

a platby za vykon spravy.

. K 31.12.2020 doglo k miernemu narastu pohladavok z prendjmu nebytovych priestorov z dévodu platobnej
neschopnosti niektorych néjomcov nebytovych priestorov a dodlo k miernemu poklesu prijmov z ngmu
nebytovych priestorov z dévodu poskytnutia zliav SBD Zvolen najomcom nebytovych priestorov v zmysle
zakona, ktorym sa doplia zadkon &. 71/2013 Z.z. o poskytovani dotacii v pdsobnosti Ministerstva
hospodarstva SR v zneni neskorsich predpisov.

Z dévodu vzniku mimoriadnej situacie vyvolanej pandémiou COVID-19 a z ddvodu staZzeného uZivania
nebytovych priestorov boli nariadenim Viady SR niektoré maloobchodné prevadzky a prevadzky poskytujtice
sluzby uzavreté. Vzhladom k uvedenej situacii na zaklade rozhodnutia Predstavenstva SBD Zvolen bola
véetkym n&jomcom nebytovych priestorov predlzena lehota splatnosti faktir do 30.6.2020 a boli poskytnute
zlavy z najomného (okrem sluZieb) za obdobie uzatvorenia prevadzok a zarovefl poskytnuta dotacia na
najomné z MH SR.

10. Ugtovna jednotka ma v zmysle zékona o uctovnictve povinnost overenia U&tovnej zavierky auditorom.

11. Informécie o zmendach zakladného imania:

Text Stav na zatiatku Stav na konci
beXného tiftovného obdobia beZného nétovného obdobia
Zakladné imanie 163 695 163 911
Zmeny zakladného imania 216 -199

Poget akcii - -

Menovita hodnota akcie = -

Zakladné imanie splatené g -

Zakladné imanie nesplatené - -

Vlastné imanie 3 838 480 3503 341
Podiel zakladného imania na celkovej hodnote
vlastného imania vyjadreny v % 4,26 % 4,68 %
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Sugastou vlastného imania je aj zakladné imanie, ktoré tvoria zakladné &lenské vklady &lenov. Poget
clenov SBD Zvolen sa priebeZne menl, preto najvy3si organ druzstva ZhromaZdenie delegatov kazdorogne
aktualizuje vysku zékladného imania podla skuto&ného poétu &lenov, ktori ku koncu kalendérneho roka
zlozili zakladny ¢lensky vklad.

12. Kapitélovy fond z prispevkov podfa §123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika G&tovna jednotka.
netvorila v beznom ani v predchadzajlicom obdobl.

Glanok V. Informécie o inych aktivach a inych pasivach

1. Kinym aktivam a inym pasivam sa uvadzaju tieto informéacie:

a) opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku
minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, &i nastane alebo nenastane jedna
alebo viacero neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od Ggtovnej jednotky, takymto
majetkom st napriklad préva zo servisnych zmltiv, koncesionarskych zmldv, licenénych zmliv — nema,

b) opis a hodnota podmienenych z&vazkov vyplyvajticich napr. zo stdnych rozhodnuti, z poskytnutych
zaruk, zo vieobecne zévaznych pravnych predpisov, z rudenia jednotlivych druhov rugenia - nema.

2. V poznémkach sa uvadzajui vyznamné poloZky ostatnych finan&nych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v
uctovnych vykazoch, napriklad zékonna povinnost alebo zmluvna povinnost odobrat urgité mnozstvo
produktu, uskutognit investicie a velké opravy — nema.

3. KuskutoCnostiam sledovanym na podstivahovych Gétoch sa uvadzajl informéacie o vyznamnych polozkach
prenajatého majetku, majetku prijatého do uschovy, o pohladévkach a zavazkoch z opcii odpisanych
pohladavkach — nema.

4. Ugtovna jednotka ma vo vlastnictve nebytové zariadenia, ktoré podfa zaujmu pontka do prenéjmu.
Sama nema v prenajme Ziadne nehnutelnosti. O dlhodobom prenajme — leasingu netctuje,

5. Zo strany SBD Zvolen nebolo mozné v priebehu roka 2020 zabezpedit vo vietkych bytovych domoch
vsprave SBD Zvolen schddze bytovych domov vzmysle zakona 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov z dévodu nemoznosti zabezpe&enia hygienickych
Standardov v zmysle rozhodnuti Uradu verejného zdravotnictva SR pre pandémiu COVID-19. Spoloénost je
presvedend, Ze pravne predpisy neporusila a vedenie spolo&nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti,
v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

Clanok VI. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje i§tovna zavierka

Rok 2020 bol ovplyvneny rozsirenim koronavirusu do celého sveta a jeho negativnym vplyvom na véetky oblasti
zivota. Ani v roku 2021 sa situacia okolo virusu nezlepsila. Aj ked v &ase zverejnenia tejto Uctovnej zavierky
vedenie (ctovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles trzieb za sluzby poskytované spravcom, ale
vzhladom k tomu, Ze situécia sa stale meni, nemozno predvidat buduce dopady. Je mozné ogakavat narast
pohladévok za sluzby spojené s uzivanim bytov vlastnikmi a n&jomcami bytov v désledku mozného poklesu
prijmov vlastnikov a najomcov bytov z dévodu zvy3enej nezamestnanosti alebo platobne;] neschopnosti. Moze
dojst aj k narastu pohladavok a poklesu prijmov z prendjmu nebytovych priestorov z dévodu pripadného
ukoncenia najomného vztahu alebo platobnej neschopnosti ndjomcov nebytovych priestorov. Manazment bude
aj nadalej pokraCovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych Gcinkov na spolo&nost a jej zamestnancov.

Pretoze sa situacia stale vyvija, vedenie U&tovnej jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut kvantitativne
odhady potencialneho vplyvu suasnej situacie na Ugtovnl jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty
zahrnie UCtovna jednotka do Gétovnictva a Ugtovnej zavierky v roku 2021,

Zvézili sme vSetky potencialne dopady COVID - 19 na nase podnikatelské aktivity a dospeli sme k zaveru, Ze
nemaju vyznamny vplyv na nadu schopnost pokradovat' nepretrzite v éinnosti a fungovat ako zdravy subjekt
nasledujtcich 12 mesiacov.
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Ugtovnej jednotke nie st zndme Ziadne iné skuto&nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena ctovna
zavierka, ktoré by vyznamnej§im spdsobom menili vysledky U&tovnej zavierky za rok 2020, resp. by
vyznamnej§im spdsobom ovplyvnili ginnost spolognosti v nasledujucich Ggtovnych obdobiach.

Informécie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
Uttovna zavierka .do diia zostavenia uctovnej zavierky a ktoré nie su zohfadnené v stvahe alebo vo vykaze
ziskov a strat:

a)

b)

poklese alebo zvyseni trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje Udtovna zavierka do dila zostavenia tiétovnej zavierky - skutoénosti nenastal,
dovodoch pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloziek , ktoré nastali v dosledku udalosti po dni,
ku ktorému je zostavena Ugtovna zavierka do diia zostavenia U&tovnej zavierky - zmena vysky rezerv
nenastala, _

zmena spolo&nikov Uctovnej jednotky - zmena nenastala,

prijatie rozhodnutia o predaji iétovnej jednotky alebo jej éasti - nenastali,

zmenach vyznamnych poloziek dlhodobého finanéneho majetku — nenastali,

saiati alebo ukonéeni &innosti dasti G&tovnej jednotky - Ugtovna jednotka pokra&uje vo svojej ¢innosti,
vydanych dlhopisoch a inych cennych papieroch — spoloénost nevydala dihopisy ani cenné papiere,
zligeni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy (&tovnej jednotky — nenastali,

mimoriadnych udalostiach, ak maju vplyv na hospodarenie uttovnej jednotky, napriklad o Zivelnej pohrome
- nevznikli,

ziskani alebo odobratf licencif alebo inych povoleni vyznamnych pre €innost uétovnej jednotky — spolognosti
nebola odobraté licencia ani povolenie.

Clanok VII. Ostatné informacie

1.

2.

3.

Informacie o udelenf vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat' sluzby vo
verejnom zaujme - Uttovna jednotka nie je drzitefom vylugného alebo osobitného prava poskytovat' sluzby
VO vergjnom zaujme.

Informacie o zlozeni a vyske zakladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci — do zakladného
imania G&tovnej jednotky nezloZili podiel orgény verejnej moci.

Informacie o finan&nych vztahoch medzi organom verejnej moci a tétovnou jednotkou - Uétovna jednotka
nema finan&né vztahy s orgadnmi verejnej moci.
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