Poznamky Ug MUJ 3-01 ICO: 36837920 DIC: 2022461188

CL.1- VSEOBECNE INFORMACIE

1) Nazov a sidlo spolo¢nosti

Obchodné meno: ALFA FACILITY MANAGEMENT s.r. o.
Sidlo: Technickd 7, 82104 Bratislava

Datum vzniku: 03.09.2007
zapisana do obchodného registra diia 25.09.2007

Hlavné ¢innosti spolo¢nosti:- i¢tovna jednotka sa v prevaznej miere zaoberd prenajmom a spravou
nehnutel'nosti.

2) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

riadna podla § 17 ods. 6 Zakona 431/2002 Z. z. o i¢tovnictve za obdobie 01.01.2020 - 31.12.2020
3) Udaje o skupine tiétovnych jednotiek v stivislosti s konsolidaciou

Uétovnd jednotka nezostavuje konsolidovanti tic¢tovnil zdvierku

4) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Nazov polozky BeZné tuctovné Bezprostredne

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

obdobie predchadzajice
uctovné obdobie

Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

CL. II - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

a) o vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni poskytnutych pre ¢lenov organov

U¢tovnd jednotka nemd obsahovii ndplii pre tiito polozku.
Organy uctovnej jednotky BeZné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajiice uctovné

obdobie
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b) o p6zi¢kach poskytnutych ¢lenom organov
Organy uctovnej jednotky BezZné uctovné Bezprostredne

obdobie predchadzajiice ictovné

obdobie

Statutarny organ

AV

Poskytnuté pozick

c) o hlavnych podmienkach, na zaklade ktorych boli osobdm uvedenym v pismene a) zaruky alebo iné

zabezpecenie a p6zicky poskytnuté; pri pdzickach sa uvadzaju drokové sadzby

d) o celkovej sume pouzitych finan¢nych prostriedkov alebo iného plnenia na stikromné tcely ¢lenmi
Statutadrneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky, ktoré je potrebné vyuctovat.

Organy uctovnej jednotky BeZné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajiice uctovné
obdobie

Statutarny organ
Financ¢né prostriedky

CL . III - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti

Informacia, €¢i je UcCtovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, Ze UcCtovna jednotka bude
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po sivahovom dni v zmysle § 7 ods.
4 zakona o Uctovnictve. Ak by tento predpoklad nebol splneny, uvedie sa aj dopad do Gctovnej zavierky
(napr. zruSenie dlhodobych rezerv):
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Ué¢tovnd zdvierka spolo¢nosti je zostavend za predpokladu nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti.

Vedenie Spolo¢nosti nad’alej opodstatnene o¢akava, ze Spolo¢nost’ ma adekvatne zdroje na
to, aby mohla pokracovat’ v prevadzke pocas nasledujiicich najmenej 12 mesiacov a ze predpoklad
nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti je spravny. Vypuknutie pandémiec COVID-19 a opatrenia
prijaté slovenskou vladou na zmiernenie jej Sirenia mali dopad aj na Spolo¢nost’. Na zaklade tychto
opatreni Spolo¢nosti v skupine, ktorym Spolo¢nost’ poskytuje sluzby museli v roku 2020 v
obchodnom centrach spolocnosti uzatvorit, okrem vybranych, vsetky prevadzky a to na obdobie
niekol’kych mesiacov. Toto malo negativny dopad na finan¢nti vykonnost” Spolo¢nosti v priebehu
roka.

Spolo¢nost’ za tétovné obdobie konciace sa 31. decembra 2020 vykézala stratu vo vyske 413
tis. EUR. Spolo¢nost’ vykazuje zdroje vo vySke 53 tis. EUR vo forme penaznych prostriedkov a
ekvivalentov penaznych prostriedkov, ktoré st Spoloc¢nosti k dispozicii ku diu zostavenia tejto
uctovnej zavierky.

Vedenie Spolo¢nosti analyzuje pefiazné toky na mesacnej baze, z dovodu sticasnej situdcie st
ale jednotlivé penazné toky prehodnocované tyzdenne. Na zaklade verejne dostupnych informacii ku
dilu schvélenia tejto uctovnej zavierky vedenie Spolo¢nosti zvazilo niekolko zavaznych, ale
pravdepodobnych scenarov s ohladom na potencidlny vyvoj nakazy a ocakdvaného dopadu na
Spolocnost’ a hospodarske prostredie, v ktorom Spolo¢nost’ posobi, vratane opatreni, ktoré uz boli
prijaté slovenskou vladou.

V reakcii na scenare, vedenie Spolo¢nosti moze uskutocnit’ nasledovné opatrenia, aby znizilo
naklady, optimalizovalo peniazné toky Spoloc¢nosti a udrzalo likviditu:

— zniZenie kapitalovych vydavkov, ktoré nie st pre Spolo¢nost’ kritické, a odloZenie alebo
zrusenie diskre¢nych nakladov,
— zniZenie marketingovych nakladov.

K 31. decembru 2020 mala Spolo¢nost’ kladny prevadzkovy kapital. Z dévodu mnozstva
dostupnych finan¢nych prostriedkov je Spolo¢nost’ schopna pri nezmenenych podmienkach pocas
druhého kvartalu 2021 a pri postupnom uvolfiovani schopna plnit’ svoje zavdzky minimalne pocas
obdobia nasledujticich 12 mesiacov.

Vedenie Spolo¢nosti viak nemdze vylugit moznost, ze predizenie obmedzeného rezimu,
stupfiovanie zavaznosti takychto opatreni alebo nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na
ekonomické prostredie, v ktorom Spolo¢nost’ pdsobi, nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Spolocnost’ a
jej finan¢nu situaciu a prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom horizonte. Vedenie
Spolo¢nosti situaciu nad’alej pozorne sleduje a bude na fiu reagovat’ s cielom zmiernit dopad
takychto udalosti a okolnosti ked’ nastant.

2) Informacie o aplikacii uc¢tovnych zasad a metdéd a vyznamné zmeny uctovnych zasad a metod

- U¢tovna jednotka nema naplii pre tito polozku, nakol'’ko neprijala zmeny tGétovnych metéd.

Zmeny uctovnych zasad a metdéd s uvedenim dévodu ich uplatnenia a ich vplyvu na hodnotu majetku,
zavazkov, vlastného imania a vysledku hospodarenia uctovnejjednotky
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Druh zmeny Do6vod zmeny Vplyv na hodnotu
zlozky majetku a

zavazk

SPOLU

3) Informacie o transakciach, ktoré sa neuvadzajua v suvahe, ale si vyznamné na posudenie
finan¢nej situacie ictovnej jednotky
-V suvislosti s aplikaciou u¢tovnych metdd a ti€tovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také
odhady a usudky, ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Opis transakcie Charakter transakcie Uéel transakcie Financ¢ny vplyv

SPOLU

4) Sposob ocenovania jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov
a) Spdsob ocenovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):
Nazov zlozky Ocenenie majetku a zaviazkov

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kiipou Obstaravacia cena

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou Vlastné naklady
c¢innostou

Dlhodoby hmotny majetok obstarany kiipou Obstaravacia cena

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou Vlastné naklady
¢innostou

Zasoby obstarané kdpou Obstaravacia cena
Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou Vlastné naklady

Podiely na zakladnom imani obchodnych Obstaravacia cena
spolocnosti, derivaty a cenné papiere

Obstarvacia cena
Menoviti hodnota
Obstaravacia cena
Menovit hodnota
Menoviti hodnota

Majetok a zaviazky nadobudnuté kiipou podniku Realna hodnota
alebo jeho casti

Cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom Realna hodnota
imani (podla § 25, pi

Komodity, s ktorymi sa obchoduje na verejnom Realna hodnota
trhu

Drahé kovy v majetku fondu Realna hodnota

Prenajaty majetok a majetok obstarany na Obstaravacia cena
zaklade zmluvy o kdpe prenajatej veci

Splatna dan z prijmov a odloZena dan z prijmov Menovita hodnota

Uétovanie obstarania a ibytku zasob t¢tovna jednotka vykonavala
* spdsobom A evidencie zasob

Pri vyskladneni zasob sa pouzivala

* metdéda vazeného aritmetického priemeru
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b) Urcenie odhadu zniZenia hodnoty majetku a tvorba opravnej poloZky k majetku

Opravné polozky
Majetok Odhad StavOP na Tvorba Zuctovanie OP Zuctovanie Stav OP
zniZenia  zaciatku oP z dovodu OPz na konci
hodnoty  wctovného zaniku dévodu uctovnéh
obdobia opodstatneno vyradenia o obdobia
sti majetku z
uctovnictva
Pohl'adavky z 5086 +3 454 8540 0 8540

obchodného
styku

¢) Urcenie ocenenia zaviazkov a stanovenie odhadu rezerv.

V pripade rezervy na nevycerpané mzdy za dovolenku sa postupovalo standardnym zakonnym
postupom.

V pripade rezervy na overenie Uctovnej zavierky je rezervy vytvorend vo vyske zmluvného
ocenenia.

d) Urcenie ocenenia finanénych ndastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri
oceilovani realnou hodnotou:

Kategoria financ¢nych nastrojov / Realna hodnota Zmeny realnej Zmeny realnej
majetku, ktory nie je financnym hodnoty zahrnuté hodnoty zahrnuté
nastrojom do vykazu ziskov ~ vo VI ako

e) Urcenie ocenenia finan¢nych ndstrojov pri oceflovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:
Druh derivatovych finan¢nych Redlna hodnota Rozsah a charakter derivatového
nastrojov urcena ako trhova nastroja

cena

f) U¢tovna jednotka nepouzila dobrovolné ocetiovanie obchodnych podielov metédou vlastného imania

a strat ocenovacie
rozdiely

g) Sposob zostavenia odpisového planu pre dlhodoby majetok:
Dlhodoby hmotny a nehmotny cislo Doba Roc¢na odpisova Metoda
odpisovany majetok uctu odpisovania sadzba odpisovania

pocet rokov
022.A
023
022.A 25

Ostatny  dlhodoby 029 20
majetok
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5) Opravy vyznamnych chyb minulych tctovnych obdobi

-U¢tovna jednotka nema naplii pre tito polozku.
Opravy vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi uctovanych v beznom uct. obdobi s
uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk alebo neuhradenu stratu minulych rokov

Opis uctovného pripadu Vplyv na vysledok  Vplyv na vlastné imanie
MD/DAL

CL. IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU
A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Informacie o nehmotnom majetku, ktory je goodwill alebo zaporny goodwill

Goodwill - dovod jeho vzniku, spésob vypoctu, hodnota

Dovod vzniku Sp6sob vypoctu Hodnota za bezné Hodnota za bezprostredne
goodwillu/zaporného obdobie predchadzajice obdobie
godwillu

2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavizkoch zabezpecenych
derivatmi

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL  Vplyv na Vplyv na imanie
vysledok

3) Informacie o zaviazkoch

a) Celkovéa suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov:

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne

predchadzajice
uctovné obdobie
15817

ZavazKy so zostatkovou dobou splatnosti od 17 954
1-5 rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 565 094 723 431
5 rokov

b) Celkova suma zabezpecenych zaviazkov - opis a spésob zabezpecenia zavazkov:

Bezné tictovné obdobie
Sposob Hodnota zavizkov

zabezpecenia
Zavazky zabezpecené zaloZnym pravom zalozné pravo
Zavizky zabezpecené inym sposobom
Celkova suma zabezpecenych zavazkov: X
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4) Informacie o vlastnych akciach
- U¢tovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

a) doévod nadobudnutia vlastnych akcii pocas uc¢tovného obdobia:

al) pocet a menovita hodnota nadobudnutych vlastnych akcii pocas tictovného obdobia a pocet
a menovita hodnota prevedenych vlastnych akcii pocas tc¢tovného obdobia, pricom sa uvadza
percentualna hodnota tychto vlastnych akcii na upisanom zakladnom imant:
Menovita hodnota Protihodnota, za ktortisa % podiel na zdkladnom
akcie nadobudli imani

a2) pocet aprotihodnota, za ktort sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia nadobudli a pocet
a protihodnota, za ktort sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia previedli na ind osobu:

Menovita hodnota Protihodnota, za ktortisa % podiel na zdkladnom
akcie nadobudli imani

b) pocet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktort sa vlastné akcie nadobudli a ktoré uctovna
jednotka ma v drzbe k poslednému dnu tctovného obdobia; uvadza sa aj ich percentudlny podiel na
upisanom zakladnom imani:

Menovita hodnota Protihodnota, za ktori sa % podiel na zakladnom
akcie nadobudli imani

5) Informacie o polozkach nakladov alebo vynosov vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu
-U¢tovna jednotka nema naplii pre tito polozku.
Informacie o nakladoch, ktoré maju vynimocny charakter alebo rozsah

Dévod vzniku BeZné uctovné Bezprostredne

obdobie predchadzajice actovné

obdobie
Informacie o vynosoch, ktoré maju vynimocny charakter alebo rozsah

Dovod vzniku BeZné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajice actovné
obdobie
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CL. V- INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

-U¢tovna jednotka nema naplii pre tito polozku.
1) Informacie o podmienenom majetku a zavazkoch

a) Opis a hodnota podmieneného majetku
Druh podmieneného majetku BeZné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajiice uctovné
obdobie

Prava zo servisnych zmliv
Prava z poistnych zmliv
Prava z koncesionarskych zmlav

Prava z licen¢nych zmlav

Prava z investovania prostriedkov
ziskanych oslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizacie
Prava zo sudnych sporov
Iné prava

b) Opis a hodnota podmienenych zavazkov

Nazov polozky BeZné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajice tctovné
obdobie

Zo sudnych rozhodnuti
Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zaviazku
Iné podmienené zavazky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostato¢ne
overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu daniové organy aplikovat. Mieru tejto
neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked' budu k dispozicii pravne
precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2) Informacie o vyznamnych polozkach ostatnych finan¢nych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v
uctovnych vykazoch

Nazov polozky BeZné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajiice ictovné
obdobie
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CL. VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

-Ué¢tovna jednotka nema napli pre tiito polozku.

Uvadzaju sa informdcie o charaktere a financnom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ¢ase po
zavierkovom dni - do dila zostavenia uctovnej zavierky (t.j. do dia podpisania vykazov podla § 17/5
ZoU) a ktoré nie s zohl'adnené v stivahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finan¢ného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dia zostavenia GcCtovnej zavierky s uvedenim dovodu tychto
zmien: bez ndplne

b) Dévody pre zmenu vysSky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dna zostavenia tictovnej zavierky: bez ndplne

¢) Zmena spolo¢nikov uctovnej jednotky: bez ndplne

d) Prijaté rozhodnutia o predaji i¢tovnej jednotky alebo jej Casti: bez ndplne

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finan¢ného majetku: bez ndplne

f) Zacatie alebo ukoncenie Cinnosti ¢asti uctovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizacnej
zlozky, prevadzkarne: bez ndplne

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere: bez ndplne

h) Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy uctovnej jednotky: bez ndplne

i) Mimoriadne udalosti, ak maja vplyv na hospodarenie uctovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma:
bez ndplne

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost tctovnej jednotky:
bez ndplne

CL. VII - OSTATNE INFORMACIE

-U¢tovna jednotka nema naplii pre tito polozku
1) Informacie o vylu¢nom prave poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme: bez ndplne

2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): bez ndplne
3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): bez ndplne
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