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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

ttatutdrnemu organu a &lenom druistva Stavebné bytové druzstvo Zvolen

Sprava z auditu Gétovnej zavierky

Nazor

Uskutotnila som audit Gétovnej zévierky Stavebné bytové druistvo Zvolen (,Drugstvo”), ktord obsahuje stvahu
k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok kontiaci sa k uvedenému d&tumu, a poznamky, ktoré obsahuju
sahrn vyznamnych étovnych zdsad a Gctovnych metéd.

Pod!a méjho nazoruy, prilofend Uétovna zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finantnej situdcie Druzstva
k 31. decembru 2020 a vysledku jeho hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla zdkona
& 431/2002 Z.z. o GEtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o t&tovnictve”).

Zéklad pre nazor

Audit som vykonala podla medzinarodnych auditorskych §tandardov (International Standards on Auditing; ISA).
Moja zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gctovnej
zavierky. Od DruZstva som nezavisla podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z, o $tatutdrnom audite a o.zmene
a doplneni zékona €. 431/2002Z. z. 0 {&ovnictve v zneni neskorgich predpisov (dalej len , zékon o $tatutarnom
audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre méj audit tctovnej zavierky
a splnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Som presvedéend, Ze auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny zéklad pre méj nazor.

Ind skutoénost
K GEtovne] zavierke Druistva za predchédzajuci rok vydal spravu nezdvisliého auditora iny auditor, ktory
vo svojej sprave zo diia 14, aprila 2020 vyjadril nepodmieneny nazor.

Zodpovednost Statutarneho orgénu za Uétovnd zdvierku

$tatutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto liétovne] zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zikona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné na zostavenie Uttovne] zavierky,
ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gftovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druistva
nepretriite pokracovat vo svojej Einnosti, za opfsanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretr¥itého pokratovania v &innosti v GEtovnictve, ibaze
by mal v imysle DruZstvo zlikvidovat alebo ukongit jeho &innost, alebo by nemal ind realistick(i moZnost nez tak
urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zdvierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Gctovnd zavierka ako celok neobsahuje wyznamné
nesprévnosti, & uz v dsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, se audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych
ttandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mdézu vznikn(t
v désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuju viedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, ie
jednotlivo alebo v sdhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia poutivatelov, uskutotnené na zdklade
tejto Uttovnej zavierky.

V rémei auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, potas celého auditu uplatiiujem
odborny Gsudok a zachovavam profesionainy skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujem a uskutolfiujem auditorské postupy reagujliice na tieto rizikd a ziskavam
auditorské ddkazy, ktoré s dostatotné avhodné na poskytnutie zikladu pre méj nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoZe podvod méb¥e zahffaf tajint dohodu, falsovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly:



e  Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za lUtelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych
kontrol Druzstva.

¢ Hodnotim vhodnost pouZitych GEtovnych zdsad a GEtovnych metéd a primeranost GEtovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené $tatutdrnym orgdnom.

e Robim zdver otom, & $tatutdrny orgdn vhodne v Gltovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokragovania v éinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Drustva nepretriite pokradovat v &innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, som
povinnd upozornit v moje sprave audftora na stvisiace informdcie uvedené v tictovnej zavierke alebo,
ak sU tieto informacie nedostatocné, modifikovat méj nazor. Moje zdvery vychadzaju z auditorskych
ddkazov ziskanych do ddtumu vydania moje] spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti viak
moiu spbsobit, Ze Druistvo prestane pokrafovat v nepretriitej ¢innosti.

e Hodnotim celkovi prezentaciu, Struktdru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢ Gdtovnd zdvierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému-zobrazeniu.

Spréva k daldim potiadavkdm zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvddzaid vo vyrognej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavene] podla poZiadaviek zdkona
o Uétovnictve. Mbj vySie uvedeny ndzor na Uétovnd zdvierku sa nevztahuje na iné informdcie vo vyro€nej sprave.

V stivislosti s auditom Getovriej zdvierky je mojou zodpevednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a postdenie, & tieto informdacie nie si vo vyznamnom nesllade s auditovanou Gétovnou
zavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravne.

Vyro&nt spravu som ku diiu vydania spravy auditora z auditu Uctovnej zdvierky nemala k dispozicii.

Ked ziskam vyro&nii spravu, postdim, ¢i vyroénd sprava Druistva obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyzaduje
zékon o GEtovnictve, a na zdklade prac vykonanych pofas auditu Gétovne] zévierky, vyjadrim nézor, &i:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2020 s v stlade s Gétovnou zavierkou za dany rok,
- vyroéna sprava ohsahuje informacie podia zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho uvediem, €isom zistila vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zdklade mojich poznatkov
o uftovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu uétovnej zavierky.

12. aprila 2021

Ing. Milota Antalové
Statutdrny auditar
Licencia SKAU ¢ 919

Pri Kaplnke 366/4
Trnava Hora
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ué POD podnikatelov v podvojnom uUctovnictve

zostavenak 3 1.12.2 020

Ciselné (idaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné (idaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaj palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to Siernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikainé &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d

2021152397 | y X it | ey, 9012020
10 - , 12 2020
0 022205 4 mimoriadna velka

. Bezprostredne od 01 2019
S HAGE priebezna B predchadzajlice
68.32.0 (vyznacisax) | obdobie o 12 2019

PriloZené sucasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurédch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nézov) Gctovnej jednotky

Stavebné bytové druzstvo Zvolen

Sidlo ucétovnej jednotky

Ulica Cislo
NOGRADYHO 1455/ 24
PsC Obec

96150 ZVOLEN

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Telefonne &islo Faxové &islo

0453213343 0453213335

E-mailova adresa

SBDZV@SBDZV.SK

Zostavena dna: Schvalena dfa: Podpisovy zaznam Statutarneho organu tétovnej jednotky
alebo Clena statutarneho organu Ugtovnej jednotky alebo
25.03.2021 . .20 podpisovy zaaa”fn f}zlcke) osoby, ktora je GGtovnou jednotkou:

Zaznamy dariového tradu
/
I Miesto pre evidenéné Eislo Odtladok prezentacnej peciatky dafového Gradu l
MF SR ¢&. 18009/2014 Vytlaéené z aplikacie eDANE Strana 1
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Ug POD 1-01

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce

genie riadku Brutto - Zast 1 Netto 2 li¢tovné obdobie
a b c 1

Korekcia - ¢ast 2 Netio 3

e e | ™ 33605516 31897914

1707602 29591400

A. | Neobezny majetok | 02 4501492 2818361
rO3+r11+r 21

1683131 316360606

Al. | Dihodoby 03 51118 919
nehmotny majetok

50199 1500

sucet (r. 04 azr. 10)

A.lL1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softver 05 517118 919
(013) - /073, 091A/
50199 1500

3. | Ocenitefné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok

(019, 01X} - /078,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All | Dihodoby hmotny | 11 - 4450374 28174472

majetok
shcet (r. 12 aZ

r. 20) ' 1632932 3162106
AlL1. | Pozemky 12 171106 1711060

(031) - /092A/

10

11106

2. | stavoy 13 4243830 2706308
(021) - /081, 092A/

1537522 | 3100928
3, |Semostame . [, 130250 34840

stbory hnutelnych

fggé}-/osz,ogzm - 95410 18360

feme=  MF SR ¢. 18009/2014 Strana2 =
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Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiv | Cisle Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Ceg‘e b "azk“ 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 i¢tovné obdobie
Korekcia - €ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 65188 65188

dlhodoby hmotny

majetok

(042) - 1094/ 31712
8. Poskytnuté 19

preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

All. | Dihodoby finanény | 21
majetok
sudet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
AlI.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(0B2A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(DB3A) - /096A/

4. | Pazicky prepojenym | 25
udtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pazicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenne
papiere a ostatny
dihodoby financny
majetok (065A,
0B9A,06XA) - /096A/

28

= MF SR &. 18009/2014 Strana3d =
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(& POD 1 - 01

Suvaha

2021152397

ko0 0222054

AT —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Beizné uctovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
iuétovné ohdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

PozZicky a ostatny
dihodoby financny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Ucty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodaby
finangny majetok
(053} - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r 53+
r.66+r. 71

33

29102311

29

077840

24471

26424904

B.L

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

247

247

240

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

247

247

240

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.ll.

Dlhodobé
pohladavky
stcet (r. 42 + . 46
azr. 52)

41

7688115

688115

60142660

B.IL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42

=== MF SR &. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01
Ozna- i Eislo BeZné ctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Zenie SIRARAAKTIV {2 - dast uétovné obdobie
a b c 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2
Korekcia - €ast' 2 Nette 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 43
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Géasti okrem pohfa-
déavok voci prepojenym
a&tovnym jednolkéam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

16 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voti prepojenym
Uuctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
uc¢asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

oot A 7687116 7687116

Clenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/ 6 0 1 3 7 2 7

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

8. | Odlozena daftova | 52 999 999

pohladavka
(481A)

539

B.Il. | Kratkodobé 53 8979676 8955205
pohladavky
stcet (r. 54 + . 58

az r. 65) 2447 1 8430649
B.IIL1.| Pohladavky 54 7636664 7612193

z obchodného
styku

saget (r. 55 az r. 57) 2447 1 7259807

Pohladavky z abchod-
1.a. | ného styku voci 55
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rémci pedielo-| 56
vej ucasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

=== MF SR &. 18009/2014 Stranas =
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g POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiv | Cisle Bezné Gctovné obdobie Bezpros.t_rednerpredch_’édzajﬂce
“’:“ b ”3;"“ 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 iétovné obdobie
Korekcia - ast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
1.6.1 z obchodnéha styku | 7 7630666064 7612193

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

1391A/ 2447 1 7259807

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vaéi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
udasti okrem pohla-

déavok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

i R N 1342996 1342996

a zdruzeniu (354A,

355, 358A, 35XA,
308A) - /391A/ 1169738

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Darnové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladéavky 65 16 16
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 11014

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sticet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kréatkodoby financny
2_ | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finan¢ného majetku
v prepojenych G&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné cbchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - [291A/

b MF SR & 18009/2014 Strana =
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Ug POD 1 - 01
t:::; STRANA AKTIV r'i:algicti.l Bezné Gétovné obdobie Bezprogt'redne'predch.édzajﬂce
s b & 1 Brutto - cast' 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné ucty 71 12434273 12434273
724173
11979809
B.V.1. | Peniaze 72 3014 30114
(211, 213, 21X)
3589
2. | Ugty v bankach 73 12431259 12431 28689
(221A, 22X, +- 261)
11976220
C. | Casové rozligenie | 74 1713 17 13
stcet (r. 75 azr. 78)
2830
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé i3
(381A, 382A)
2. | Naklady budticich | 76 1411 1411
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
1879
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78 302 302
obdobi kratkodobé
(385A) 95 1
Conie STRANA PASIV ok BeZné G&tovné obdobie 4 __ Bezprostredne
p b c predchadzajlice Uctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
sphiirphdes e 79 31897914 29591400
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1 90+r.93+r.97+r.100 8 3503341 3838480
Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 163712 163911
A.l.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 163911 163695
2. | Zmena zékladného imania +- 419 83 - 1909 216
3 Pohfadévky za upisané vlasiné imanie 84
" | (-353)
All. | Emisné azio (412) 85
All. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 2334010 2677901
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 828057 828057
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN11 (417, 418, 421A, 422) o8 828057 828057
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlasing 89
- | podiely (417A, 421A)

== MF SR &. 18009/2014
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. Savaha pik2021152397|ko00222054
Ué POD 1 -01
. P Gi &5 5 3 ; Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
o} Cisl
il STRANA PASIV i Bezné uétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 20 155408 1556408
AN.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 113424 113424
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 41984 419814
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
A sucet (r. 94 azr. 96) .
Ocerlovacie rozdiely z precenenia
AN majetku a zavazkov (+/- 414) o
5 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | s erog Y a7 1085 1085
AVIL.1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1085 1085
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za G¢étovne obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni (+-/1. 01 - (r. 81 + 1. 85+ 1. 86 | 100 2100609 12118
+r.87+r90+r 83 +r 97 +r. 101 +r. 141)
Zavizk r.102+r. 118 +r. 121 + 1. 122
B |41 13641430 + 1,140 101 28383462 25739665
B, | o, 102 14160196 12330308
o stéet (r. 103 +r. 107 az r. 117)
B.IA Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
| suéet (r. 104 aZ r. 106)
Zavézky z obchodného styku voti
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam {321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (47 1A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavéazkov voéi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (47 1A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 14156220 12324788
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socilneho fondu (472) 114 3070 5520
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (33BA, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 18
‘| (373A, 377A)
12.| OdloZeny danovy zavazok (481A) 117
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— Stvaha 2021152397 |Ko00222054
UcPOD 1-011 |
i STRANA PASIV il Bezné uétovné obdobie Bezprostredne p;;g;g;dza‘”ce tmme
a b c 4 5
B.I. Dihodobé rezervy r. 119 + 1. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 21606409 1632428
Kratkodohé zavizky
BAV. | st (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) L 11452706 11245010
Zaviazky z obchodného styku
BV sacet (r. 124 az . 126) 123 11368312 11150093
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| ultovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
2 Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
(15,320 2t son 11368312 11150093
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavidzky v ramci podielovej Uicasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym ustovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky vodi zamestnancom
8.1 (331, 333, 33X, 479A) 1= 32840 40837
7. | Zavizky zo soci4lneho poistenia (336A) 132 22903 25733
Danové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 152 27700 27415
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
"] (373A, 377A)
Iné zavazky
10.1 (3724, 379A, 474A, 475A, 479, 47XA) | 13° 89 1 932
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 18885 13563
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 87720 8500
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 0115 5003
Bezné bankové lvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 591026 518356
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-[255A) 1l
Casové rozliSenie
C. | sacet (r. 142 azr. 145) 14l 11111 132565
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2. | (383A) 143 57 180
3. éyarz:{ budlcich obdobi dlhodobé 144 4 9 8 9 1 3 O 7 5
4. Vynosy budcich obdobi kratkodobé 145 6 0 6 5

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

2021152397

ko0 0222054

(T

éinnosti (+/+) (r. 02 -r.10)

Us POD 2 - 01
) Skutoénost’
Com Text sia: bezné GEtovné obdobie bezprostredne p;gggg?:zajace Gétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (&ast' G&t. tr. 6 podla 01 1137143 1031158
zdkona)
« | Vynosy z hospodarskej c¢innosti spolu
stcet (r. 03 az r. 09) 0 1 5 5 5 7 4 7 1 4 7 0 2 O 6
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
II. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1137143 1031158
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | (+-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
! maje%ku?dlhcéobého hmotného majetkua | 08 3834509 406002
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti
il (644, 645, 646, 648, 655, 657) 02 3 5 145 3 2446
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
# | L11+r12+n13+r14+r15+1.20+ | 10 15231 §) 1446695
r21+r.24+r.25+r 26
A Naklady vynaloZzené na abstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507}
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B, neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) e 2 9 5 8 2 2 6 7 1 3
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (a&tova skupina 51) 14 98753 93050
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 8317 21 731690
E.1. | Mzdové nakiady (521, 522) 16 585422 514488
Odmeny ¢lenom organov spolocnosti a
2| druzstva (523) 7 13569 13559
3 Naklady na socialne poistenie 18 2 O 3 1 7 5 1 8 1 0 5 3
' | (524, 525, 526)
4. | Socialne nakiady (527, 528) 19 29555 2259090
F. Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 1 2 1 0 4 8 5 9 7
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. nel?mgtnérgu majegkuagihodnbému 21 28114 30840
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 2 28114 30840
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predandho materidlu (541, 542) | 24 383198 406456
((I;p;;a)vne poloZky k pohladavkam (+/-) 25 5 5 5 9 4 0 6 5
Ostatné naklady na hospedarsku ¢innost’
. (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 24 1 3 4125 1 4 5 284
bkl Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 3 2 5 9 1 2 3 5 1 1
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Vykaz ziskov a strat

k2021152397

ko 00222054

(LTI —

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = = == =
e Text S I wa— bezprostredne pggggg?;izajuce uctovné
a b c 2
- Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
LOB+r07)-(r11+r.12+r. 13+ 14) | 28 1008808 911395
e Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+r.35+r.39+r.42+r. 43 +r. 44 4 1 8 1 4 2 5 1 5
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | suget(r. 32 azr. 34)
X 1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej GEasti okrem vynosov 33
prepojenych Ggtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
' | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stget (. 36 aZ r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého financného majetku 36
| od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobéha finanéného majetku
2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové troky (. 40 +r. 41) 39 1814 2515
K Vynosové uroky od prepojenych 40
*° | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé troky (662A) 41 18 14 2515
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, B67)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti (668) 44
« | Naklady na finanénu ¢innost' spolu r. 46
ALAT+r.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 0 3764 4187
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) {565)
N. | Nakladové troky (. 50 + r. 51) 49 17 41 2224
N1 Nakladové Groky pre prepojené Gétovné 50
: jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 17 4 1 2224
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
¢ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné nakiady na finanénu cinnost
o, | e 54 2023 1963
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Vykaz ziskov a strat

2021152397

o0 0222054

T —

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo % e o 3
Zenie Text rladiu besné Gétovné obdobie bezprostredne porgggrl;?:zajuce tictovne
a b c 1 2
a Vysledok hospodarenia z finanénej - —
¢innosti (+/-) (r. 29 -r. 45) 55 1 9 5 0 1 6 7 2
o Vysledok hospodarenia za uctovné
** | obdobie pred zdanenim (+3) (. 27 + 1. 55} °° 3064 1 21839
R. | Dafizprijmov (r. 58 +1.59) 57 957 2 97 21
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 '] O O 3 2 9 5 7 0
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 460 151
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo€nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za actovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 21 0 6 9 1 2118
(r. 56 -r. 57 - 1. 60)
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Poznamky U PODV 3-01 k tétovnej zavierke k 31.12.2020
Stavebné bytové druzstvo Zvolen, § 5
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, 1CO 00222054, DIC 2021152397

Clanok I. VSeobecné informacie

1

2.

3.

4.

. Obchodné meno: Stavebné bytové druzstvo Zvolen
Sidlo: Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen
ICo: 00 222 054

Datum zaloZenia 19.10.1963

Opis hospodarskej ¢innosti Gétovnej jednotky:

Predmetom é&innosti Stavebného bytového druZstva Zvolen (dalej len SBD Zvolen) je spréva a udrzba
bytového a nebytového fondu vrozsahu volnych Zivnosti, prendjom nehnutelnosti spojenych
s poskytovanim inych, neZ zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom, ako aj iné &innosti  slvisiace
s obstavanim sluzieb spojenych s byvanim v druzstevnych bytoch a so sprostredkovanim poskytovania
Uverov alebo pbéZigiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluénej bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnbot.

Ustovna zavierka za bezprostredne predchadzajlce obdobie bola schvalena 04.11.2020 pisomnym
hlasovanim delegatov Zhromazdenia delegatov SBD Zvolen ako najvy88im organom druzstva v zmysle
z&kona 62/2020 Z.z. o niektorych mimoriadnych opatreniach v stivislosti so irenim nebezpetnej nakazlive;
choroby COVID-19a v justicii a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony.

Pravny dévod na zostavenie U&tovnej zavierky: Ugtovna jednotka zostavuje ictovnl zavierku ako riadnu
udtovnu zavierku ku koncu uétovného obdobia k 31.12.2020.

Udaje o skupine uétovnych jednotiek a to:

obchodné meno a sidlo Gétovnej jednotky, ktoré zostavuje konsoliduji Gétovnl zavierku za najvacsiu
skupinu, ktorej sti¢astou je Uttovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka,
obchodné meno a sidlo tétovne] jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Gétovnu zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej stgastou je U&tovna jednotka ako dcérska uctovnéa jednotka a ktora je tiez zaclenena do
skupiny uétovnych jednotiek uvedenych v pismene a),

adresa, kde sa mdZe vyziadat képia konsolidovanych uétovnych zavierok uvedenych v pism. a) a b),
udaj, & Uétovna jednotka je materskou Uétovnou jednotkou a udaj, €i je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovan Gétovntl zavierku a konsolidovanu vyro€nu spravu podla § 22 zakona.

Uétovna jednotka nie je sti¢astou konsolidovaného celku, nie je materskou ani dcérskou u¢tovnou jednotkou.

Priemerny po&et zamestnancov Uétovne] jednotky pogas G&tovného obdobia:

Bezprostredne predchadzajice

Nizov polozky Bezné aftovné obdobie {iétovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet
zamestnancov 30573 30,92

Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa 30 31
zostavuje uétovna zavierka
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Poznamky U PODV 3-01 k uétovnej zavierke k 31.12.2020
Stavebné bytové druzstvo Zvolen, }
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ICO 00222054, DIC 2021152397

Clanok Il. Informacie o organoch spolo&nosti

Organy SBD Zvolen st Zhromazdenie delegétov, predstavenstvo SBD Zvolen, kontrolnd komisia a predseda.
Najvy3sim organom v zmysle platnych Stanov SBD Zvolen je Zhromazdenie delegéatov. Daldim organom SBD
Zvolen je predstavenstvo, ktoré je stidasne &tatutdrnym organom druzstva. Ma 9 élenov. Za predstavenstvo
kona navonok predseda a podpredseda druZstva, alebo iny ¢len predstavenstva v poradi stanovenom
predstavenstvom. Pravne Ukony predstavenstva, pre ktoré je predpisana pisomna forma, podpisuje za SBD
Zvolen predseda (pripadne podpredseda) a dalsi &len predstavenstva. Kontrolna komisia, ako dalsi organ
druzstva ma 5 élenov a kompetencie uréené v Stanovach SBD Zvolen.

V priebehu roka 2020 doslo k zmene v organoch SBD Zvolen v osobe lena predstavenstva a na pozicii
podpredsedu predstavenstva.

Ziadnemu é&lenovi Statutarneho a kontrolného organu spolognosti nebali spoloénostou poskytnuté pézicky,
zaruky alebo iné zabezpecenia.

Hodnota prijmu si¢asnych Hodnota prijmu byvalych ¢lenov orginov

ri Clenov organov
Druh prijmu, g

vyhody Statutarnych dozornych inych Statutarnych dozornych inych
Cast’ 1 - Bezné Gi&tovné obdobie Cast’ 1 - Bezné Gi¢tovné obdobie
Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajuce Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajuce étovné
a i¢tovné obdobie obdobie
9180 4389 157 713 - - -

Pefiazné prijmy 9170 4389 91 458

Nepefazné prijmy

Pefiazné preddavky

Nepeniazné

preddavky

Poskytnuté avery

Poskytnuté zaruky

Iné

Clanok lll. o prijatych postupoch

1. Spolognost zostavila uétovn( zavierku za predpokladu nepretrzitého pokracovania svojej ¢innosti.
2.V roku 2020 spolo&nost pokracovala v odpisovani majetku metédou ur€enou v predchédzajicom obdobi.
3. Spolognost neuskutoénila rizikové transakcie, ktoré by mali vyznamny dopad na finanénu situaciu.

4. Spésob ocefovania majetku a zavazkov
a) ku dfiu uskuto&nenia Gétovného pripadu oceflovala Uctovna jednotka majetok a zavazky:

obstaravacou cenou:
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Poznamky Ug PODV 3-01 k Gétovnej zavierke k 31.12.2020

Stavebné bytové druzstvo Zvolen, ;

Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, 1ICO 00222054, DIC 2021152397
- dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou
- dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou

- zasoby obstarané kupou

menovitou hodnotou:

- pefazné prostriedky a ceniny
- zavazky priich vzniku

- pohladavky pri ich vzniku

Obstaravacia cena obsahuje naklady suvisiace s obstaranim:
- dopravne

- iné (postovné, balné ...)

b) opravné polozky k pohladavkam vytvara (étovnd jednotka v zmysle prislu§nych ustanoveni zékona o
Uétovnictve a dane z prijmov, pripadne podla uvazenia vzhladom na rizikovost pohladavky. Spoloénost
tvori opravné polozky na sporné pohladévky v rie§enl pravneho oddelenia az do vySky 100% v pripade,
Ze vymozenie pohladavky je ohrozené, a to bez ohladu na lehotu splatnosti,

c) zavazky eviduje spolognost v Uttovnej hodnote,

d) v roku 2020 tvorila U&tovna jednotka kratkodobé rezervy v nasledovnej Struktare a rozsahu:

Nazov polozky St%‘fé tl.]iv;?iii:;it;“ Tvorba | PouZitie | ZruSenie S.:g: ::; dl::;;;i

Dlhodobé fezervy, z toho:

Kritkodobé rezervy, z toho: 13 563 16 385 11 063 18 885
Rezerva na nevy&erpané dovolenky 6287 6 709 6 287 6709
Rezerva na poistné k nevycer. dov. 2213 2 061 2213 2 061
Rezerva na sluzby, audit, 1350 1350 1350 1350
Rezerva na prémie 430 430
Rezerva na sluzby 3613 1500 1.21:3 3900
}\jlzzsf;\{]f@r‘l,a odmeny zédstupcov 561 561
Rezerva stidne spory 100 1 600 1700
Rezerva na odchodné 2174 2174

e) uréenie ocenenia finan&énych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani
realnou hodnotou - pre tato tast nema spoloénost obsahovu naplf,

f) uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocenovani
obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi — pre tuto ¢ast nema spoloénost obsahovi naplf,

g) stanovenie metddy vlastného imania — pre tito éast’ nema spoloénost obsahovu napln,

h) tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok.

Ugtovnajednotka pokragovala pre bezné uctovné obdobie v odpisovom plane pre dlhodoby majetok, ktory

obsahuje dobu odpisovania, sadzby odpisov, odpisoveé metédy. Zvolila si spdsob odpisovania
rovnomerne, a to u vietkého druhu majetku.
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Poznamky U¢ PODV 3-01 k Gétovnej zavierke k 31.12.2020
Stavebné bytové druzstvo Zvolen,

Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, 1CO 00222054, DIC 2021152397
Druh odpisovaného majetku Odpisova skupina | Pocet rokov odpisovania Roény odpis v %
Pozemky Neodpisuje
Stavby uréené na byvanie Neodpisuje
Stavby — administrativne 6 40 25
Softwér 1 4 25
Ocenitel'né prava neudtuje

Samostatné hnutel'né veci

Automobily ] 4 25
Kancelarska technika 1 4 25
Meracie pristroje, stroje 1 4 25
Kazetovy strop 2 8 12,50
Kancelarsky nabytok 2 8 12,50
Klimatizacia 4 12 8,33
Rozvody, dymovody 4 12 8,33
Kotly, zasobniky 4 12 8.33

Ugtovna jednotka Gétuje do nakladov:

na tarchu ugtu sluzby — nehmotny majetok, ktorého ocenenie je nizsie ako 2 400,- €
na tarchu G&tu material — do spotreby hmotny majetok, ktorého ocenenie je nizSie ako 1 700,- €,

i) spolo¢nost eviduje drobny hmotny majetok s dobou pouzitelnosti dlh8ou ako 1 rok, ktory nie je
odpisovany,
j) dotacie poskytnuté na obstaranie majetku a ich ocenenia: neboli poskytnuté.

5. SBD Zvolen v roku 2020 neu¢tovalo o vyznamnych chybach minulého obdobia, ktoré by mohli mat
vyrazny vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradenu stratu minulych rokov.

6. Uttovna jednotka ako spravca bytov, Gétuje vo svojom Uétovnictve o bankovych tctoch viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v bytovych domoch zriadenych spravcom za jednotlivé bytové domy. Na uétoch
zUétovacich vztahov a dlhodobych zavazkov Uétuje oblast plnenia skutocnosti vyplyvajucich zo spravy bytov.
Eviduje majetok a zavazky za kaZzdy bytovy dom samostatne prostrednictvom analytickej evidencie.

Clanok IV. Informacie, ktoré vysvetluji a dopinajl stvahu a vykaz ziskov a strat

1. Kdlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvadza dévod jeho vzniku
- U¢tovna jednotka o goodwile netétuje.

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov — pre tuto oblast nema spolo€nost obsahovi napli.

3. Informéacie o dlhodobom hmotnom majetku

Uétovna jednotka eviduje v Uétovnictve samostatne dihodoby hmotny majetok pozostavajlci z nehnutelnosti
vo vlastnictve SBD Zvolen sluziace na podnikatelské ticely vo vyske 1 789 610 € a osobitne dlhodoby hmotny
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majetok, ktory zahfiia byty ur€ené na byvanie vo vlastnictve SBD Zvolen, zatial neprevedené do osobného
vlastnictva najomcov bytov vo vyske 2 454 220 € ku koncu uétovného obdobia 2020.

. Informacie o finanénom majetku

Ugtovna jednotka eviduje v Uétovnictve finanény majetok oddelene od finanéného majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Samostatne st vedené bankové Uéty za kazdy bytovy dom v sprave SBD Zvolen,
tak ako to uklada zakon 182/1993Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov vo vyske 11 512 844 €. Zostatok finanénych prostriedkov vedenych na finanénych Uétoch SBD
Zvolen k 31.12.2020 bol vo vyske 921 428 £.

. Informéacie o pohladavkach

Na uctoch ostatnych pohladavok z obchodného styku, pohladavok voci Elenom, spoloénikom a zdruZzeniam
su evidovane pohladavky bytovych domov vo vyske 16 591 071 €, okrem pohladavok evidovanych na ucte
311 Odberatelia vyske 52 233 € SBD Zvolen korigované o opravné polozky k pohladavkam vo vyske
24 471 € a pohladavky vogi zamestnancom vo vyske 16 €. Pohladavky s suvahovo rozdelené na dlhodobu
a kratkodobu ¢ast’ podla ich Struktury.

6. Informacie o zavazkoch

Bezprostredne predchadzajice

Nizov polozk Beiné uctovné obdobie s p .
p Y v ! uctovné obdobie

Kratkodobé zavizky spolu 11 452 706 11245010
Zavﬁzky soUZ()ft’atkovou dobou splatnosti 3370 893 3922 144
Jjeden rok az péat rokov

Z'z.iYa.zky so zostatkovou dobou splatnosti nad 10789 303 9108 164
péat’ rokov

Dlhodobé zavizky spolu 14 160 196 12 330 308

Ostatné dlhodobe zavazky vo vyske 14 156 226 € sa tykaju bytovych domov. Na ostatnych dlhodobych
zavazkoch je evidovany fond prevadzky, idrzby a oprav jednotlivych bytovych domov vo vyske 8 486 821 €,
ako aj zavézky vyplyvajlice z Gverov poskytnutych Statnym fondom rozvoja byvania so splatnostou nad jeden
rok vo vySke 5 649 507 €.

Dilhodobé zavazky v objeme 19 898 € su zavazkami SBD Zvolen a tykaju sa bytov, ktoré zatial neboli
prevedené do osobného vlastnictva najomcov bytov. Do dlhodobych zavazkov su zahrnuté aj zavazky zo
socialneho fondu vo vySke 3 970 €, ktore su zavazkami SBD Zvolen. Do dlhodobych zavazkov patria aj
dlhodobé bankové uvery vo vydke 2 160 649 € so splatnostou nad jeden rok, tykajlce sa bytovych domov.

Okrem dlhodobych uUverov G¢tovna jednotka eviduje aj bezné bankové Uvery bytovych domov s lehotou
splatnosti do jedného roka vo vyske 591 026 €, ktoré su stcastou kratkodobych zavazkov.

Ugtovna jednotka spravuje 168 Uverov, ktoré &erpali v bankach vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v sprave SBD Zvolen na rekonstrukcie alebo rozsiahle opravy bytovych domov v sume 2 606 566 €. Zarover’
spravuje 28 investi¢nych lverov v Slovenskej zarucnej a rozvojovej banke, ktorych prostriedky boli pouZité
na druzstevnu bytovl vystavbu v zostatku ku koncu Uétovného obdobia 145 109 €,

Na niektoré z vy$sie uvedenych uverov, ktoré boli poskytnuté Statnym fondom rozvoja byvania, existuje
zabezpecenie Gveru prostrednictvom zalozného prava na fond prevadzky, udrzby a oprav, pripadne formou
bankovej zaruky prostrednictvom OTP Banka Slovensko a.s..

Dalsie Uvery sl zabezpeené zriadenim vinkulaénych Gétov k poskytnutym Uverom vo vySke stanovengj
Uverovou zmluvou.
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V ostatnych zavazkoch z obchodného styku na Uéte 321 Zavazky voti dodavatelom vo vyske 1 194 341 €
su evidované zavazky bytovych domov v objeme 1177 066 € azavazky voli dodavatelom v objeme
17 335 € sU zavazky SBD Zvolen. Na Uéte 324 Prijaté preddavky su evidované prijaté zalohy od viastnikov
a najomcov bytov vo vyske 9 456 368 €.

Do kratkodobych zavazkov je zahrnuta aj kratkodobd East' tverov poskytnutych Statnym fondom rozvoja
byvania pre bytové domy vo vyske 715 846 €.

Ostatné kratkodobé zavazky vo vyske 86 151 € su zavazkami SBD Zvolen vyplyvajlce zo zavazkov vodi
dodavatelom  z nevyfakturovanych dodéavok, zavazkov voci zamestnancom, zo socialneho
poistenia, dafovych zavazkov a ostatnych zavazkov.

Zavazky vyplyvajuce z kratkodobych rezerv a gasového rozliSenia su zavézkami SBD Zvolen. Cast
pohladavok a zavazkov bytovych domov sa v zmysle zékona 182/1993Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov vzajomne zapocitavaju ku dfiu vykonania ro¢neho zuctovania
nakladov spojenych s uZivanim bytov, ktoré je povinny spravca vykonat najneskér do 31.5. nasledujuceho

roka.

7. Informécie o vlastnych akciach — pre tuto oblast nema spolo¢nost naplii - o vlastnych akciach netctuje.

8. Informacia o sume a dévode vzniku jednotlivych poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju vynimocny rozsah
alebo vyskyt, napr. vynosy z predaja podniku alebo ¢asti podniku, naklady z dévodu predaja podniku alebo
¢asti podniku, kody z dévodu Zivelnych pohrém — nevznikli.

9. Dal$ie informacie k vykazu ziskov a strat

Struktura trzieb:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZzné uftovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluzieb 1137143 1031158
Trzby za predaj HIM 261 146
Trzby za prevody bytov do osobného vlastnictva 383 199 406 456
Prijaté zmluvné pokuty a poplatky 27294 29 380
Ostatné vynosy 7850 3 066
Prijaté uroky 1814 2515
Cisty obrat celkom 1137143 1031158
Prehrad trzieb za vlastné vykony podla jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb:
Poplartky Za vz'flmn 5 ) Triby sa sluzby Poplatky za 5
spravy a sluzby Trizby z predaja spojené poskytnuté Triby
spojené s uzivanim sluzieb s byvanim administrativne celkom
bytov a iné sluzby
BeZné Minulé Beiné Minulé Bezné Minulé Bezné Minulé Berné Minulé
ﬁEtovn_é l’nétovn'é ﬁétovn_é ﬁEtovn.é ﬁétovn'é ﬁétovn.é ﬁétovn.é ﬁEtovn.é i¥tovné dtovns
obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie ohidolie obdobie
573 001 543710 228 533 230348 305 067 232773 30 542 24 327 1137 143 1031 158
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V obdobi rokov 2019 a 2020 dodlo k podpisovaniu novych zmliv o vykone spravy s viastnikmi bytov
a nebytovych priestorov vzmysle zakona 182/1993Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
novelizovaneho zakonom €. 283/2018 Z.z., kde doslo aj k zvyseniu poplatku za vykon spravy s G¢innostou
od 1.7.2020. Toto malo za nasledok mierne zvyéenie trzieb z poplatkov za vykon spravy bytov v sprave SBD
Zvolen.

Zaroven sa v novych zmluvach o vykone spravy vlastnici dohodli na zvySeni odmien zastupcov vlastnikov
bytov podla rozhodnutia vlastnikov, ¢o spdsebilo narast vyplatenych odmien pre zastupcov viastnikov bytov.

V stvislosti s mimoriadnou situaciou vyvolanou pandémiou na Uzemi Slovenskej republiky, Narodna rada
Slovenskej republiky vydala zékon €. 62/2020 Z.z. o niektorych mimoriadnych opatreniach v suvislosti so
irenim nebezpeénej nakazlivej ludskej choroby COVID-19 a v justicii, ktorym sa menia a dopliiaju niektoré
zakony (dalej Zakon o mimoriadnych opatreniach). V zmysle § 3b Zakona o mimoriadnych opatreniach
nemohol prenajimatel do 31.12.2020 jednostranne ukon€it najom nehnutelnosti vratane najmu bytu alebo
nebytového priestoru pre omeskanie najomcu s platenim najomného, vratane uhrad za plnenia obvykle
spojenych s najmom, splatného v obdobi od 1. aprila 2020 do 31. decembra 2020, ak omeskanie najomcu
vzniklo v désledku okolnosti, ktoré maju pdvod v Sireni nebezpeénej nakazlivej ludskej choroby COVID-19.
Tento dbvod pre vznik omesSkania musi byt najomcom dostatone osvedéeny. Iné dévody pre ukonéenie
najmu tym nie st dotknuté. Citované ustanovenie Zakona o mimoriadnych opatreniach sa tyka len platenia
najomného, vratane Uhrad za plnenia obvykle spojenych s najmom, pri ndjomnom vztahu podla najomnej
zmluvy uzatvorenej medzi prenajimatelom a najomcom. Uhrada mesaénych platieb podla § 10 ods.
1 a6 zakona €. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
v bytovom dome nie je Zakonom o mimoriadnych opatreniach dotknutd a vlastnici bytov a nebytovych
priestorov vdome su povinni platit preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, Uhrady za plnenia
a platby za vykon spravy.

K 31.12.2020 doslo k miernemu narastu pohfadavok z prenajmu nebytovych priestorov z dévodu platobne;
neschopnosti niektorych najomcov nebytovych priestorov a dosdle k miernemu poklesu prijmov z najmu
nebytovych priestorov z dévodu poskytnutia zliav SBD Zvolen najomcom nebytovych priestorov v zmysle
zékona, ktorym sa doplfia z&kon &. 71/2013 Z.z. o poskytovani dotacii v pdsobnosti Ministerstva
hospodarstva SR v zneni neskorsich predpisov.

Z ddvodu vzniku mimoriadne] situacie vyvolanej pandémiou COVID-19 a z dévodu staZeného uzivania
nebytovych priestorov boli nariadenim Vlady SR niektoré maloobchodné prevadzky a prevadzky poskytujlice
sluzby uzavrete. Vzhladom k uvedenej situacii na zaklade rozhodnutia Predstavenstva SBD Zvolen bola
véetkym najomcom nebytovych priestorov predizena lehota splatnosti faktur do 30.6.2020 a boli poskytnuté
zlavy z najomného (okrem sluZieb) za obdobie uzatvorenia prevadzok a zaroveri poskytnutd dotacia na
najomneé z MH SR.

10. U&tovna jednotka mé& v zmysle zékona o Uétovnictve povinnost overenia U&tovnej zavierky auditorom.

11. Informacie o zmenach zakladného imania:

Text Stav na zatiatku Stav na konci
bezného uétovného obdobia beZného tiftovného obdobia
Zakladné imanie 163 695 163911
Zmeny zakladného imania 216 -199

Pocet akcii - -

Menovita hodnota akcie - -

Zakladné imanie splatené - -

Zakladné imanie nesplatené - g

Vlastné imanie 3 838480 3503 341
Podiel zakladného imania na celkovej hodnote o o
vlastného imania vyjadreny v % 4,26 % 4,68 %
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Sudéastou viastného imania je aj zakladné imanie, ktoré tvoria zakladne ¢lenske vklady Clenov. Pocet
¢lenov SBD Zvolen sa priebeZne meni, preto najvy3$i organ druZstva Zhromazdenie delegatov kazdoroCne
aktualizuje vy$ku zékladného imania podla skuto€ného poctu €lenov, ktori ku koncu kalendarneho roka
zlozili zakladny &lensky vklad.

12. Kapitalovy fond z prispevkov podla §123 ods. 2 a § 217a Obchodneho zakonnika G¢tovna jednotka
netvorila v beznom ani v predchadzajicom obdobi.

Clanok V. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

1. K inym aktivam a inym pasivam sa uvadzaju tieto informacie:

a) opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v dosledku
minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jedna
alebo viacero neistych udalosti v budlcnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky, takymto
majetkom s napriklad prava zo servisnych zmltv, koncesionarskych zmldv, licenénych zmldv — nema,

b) opis a hodnota podmienenych zavéazkov vyplyvajucich napr. zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych
zaruk, zo vieobecne zavéznych pravnych predpisov, z ruéenia jednotlivych druhov ruéenia - nema.

2. V poznamkach sa uvadzaju vyznamné poloZky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v
Gétovnych vykazoch, napriklad zakonna povinnost alebo zmluvné povinnost odobrat urité mnoZstvo
produktu, uskuto€nit investicie a velké opravy — nema.

3. Ku skutog&nostiam sledovanym na podslvahovych Gétoch sa uvadzaju informéacie o vyznamnych poloZkach
prenajatého majetku, majetku prijatého do uschovy, o pohladavkach a zévézkoch z opcii odpisanych
pohladavkach — nema.

4. Ugtovna jednotka ma vo vlastnictve nebytové zariadenia, ktoré podfa zaujmu ponuka do prenajmu.
Sama nema v prenajme 2iadne nehnutelnosti. O dlhodobom prenajme — leasingu nedctuje.

5. Zo strany SBD Zvolen nebolo mozné v priebehu roka 2020 zabezpetit vo vSetkych bytovych domoch
v sprave SBD Zvolen schddze bytovych domov v zmysle zékona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov z dévodu nemoZznosti zabezpecenia hygienickych
&tandardov v zmysle rozhodnuti Uradu verejného zdravotnictva SR pre pandémiu COVID-19. Spolocnost je
presvedéena, e pravne predpisy neporusila a vedenie spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti,
v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Clanok VI. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Rok 2020 bol ovplyvneny rozsirenim koronavirusu do celého sveta a jeho negativnym vplyvom na véetky oblasti
Zivota. Ani v roku 2021 sa situacia okolo virusu nezlepsila. Aj ked v ase zverejnenia tejto uctovnej zavierky
vedenie Uétovne] jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles trzieb za sluzby poskytované spravcom, ale
vzhladom k tomu, Ze situacia sa stale meni, nemozno predvidat budlce dopady. Je mozné ofakavat narast
pohladavok za sluzby spojené s uzivanim bytov vlastnikmi a najomcami bytov v désledku mozného poklesu
prijmov vlastnikov a najomcov bytov z dévodu zvy$enej nezamestnanosti alebo platobnej neschopnosti. Moze
déjst aj k narastu pohfadavok a poklesu prijmov z prendjmu nebytovych priestorov z dévodu pripadného
ukon&enia najomného vztahu alebo platobnej neschopnosti najomcov nebytovych priestorov. Manazment bude
aj nadalej pokragovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne véetky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych ucinkov na spolo¢nost a jej zamestnancov.

PretoZze sa situacia stale vyvija, vedenie Uttovnej jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnit kvantitativne
odhady potencialneho vplyvu st¢asnej situdcie na uétovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty
zahrnie uétovna jednotka do Uétovnictva a uctovnej zavierky v roku 2021.

Zvazili sme vSetky potencialne dopady COVID - 19 na nae podnikatelské aktivity a dospeli sme k zaveru, Ze
nemaju vyznamny vplyv na nasu schopnost’ pokragovat nepretrzite v €innosti a fungovat' ako zdravy subjekt
nasledujlicich 12 mesiacov.
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Ugtovnej jednotke nie su zname Ziadne iné skutoénosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uétovna
zavierka, ktoré by vyznamnej$im spdsobom menili vysledky Uctovnej zavierky za rok 2020, resp. by
vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili €innost spolo€nosti v nasledujtcich uctovnych obdobiach.

Informécie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
Uétovna zavierka do difia zostavenia Uétovnej zavierky a ktoré nie st zohladnené v suvahe alebo vo vykaze
ziskov a strat:

a)

poklese alebo zvyseni trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka do diia zostavenia uctovnej zavierky - skutoénosti nenastali,
dévodoch pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloziek , ktoré nastali v désledku udalosti po dni,
ku ktorému je zostavena U¢tovna zavierka do dna zostavenia UCtovnej zavierky - zmena vysky rezerv
nenastala,

zmena spolo¢nikov Uctovnej jednotky - zmena nenastala,

prijatie rozhodnutia o predaji Uétovnej jednotky alebo jej Easti - nenastali,

zmenach vyznamnych poloziek dlhodobeho finanéného majetku — nenastali,

zacati alebo ukonéeni ¢innosti ¢asti U¢tovnej jednotky - uctovna jednotka pokracuje vo svojej Cinnosti,
vydanych dlhopisoch a inych cennych papieroch — spolo€nost nevydala dlhopisy ani cenné papiere,
zltgeni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy Uctovnej jednotky — nenastali,

mimoriadnych udalostiach, ak maju vplyv na hospodarenie Uétovnej jednotky, napriklad o Zivelnej pohrome
- nevznikli,

ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre €innost Uétovnej jednotky — spolocnosti
nebola odobrata licencia ani povolenie.

Clanok VII. Ostatné informacie

1.

Informéacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme - Uétovna jednotka nie je drzitelom vylu€ného alebo osobitného prava poskytovat sluzby
VO verejnom zaujme.

Informacie o zloZeni a vyske zakladného imania pripadajuceho na organy verejnej moci — do zakladného
imania Uétovnej jednotky nezlozili podiel organy verejnej moci.

Informacie o finanénych vztahoch medzi organom verejnej moci a Gétovnou jednotkou - uctovna jednotka
nema finanéné vztahy s organmi verejnej moci.
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