Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 46866612
Galéria LC, s.r.0. DIC: 2023666502

Poznamky uctovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2020

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Nazov asidlo
Galéria LC, s.r.o.
Namestie republiky 5994/32
984 01 LucCenec

Spolo€nost Galéria LC, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zapisana do Obchodného registra
1. novembra 2012 (Obchodny register Okresného sidu Banské Bystrica, oddiel. Sro, vlozka €. 23198/S).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti:

- prenajom a prevadzkovanie vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti,
- pripravné prace k realizacii stavby,

- uskutonovanie stavieb a ich zmien,

- sprava bytového a nebytového fondu,

- prenajom hnutefnych veci,

- reklamné a marketingové sluzby,

- podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe¢nym odpadom.

2. Neobmedzené rucenie
Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v inych spolo€nostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného z&konnika, ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2018, za predchadzajuce uétovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 13. jula 2020.

4. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve (dalej ,zdkon o uctovnictve®) za uctovné obdobie
od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Ugtovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a
ekonomickych Cinnostiach a Uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou.
UCtovna zavierka neposkytuje a ani nemdze poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujuci a

musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

5. Udaje o skupine
Spolo€nost sa zahffia do konsolidovanej u&tovnej zavierky spolo¢nosti ARKON a.s., Strazska cesta 12,
960 01 Zvolen. Tuto konsolidovanu uétovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej
spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost nema zamestnancov.
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost bude nepretrzite pokragovat vo svojej
¢innosti (going concern).

Ugtovné metddy a vSeobecné G&tovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Uétovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za
zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Zmeny metddy, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vySku
majetku a zavazkov su podrobne popisané nizSie (v relevantnych ¢astiach).

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyvriuju aplikaciu Gétovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych
skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych
sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych
zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uUétovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje
iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce
obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uétovnych metdd a uctovnych zdsad Spolo€nosti nie su potrebné také usudky,
ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by
mohli viest k vyznamnej Uprave v nasledujucom uctovnom obdobi su blizSie opisané v nasledujucom
bode poznamok:

+ (gast Il, bod 3 - DIhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie predpokladanej
doby pouzivania a predpokladaného priebehu opotrebenia
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3. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku su uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefuje viastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
vSetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na
vyrobu alebo inu &innost.

Spolo¢nost nema dlhodoby nehmotny majetok.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca kedy je dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna
pouzivania v rokoch odpisovania odpisova
sadzbav %
Stavby - hruba stavba 65 linearna 1,53
Stavby - technické zariadenie budovy, 40 linearna 2,50
infrastruktara
Stavby - interiérové a exteriérové prace 25 linearna 4
Stavby - shopfront 25 linearna 4
Stavby - zariadenia na prepravu oséb 10 linearna 10
Samostatny hnutelny majetok
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 linearna 25-16,6

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zadsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k
zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZzka sa uc&tuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za ddlezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

e technologicky pokrok,

e vyznamne nedostato€né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi pre-
vadzkovymi vysledkami,

e vyznamné zmeny v spOsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolog-
nosti,

e zastaralost produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty
majetku mozno predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve,
vypocita znizenie hodnoty majetku na zaklade odhadov projektovanych cistych diskontovanych
penaznych tokov, ktoré sa o€akavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované
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znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat ako nedostato¢né, ak by analyzy nadhodnotili pefazné toky
alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti.

4. Zasoby

Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo viast-
nymi nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou €innostou), alebo Eistou realizatnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffa cenu, za ktoru sa zdsoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo,
prepravu, poistné, provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zfavy z ceny, bonusy a pod.
Uroky z Gverov nie su su¢astou obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa Uétuje spdsobom, ked prva cena na ocenenie prirastku prislusného druhu majetku sa
pouzije ako prva cena na ocenenie Ubytku tohto majetku (tzv. FIFO metoda).

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na
ich dokoncenie a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) sa
ocefiuju obstaravacou cenou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Pri dihodobych péziCkach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pézicky
dihSia ako jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohfadavky alebo p6zic¢ky formou opravnej polozky, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ak sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

6. Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

8. Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doSlo k
znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zadsob

Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti,
iného ako odloZenej dafiovej pohfadavky posudzovana s cielom zistit, &i existuju indikatory, Ze by mohlo
dojst k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce
ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doSlo k
zmene v predpoklade znizenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna
polozka sa zrusi, ak doSlo k zmene predpokladov pouzitych na ur€enie predpokladanych ekonomickych
uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusSi len v rozsahu, v akom Uctovna hodnota majetku
neprevysi tu uétovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka
nebola vykazana.

Zasady posudenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku su opisané aj v €asti I, bode 3.
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10.

11.

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohladavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny
realnou hodnotou posudzuje s ciefom zistit, €i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dihu alebo protipravne
konanie diznika, restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost za
normalnej situacie neuvazovala, indikacie, ze na majetok diznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz,
alebo skuto€nost, Ze pre cenny papier prestal existovat aktivny trh. Objektivnym dbkazom znizenia
hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé znizZenie ich realnej
hodnoty pod urovern ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo€nosti v podielovych cennych papieroch a v
podieloch a z pohladavok sa vypocitaju ako su€asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich
penaznych tokov. Pri ur€eni navratnej hodnoty Gverov a pohladavok sa tiez berie do uvahy schopnost a
vykonnost diznika a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych Gzitkov
mozno objektivne spajat s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurditym ¢asovym
vymedzenim alebo vy$kou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti
ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom v
prospech vecne prislusného uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uc¢tuje ako znizenie
pbvodne dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost tvori rezervy na nevyfakturované sluzby.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych tprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na darn z
prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednu darnovu
pohladavku.
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12.

13.

14.

15.

Odlozené dane

Odlozené dane (odlozena danova pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou zakladrou,
b) moznost umorovat dafiovu stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost' odpocitat’ dafiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné darfiové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohfadavka ani odlozeny danovy zavazok sa neudtuje pri:

a) docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavazku v
uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok
hospodarenia ani na zdklad dane a zaroven nejde o kombin&ciu podnikov (t. j. nejde o uctovny
pripad vznikajuci u kupujuceho pri kipe podniku alebo €asti podniku, prijimatela vkladu podniku
alebo €asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zltu€eni, splynuti alebo rozdeleni),

b) docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych ucétovnych
jednotkach, ak Spolo¢nost je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je
pravdepodobné, Ze tieto do€asné rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

c) docasnych rozdieloch pri prvotnom zaudtovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej dariovej pohladavke z odpocitatefnych doCasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a
nevyuzitych danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze
buduci zaklad dane, voéi ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danova pohladavka
sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je
nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v
Case vyrovnania odloZzenej dane.

V suvahe sa odlozena dafiova pohladavka a odlozeny danovy zavazok vykazuju samostatne. Ak sa
vztahuju na odloZzenu dan z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafovy Urad, mbze sa vykazat
len vysledny zostatok u&tu 481 — OdloZzeny darfiovy zavazok a odloZzena danova pohladavka.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy bududcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Leasing (Spolo¢nost’ je nadjomca)

Finanény leasing. Finanény leasing je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej
zmluvy s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby po€as dohodnutej doby najmu
tohto majetku. Sucastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktori na konci dohodnutej doby
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na nagjomcu. Dohodnuta doba najmu
je najmenej 60% doby odpisovania podla dafovych predpisov, nie vS8ak menej ako 3 roky. Kazda platba
najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, ktoré su vypocitané metédou efektivnej
urokovej miery. Finan€né naklady sa vykazuju ako uroky.

Finanény leasing sa aktivuje v U¢tovnictve ngjomcu v den prijatia majetku na prisludny uc¢et majetku so
sUvztaznym zapisom v prospech zavazkov z najmu v oceneni, ktoré sa rovna celkovej vySke dohodnutych
platieb zniZzenych o nerealizované finanéné naklady. Majetok obstarany formou finanéného prenajmu sa
odpisuje v uctovnictve najomcu.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok
jeho vlastnik, nie najomca. Prenajom majetku formou operativheho leasingu sa uctuje do nakladov
priebezne pocas doby trvania leasingovej zmluvy

Prendajom (lizing) (Spoloénost’ ako prenajimatel)

Finanény prenajom. Financny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade
najomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby po€as dohodnutej doby
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16.

17.

najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho
najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla danovych predpisov. V pripade najmu
pozemku je doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej
skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba odpisovania pre darnové ucely 20 resp. 40 rokov).

V den odovzdania majetku najomcovi sa v Uctovnictve prenajimatela uctuje pohladavka z najmu na Gcet
374 — Pohladavky z ndjmu vo vySke dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované finanéné vynosy so
suvztaznym zapisom v prospech prislusného uctu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z uctovnictva
prenajimatela sa Uc¢tuje na tarchu prisluSného Uétu nakladov so suvztaznym zapisom v prospech
prisluSného uctu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metédou efektivnej
urokovej miery. Finanéné vynosy sa Uétuju na tarchu ustu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok
jeho vlastnik, nie najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov
priebezne po€as doby trvania leasingovej zmluvy.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju obstaravacou cenou a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpeCovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia,
priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizacie zabezpeCovacich derivatov sa uUCtuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z
derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa G¢tuju bez vplyvu na
vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavazkov. Vysledok realizacie tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z
derivatovych operacii.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto€nenia uétovného pripadu prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici driu uskutoénenia uétovného pripadu (dalej ako
referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za int cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny
v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenény kurz v def uzavretia
obchodu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, a uc€tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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18.

19.

20.

Vykazovanie vynosov

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, i zakaznik mal vopred na zfavu narok,
alebo ¢&i ide o dodato€ne uznanu zfavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosové

uroky sa uctuju rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Porovnatelné udaje

Ak v dbsledku zmeny ucétovnych metéd a uctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce uétovné obdobie v jednotlivych suastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa
vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajdcu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych
rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb
minulych uétovnych obdobi sa uctuju v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy
ucet.

V roku 2020 Spolocnost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
1. Zavazky
Struktura zavazkov (okrem bankovych Gverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru

2020:
Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pazro- do jedného po lehote Spolu za-
N&zov poloZky pat rokov kov roka splatnosti vizky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 2296223 0 0 2296223
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 1534491 0 0 1534491
Dlhodobo prijaté preddavky 0 392 403 0 0 392 403
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 10 657 0 0 10 657
Odlozeny dafiovy zavazok 0 358 672 0 0 358 672
Dlhodobé zavizky spolu 0 2296223 0 0 2296223
Kratkodobé zaviazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 513 235 49 829 563 064
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 350 069 17 265 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 163 166 32564 702 697
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 37 345 18 729 56 074
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 27 244 18 729 45973
Iné zavazky 0 0 10 101 0 10 101
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 550 580 68 558 619 138
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zaviazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pazro- dojedného po lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 17 394 0 0 17 394
Ostatné zavazky z obchodného styku 17 394 0 0 17 394
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 987 008 0 0 987 008
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 195 542 0 0 195 542
Dlhodobo prijaté preddavky 0 394 851 0 0 394 851
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 37942 0 0 37942
Odlozeny danovy zavazok 0 358 673 0 0 358 673
Dlhodobé zavazky spolu 0 1004402 0 0 1004402
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 416 654 286 043 702 697
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 416 654 286 043 702 697
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 474 079 0 474 079
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 445 562 0 445 562
Dariové zavazky a dotacie 0 0 28 517 0 28 517
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 890 733 286043 1176776
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2. Vlastné imanie

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiucom prehfade:

Stav k } Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2020 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2020
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 6 000 000 0 10000000 0 5000000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Ocernovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
véazkov -37 942 27 286 0 0 -10 657
Nerozdeleny zisk minulych rokov 213783 0 0 371194 584977
Neuhradend strata minulych rokov -817 281 0 0 0 -817 281
Vysledok hospodarenia beZného uctovného ob-
dobia 371194 368 103 0 -371194 368 103
Vlastné imanie spolu 5735254 395 389 0 0 5130642

Spolo€nost zauctovala na uc€et Ocerfovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov zmenu realnej

hodnoty derivatu.

Prehlad o pohybe vlastného imania v predchadzajiucom obdobi je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 6 000 000 0 0 0 6000000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov -37 942 0 0 0 -37 942
Neuhradena strata minulych rokov -817 281 0 0 0 -817 281
Nerozdeleny zisk minulych rokov 213783 0 0 0 213783
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-

dobia 371194 371194 0 _ -213929 371194
Vlastné imanie spolu 5341 404 393 850 0 0 5735254

3. Derivaty

Spolo€nost méa s Tatra bankou uzatvoreny urokovy SWAP (pay fix) v nominalnej hodnote 6 099 678 EUR.
Cielom zabezpecenia je zafixovat toky finanénych prostriedkov vztahujucich sa k premenlivej Casti
urokovej miery prijatého tuveru (3M Euribor) do 31. marca 2021. Realna hodnota swapu k 31. decembru

2019 je -37 942 EUR a bola vypocitana na zaklade verejného trhu IRS.

Prehlad o derivatoch ur€enych na obchodovanie a zabezpec€ovacich derivatoch:

Uétovna hodnota

Dohodnuta cena

pohladavky zavazku podkladového na-
stroja
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 6 476
Urokovy swap 0 6 476 0,42 %
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Zmena realnej hodnoty Zmena reédlnej hodnoty
vysledok hospo-  vlastné vysledok hospo- vlastné
darenia imanie darenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 4211 0 22 656
Urokovy swap 0 4211 0 22656
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V.

VI.

Informacie o polozkach zabezpecenych derivatmi:

Uétovna hodnota

Zabezpecovana polozka 31.12.2020 31.12. 2019
Majetok vykazany v suvahe 0 0
Zavazok vykazany v suvahe 12 433 122 12 678 354
Zmluvy, ktoré sa neuctuju na suvahovych uctoch 0 0
Ocakavané buduce obchody dosial zmluvne nezabezpe-

cené 0 0
Spolu 12 433122 12 678 354

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatocne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu darfové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne
interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku
ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Prenajaty majetok

Hlavnou ¢innostou Spolo¢nosti je prenajom obchodnej galérie tretim osobam na zaklade najomnych
zmldv. Ro€né vynosy z najomného su priblizne 2 631 tisic EUR. Najomné zmluvy s najomnikmi su
uzatvorené individualne prevazne na obdobie 1, 5 alebo 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory vykazuje
Spoloénost v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 19 673 tisicEUR.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Informéacie o prijmoch a vyhodach &lenov Statutdrnych organov, dozornych organov a inych organov
uctovnej jednotky

Clenom $tatutarneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne
pbZiCky, zaruky alebo iné formy zabezpeclenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné
ucely €lenov, ktoré sa vyucétovavaju (v roku 2018: Ziadne).

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Svetové zdravotnicka organizacia vyhlasila 11. marca 2020 situaciu suvisiacu s koronavirusom za
pandémiu, v nadvaznosti na ¢o vyhlasila slovenska vlada dina 16. marca 2020 nudzovy stav. V reakcii na
potencialne vazne ohrozenie zdravia verejnosti, ktoré predstavuje choroba COVID - 19, slovenska vlada
prijala opatrenia s ciefom zabranit prepuknutiu nakazy, vratane zavedenia obmedzeni tykajucich sa
cezhraniéného pohybu osbéb, obmedzeni vstupu zahraniénych navstevnikov a ,blokovania“ urcitych
odvetvi, az do dalSieho vyvoja situacie. Najma letecké spolocnosti a Zeleznice pozastavili medzinarodnu
prepravu osdb, Skoly, univerzity, reStauracie, kina, divadla, muzea, Sportové zariadenia, maloobchodnici
s vynimkou maloobchodov s potravinami, potravin a lekarni, ostali zatvorené. Rovnako hlavni producenti
v automobilovom priemysle pozastavili svoju €innost' v slovenskych, aj inych eurépskych krajinach.
Niektoré podniky na Slovensku tieZ nariadili svojim zamestnancom pracu z domu a obmedzili alebo
doCasne pozastavili svoje obchodné aktivity.

Hospodarske dopady tychto udalosti v SirSom kontexte zahffiaju:

- naruSenie podnikatelskych €innosti a ekonomickej aktivity na Slovensku s kaskadovitym dopadom
na dodavatelské aj odberatelské retazce;
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- vyznamné narudenie podnikatelskych Cinnosti v urCitych odvetviach a to nielen v rdmci Slovenska a
aj na trhoch s vysokou zavislostou od zahrani¢nych dodavatelskych retazcov, ako aj podnikov vy-
razne orientovanych na vyvoz s vysokou zavislostou od zahraniénych trhov. Medzi postihnuté odvet-
via patri najma obchod a doprava, cestovny ruch, zabavny priemysel, vyroba, stavebnictvo, maloob-
chod, poistovnictvo, vzdelavanie a finanény sektor, prenajom nehnutelnosti;

- vyrazné znizenie dopytu po tovaroch a sluzbach, ktoré nie su nevyhnutné;

- nérast hospodarskej neistoty, s vplyvom na narast volatility cien aktiv i vymennych kurzov mien.

Spolo¢nost pdsobi v sektore prenajmu nehnutelnosti, ktory bol vypuknutim COVID-19 vyznamne
ovplyvneny. Na zaklade verejne dostupnych informacii ku diiu schvalenia tejto Uétovnej zavierky vedenie
Spolo¢nosti zvazilo niekolko zavaznych, ale pravdepodobnych scenarov s ohfadom na potencialny vyvoj
ohniska nakazy a otakavaného dopadu na Spolo¢nost a hospodarske prostredie, v ktorom Spolo¢nost
pbsobi, vratane opatreni, ktoré predpoklada, Zze budu prijaté slovenskou vladou v dohladnej buducnosti.

Vedenie Spolo¢nosti zvazilo nasledujuce prevadzkové rizika, ktoré moézu mat nepriaznivy vplyv na
Spolo¢nost’:

- neohraniené povinné uzavretie vacsiny prevadzok najomcov v obchodnom centre a s tym spojeny
vypadok trzieb od najomcov;

- nasledne postupny nabeh trzieb najomcov po otvoreni/skon&eni koronakrizy pri predaji tovarov dlho-
dobej spotreby, resp. luxusného tovaru

- opatrnost zakaznikov aj po ukoncené koronakrizy- postupny rast navstevnosti centra.

S cielom zmiernit rizika vyplyvajuce z moznych nepriaznivych scenarov vedenie Spoloc¢nosti zaviedlo
opatrenia, ktoré zahffiaju najma:

- zniZenie dodavok sluzieb v ¢ase koronakrizy na technické a hygienické minimum a tym Setrenie Casti
prevadzkovych nakladov

- Ziadost o odklad splatok uveru na financujucu banku a moznost vyuzit naakumulované finanéné
prostriedky na Uhradu prevadzkovych nakladov

- dohoda s dodavatelmi sluZieb o posunutie splatnosti prevadzkovych faktar, resp. postupné splacanie
pocas trvania koronakrizy

- oCakavané Ciastocné ufavy najomcom na zakladnom najme pocas zatvorenia prevadzoknajomcov.

K 31. decembru 2020 kratkodobé zavazky Spolo&nosti prevysuju jej kratkodoby majetok o 72 tis. EUR. Ako
je uvedené v bode 2 pozndmok uctovnej zavierky vedenie Spolo€nosti riadi tento rozdiel prostrednictvom
nedocCerpanych uverovych limitov, pripadne finanénou podporou od materskej spolo€nosti. Po zvaZzeni
pravdepodobnych scenarov v suvislosti s vyvojom pandémie a pri postupnom uvolfiovani obmedzeni v
suvislosti s prevadzkovanim predajni a obchodnych centier po€as druhého polroka 2021, vedenie
Spolocnosti predpoklada, Ze Spolo¢nost’ bude nadalej schopna plnit svoje zavazky z uverov a ostatné
zavazky minimalne po€as obdobia nasledujucich 12 mesiacov.

Podla nazoru vedenia, uvedené opatrenia a okolnosti podporuju tvrdenie, Zze Spolo¢nost bude mat
dostato€né zdroje na to, aby pokraCovala vo svojej €innosti najmenej 12 mesiacov od datumu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka. Vedenie Spolo&nosti dospelo k zaveru, Ze rozsah moznych vysledkov,
ktoré su zvaZzované pri prijimani tohto usudku, nespésobuje vyznamné neistoty suvisiace s udalostami
alebo podmienkami, ktoré by mohli vyvolat vaZzne pochybnosti o schopnosti Spolo&nosti nepretrzite
pokracovat vo svojej €innosti.
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