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l. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo

BCT 2s.r.o.
Business centrum T2, Moldavska cesta 8B
Kosice - mestska ¢ast’ Juh 042 80

Datum zaloZenia

07.12.2017

Détum vzniku (podl'a obchodného registra)

13.12.2017

Hospodarska ¢innost’

¢ kipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému
spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod),

¢ sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb,
vyroby,

* sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych zivnosti,

* prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

¢ reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej
mienky,

¢ Cinnost podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych
poradcov

2. Zamestnanci

Bezprostredne predchédzajlce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Giétovné obdobie
Priemerny prepoc¢itany pocet zamestnancov 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, z toho: 0 0
Pocet veducich zamestnancov 0

3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

4. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna uétovna zavierka za iGtovné obdobie od 01.01.2020 do
31.12. 2020 podl’a slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Gi¢tovnictve a postupov uétovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie G¢tovnej zavierky za uétovné obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2019

Uttovna zavierka Spolo¢nosti za i¢tovné obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2019 bola schvélena rozhodnutim jediného spolo¢nika

spolo¢nosti dia 18.11.2020.

Vysledok hospodarenia — strata za i¢tovné obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2019 vo vyske 1 154 478 EUR bola pretétovana na ucet

nerozdelenych strat.
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I. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1 Clenovia orgénov spolo¢nosti
Orgéan Funkcia Meno
A B C
Konatel Dejan Mansfeld-Rupnik (od 8.3.2019)
Statutarny organ Konatel Christian Humer (od 10.5.2019)
Konatel Mag. Heinrich Reimitz (od 8.8.2019)

V mene spolo¢nosti kona konatel’ samostatne. Pri pravnych tikonoch vykonanych v pisomnej forme pripoji k obchodnému menu

spolo¢nosti svoj podpis.

2. Struktira spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

Struktara spoloénikov a ich podiel na zikladnom imani je uvedend v nasledujicej tabulke.

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na ostatnych polozkach VI ako na ZI v %
- Podiel na hlasovacich pravach v
absoldtne v % %
b c d e
1630 000 100,00 100,00 100,00
1630 000 100,00 100,00 100,00

3

Konsolidovana u¢tovna zavierka

Uc¢tovna zavierka spolocnosti sa nezahiia do konsolidovanej koncernovej zavierky skupiny.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolocnost’ uplatituje uctovné principy a postupy uétovania v stlade so zakonom o uétovnictve a s postupmi G¢tovania pre
podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkéch, t. j. v eurach.

2. Ugétovna zavierka za rok 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokratovania &innosti.

3. Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad sa bert vetky naklady
a vynosy, ktoré sa vzt'ahuji na Gétovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

4. Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vSetky rizika, straty a zniZzenia hodnoty,
ktoré sa tykaji majetku a zavizkov a ktoré st zname ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

5. Moment zatuctovania vynosov — vynosy sa uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakol’ko v tomto okamihu prechadzajii na
odberatel’a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, uvery a pozi¢ky — pohl'adavky a zavizky sa v slivahe vykazujli ako dlhodobé
alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Cast dlhodobej
pohladavky a ¢ast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov — zostavenie Gi¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady,

ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od
takychto odhadov lisit’.
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10.

Vykazané dane — slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich precedensov a podlieha neustalym
novelizaciam. Nakol'ko existujii rozne interpretacie dafiovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v roznych typoch transakeii,
sumy vykazané v uctovnej zavierke sa moézu neskor zmenit’ podl'a kone¢ného stanoviska daiovych uradov.

Zostatky uctov, ktoré vykazuje stivaha, a ktorymi sa uctovné obdobie zacina, nadvézujii na zostatky uctov, ktorymi sa
predchadzajtice uctovné obdobie uzavrelo.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a
zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

)

h)

)

k)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktor(l sa majetok
obstaral, a ndklady savisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou — vlastnymi ndkladmi. Vlastné ndklady zahfnaji priame naklady
vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou — vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfiiaju priame naklady
vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’, a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom — v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku, majetku

novo zisteného pri inventarizacii alebo majetku nadobudnutého kipou podniku alebo jeho ¢asti sa pouzije na ocenenie realna

hodnota. Na tcely zakona o uétovnictve sa readlnou hodnotou rozumie:

a) trhova cena,

b) hodnota zistena oceiovacim modelom, ktory vyuziva prevazne informacie z operacii alebo z kotacii na aktivnom trhu, ak
nie je cena podl'a pismena a) znama,

¢) hodnota zistena ocefiovacim modelom, ktory vyuziva prevazne informacie z operacii alebo z kotacii na inom ako aktivnom
trhu, ak nie st na aktivnom trhu informacie, ktoré by bolo mozné pouzit’ v oceiovacom modeli podl'a pismena b), alebo

d) posudok znalca, ak pre ocefiovanu poloZku majetku nie je mozné zistit’ jeho realnu hodnotu podla pismen a) az c), alebo
pre ocefiovantl polozku majetku nie je dostupny ocenovaci model odhadujuci s postacujicou spolahlivost'ou cenu majetku,
za ktort by sa v danom ¢ase predal, alebo jeho pouzitie by vyzadovalo od G¢tovnej jednotky vynalozenie neprimerané¢ho
usilia alebo ndkladov v pomere s prinosom jeho pouzitia pre kvalitu zobrazenia financnej pozicie uctovnej jednotky v
uctovnej zavierke.

Pohladavky:
»  priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
+  pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania — obstardvacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady
stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzdm).

Casové rozlisenie na strane aktiv savahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.
Zavazky:

»  priich vzniku — menovitou hodnotou,

*  priprevzati — obstardvacou cenou.

Rezervy — v o¢akavanej vyske zavizku.

Dlhopisy, p6zicky, avery:

»  priich vzniku — menovitou hodnotou,
*  pri prevzati — obstaravacou cenou.

Casové rozliSenie na strane pasiv siivahy — ocakdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna — podl'a slovenského zékona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju z u¢tovného zisku pri
sadzbe 21 % po upravach o niektoré polozky na dafiové tcely.
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11. Spdsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavizkov — nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavizkov, sa vyjadruju prostrednictvom rezerv,

opravnych poloziek a odpisov.

. Rezervy — G¢tujt sa v ocakavanej vyske zavazku.

. Opravné polozky — G¢tujii sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v

uctovnictve

. Pléan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podl'a planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhl'adom na odhad realne;j
ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich
ekonomickych uZitkov z majetku. Ustovné odpisy st rovnomerné

Priemerné Zivotnosti podl’a planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Ro¢na sadzba odpisov
a b c

Goodwill 58 1/58
Administrativne budovy 58 1/58

Ostatné stavby 20 1/20
Klimatizécie, miestne el. osobné arozvody, 12 112
nakladné vytahy

Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6
Inventar 6 1/6

Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4

V roku 2020 sa spolo¢nost’ rozhodla pre zmenu v pocte rokov odpisovania goodwillu a administrativnej budovy - z pdvodnych

40 na 58 rokov. Odhadovana doba Zivotnosti budovy je 60 rokov, pricom budova sa vyuzivala 2 roky.

Danové odpisy sa uplatitujii podl’a sadzieb uvedenych v zékone o daniach z prijmov platnych pre linearne odpisovanie.

12. Prepocet tidajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocCitavaju na eurd referencnym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)v den predchadzajici ditu uskutoénenia Gctovného
pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z
uctu zriadeného v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z uétu zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz,
za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kuipa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komercna
banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komeréné banka v deii vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kipa
alebo predaj neuskutocniuje s komercnou bankou, pouzije sa referencny vymenny uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den

predchadzajuci diu vysporiadania obchodu.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok
a) Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost’ vykazuje v majetku goodwill, ktory vznikol v roku 2017 ako rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych zloziek majetku

a zavizkov tvoriacich vklad ¢asti podniku a hodnotou nepefiazného vkladu zapoéitanou na vklad spoloénika (3 367 449 EUR
k 31.12.2020).

b) Dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost’ v roku 2017 nadobudla dlhodoby hmotny majetok vkladom ¢asti podniku, ktory bol oceneny v realnej hodnote ku ditu
vkladu, t. j. k 21.12.2017.

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Gctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo 18 258 543

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma u¢tovna jednotka obmedzené pravo
s nim nakladat’

Na hnutel'ny a nehnutel'ny majetok (pozemky, stavby a samostatné hnutel'né veci vo vlastnictve spolo¢nosti) v hodnote

18 258 543 EUR (k 31.12.2020) je v suvislosti s poskytnutym tiverom od Oberbank AG poboc¢ka zahrani¢nej banky v SR, zriadené
zalozné pravo.

2. Derivaty

Spolocnost’ nevlastni a netictuje o derivatoch.

3. Informécie o zadvazkoch
Ako dlhodoby zavizok spolocnost’ nevykazuje ucet socialneho fondu, nakol'ko spolo¢nost’ nezamestnava zamestnancov.

Medzi kratkodobymi zavizkami vykazuje spoloénost’ v roku 2020 zavizky z obchodného styku, daiové a iné zavizky. Dlhodobé
zavizky tvori odloZeny danovy zavidzok vo vyske 360 128 EUR a ostatné zavazky z obchodného styku.

Prehl’ad kratkodobych a dlhodobych zavazkov spolo¢nosti:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Z&vazky po lehote splatnosti 78902 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane

460 545 462 599
Kratkodobé zavazky spolu 539 447 462 599
Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat’ rokov 339435 918 514
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov

372798 0
Dlhodobé zavazky spolu

712 233 918 514
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VI.

Vlastné akcie

Spolo¢nost nevlastni vlastné akcie.

Informécia o kapitalovom fonde z prispevkov

Spoloénost’ vytvorila v roku 2020 kapitalové fondy z prispevkov vo vyske 1 822 000 EUR.

Vynosy a naklady

Spoloc¢nosti nevznikli ziadne vynosy a naklady, ktoré maju vynimoény rozsah, alebo vyskyt.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podstivahové Gcty:

Spolo¢nost’ neeviduje na podstvahe ziadne polozky

Podmienené zavazky

Danové priznania zostavaji otvorené a mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze urcité obdobie
alebo danové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej
d’al$ej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku toho st k 31. decembru 2020 danové priznania spolo¢nosti za roky 2015
az 2020 otvorené a mozu sa stat’ predmetom kontroly.

SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO
DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uttovna zavierka za rok 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokratovania &innosti.

Spoloénost’ nepredpoklada, ze vplyv dopadu COVID-19 méze ohrozit’ jej schopnost’ dlhodobo pokracovat’ vo svojej innosti.

K 31. decembru 2020 spolo¢nost’ vykazala zisk vo vyske 181 876 EUR. Spolo¢nost’ generuje dostatoéné vynosy a peiiazné toky tak,
aby bola schopna plnit’ vSetky splatné zavizky voéi tretim stranam a aby bola schopna splnit’ vo finanénom roku 2021 a dohl'adnej
budticnosti predpoklad neobmedzeného trvania Gi¢tovnej jednotky.

Po 31. decembri 2020 do dna zostavenia Gictovnej zavierky Spolo¢nosti nenastali iné udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo
vykazanie v Gctovnej zavierke za rok 2020.



