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A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Cronos Invest j.s.a.
Strazska cesta 12
960 01 Zvolen

Spolo¢nost’ Cronos Invest j.s.a. (dalej len Spolo¢nost’), bola zalozena 15. novembra 2018 a do obchodného registra bola
zapisana 12. decembra 2018 (Obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica v Banskej Bystrici, oddiel Sja, vlozka
10/S).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych
$ najmom,

majetkovych hodnot.

2. Détum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajiice u¢tovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajiice ctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolocnosti 13. jula 2020.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uétovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve (d’alej ,,zdkon o tctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020.

Uctovna zavierka je ur€end pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informécie o skupine

Spolo¢nost’ je oslobodend od povinnosti zostavit' konsolidovanii Gctovnll zavierku a konsolidovanii vyroénu spravu
z dovodu neprekrocenia velkostnych kritérii podl'a § 22 ods. 10 zédkona o Gctovnictve.

Obchodné meno a sidlo dcérskych Gctovnych jednotiek je uvedené nizsie:

Nazov Sidlo

Cronos OD Kosice s.r.0. Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen
Posta 1930 s.r.o. Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen
Shopping Palace, s.r.0. Pribinova 28, 811 09 Bratislava

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v ictovnom obdobi 2020 bol 1 (v tctovnom obdobi 2019 bol 0).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné tcely clenov, ktoré sa vyuctovavaju.
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolocnost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ nema dlhodoby nehmotny a hmotny majetok.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolo¢nost’ vykazuje podiely v prepojenych uc¢tovnych jednotkach.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.).

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto: Podielové cenné papiere
a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uctovnych jednotkach: obstardvacou cenou upravenou o pripadné
znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v u€tovnictve.

4. Zasoby
Zasoby sa ocenujui nizSou z nasledujucich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zésoby vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo Cistou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfila cenu, za ktortl sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizeni o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie si sucastou
obstaravacej ceny.

Vlastné naklady zahfiiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a Cast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahfia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie st sucastou
vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st troky z tiverov.

Cista realiza¢na hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokongenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo po6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo po6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sucasna hodnota pohl'adavky sa pocita ak stcet sticinov buducich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6. Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori peniazna hotovost,, ceniny, zostatky na bankovych tiétoch a ocetuju sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buditicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravnd polozka sa uétuje v sume opodstatnené¢ho predpokladu znizenia
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hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty. Spolo¢nost’ netvorila opravné polozky k majetku.

9. Zavizky, uvery a pozicky
Zaviazky pri ich vzniku sa ocefiujti menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceiiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v uCtovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v ictovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost” Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
7e v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavéazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opa¢nym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamdcii sa uctuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

11. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo tykaji / na zaklade ¢asového
rozlisenia metodou efektivnej urokovej miery.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskutoénenia i¢tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deni predchadzajtici ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z u¢tu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepoCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, a Gctujt
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia

13. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnti chybu tykajiicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na t¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa Gctuja
v beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2020 Spolo¢nost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktira zdvizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného
danového zavizku) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov
Zavazky spolu

Spolocnost’ nema zavizky zabezpecené zaloznym pravom.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ ma nasledujuce podmienené zavézky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:
- Poskytnuté majetkové ruc¢enie vo vyske 24 110 000 EUR (v r. 2019: 21 932 000 EUR)
Poskytnuté zmenkové rucenie vo vyske 500 000 € (vr. 2019: 0 EUR)

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia uctovnej zavierky nenastali d’alSie také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie
alebo vykdzanie v uctovnej zavierke za rok 2020.
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