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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti HB Reavis Investment Management
sprav. spol., a. s.

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje uétovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spolo¢nosti HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s. (dalej ,,Spolo¢nost*)
k 31. decembru 2020, vysledok hospodarenia Spolo¢nosti a pefiazné toky za rok, ktory sa k uvedenému
datumu skongil, v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépske;j
unii.

Nas nazor je v sulade s naSou dodatoénou spravou z 30. juna 2021 pre Vybor pre audit, ktorého funkciu
vykonava Dozorna rada.

Co sme auditovali
Uétovna zavierka Spolognosti obsahuije:
e vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2020;

e vykaz ziskov a strat za rok a ostatného komplexného vysledku, ktory sa k uvedenému datumu
skongil;

e vykaz zmien vo vlastnom imani za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondil;
e vykaz pefnaznych tokov za rok, ktory sa k uvedenému datumu skon¢il; a

e poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné uctovné postupy a dalSie vysvetlujuce
informacie.

Zaklad pre nas nazor

Nas audit sme uskutoénili v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. NaSa zodpovednost
vyplyvajuca z tychto Standardov je dalej opisand v €asti naSej spravy Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zavierky.

Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostato€nym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolo€nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre uctovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy uctovnikov (dalej ,Eticky kodex®), ako aj v zmysle ustanoveni zakona &. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite) tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuju na nas audit
uctovnej zavierky v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa etiky, ktoré na
nas kladie Zakon o Statutarnom audite a Eticky kodex.

Podla nasho najlepSieho vedomia a svedomia, vyhlasujeme, Ze neauditorské sluzby, ktoré sme poskytli
su v sulade s platnymi pravnymi predpismi a nariadeniami v Slovenskej republike a taktiez sme
neposkytli také neauditorské sluzby, ktoré su zakazané na zaklade Nariadenia (EU) €. 537/2014.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Twin City/A, Karadzicova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

the firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
ICO Spolo¢nosti je 35 739 347. Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, pod Vlozkou €.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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V obdobi od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 sme Spolo&nosti neposkytli Ziadne neauditorské
sluzby.

Nas pristup k auditu
Prehlad

Hladina vyznamnosti Celkova hladina vyznamnosti za Spolo¢nost je 1 800 EUR
a predstavuje priblizne 1% z hodnoty Cistych aktiv Spolo¢nosti k 31.
decembru 2020.

Krucéové zalezitosti auditu Audit vynosov zo spravy investiéného fondu a neuhradenej
pohladavky zo spravy investi¢ného fondu ku koncu sledovaného
obdobia.

Nas audit sme navrhli s ohfadom na hladinu vyznamnosti a na zaklade posudenia rizik vyznamnych
nespravnosti v uétovnej zavierke. Zvazili sme najma oblasti, v ktorych vedenie Spolo¢nosti uplatnilo svoj
subjektivny usudok, napriklad v suvislosti s vyznamnymi u¢tovnymi odhadmi, v ramci ktorych boli
pouzité predpoklady a zvazené buduce udalosti, ktoré su vzhfadom na ich povahu neisté. Tak ako
v pripade vSetkych naSich auditov sme zohladnili tiez riziko spojené s moznym obchadzanim internych
kontrol vedenim, a okrem iného sme zvazili aj to, i existuju dokazy o zaujatosti, ktora predstavuje riziko
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu.

Rozsah nasho auditu Spolo¢nosti sme prispdsobili tak, aby sme mohli vykonat dostatoénu pracu, ktora
nam umozni vyjadrit nazor k uctovnej zavierke ako celku, pricom sme zohladnili Struktaru Spolo¢nosti,
uctovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spolo¢nost pdsobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah nasho auditu bol ovplyvneny aplikaciou hladiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze u€tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Nespravnosti
mdzu vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti su povaZzované za vyznamne, ak
jednotlivo alebo v suhrne mdézu ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov vykonané na zaklade
uctovnej zavierky.

Na zaklade nasho profesionalneho uUsudku sme stanovili urcité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, vratane celkovej hladiny vyznamnosti za Spolo¢nost pre uctovnu zavierku ako celok, ako
je uvedené v tabulke nizSie. Tie nam spolu so zvazenim kvalitativnych aspektov pomohli stanovit rozsah
nasho auditu, jeho povahu, naCasovanie a rozsah naSich auditorskych postupov ako aj pri
vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj suhrnne, na u¢tovnu zavierku ako celok.

Celkova hladina 1800 EUR
vyznamnosti

Ako sme ju stanovili  Hladinu vyznamnosti sme stanovili ako priblizne 1% z hodnoty Cistych
aktiv Spolo¢nosti k 31. decembru 2020.




.
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Zdovodnenie Ako zaklad pre hladinu vyznamnosti sme si zvolili Cisté aktiva Spolo¢nosti,

spdésobu stanovenia
hladiny
vyznamnosti

pretoze Spolo¢nost aj napriek vynosom zo spravy investi¢ného fondu
v minulych rokoch dosahovala straty. V roku 2020 Spolo¢nost dosiahla zisk
a v rokoch 2016 az 2019 stratu. PouZili sme 1%, €o je v rozmedzi

prijatefnych kvantitativnych limitov stanovenych v na8ich internych

firemnych usmerneniach.

Kracové zalezZitosti auditu

Krfacéové =zalezitosti auditu su zalezitosti,

ktoré podla nasho profesionalneho Usudku boli

najvyznamnejsie pre nas audit uctovnej zavierky v beznom uétovnom obdobi. Tieto zaleZitosti boli
posudené v kontexte nasho auditu uétovnej zavierky ako celku, aby sme si na fiu mohli vytvorit nas
nazor, a z tohto dévodu nevyjadrujeme samostatny nazor k jednotlivym zalezitostiam.

Kracové zalezitosti auditu

Ako nas audit zohl'adnil dané kl'i¢ové

zalezitosti

Audit vynosov zo spravy investicného fondu a
neuhradenej pohladavky zo spravy
investiéného fondu ku koncu sledovaného
obdobia.

V roku 2020 Spolo&nost pokracovala vo vykone
spravy investi¢ného fondu HB REAVIS REAL
ESTATE DEVELOPMENT FUND, z ¢oho
Spolo¢nosti vyplynul narok na odmenu za spravu
fondu vo vyske 70 tisic EUR za rok 2020 (vid bod
€. 6 poznamok uctovnej zavierky). Ku koncu
sledovaného obdobia evidovala Spolo¢nost
pohladavku z naroku na uvedenu odmenu,
pri¢om tato pohladavka predstavuje vyznamnu
Cast aktiv Spolo¢nosti. Z tohto dévodu si hodnota
pohladavky vyZzadovala vyznamnu &ast
pozornosti auditora.

Existenciu a hodnotu pohladavky evidovanej k
31. decembru 2020, ako aj celkovi sumu
vynosu vykazaného za rok 2020 sme okrem
kontroly na zmluvu o sprave fondu, faktiru a
naslednu uhradu po konci sledovaného
obdobia, odsuhlasili aj na nezavislu
konfirmaciu vyZiadanu a zaslanu tretou
stranou priamo nam ako auditorovi. Sucasne
sme na zaklade naSich znalosti skupiny HB
Reavis k 31. decembru 2020 posudili, ze
Spolo&nostou nezauétovana opravna polozka
k tejto pohladavke, ktora mala byt vypocCitana
podla modelu o€akavanych strat v novom
Standarde IFRS 9, Financné nastroje, by
nebola vyznamna a teda nepredstavuje
vyznamnu chybu v prilozenej uctovne;j
zavierke.

Sprava k ostatnym informaciam vratane Vyro€nej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informéacie. Ostatné informacie pozostavaju z Vyroénej
spravy (ale neobsahuju u¢tovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Na$ nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie. V slvislosti s nasdim auditom
uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou precitat’ si ostatné informacie, ktoré su definované vyssie
a pritom zvazit, ¢i su tieto ostatné informacie vyznamne nekonzistentné s uctovnou zavierkou alebo
s naSimi poznatkami ziskanymi po€as auditu, alebo i mame iny dévod sa domnievat, Ze su vyznamne
nespravne.
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Pokial ide o Vyro€nu spravu, posudili sme, ¢i obsahuje zverejnenia, ktoré vyZzaduje Zakon o uctovnictve
€. 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov (dalej ,Zakon o uctovnictve®).

Na zaklade prac vykonanych po€as nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

e informécie uvedené vo VyroCnej sprave za rok, za ktory je u¢tovna zavierka pripravena, su v sulade
s uctovnou zavierkou; a ze

e Vyrocna sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o uctovnictve.

Navys$e na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali, sme
povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyrocnej sprave. V tejto suvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost’ statutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za
ucétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie U&tovnej zavierky tak, aby poskytovala objektivny obraz
podfa Medzinarodnych Standardov pre finan€né vykaznictvo platnych v Eurdpskej unii a za internu

kontrolu, ktoru Statutarny organ povazuje za potrebnu pre zostavenie Uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, &i je Spolo¢nost
schopna nepretrzite pokracovat’ vo svojej €innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti suvisiacich
s pokracovanim Spolo¢nosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie U¢tovnej zavierky za pouzitia predpokladu
pokracovania v ¢innosti v dohladnej dobe, ibaze by Statutarny organ bud mal zamer Spolo¢nost
zlikvidovat' alebo ukondit' jej ¢innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze realisticky ini moznost
nema.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

NaSim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, i u¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude obsahovat
nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene oCakavat, Ze jednotlivo alebo v uhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskuto&nené na zdklade uctovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatfiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus
ako sucast auditu podla Medzinarodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uctovnej zavierke, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy, ktoré reaguju
na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na to, aby tvorili
vychodisko pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vy3Sie neZ v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoZze podvod mbze
znamenat tajnd dohodu, falSovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Uc¢tovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost Ucétovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.
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e Vyhodnocujeme, ¢&i Statutarny organ v uctovnictve vhodne pouzZiva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov aj to, i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, sme povinni modifikovat
nas nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mézu spbsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i u¢tovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami zodpovednymi za spravu a riadenie komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah
a Casovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme poc¢as nasho auditu.

Osobam zodpovednym za spravu a riadenie sme poskytli vyhlasenie, Ze sme dodrzali relevantné etické
poziadavky ohfadom nasej nezavislosti, a aby sme s nimi komunikovali ohladom vSetkych vztahov
a dalSich zalezitosti, o ktorych by bolo mozné rozumne uvazovat, Ze by mohli mat vplyv na nasu
nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohfadom krokov podniknutych na eliminovanie ohrozeni alebo
zavedenych protiopatreni

Zo zalezitosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim, sme urcili tie zalezitosti, ktoré
boli najvyznamnejSie pocas auditu U¢tovnej zavierky za bezné obdobie, a preto su povazované za
kluCové zalezitosti auditu. Tieto zalezitosti uvadzame v sprave auditora, okrem pripadov, ked zakon
alebo nariadenie zakazuje zverejnenie danej zalezitosti, alebo ked vo velmi zriedkavych pripadoch
rozhodneme, ze zalezitost by nemala byt uvedena v naSej sprave, pretoze nepriaznivé désledky jej
zverejnenia by dévodne mohli prevazit nad verejnym zaujmom takejto komunikacie.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam
Nase vymenovanie za nezavislych auditorov

Za auditora Spolocnosti sme boli prvykrat vymenovani za rok konciaci 31. decembra 2016 dria 13.
marca 2017. NaSe vymenovanie bolo platné na obdobie 3 rokov a nasledne obnovované kazdoro¢ne
rozhodnutim valného zhromazdenia, ¢o predstavuje celkové neprerusené obdobie auditorskej zakazky
5 rokov. Nase vymenovanie za rok konciaci 31. decembra 2020 bolo schvalené rozhodnutim valného
zhromazdenia, ktoré sa konalo 23. juna 2020.

Auditorom zodpovednym za auditorski zakazku a tuto spravu nezavislého auditora je Mgr. Martin
Gallovig.

y,
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30. juna 2021
Bratislava, Slovenska republika



HB Reavis Investment Management sprdv. spol., a. s.

Vykaz o finanénej situdcil

V tislcoch EUR Pozn. 31. december 2020 31. december 201
MAJETOK

Peniaze a pefiaZné ekvivalenty 5 123 117
Pohladavky z obchodného styku 6 77 75
Néklady budicich obdobl - 2
MAJETOK SPOLU 200 184
ZAVAZKY

Zavizky z obchodného styku 7 2 3
Rezerva na Statutédmy audit 7 14 13
a oetatné kratkodobé rezervy

ZAVAZKY SPOLU 16 16
VLASTNE IMANIE

Zékladné imanle 10 125 125
Zakonny rezervny fond 10 13 13
Ostatné kapitalové fondy 10 135 135
Neuhradena strata (89) (95)
VLASTNE IMANIE SPOLU 184 178

Ugtovna zavierka bola schvélena na zverejnenie dfia 29. juna 2021,

|

Peter Grangt |
Podpreds¢(la/vredstavenstva

I _I"'

1
PetarDatibner
Clenuredstavenstva

Poznamky na stranach 5 aZ 11 sl integralnou stG&astou tejto GEtovnej zé\Tierky.



HB Reavis Investment Management sprév. spol., a. s.
VWhaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysiedku

V tisicoch EUR Pozn. Rok 2020 Rok 2019
VYNOSY
Vynosy zo spravovania fondu 8 77 75
NAKLADY
Néklady na kancelérske priestory 18 17
Néklady na IT 8 <]
Naklady na Statutdmy audit 12 12
Prévne sluZby 14 as
Nepriame dane a poplatky 4 5
Ostatneé sluzby 156 18
Zisk / (strata) pred zdanenim 8 (21)
Dafi z prijmov 8 - -
Zisk / {strata) po zdaneni 6 {21)
Ostatny komplexny vysledok - -
Komplexny vysledok 6 (21)
i’oz_némky na stranich 5 aZ 11 su integralnou sudastou tejto Udtovnej zévierky. 2




HB Reavis investment Management sprév. spol., a. s.

Vykaz zmlen vo viastnom Iman!

V fisfcoch EUR ZéKladré fﬂﬁ’é kaﬁﬁﬁﬁ Neuhracerf  Spolu
fond fondy
Kone&ny stav k 31. decembru 2018 125 13 135 (74) 199
2isk / (strata) za GEtovné obdobie - -— (21) 21)
Koneény stav k 31. decembru 2019 125 13 135 {95) 178
Zisk / (strata) za tiétovné obdobie - - _ 6 6
Kon;m] s;v k 31. decem;ru 2020 - ;5_ _13 135— (89) 184
3

Poznamky na stranéch § aZ 11 su integralnou stasfou tejto Utovnej zavierky.



HB Reavis Investment Management sprév. spol., a. s.
Vykaz periainych tokov

V tisfcoch EUR Pozn. Rok 2020 Rok 2019

PefiaZné toky z prevddzkovef &lnnost!

Zisk / (strata) pred zdanenim 6 21
Zmena pracovného kapitalu:

Zmena stavu pohladévok z obchodného styku {2) (24)
Zmena stavu zévéizkov z obchodného styku & rezerv - (10)
Zmena stavu nakladov budacich obdobi 2 -
Claté pefiaZné toky z prevadzkovej &innosti 6 (55)

PeiiaZné toky z finanénef &innosti

ZvyBenie ostainych kapitalovych fondov - 30
Clisté perfiazné toky z finan&ne] &lnnostl - 30
Prirastky / (Gbytky) pefiaZnych prostriedkov a peiiaZznych 8 25
ekvivalentov (25)
Pefiazné prosiriedky a pefiaZné ekvivalenty na za&iatku 117 142
obdobia

PeiiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na kencl roka 5 123 117

-Poznamky na stranach 5 az 11 su integralnou st’xéast‘ou_tejto udtovnej zévieﬁ. 4
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1 V&eobecné Informécle

Tato (stovna zévierka je zostavens v sllade s poZiadavkami § 17a Zakona o Uétovnictve &. 431/2002 Z. z.
v znenl neskorsich predpisov ("Zakona o U¢tovnictve®) a v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre
finan&né vykaznictvo platnymi v Eurdpskej Gnii ("IFRS").

HB Reavis Investment Management sprév. spol., a. s. (dalej len “Spolo&nost”) bola zaloZena 4.
septembra 2016 a do Obchodného registra bola zapisana 6. oktGbra 2018 (Obchodny register Okresného
sdu Bratislava | oddiel Sro, vioZka c. 6460/B. Identifika&né &islo (ICO) Spoloénosti je 50549065, Kone&nou
oviadajucou osobou Spolonosti je pan lvan Chrenko. Spolo&nost patrl do konsolidovaného celku HB
Reavis, ktora zverejfiuje konsolidované hospodarske vysledky vratane vyronej spravy na svojich
internetovych strankach: hitps://hbreavis.com/sk/investori/.

Sidlo Spoloénosti. Adresa Spoloénosti je Miynské Nivy 18 , Bratislava - mestska &ast’ Staré Mesto 821
09, Slovenska republika.

Predmet ¢&lnnosti. \/ytvaranie a spravovanie alternativnych investiénych fondov a zahraniénych
alternativnych investi¢nych fondov. Spolo&nost od roku 2018 spravuje alternativny investitny fond HB
REAVIS Real Estate Development Fund.

Valné zhromaZdenie schvélilo 23. jina 2020 spoloénost PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. ako
auditora udtovnej zavierky za finanény rok kondiaci 31. decembra 2020.

Mena tctovnef zdvierky. Tato (&tovna zavierka je prezentované v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené
inak. Udaje v zétvorkach predstavuji zaporni hednotu.

2 Zakladné zasady pre zostavenie li&tovnej zdvierky

Vychodiskd pre zostavenie détovnej zdvierky. Tato (&tovnd zévierka bola zostavend ako riadna roéna
Uétovna zavierka v stlade s Medzinarodnymi Standardami pre finan&né vykaznictve v znenl platnom
v Eurépskej unii. Ustovna zavierka bola zostavena na zaklade princlpu historickych cien. Spolo¢nost méze
upravit tlto uctovnl zavierku aj po jej schvalen! predstavenstvom. Zakladné zésady pouZité pri zostavent
tejto Gdtovnej zavierky su uvedené niz8ie.

PeitaZné prostriedky a periaZné ekvivalenty. Pefazné prosiriedky a pefiaZné ekvivalenty st polozky,
ktore st lahko zamenitelné za zname sumy pefiaZnych prostriedkov a st predmetom nevyznamného rizika
zmeny hodnoty. PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty zahfiiaji bankové vklady s pévodnou
splatnostou do troch mesiacov. Finantné prostriedky, s kitorymi je obmedzené disponovanie na obdobie
dih&ie ako troch mesiacov, sU vyluCené z pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov pre Gdely
vykazu pefiaznych tokov. PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty st vykazované v umorovanej
hodnote.

Vzdjomné zapodéftavanie finanéného majetku. Finan&ny majetok a finan&né zavazky sa vykazuji netto
v slvahe len vtedy, ak existuje préavna vymoZitefnost vzajomného zapoéitania a je pravdepodobné, e
vyrovnanie transakcie sa tie2 uskuto&ni na netto principe, pripadne zrealizovanie majetku a vyrovnanie
zavazku sa realizuje suéasne.

Finanéné néstroje. Finan&né nastroje spolotnosti predstavuju obchodné pohladavky. Tieto finanéné
aktiva sU prvotne vykazané v redingj hodnote anasledne v umorovanej hodnote zni2enej o opravnu
poloZku k ofakavanym Uverovym stratam (ECL model). Spolo&nost pouZiva trojstupfiovy model znlZenia
hodnoty finanénych aktlv na zéklade zmien v Gverovej kvality od prvotného vykazania. V drovni 1 sa
nachadzaju finanéné nastroje, pri ktorych nedoslo k vyznamnému rastu Uverového rizika od podiato&ného
zal&tovania. U tychto aktiv st zatiétované dvanastmesactné otakévané Uverové straty. Uroved 2 obsahuje
také finanZné néastroje, pri ktorych doslo k vyznamnému narastu Gverového rizika od podiatotného
zaludtovania, ale neexistuje u nich objektlvny dbkaz znehodnotenia. U tychto aktiv st zal&tované
celoZivotné otakavané (verové straty. V Grovni 3 sa nachadzaju finangné nastroje, pri ktorych existuje
objektivny dokaz znehodnotenia. U tychto aktlv st zatidtované celoZivotné otakavané (verové straty.

Zéviizky z obchodného styku a Iné zdvizky. Zavazky z obchodného styku st prvotne vykazané v reéingj
hodnote a nasledne sa oceriuji v umorovanej hodnote metédou efektivne] urokove] miery.
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2 Zakladné zésady pre zostavenle (i&tovnej zdvierky (pokratovanie)

Rezervy na zévézky a naklady. Rezervy na zavazky a néklady su nefinan&né zavézky s neistou dobou
splatnosti alebo hodnotou. Su vytvorené, ak vznikne sGasny prévny alebo iny zévazok v désledku
minulych udalostl, ak je pravdepodobné, Ze bude potrebny odliv ekonomickych G2itkov na vysporiadanie
tohto zavazku, a ak sa da tento zdvazok spolahlivo ocenit. Spoloénost' vytvorila rezervu na zakonnu
povinnost vykonat audit Gétovnej zavierky za prislusny rok.

V pripade, Ze existuje viacero podobnych zévazkov, pravdepodobnost, Ze bude potrebny odliv UZitkov na
ich vysporiadanie, sa stanovi pre triedu tychto zav&zkov ako celok.

Dane z prijmov. Dane z prijmov sl uvedené v ultovnej zdvierke v sUlade s pravnymi predpismi
uzékonenymi v Slovenskej republike ku koncu vykazovaného obdobia. Daf z prijmov zahfiia splatnu daf
& odloZen( dafl a sU vykazané s vplyvom na zisk alebo stratu, s vynimkou pripadov, kedy sa vykazuji v
ostathom komplexnom vysledku, pretoZe sa vztahujd k transakciam, ktoré sl tieZz vykazané, v rovnakom
alebo odlinom obdobl, v ostatnom komplexnom vysledku.

Splatna dai z prijmov je suma, o ktore] sa otakéva, Ze bude zaplatena alebo spatne ziskan4 od dafovych
Uradov, v stvislosti so zdanitelnymi ziskami alebo stratami za beZné a predchadzajlice obdobia. Zdanitelné
Zisky alebo straty sl zaloZzené na odhadoch, ak je G&tovna zavierka schvalena pred podanim prisiusného
dafiového priznania. Dane iné ako dai z prijmov st vyké&zané v prevadzkovych nakladoch.

OdloZena dai z prijmov sa Gftuje stvahovou zévézkovou metddou z dafiovych strdt umoritelnych v
budtcnosti a dodasnych rozdielov medzi dafiovou zékiadfiou majetku a zavazkov a ich Uétovnou hodnotou
v uCtovne] zavierke. V sllade s vynimkou pre prvotné vykazanie, odloZzena dait z prijmov sa nevykazuje z
dotasnych rozdielov pri prvotnom vykézanl aktiva alebo zavazku pri transakcil inej ako podnikovej
kombinacii, ak tato transakcia pri prvotnom zaGétovani nema dopad na Gétovny vysledok hospodarenia ani
na dafovy zaklad. OdloZzena dait sa vypotita pouZitim sadzby a platnych datiovych zdkonov, resp.
zakonov, ktoré sa pova2uju za platné k stvahovému diiu, a u ktorych sa o&akava, Ze budu platit v ¢ase
realizacie dodasnych rozdielov alebo v £ase umorenia dafovych strat.

OdloZené daiiové pohladavky z odpoditatelnych dotasnych rozdielov alebo z daftovych strat umoritefnych
v buddcnosti sa zaG&tuju v rozsahu ich realizovatefnosti, t. j. ak je pravdepodobné 2e dodasné rozdiely
budd uplatnené vodi dosiahnutému zdanitelnému zisku.

Vykazovanie vynosov. Vynosy z poplatkov za spravu alternativnych investitnych fondov si vykazované
v prislu&nom U&tovnom obdobf, na ktoré sa vztahujd. Vyska poplatku za spravu alternativnych investiénych
fondov je fixna.

Néaklady na sluXby. Néklady na prijaté sluzby sa Gé&tuji v obdobl, v ktorom boli prislugné slu2by prijaté.
Naklady na kancelérske priestory nepredstavujl lizingy podla Standardu IFRS 16, preto2e zmiuva
necbsahuje identifikovatelné aktiva.

3 Nové t&tovné &tandardy, Interpretécle a novely 8tandardov, ktoré Spolo&nost aplikovala po
prvykrat v roku 2020

Nasledujice pre Spolotnost relevaniné &tandardy, dodatky a interpretéacie boli vydané a st uginné od 1.
januara 2020. Tieto nové Standardy, dodatky a interpretécie nemali vyznamny vplyv na Gtovna zavierku
Spoloénosti.

Aktualizécla odkazov na Koncepliny rémec v Standardoch IFRS je G&innd pre roZné obdobie
zadinajuce 1.januara 2020 alebo neskér.

Novela Standardu IAS 1 a IAS 8: "Definicia vyznamnosti” je udinna pre rotné obdobie za&inajuce
1.Januéra 2020 alebo neskor.

Novela &tandardu IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7: "Reforma referenénych trokovych sadzieb" je G&inn4 pre
ro&né obdobie za&inajlice 1.janudra 2020 alebo neskor.
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4 Nové &tovné standardy, ktoré Spolo&nost’ pred&asne neapllkuje

Nasledujuce pre Spolo&nost relevantné standardy, dodatky a interpretacie boli vydané a st G&inné po 1.
januari 2020. Skupina neprijala pred&asne tieto Standardy. Pokial nie je vyslovne uvedené, nové Standardy,
dodatky a interpretacie nebudld mat vyznamny vplyv na tétovni zavierku Spolo&nosti.

Novela IAS 1: “Zostavovanle a prezentdcie dttovnej zdvierky” nazvana Klasifikacia zavazkov ako
kratkodobé alebo dlhodobé " je ginna pre roéné obdobie zaéinajlce 1. janudra 2023 alebo neskér.

Novela §tandardu IFRS 16: "Leasing" * (ilavy od najomného vzniknuté v priamej stivislosti s pandémiou
COVID-18) je t&inna pre rodné obdobie zadinajice 1. jina 2020 alebo neskoér.

Novela &tandardu IAS 16: "NehnuteFnostl, stroje a zariadenia™ * je utinna pre rotné obdobie zad&Inajuce
1. januara 2022 alebo neskér.

Novela $tandardu IAS 37: "Rezervy, podmlenené zévézky a podmlienené zédvizky" * je (&inna pre
rogné obdobie za&lnajlice 1.janudra 2022 alebo neskér.

Vylep&enla IFRS $tandardov cyklus 2018 - 2020 * st uginné pre ro&né obdobie zatfnajlice 1. januara
2022 alebo neskar,

Novela Standardu IFRS 8, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 and IFRS 18: "Reforma referenénych trokovych
sadzleb - Féza 2" je G¢inna pre ro&né obdobie zadlnajlice 1. januara 2021 alebo neskér.

Novela Standardu IAS 8: "Uétovné pravidlé, zmeny v uétovnych odhadoch a chyby” upravujici
definiciu U&tovnych odhadov * je G&inna pre ro&né obdobie zadinajlice 1. januara 2023 alebo neskor.

Novela IAS 1: "Prezenticia uctovnej zévierky a IFRS Praktické vyhldsenie 2: Zvercjfiovanle
actovnych postupov” * (vydané 12. februara 2021 a Ginné pre ro&né (ittovné obdobia zalnajuce 1.
januara 2023 alebo neskor).

* Tieto nové &tandardy, dodatky a interpretacie ete neboli schvélené Eurdpskou Lniou.

5 Penlaze a pefiazné ekvivalenty

Spolognost k 31. decembru 2020 mala peniaze a pefia2né skvivalenty uloZzené v jednej banke (2019:
jednej) (&fm vznika koncentracia kreditného rizika) s ratingom Baa1 od Moody's.

6 PohFadavky z obchodného styku

Hodnota pohfadévok k 31. decembru 2020 predstavovala odmenu za spravovanie fondu za Gétovné
obdobie 2020, ktora sa fakturuje na konci roka. Spolognost dospela k zaveru, 2e predmetné pohladévky
sa nachadzajt v arovni 1, pretoZe u nich nedoslo k vyznamnému narastu tverového rizika od potiato&ného
zaudtovania. Vysledné opravnd poloZka je nevyznamna a preto o nej Spolognost nelidtovala. Pohladavky
holi uhradené priebehu prvého polroka 2021.

7 Zavazky z obchodného styku a rezervy

V lislcoch EUR 2020 2019
Zavézky z obchodného styku 2 3
Zaviézky z obchodného styku spolu 2 3
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7 Zaviézky z obchodného styku a rezervy (pokratovanie)

Tabulka poutZitia a tvorby rezerv v rokoch 2020 a 2019:

Rezerva na statutérny Ostatné rezervy Spolu
V tisfcoch EUR - audit
Stav k 31. decembru 2018 12 2 14
Pouzitie 12 2 14
Tvorba 12 1 13
Stav k 31. decembru 2019 12 1 13
Pouzitie 12 1 13
Tvorba 12 2 14
Stav k 31. decembru 2020 12 2 14

8 Daii z prijmov

(a) Odsthlasenle dane z priimov a osobltného odvodu zo zisku a darfovef sadzby apilkovanej na

uétovna stratu

V roku 2020 bola platna darfiova sadzba dane z prijmu 15 % (2019: 21%).

Qdsuhlasenie medzi nakladom na dafi z prijmov a osobitnym
aplikovanou na tétovnit stratu:

V tisfcoch EUR

Zlsk / {strata) pred zdanenim

Dafi vypotitana podla platnej dafiovej sadzby 15%, resp. 21%
Umorenie dafiovych stréat z predchadzajlcich obdobf
Nevykézana odloZend dafové pohfadévka

Dafiové povinnost'

odvodom zo zisku a sadzbou dane

2020 2019

8 (21)

@

1
(M
- 4

{b) OdloZend dafi

OdloZena dai z prijmov sa potita zo vietkych dotasnych rozdielov stivahovou metédou s pouZitim dafovej
sadzby platnej na rok 2020, ktora je 156%. Analyza odloZenej dane podfa druhu do&asnych rozdielov:

V tisicoch EUR

Zavazky uznatelné po zaplateni

Dafiovo neuznané rezervy
Neumorené dafiové straty

Nevykazana Zast odloZenej dane

Stav odlozene] dane

2020 2019
3 3
5 9

(8 (12)
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9 Daii z prijmov (pokra&ovanie)

Spolo&nost nevykazala v Uttovnej zavierke odloZent dafiovi pohfadavku z nevyuZitych dafiovych strat v
celkovej vy8ke 36 tislc EUR (2019: 45 tislc EUR), nakolko jej realizacia je neista. Dafiové straty méZu byt
uplatnené do roku 2023.

{c) Neistoty v dariove] legisiative

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostato&ne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu dafiové orgdny aplikovat. Spolo&nost preto méZe byt vystavena riziku
dodato&ného zdanenia. Vedenie si nie je vedomeé okolnostl, ktoré by z tohto dévodu mohli v budtcnosti
viest' k vyznamnym dodatofnym daftovym nakladom.

9 Riadenie finanéného rizika

Spolocnost je vystavena roznym finanZnym rizikdm. Najvyznamnejsie zloZzky finanéného rizika su trhové
rizikovo, Uverové riziko a riziko likvidity. Trhové riziko pozostdva primarne z Grokového rizika. Spolo&nost
nema stanovené ciele a postupy riadenia finanéného rizika.

(a} Urokové riziko

Ugtovna jednotka nemala finan&ny majetok ani zavazky uro&ené variabilnymi Grokovymi mierami a preto
nebola vystavena riziku zmien trokovych sadzieb.

(b) Menové riziko

Uttovna jednotka nemala finan&ny majetok denominovany v cudzich mendch a preto nebola vystavena
menovému riziku.

(c) Uveroveé riziko

Ugtovna Jednotka bola vystavena Gverovému riziku z titulu vkladov v jednej slovenskej banke (bod &. 5
poznamok) a z titulu nesplatenych pohfadavok z obchodného styku (bod & 6 poznamok). Predmetné
pohladévky boli splatené v priebehu prvého polroka 2021,

(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Spolo&nost nebude schopna spinit svoje finan&né povinnosti v tase
ich splatnosti z ddvodov roznej splatnosti finan&nych aktlv a zévazkov. Spolo&nost si riadi likviditu tak, aby
o v najlepSej mo2nej miere mala dostatok likvidnych aktiv na vyrovnanie svojich splatnych zévazkov, a to
v pripade &tandardnych aj neofakavanych podmienok, bez toho aby jej vznikli neprimerane vysoké
naklady.

Zmluvna zostatkovd splatnost poloZiek finan&nych néastrojov a &istd pozicia je k 31. decembru 2020
nasledovna:

v lisfcoch EUR 0 aZ I meslace 3 mesiace aZ 1 rok Spolu
Aktiva z finan&nych néstrojov 200 - 200
Zaviizky z finan&nych nastrojov {16) - (16)
Clst4 sivahova pozicla flnanénych nastrojov 184 - 184
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10 Rladenle finan&ného rizika (pokra&ovanie)

Zmluvna zostatkova splatnost poloZiek finan&nych nastrojov a &ista pozicia bola k 31. decembru 2019
nasledovna:

v tisfcoch EUR 0 a2 3 meslace 3 mesiace aZ 1 rok Spolu
Aktiva z finan&nych nastrojov 182 - 192
Zavérzky z finangnych nastrajov (16} - (16)
Clstd sivahové pozicia finanénych néastrojov 176 - 176

Dane z prijmov, zavézky vodi zamestnancom, institicidm socidlneho, zdravotného zabezpe&enia a
dafiovému tradu, ako rezerva na povinnost Statutdrneho auditu sa vyfiaté z pésobnosti IFRS 7, Finandné
néstroje: zverejfiovanie. Tieto poloZky preto nie su vykdzané vo vy$3ie uvedenych zverejneniach rizlk
vyplyvajlcich z finanénych nastrojov.

10 Rladenie kapltilu

Spolognost' v roku 2016 vydala 100 kusov kmeiiovych zaknihovanych akcil na meno, kaZdd v menovitej
hodnote 1 250 EUR. Priamym kontrolujicim akcionarom spolo&nosti je HBR IM HOLDING LTD Afentrikas,
AFENTRIKA COURT, OFFICE 2 4, Larnaca 6018, Cyperskéd republika. Spolotnost tie2 v roku 2016
uskutocnila petiaZny vklad v sume 12 500 EUR do z&konného rezervného fondu, ktory existuje na krytie
buddcich strat a nie je moZné ho vyplatit akciondrom ako dividendy. V roku 2018 Spolognost uskutoZnila
vklad do ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 80 tisic EUR (2017: 55 tisic EUR), pricom tieto vklady boli
splatené v celkovej vyske 105 tisic EUR do 31. decembra 2018 a zvy3nych 30 tisic EUR bolo splatenych v
maji 2019. Splateny kapitalovy fond z prispevkov akcionarov moZno pouZif na prerozdelenie medzi
akcionarov alebo na zvy$enie zakladného imania, ak o tom valné zhromaZdenie rozhodne. Kapitilovy fond
z prispevkov akcionarov nemozno pouZif na prerozdelenie medzi akcionarov, ak je spolo&nost v krize alebo
ak by sa v dosledku prerozdelenia kapitilového fondu z prispevkov akcionarov dostala do krizy.

Spolonost je zo zékona povinna dodrZiavat primeranost viastnych zdrojov. Viastné zdroje Spolo&nosti su
primerané, ak nie sU ni2sie ako a) sU&et 125 tisfc EUR a 0,02 % z hodnoty spravovaného majetku
prevysujice] 250 milibnov EUR (maximalne vSak 10 milinov EUR) a b} jedna &tvrtina priemernych
vieobecnych prevadzkovych nakladov spravcovskej spolotnosti za predchadzajlici kalendarny rok. Ak
sprévcovska spolotnost vznikla pred menej ako jednym rokom, jedna &tvrtina hodnoty vieobecnych
prevadzkovych nakladov uvedenych v jej obchodnom plane. Zarovefi nesma byt' ni28ie ako suma potrebna
na pokrytie potencialnych rizik profesijnej zodpovednosti za 8kody vyplyvajice zo zanedbania odbornej
starostlivosti pri sprave alternativnych investiénych fondov alebo zahrani&nych altemativnych investidnych
fondov vypo&itana podia Cl. 14 delegovaného nariadenia (EU) & 231/2013.

Spolonost spinila vyssie uvedenl povinnost dodr2iavat primeranost vlastnych zdrojov k 31. decembru
2020 (2019: spinila).

11  Transakcie so spriaznenyml stranaml
Strany sl véeobecne povaZované za spriaznené, ak strany sti pod spolo&nou kontrolou alebo jedna strana
je schopna kontrolovat' alebo spolo&ne kontrolovat druhd stranu alebo méze vykonavat podstatny vplyv

vodi druhej strane vo finanénych a prevadzkovych rozhodnutiach. Pri posudzovanl kazdého moZného
vztahu spriaznenej osoby je pozornost upriamend na podstatu vztfahu, nielen na pravnu formu.

10
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11 Transakcle so sprlaznenyml stranamli {pokra&ovanla)

Zostatky so spriaznenymi stranami pod spolo&nou kontrolou boli k 31. decembru 2020 a 31. decembru
2019 nasledovné:

V tislcoch EUR 2020 2019
Pohladavky z ocbehodného styku (bod €. 6 poznamok) 77 75
Zavazky z obchodného styku (bod &. 7 poznamok) - 1
Ostatné kratkodobé rezervy (bod &. 7 poznamok) 2 2

Za &innost kfiGového vedenia Spolotnosti (predstavensive a dozornad rada), ktorého &lenovia st
zamestnanl v Skupine HB Reavis nebola Spolo&nosti fakturovana Ziadna vyznamna &jastka.

Vynosy so spriaznenymi osobami pod spoloénou kontrolou HB Reavis Holding S.A, boli nasledovné:

2020 2019
V fisicoch EUR -
Vynosy zo spravovania fondu* 77 75
Vynosy spolu 77 75

*Spolo&nost obvykle spifia povinnost plnenia zmluvy postupom &asu po&as doby poskytovania sluzieb.
Standardné doba splatnosti faktur je 14 dnl.

Naklady so spriaznenymi osobami pod spolo&nou kontrolou HB Reavis Holding S.A, boli nasledovné:

2020 2019
V tisicoch EUR o B B
Néklady na kancelérske priestory 15 15
UZivanie informa&ného systému 7 5
Dane a G&tovnicivo 7 7
Prévne sluZby 6 15
Néklady spolu 35 42

Vietky v tomto hode uvedene transakcie sl so spriaznenymi stranami pod spolo&nou kontrolou HB Reavis
Holding S.A. Transakcie sa zvy&ajne uzatvaraju za obvyklych trhovych podmienok s cieforn dodrZania
nezavislého princlpu.

12  Udalost! po konel (i¢tovného obdobla

Manazment si nie je vedomy Ziadnych udalostl alebo transakcil, kicré by nastali po konci U&tovného
obdobia 2020, a ktoré by mali zaroveft vyznamny vplyv na udaje uvedené v tejto tétovnej zavierke.
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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno HB Reavis Investment Management spréiv. spol., a. s.

Sidlo spolonosti Mlynské Nivy 16 , Bratislava - mestsk4 Sast’ Staré Mesto 821 09
I1CO 50 549 065

Prévna forma Akciové spolognost’

Zékladné imanie 125 000 EUR

Zipis v obchodnom registri Okresny sid Bratislava I, oddiel: Sa, vioZka &. 6460/B

{dalej len “Spolotnost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo&nost’ bola zaloZené zakladatel'skou zmluvou zo diia 4.9.2016 za Gelom vytvérania a spravovania
alternativnych investi¥fnych fondov a zahraniénych altemativnych investiénych fondov na zdklade
povolenia udeleného Nérodnou bankou Slovenska, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 12.9.2016.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Spolotnost’ v roku 2018 zafala spravovat alternatfvny investiény fond HB REAVIS Real Estate
Development Fund. Predmetom Cinnosti Spoloénosti, zapfsanym v obchodnom registri je:

(a)
(b)

vytvéranie a spravovanic alternativnych investiénych fondov a zahraniénych alternativnych
investi¢nych fondov; a

v rdmci spravovania alternativnych investi€nych fondov a zahrani¥nych alternativnych investi¢nych
fondov: a) administricia, ktorou sa rozumeji &innosti podFa § 27 ods. 2 pism. b) zikona o
kolektivnom investovani vo vztahu k alternativnym investiéfoym fondom a zahrani¥nym
alternativnym investiéfnym fondom, b) distriblcia cemnych papierov a majetkovych GZasti
alternativnych investitnych fondov a zahraninych alternativnych investiénych fondov, ¢) &innosti
stivisiace s aktivami alternativneho investiéného fondu a zahrani¢ného alternativneho investi®ného
fondu, a to sluzby nevyhnuiné na splnenie povinnostf pri spréve majetku alternativneho investi¢ného
fondu alebo zahraniéného alternativneho investiéného fondu, spréva zariadeni, &innosti spravy
nehnutelnosti, poradenstvo podnikom o kapitdlovej Struktire, priemyselnej stratégii a sivisiacich
otdzkach, poradenstvo a sluZby tykajuce sa zhiden{ a kipy podnikov a iné stuZby spojené so spravou
alternatfvneho investiéného fondu alebo zahrani¥ného alternativneho investitného fondu a
spolo&nosti a inych aktiv, do ktorych tento fond investoval.

HB Reavis investment Management sprédv. spol,, a. s., Mlynské Nivy 16, 821 09, Bratislava, Slovak Republic
T:421258303030 F:+421258303000 1£0: 50 549 065



VLASTNICKA A ORGANIZACNA STRUKTURA SPOLOCNOSTI
Pocet akcif: 100 kusov kmefiovych zaknihovanych akcii na meno
Menovitd hodnota jednej akcie: 1 250 EUR
Struktira akciondrov Spolo¥nosti bola k 31. decembru 2020 nasledovna:

Obchodné meno spolodnosti  Sidlo Podicl na zakladnom
s kvalifikovanon ucast’ou imani  a hlasovacich

pravach

| HBR IM HOLDING LTD Afentrikas 4, AFENTRIKA HE 100 %y
COURT, OFFICE 2,P.C. 6018 | 282802

Larnaka, Cyperskéd republika

Jedinym akciondrom spolo&nosti HBR IM HOLDING LTD je spoloénost HB Reavis Holding S.A., so
sidlom na 21 Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanad v
luxemburskom Registri obchodu a spolo&nosti (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod
¢islom B 156287. Konenym uZivatel'om vyhod spolo&nosti HB Reavis Holding S.A., a teda aj Spolo&nosti,
je pén Ivan Chrenko, s trvalym pobytom na Dlhé 253/2, 900 21 Svity Jur, Slovenské republika, d4tum
narodenia: 27.6.1967.

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI
VvV UC¢TOVNOM OBDOBI

Spolo¢nost’ je akciovou spolonostou zaloZzenou a existujiicou podla prdvneho poriadku Slovenskej
republiky. Najvy8im orgdnom Spolognosti je valné zhromaZdenie. Radiacim orgénom Spoloénosti je
predstavenstvo a dozornym orgénom Spolotnosti je dozorn4 rada.

Predstavenstvo Spolo&nosti

Predstavenstvo malo k31.12.2020 troch &lenov volenych aodvolivanych valnym zhromaZdenfm
Spolo&nosti:

Marién Herman - Predseda predstavenstva
Carskeho 3541/2
Bratislava 841 04

Peter Granti¢ - Podpredseda predstavenstva
Svetld 12
Bratislava 811 02

Peter Daubner - Clen predstavenstva
Stupavskd 38
Bratislava 831 06

HB Reavis Investment Management sprév. spol., a. s., Mlynské Nivy 16 , 821 09, Bratislava, Slovak Republic
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Konanie menom Spolocnosti:
V mene spolognosti konéd predstavenstvo; menom spolognosti podpisuji 'ubovolni dvaja jeho &lenovia

spolotne.

Dozorné rada Spolo&nosti
Dozornd rada je zloZend z nasledujicich oséb:

Peter Andradina
Slne¥n4 3714/45
Chorvétsky Grob 900 25

Rébert Kubinsky
Kysucké 7666/6
Bratislava - mestskd &ast’ Staré Mesto 811 04

Andrej Véelik
Budovatel'skd 1054/4
Bratislava - mestskd ¢ast’ RuZinov 8§21 08

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Vroku 2018 Spolognost podala Mad'arskej nérodnej banke Ziadost’ o udelenie povolenia pre vznik
alternativneho investiéného fondu pod nédzvom HB Reavis Real Estate Development Fund (dalej len
»Fond“). Na zéklade tejto Ziadosti vydala Mad’arské nérodné banka dita 11. aprila rozhodnutie &. H-KE-ITI-
145/2018, ktorym rozhodla o registricii Fondu pod registra¥nym &islom 1222-27 a urdila Spolo&nost’ ako
sprévcu Fondu, priSom diiom vydania rozhodnutia Fond prévoplatne vznikol.

SpoloZnost’ dosiahla pofas roka 2020 zisk po zdaneni vo vyike 6 tisic EUR poskytovanim sluZieb
spravovanému fondu za vopred dohodnuti fixmi odmenu.

HB Reavis Investment Management sprév. spol., a. s., Mlynské Nivy 16, 821 09, Bratlslava, Slovak Republic
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATEDLSKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE
JEJ MAJETKU A ZAVAZKOV

Informécie o majetku a zAviizkoch Spolodnosti ku 31.12.2020:

Stav majetku spriavcovskej
spolofnosti 31. december 2020 31. december 2019
Hodnota v tisicoch eur
MAJETOK
PetiaZné a nepetiaZné ekvivalenty 123 117
Pohl’adévky z obchodného styku 77 75
Néklady budicich obdobi - 2
MAJETOK SPOLU 200 194
ZAVAZKY
Zaviizky z obchodného styku 2
Rezervy 14 13
ZAVAZEY SPOLU 16 16
VLASTNE IMANIE
Zékladné imanie 125 125
Zakonny rezervny fond 13 13
Ostatné kapitdlové fondy 135 I35
Neuhradené strata (89) (95)
VLASTNE IMANIE SPOLU 184 178

RIADENIE FINANCNYCH RIZIK V SPOLOCNOSTI

Spolognost je vystavend réznym finan&nym rizikdm. Najvyznamnej$ie zloZky finanéného rizika si trhové
rizikovo, iverové riziko a riziko likvidity. Trhové riziko pozostiva primérne z Girokového rizika. Spolo¥nost’
nema stanovené ciele a postupy riadenia finanéného rizika.

(a) Urokové riziko
Uktovn4 jednotka nemala finan&ny majetok ani z4vizky tiro¥ené variabilnymi Grokovymi mierami a
preto nebola vystavena riziku zmien Grokovych sadzieb.
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(b) Menové riziko
Uktovna jednotka nemala finaniny majetok denominovany v cudzich menich a preto nebola
vystavend menovému riziku.

(¢) Uverové rizike
Utovné jednotka bola vystavens tiverovému riziku z titulu vkladov v jeden slovenskej banke.

(d) Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Spolo&nost’ nebude schopna splnit’ svoje finanéné povinnosti
v &ase ich splatnosti z dévodov rOznej splatnosti finandnych aktiv a zdvizkov, Spolo¥nost’ si riadi
likviditu tak, aby &o v najlepej moZnej miere mala dostatok likvidnych aktiv na vyrovnanie svojich
splatnych zéviizkov, a to v pripade Standardnych aj neofakévanych podmienok, bez toho aby jej
vznikli neprimerane vysoké néklady.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENE UCTOVNEHO
OBDOBIA

ManaZment si nie je vedomy Ziadnej udalosti alebo transakcii, ktoré by nastali po konci fiétovného obdobia
2020 a ktoré by mali zdroveti vyznamny vplyv na Gidaje uvedené v i¢tovnej zévierke a vyroénej spréve.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJT A FINANCNEJ SITUACII NA ROK 2021

Spolotnost’ sa bude v nasledujicom obdobi zameriavat’ na aktivity v oblasti vytvirania a spravovania
alternativnych investiénych fondov a zahranidnych alternativnych investi¢nych fondov a d’al¥ie &innosti
spojené s aktivami jednotlivych fondov.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY ALEBO ROZDELENIE ZISKU

V roku 2020 vykézala Spolo&nost zisk v celkovej vyske 6 tisic EUR. O spbsobe vysporiadania vysledku
hospodérenia za &tovné obdobie 2020 rozhodne jediny akciondr spolo&nosti v jili 2021 pravdepodobne
tak, ¥e vysledok hospodérenia Spolo&nosti za rok 2020 sa pouZije na &iastotné vyrovnanie strt z minulych
rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost’ nerealizovala v roku 2020 Ziadne vydavky na &innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja, a ani v roku
2021 neplanuje investovat’ finan&né prostriedky v tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCII, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV
A AKCIf, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Spolo&nost’ v roku 2020 neobstarala Ziadne vlastné akcie, dogasné listy, obchodné podiely a akcie, dodasné
listy a obchodné podiely ovladajiicej osoby.
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ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICE

Spolo¥nost’ nemé organizaéni zloZku v zahrani&i.

OSTATNE DOPLNUJUCE INFORMACIE

Spolotnost’ nemé4 vedomost’ o Gdajoch, ktoré by vyplyvali z osobitnych predpisov a ktoré by okrem
informécii uvedenych v tejto vyronej sprdve mali byt obsiahnuté. Spolo&nost’ nemala v siasnom ani v
predchidzajiicom G&tovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.

VYHLASENIA PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Peter Granti¥, podpredseda predstavenstva Spolo&nosti, a Peter Daubner, &len predstavenstva Spolo&nosti,
tymto vyhlasujl, Ze G¥tovné zévierka a vyro&né spréva Spolo¥nosti za obdobie kondiace 31. decembrom
2020 boli vypracované v stlade s osobitnymi prévnymi predpismi a podla ich najlep¥ich znalostf tieto
dokumenty poskytuji pravdivy averny obraz aktiv, pasiv, finantnej situdcie a vysledku hospodérenia
Spolonosti. Vyro¥n4d spréva obsahuje pravdivy a verny prehl'ad vyvoja a vysledkov obchodnej &innosti
a postavenia Spolo¢nosti s opisom hlavnych rizik a neist6t, ktorym &eli.

V Bratislave, diia 29. jliina 2021
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