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Cl. 1 VSeobecné informacie o uiétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

Sl (1)
Obchodné meno ugtovnej jednotky: ISTROKAPITAL, a.s.
Sidlo Gétovnej jednotky: Grosslingova 45, 811 09, Bratisiava

Opis hospodarskej innosti v nadvéznosti na predmet podnikania

- prenajom nehnutelnostl bez poskytovania inych nez zékladnych sluzieb spojenych s najmom,
sprostredkovanie kipy, predaja nehnutelnost a prenajom nehnutelnosti,

kupa tovaru za Ugelom jeho predaja kone&nému spotrebitelovi /maloobchod/,

kupa tovaru za Géelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti /velkoobchod/,
prieskum trhu,

poradenska ¢innost' v oblasti obchodu v rozsahu volnej Zivnosti,

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

sprostredkovatelska ginnost' v oblasti obchodu,

automatizované spracovanie dat,

faktoring a forfaiting,

poskytovanie Uverov nebankovym spdsobom z vlastnych zdrojov,

vedenie uctovnictva,

&innost organizaénych a ekonomickych poradcov,

reklamna a propagaéna &innost,

prenajom a pozitiavanie strojov a zariadeni,

prendjom motorovych vozidiel,

organizavanie §koleni a seminarov,

upratovacie a Cistiace prace,

poéitatové sluzby,

sluzby suvisiace s pogitatovym spracovanim udajov,

i

Gl 1(5)

Priemerny poéet zamestnancov potas U¢tovného obdobia

Bezprostredne
Nézov polozky Beiné uétovné obdobie predchadzajuace aétovné
obdobie
Priemerny prepogditany podet zamestnancov 26 25
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 28 25
Potet vedlcich zamestnancov 2 2

Cl. 1 (2) (3) Datum schvalenia Gétovnej zavierky a pravny dévod

€1, 1(2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice obdobie: 31.07.2021

C1. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie Uétovnej zavierky

[V]riadna [Jmimoriadna [Jpriebezna
Cl. I (4) Udaje o skupine

(4) a) Obchodné meno a sidlo tétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Ggtovna zavierku za najva&siu skupinu, ktorej sicastou je Ugtovna jednotka ako dcérska
Gétovna jednotka:

ISTROKAPITAL SE, 4, Arch. Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY Block C, 5th floor, Flat: 506 , Larnaca, Cyprus

(4) b) Obchodné meno a sidio Gétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu ugtovnl zavierku za najmenaiu skupinu, ktorej sti¢astou je uétovna jednotka ako dcérska
Ugtovna jednotka a ktora je tiez zatlenend do skupiny uétovnych jednotiek uvedenych v plsmene a).
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(4) c) Adresa, kde sa mdZe vyZiadat' kopia konsolidovanych Ggtovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a by:

ISTROKAPITAL SE, 4, Arch. Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY Block C, 5th floor, Flat: 506 , Larnaca, Cyprus
(4) d) Ugtovna jednotka je materskou Ugtovnou jednotkou

[[JAno Nie

Ugtovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit' konsolidovany uétovni zévierku a konsolidovant vyro€nu spravu podia § 22

[[]Ano Nie

CI. Il Informacie o prijatych postupoch

CI. Il (1) Nepretrzité pokraéovanie uétovnej jednotky

Uttovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2020 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podla § 17, ods. 6 zakona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za obdobie od 1.1.2020 do 31.12.2020 za predpokladu nepretrZitého trvania spolognosti. Toto obdobie bolo poznagené Specifickou situaciou v stivislosti s pandémiou
COVID -19. Do datumu zostavenia Uétovnej zavierky si nadalej v plainosti osobitné opatrenia suvisiace s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné budice dopady.
ManaZment podnikne véetky mo2né kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych G¢inkov na spolo&nost.

&1, 11 (1) Uétovna jednotka bude nepretr3ite pokragovat vo svojej ¢innosti:

[V]Ano []nie
Cl. 1l (2) Uétovné zasady a metody, zmeny Gétovnych zasad a metod

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania spolocnosti (going concern).

81 111 (2) Aplikované Gdtovné zasady a metbdy, ktoré st doleZité na postdenie majetku, zavézkov, finangnej situécie, vysledku hospodérenia a zmeny zésad a metod

Druh zmeny zésady alebo
metody

Hodnota vplyvu na prisl.

Polozka sGvahy Aplikované zasady a metédy polozku savahy

Dévod zmeny

CI. Il (3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stvahe a ich finanény vplyv

Spolo&nost' k 31.12.2020 eviduje na podslvahovych uétoch:

€. 111 (3) Informécie o transakcidch, ktoré sa neuvadzaju v stivahe a ich finanény vplyv

Transakcia Charakter transakcie Ugel transakcie Finané&ny vplyv
zévazok zalozeny majetok ;‘;%?g'ci;';ft"ym majetkom za 2avazky | 554 359 000
zavizok omsc())ibng/uzévazok z prijatého rucenia tretou 2:)?2; gtth(iizim majetkom za zavézky 221.322.000
pohladavka ruéenie tretou osobou ;l:)iﬁgéigsett;ou qECboUEealRohISacvEy 61.004.395
pohladavka bankova zaruka 54,371

Cl. 11l (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zavazkov

CI. 11l (4) a) Spdsob oceriovania majetku a zavdzkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

Cl. Il (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavéazkov - obstaravacia cena, vlastné néklady, menovita hodnota
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Ocenenie majetku a zavdzkov UJ ma naplh (x) Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou X

Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou &innost'ou

Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere X

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI X

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou X

Z&vézky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny viastnou ginnostou

Zasoby vytvorené vlastnou ginnost'ou X

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ginnostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Pefazné prostriedky a ceniny X

Pohfadavky pri ich vzniku X

Zavéazky pri ich vzniku X

ClI. 1li (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zaviazkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, iné

1. 1l (4) a) Spdsob oceriovania majetku a zavazkov - redlna hodnota, hodnota zistend metédou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavdzkov

UJ ma néapli (x)

Poznéamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v uétovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Easti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho &asti

Z4vazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ G&tujtcej v jednoduchom ugtovnicive

Cenné papiere a derivaty a podiely na zékladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou vlastného imania

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Daf z prijmov - splatna

CI. 1ll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej poloZky

Spoloénost eviduje pohladavky v celkovej vyéke 106 895 700 eur. Spoloénest' ma ast' pohladavok vo vydke 61 004 395 zabezpeenu zéloZnym pravom k majetku diznika. Cast

pohladavok vo vyske 45 891 305 nie je zabezpedena. K pohladavkam po splatnosti ma spolognost’ vytvorené opravné polozky v celkovej vyske 11 931 eur.

Cl. lIi (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky

Druh majetku

Odhad znizenia hodnoty

Stav OP na zatiatku
aétovného obdobia

Tvorba OP

Zétovanie OP

Stav OP na konei uétovngho
obdobia

Pohladavky z obchodného styku

27 117

5422

20 608

11931

CL. il (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Cl. 1l (4) ¢) Ur&enie ocenenia zavazkov, odhad ocenenia rezerv

Rezervy st zavaizky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vyikou, Tvoria sa na krytie znamych rizik spolognosti alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v odakavanej vy$ke
z&vazKu, Zavazky sa pri vzniku ocefiuju v menovitej hodnote.
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Cl. Il (4) f) Stanovenie metédy viastného imania

CL. 11l (4) f) Stanovenie met6dy vlastného imania
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Ku driu zostavenia Udtovne] zavierky sa cenné papiere a podiely preceiiujd na redlnu hodnotu metédou viastného imania.

ClI. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

Cl. 11 (4) g) Tvorba odpisového planu

[E DIhodoby nehmotny majetok

[¥] Dihodoby hmotny majetok:

[] pihodoby hmotny majetok:

odpisovy plan G&tovnych odpisov vychadzal z poZiadavky zakona &. 431/2002 o Gétovnictve. Majetok sa odpisoval potas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajicej spotrebe budtcich ekonomickych tZitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
U&tovné a dafové odpisy dihodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

odpisovy plan Gétovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho pouzivania. UStovné a dafiové odpisy sa nerovnajd.

odpisovy plan Gttovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metéd pouzivanych pri vy&isiovani
dariovych odpisov. Uttovné a dafiové odpisy sa rovnajl.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutodnostami

Spdsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dihodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda
Softvér 5 rokov 20% linearna
Stavby 20-40 rokov 5%-2,50% linearna
Samostatné hnutelné veci a stbory )
hnutefnych vec 4-12 rokov 25%-16,67%-12,50%-8,33% linearna
Dopravné prostriedky 4 roky 25% lineérna
Drobny dihodoby nehmotny a hmotny % : . '
majetok rézna 100% jednorazovy odpis

CI. 111 (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych aétovnych obdobi tiétovanych v beznom obdobi

C1. 11l (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobl Ugtovanych v beznom uétovnom obdobi

Popis nevyznamnej chyby

Vplyv na vysledok hospodérenia (BO)

zvy$enie nakladovych drokov minulych cbdobi 88
Cl. IV Informacie, ktoré vysvetluju a dopifiaju siivahu a vykaz ziskov a strat
CI. IV (3) Informacie o zavizkoch
Cl. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako pét’ rokov
€. IV (3) a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako pat rokov
Zéavazky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
kapna cena za nehnutelnost’ 170 000

CL. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zavizkoch

Cl. IV (3) b) Celkové suma zabezpegenych zavazkov, opis a spdsoby zabezpetenia zavazkov
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Spodsoby zabezpelenia zdvdzkov

Opis zabezpedenia zdvidzkov

Celkova suma zabezpe&enych

zavézkov

ZaloZznym pravom

pohladavky a bankové ucty

221 322 000

Zmluvné pokuty

Iné formy zabezpetenia

Cl. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Cl. V (1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam

Cl. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavizkov

€. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavazkov

Druh podmieneného zavizku Hodnota celkom (BO)

Hodnota voéi
spriaznenym osobam
(BO)

Hodnota celkom (PO)

Hodnota voéi
spriaznenym osobam
(PO)

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov

Zalozné pravo - rugenie tretou osobou za zavazky spoloénosti 221322 000

221322 000

226 021 000

226 021 000

Iné podmienené zavazky

Cl. V (3) Informacie k udajom sledovanych na podstvahovych Gétoch

Cl. V (3) Inform4cie k Udajom sledovanych na podstivahovych détoch

Nazov polozky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavézky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

1150

Pohladavky z lizingu

Zavazky z lizingu

Pohladavka z prijatého ru¢enia (zabezpe&ené pohladavky)

61 004 385

81308 181

Miesto pre d’alSie zaznamy

Miesto pre dalSie zaznamy

1. Vyvoj vlastného imania

Spolognost ku diu zostavenia zavierky vykazuje viastné imanie vo vyske 711 298 eur, viastné imanie k 31.12.2019 bolo vo vyske 1 638 155 eur. Pomer vlastného imania a
zavézkov k 31.12.2020 je menej ako 8%, napriek tomu spolognost' nie je v omeskanl so splacanim svojich zavazkov. Orgéany spolonosti vykonavaju opatrenia potrebné na

prekonanie uvedenej situacii.
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