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A. VSEOBECNE INFORMACIE
a) Obchodné meno a sidlo Gctovnej jednotky:

MILLENNIUM Real Estate, s.r.o.
Podjavorinskej 4A
811 03 Bratislava

Obchodnd spoloénost” MILLENNIUM Real Estate, s.r.o., spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
(d'alej len Gctovnd jednotka) bola zaloZend dfia 3.11.2004. Do Obchodného registra
Okresného sidu Bratislava I bola zapisand 17.12.2004 - oddiel Sro, vloZka ¢islo 34197/B.

b) Hlavnymi Cinnost'ami Uctovnej jednotky su:
- kdpa tovaru na Uéely jeho predaja inym prevddzkovatelom Zivnosti (vel'’koobchod),
- prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb-
obstardvatel'ska ¢innost’
- poradenskd &innost’ v oblasti obchodu a sluZieb v rozsahu vol'nej Zivnosi

- sprostredkovatel'skd ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti
- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutel'nosti - realitnd ¢innost’

c) Priemerny polet zamestnancov
Udaje o polte zamesthancov za bezné U¢tovné obdobie a bezprostredne predchddzajlce
(¢tovné obdobie s uvedené v nasledujlicom prehl'ade:

2020 2019
Priemerny prepoCitany poCet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje 0 0
aétovnd zdvierka, z toho:
polet veducich zamesthancov 0 0

d) Uétovnd jednotka nie je neobmedzene ruéiacim spolo&nikom v inych Gétovnych jednotkdch

e) Pravny dovod na zostavenie (ctovnej zdvierky

U&tovnd zdvierka G¢tovnej jednotky k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna G&tovnd
zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR &. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve, za (¢tovné
obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020.

U&tovnd zdvierka je uréend pre pougivatelov, ktori majd primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych cinnostiach a Uétovnictve a ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou
pozornostou. U&tovnd zdvierka neposkytuje a ani nemdze poskytovat’ vietky informdcie,
ktoré by existujlci a potenciondlni investori, poskytovatelia Gverov a pdZi¢iek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat’ z inych zdrojov.
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f) Datum schvdlenia G¢tovnej zavierky za predchddzajice uctovné obdobie
Uétovnd zdvierka Uctovnej jednotky k 31. decembru 2019 bola schvdlend valnym
zhromaZdenim spoloénikov (¢ tovnej jednotky dria 26. oktébra 2020.

g) Informdcie o skupine
U&tovnd jednotka patri do konsolidovaného celku spolo&nosti MILLENNIUM Development,
as., ktord podla §22 ods. 10 nemd povinnost' zostavit’ konsolidovand détovni zdvierku
a konsolidovand vyrocnu sprdvu.
Bezprostrednou materskou U¢tovnou jednotkou je spolocnost’ MILLENNIUM Development,
a.s., Podjavorinskej 4A, 811 03 Bratislava.

U&tovnd jednotka nie je materskou (&tovnou jednotkou.
B. INFORMACIE O CLENOCH STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOCH
UCTOVNEJ JEDNOTKY

a) Statutdrne orgdny Vznik funkcie
Ing. Radovan Ujhdzy konatel 3.8.2007

Dozorné orgdny Gi¢tovnd jednotka nemd.

b) Spolocnici Gctovnej jednotky
Struktira spoloénikov Gétovnej jednotky k 31. 12. 2020 bola takdto:

Iny podiel na

Podiel na
Vy$ka podielu na zdkladnom v
Spolo¢nik ysKapo |e. ? aradne hlasovacich ostatnych
imani . poloZkach VI
prdavach
ako na ZI
EUR v % v % v %
a b c d e
MILLENNIUM Development, a.s. 6 639 100 100 -
Spolu 6 639 100 100 -

- v priebehu (¢ tovného obdobia nenastali zmeny v $truktire spolo¢nikov.

c) Informdcie o prijmoch a vyhoddch ¢lenov Statutdrnych orgdanov, dozornych orgdnov
a inych orgdnov Gctovnej jednotky
Odmeny ¢lenov $tatutdrnych orgdnov (¢tovnej jednotky z dovodu vykonu ich funkcie pre
G¢tovnu jednotku v sledovanom (étovhom obdobi neboli vyplatené (v roku 2019: Ziadne).
Odmeny dozornych orgdnov (étovnej jednotky z dévodu vykonu ich funkcie pre Gétovni
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jednotku v sledovanom (¢tovnom obdobi neboli vyplatené (v roku 2019: Ziadne).

Clenom $tatutdrnemu orgdnu, ani &lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2020 poskytnuté
Ziadne p6zicky, zdruky alebo iné formy zabezpeclenia, ani finanéné prostriedky alebo iné
plnenia na stkromné Ucely ¢lenov, ktoré sa vylictovdvaju (v roku 2019: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie (ctovnej zdvierky
U¢tovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania G¢tovnej jednotky
(going concern).

Zmeny uctovnych zdsad a metod
Uétovné metddy a vSeobecné (ctovné zdsady boli Gctovnou jednotkou konzistentne
aplikované.

Informacie o charaktere a (cele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Pre uvedent polozku nemd u¢tovnd jednotka obsahovi ndplh.

Pouzitie odhadov a dsudkov

Odhady

Odhady a stvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozli¢nych
faktoroch, povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje
vychodisko pre postidenie G¢tovnych hodndt majetku a zdvdzkov, ktoré nie si zrejmé z
inych zdrojov. Skutolné vysledky sa preto mézu lisit' od odhadov. Odhady a stvisiace
predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie si vykdzané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvriuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budlcich obdobiach, ak korekcia
ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikdciou Gctovnych metdd a Gctovnych zdsad Gctovnej jednotky nie su
potrebné také Usudky, ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v (étovnej
zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

U&tovnd jednotka neidentifikovala takii neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej
by existovalo signifikantné riziko, Zze by mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom
(¢ tovnom obdobi.

- Sposob oceriovania jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov
1. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou
- ocehenie obstardvacou cenou, ktord zahriuje cenu obstarania a ndklady stvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), zniZend o dobropisy, skontd, rabaty,
zl'avy z ceny, bonusy
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- slastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie si droky z cudzich
zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do
pouZivania

2. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou innost'ou

- ocenenie vlastnymi ndkladmi v zloZeni: priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind
¢innost’ a nepriame ndklady, ktoré sa vzt'ahujd na vyrobu alebo ind &innost’

- ndklady na vyskum sa neaktivujd, G¢tuji sa do ndkladov (étovného obdobia, v ktorom
vznikli. DIhodoby nehmotny majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa
aktivuje, ak je mozné preukdzat’:

a) moznost’ jeho technického dokonéenia tak, Ze ho bude mozné pouzit’ alebo predat’,

b) zdmer jeho dokonéenia, pouZivania alebo predaja,

c) schopnost’ (i¢tovnej jednotky jeho pouZivania a predaja,

d) spdsob vytvdrania buddcich ekonomickych Uzitkov a existenciu trhu pre vystupy
dlhodobého nehmotného majetku alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sdm o sebe
alebo, ak bude pouZivany vo vnitri G¢tovnej jednotky jeho pouzitel'nost’,

e) dostupnost’ zodpovedajicich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych
zdrojov pre dokoncenie jeho vyvoja, pouzitie alebo predaj,

f) spol'ahlivé ocenenie ndkladov sdvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Ndklady na vyvoj sa aktivujd, ak ich suma neprevysi sumu, u ktorej je pravdepodobné,
Ze sa ziska z buddcich ekonomickych uzitkov po odpocitani d’alsich ndkladov vyvoja,
predaja a administrativnych ndkladov, ktoré sa tykaju priamo marketingu alebo
procesov. Aktivované ndklady na vyvoj sa odpisuju maximdlne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukdze moznost’ aktivovania ndkladov na vyvoj, G¢tuji sa do ndkladov v G¢tovnom
obdobi, v ktorom vznikli.

- (ctovnd jednotka sa nezaoberd vyskumom a vyvojom Ziadnych vyrobkov

- U¢tovnd jednotka nevytvorila, nevytvdra ani neeviduje

3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom
- G¢tovnd jednotka dlhodoby nehmotny majetok obstardva vyhradne kipou
- majetok nadobudnuty bezodplatnym darovanim alebo novozisteny pri inventarizdcii
alebo v (¢tovnictve doteraz nezachyteny sa oceriuje redlnou hodnotou

4. Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou
- ocenenie obstardvacou cenou, ktord zahrfiuje cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizend o dobropisy, skontd, zI'avy
z ceny, bonusy
- sUlast'ou obstardvacej ceny hie si lroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do uzivania .

5. Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou cinnost'ou
- ocenenie vlastnymi ndkladmi v zloZeni: priame ndklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind
¢innost’ a nepriame ndklady, ktoré sa vzt'ahujd na vyrobu alebo ind ¢innost’
- Uc¢tovnd jednotka nevytvorila, nevytvdra ani neeviduje
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6. Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom
- majetok nadobudnuty bezodplatnym darovanim alebo novozisteny pri inventarizdcii,
alebo v U¢tovnictve doteraz nezachyteny sa ocefiuje redlnou hodnotou
- (¢tovnd jednotka dlhodoby hmotny majetok obstardva vyhradne kipou

7. Dlhodoby finanény majetok
Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceriuje obstardvacou
cenou vrdtane ndkladov stvisiacich s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie
a pod.). Sti¢ast'ou obstardvace ceny cennych papierov nie st troky z Gverov na obstaranie
cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a ndklady spojené s drzbou cenného
papiera a podielu.
Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zdvierka sa dlhodoby finanény majetok oceriuje
takto:
- podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolocnych a pridruzenych Gctovnych
jednotkdch - obstardvacou cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich
oceneniu v G¢tovnictve

Realizovatelné cenné papiere a podiely sa oceriuju redlnou hodnotou. Zmeny redlne;j
hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej
spoloCnosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej, spoloénej a pridruZenej
(¢tovnej jednotke sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospoddrenia priamo do vlastného
imania na GCet 414 - Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvdzkov. Ak sa
realizovatel'né cenné papiere obchoduji na burze, redlna hodnota je zaloZend na ich
kétovanej trhovej cene ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovnd zdvierka. V pripade ak
trhovd cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa vypolita na zdklade diskontovanych
peniaznych tokov. Ak nie je mozné ku diiu ocenenia spol'ahlivo uréit’ redinu hodnotu,
povazuje sa za redlnu hodnotu ocenenie obstardvacou cenou.

8. Zasoby
Zdésoby sa ocefiuji hizSou z nasledujlcich hodndt: obstardvacou cenou (nakupované
zdsoby) alebo vlastnymi ndkladmi (zdsoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo Cistou
realizacnou hodnotou.

Ku diu G¢tovnej zdvierky sa tvorbou opravnej poloZky upravi ocenenie zdsob na sklade,
pokial' je ich predpokladand ¢istd realizaénd hodnota nizsia.

Cistd realiza&nd hodnota je predpokladand predajnd cena zdsob znizend o predpokladané
ndklady na ich dokonéenie a o predpokladané ndklady suvisiace s ich predajom.

a) Zasoby obstarané kipou
Obstardvacia cena zahtfia cenu zdsob a ndklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu,
poistné, provizie, skonto a pod.), zniZenl o dobropisy, skontd, rabaty, zfavy z ceny,
bonusy. Uroky z (iverov nie sd si¢ast'ou obstardvacej ceny. Ubytok zdsob rovnakého
druhu sa (¢tuje voceneni cenou zistenou vdzenym aritmetickym priemerom z
obstardvacich cien.
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10.

11.

b) Zasoby vytvorené vlastnou Einnost'ou

Vlastné ndklady zahffiaju priame ndklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné
priame ndklady) a ¢ast’ nepriamych ndkladov bezprostredne sivisiacich s vytvorenim
zdsob vlastnou ¢innost’ou (vyrobnd réZia). Vyrobnd réZia sa do vlastnych ndkladov
zahrfia v zdvislosti od stupia rozpracovanosti tychto zdsob. Sprdvna rézia a odbytové
ndklady nie su sdcast’ou vlastnych ndkladov. Suéast’ou vlastnych ndkladov nie su droky
z lverov.
- nie su evidované, spolo¢nost’ nevytvdra zdsoby vlastnou ¢innost'ou

c) Zasoby obstarané inym spdsobom

- zdsoby nadobudnuté bezodplatnym darovanim alebo novozistené pri inventarizdcii,
alebo v (¢tovnictve doteraz nezachytené sa oceriuji redlnou hodnotou

Zdkazkova vyroba

Ak sa vysledok zdkazkovej vyroby da spolahlivo odhadnit’, zmluvné vynosy a zmluvné
ndklady pripadajlice na (i¢tovné obdobie sa Gétuji ako ndklady a vynosy metdédou stupria
dokoncenia (angl. percentage-of-completion-method), pri¢om stupen dokoncenia zdkazky
sa zist'uje kumulativne na zdklade aktudlneho rozpoétu zmluvnych ndkladov a zmluvnych
vynosov ku dhu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka.

Ak vysledok zdkazkovej vyroby ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovnd zdvierka, nie je
mozné spol'ahlivo odhadnit’, Gétujd sa zmluvné vynosy v sume vynaloZzenych zmluvnych
ndkladov v danom G¢tovnom obdobi, pri ktorych je pravdepodobné, Ze budi preplatené
(metdda hulového zisku). Moznost' spolahlivého odhadu vysledku zdkazkovej vyroby sa
prehodnocuje vzdy ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovnd zdvierka.

Zdkazkovd vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj (priebezny transfer) sa vykazuje
podl'a metddy stupria dokoncenia.

Zdkazkovd vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj - ostatnd (nie priebezny transfer)
sa vykazuje metddou tzv. nulového zisku, t. j. zisk sa vykdze pri predaji nehnutel'nosti.

- nevykazuje sa, spolocnost’ netvorila Ziadnu zdkazkovd vyrobu

Pohl'adavky

- ocenenie pri ich vzniku ich menovitou hodnotou,

- postipené pohl'addvky alebo pohl'addvky nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa
oceriujd obstardvacou cenou, vrdtane ndkladov stvisiacich s obstaranim.

- toto ocenenie sa zhiZzuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'addvky tvorbou opravnej
poloZky alebo trvalym odpisom na zdklade rozhodnutia spolo¢hosti.

- pri dlhodobych p6zic¢kdch a pohl'addvkach, ak je zostatkovd doba splatnosti
pohl'addvky alebo poZi¢ky dlhSia ako jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'addvky
alebo p6zicky formou opravnej poloZzky, ktord predstavuje rozdiel medzi menovitou
a sti¢asnou hodnotou pohl'addvky. Sicasnd hodnota pohl'addvky sa polita ak sicet
sucinov budlcich pefiaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

Kratkodoby finanény majetok

Krdtkodoby finanény majetok predstavuji krdatkodobé cenné papiere majetkového alebo
Uverového charakteru, ktoré st v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. uréené
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12.

13.

14.

15.

16.

na predaj do jedného roka od ich obstarania, vliastné akcie a vlastné obchodné podiely a
emisné kvéty.
Majetkové cenné papiere nha obchodovanie sa pri ich obstarani (prvotné ocenenie) a ku
driu, ku ktorému sa zostavuje (¢ tovnd zdvierka, ocefuji redlnou hodnotou. Zmena hodnoty
majetkovych cennych papierov uréenych na obchodovanie sa (¢ tuje s vplyvom na vysledok
hospodadrenia.

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa oceriuji obstardvacou cenou. Na vlastné akcie
a vlastné obchodné podiely sa vo vlastnom imani vytvdra rezervny fond.

Finanéné déty
Finanéné ¢ty tvori pefiaznd hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych G¢toch a ocenuju
sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Emisné kvoty
- G¢tovnd jednotka neeviduje

Nadklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Ndklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je
potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a Casovej slvislosti s ¢ tovhym obdobim.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené
predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.
Opravnd poloZka sa (¢ tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravné poloZzky sa zrusSia alebo zmeni sa ich vyska,
ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje GU¢tovnd zdvierka, je U¢tovnd hodnota majetku
(¢tovnej jednotky, iného ako odloZenej darovej pohl'addvky, posudzovand s ciel'om zistit’,
i existuji indikdtory, Ze by mohlo dojst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto
indikdtory existuju, potom sa odhadnui predpokladané budlce ekonomické uzitky z daného
majetku.

Opravné poloZzky vykdzané v predchddzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku kaZzdému
driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zdvierka s cielom zistit’, Ci existuju indikdtory,
ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo
tento predpoklad prestal existovat’. Opravnd polozka sa zrusi, ak doslo k zmene
predpokladov pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych GzZitkov z daného
majetku. Opravnd poloZka sa zrusi len v rozsahu, v akom G¢tovnd hodnota majetku
neprevysi tU U¢tovnl hodnotu, ktord by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak by
opravnd polozka nebola vykdzand.
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ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl'addvok

Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka sa finanény majetok, ktory
nie je oceneny redlnou hodnotou posudzuje s ciel'om zistit’, i existuji objektivhe dokazy
znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nespldcanie dlhu
alebo protiprdvne konanie dlznika, restrukturalizdcia pohl'addvok Uctovnej jednotky za
podmienok, o ktorych by i¢tovnd jednotka za normdinej situdcie neuvazovala, indikdcie,
Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skutolnost’, Ze pre
cenny papier prestal existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom zniZenia hodnoty
investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich
redlnej hodnoty pod Uroveri ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budlce ekonomické (zitky z investicii i¢tovnej jednotky v podielovych
cennych papieroch av podieloch a z pohladdvok sa vypolitaji ako sticasnd hodnota
odhadovanych diskontovanych budlcich pefiaznych tokov. Pri uréeni ndvratnej hodnoty
pohl'addvok sa berie tiez do Uvahy schophost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota zdruk od
tretich stran.

Opravnad polozka sa zrusi, ak ndsledné zvysenie predpokladanych buddcich
ekonomickych (Zitkov moZno objektivne spdjat’ s udalost'ou, ktord nastala po vykdzani
opravnej polozky.

17. Zavazky

18.

Zdavidzky su ocefiované pri ich vzniku menovitou hodnotou. Zdvdzky pri ich prevzati sa
ocefiuju obstardvacou cenou. Pri zisteni v pripade inventarizdcii, Ze suma zdvdzkov je ind
ako ich vyska v UCtovnictve, uvedd sa zdvdzky v (¢tovnictve av (ltovnej zdvierke
v fomto zistenom oceneni.

Rezervy
Rezerva je zdvdzok predstavujlci existujlcu povinnost’ Gétovnej jednotky, ktord vznikla

z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizZi jej ekonomické Gzitky.
Rezervy su zdvdzky s neurlitym Casovym vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dru, ku ktorému sa
zostavuje Uc¢tovnd zdvierka.

Tvorba rezervy sa (¢tuje na vecne prislusny ndkladovy alebo majetkovy (cet, ku
ktorému zdvdzok prislicha. PouZitie rezervy sa (¢ tuje na t'archu vecne prislusného (¢tu
rezerv so sivzt'aznym zdpisom v prospech vecne prislusného Uc tu zdavdzkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa (¢tuje opacnym UCtovnym zdpisom ako sa
(¢tovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kdpnej ceny pri reklamdcii sa i¢tuje
ako zniZenie pdvodne dosiahnutych vynosov so sdvzt'aznym zdpisom v prospech uétu
rezerv.
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Rezerva na nevycerpané dovolenky
- sa ocefiuje vo vyske ndhrady mzdy za nevycéerpant dovolenku ku diiu Gétovnej zdvierky
Umerne poltu dni nevyCerpanej dovolenky ku driu U¢tovnej zdvierky
Rezerva na odstupné
- G€tovnd jednotka nevykazuje
Rezerva na odchodné
- i¢tovnd jednotka nevykazuje
Rezerva na zaruéné opravy
- G€tovnd jednotka nevykazuje
Rezerva na emisie
- i¢tovnd jednotka nevykazuje
Rezerva na nevyfakturované dodavky majetku
- i¢tovnd jednotka nevykazuje

19. Vydavky buddcich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je
potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej a Casove] stvislosti s ¢ tovnym obdobim.

20. Derivaty
Pri nadobudnuti sa oceriuji obstardvacou cenou a ku dru, ku ktorému sa zostavuje
(¢tovnd zdvierka, redlnou hodnotou.
Zmeny redlnych hodndt derivdatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze,
zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom trhu sa G¢tujd s vplyvom na vysledok
hospoddrenia ako ndklady na derivatové operdcie a vynosy z derivatovych operdci.
Zmeny redlnych hodnét derivdtov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa
G¢tuju bez vplyvu na vysledok hospoddrenia, priamo do vlastného imania ako oceriovacie
rozdiely z precenenia majetku a zdvdzkov. Vysledok realizdcie tychto obchodov sa
(¢tuje ako ndklady na derivdtové operdcie a vynosy z derivdtovych operdcii.
Zmeny redlnych hodndt zabezpelovacich derivdtov sa (¢tuji bez vplyvu na vysledok
hospoddrenia, priamo do vlastného imania ako oceriovacie rozdiely z precenenia majetku
a zdvdzkov. Vysledok realizdcie zabezpeovacich derivdatov sa Gctuje ako ndklady na
derivdtové operdcie a vynosy z derivatovych operdcii.
- V (¢ tovnom obdobi neboli realizované.

21. Majetok a zdvizky zabezpecené derivatmi
Majetok a zdvdzky zabezpelené derivatmi sa oceruji redlnou hodnotou. Zmeny
redlnych hodndt majetku a zdvdzkov zabezpeclenych derivdtmi sa Gétuju bez vplyvu na
vysledok hospoddrenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdvazkov.
- (¢tovnd jednotka neeviduje

22. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zdklade zmluvy o kipe prenajatej veci
Finanény prendjom - je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade ndjomne;
zmluvy s dojednanym prdvom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby po¢as dohodnute;
doby ndjmu. Majetok prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok
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23.

a odpisuje ho jeho ndjomca (Ui¢tovnd jednotka), nie vlastnik. TakZe pri zmluve o kipe
prenajatej veci (jednd sa o zmluvy uzatvorené po 1.1.2004) je uplatnend zdsada
ekonomického (zitku obsiahnutd v zdkone o U¢tovnictve. Podla tejto zdsady o majetku
G¢tuje G¢tovnd jednotka (d'alej ndjomca), ktorej majetok prindsa ekonomicky Gzitok,
a hie ten, kto md k majetku vlastnicke prdvo (d'alej prenajimatel’).

Stcast’'ou dohodnutych platieb je aj kdpna cena, za ktord na konci dohodnutej doby
finanéného prendjmu prechddza vlastnicke prdvo k prenajatému majetku z prenajimatel'a
na ndjomcu.

Dohodnutd doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov.
V pripade ndjmu pozemku je doba ndjmu najmenej 60% doby odpisovania hmotného
majetku zaradeného do dariovej odpisove skupiny 5 respektive 6 (budovy a stavby, doba
odpisovania pre dariové cely 20 respektive 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v Uctovnictve ndjomcu Uctuje v defi prijatia majetku na
t'archu prisludného G¢tu majetku so stvzt'aznym zdpisom v prospech U¢tu 474 - Zavdzky
z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované finanéné ndklady.

Platba ndjomného je alokovand medzi spldtku istiny a finanéné ndklady, vypoéitané
metddou efektivnej lrokovej miery. Finanéné ndklady sa (¢tujd na t'archu uétu 562 -
Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zdklade operativheho prendjmu vykazuje
ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho
leasingu sa U¢tuje do ndkladov priebezne polas doby trvania leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia (étovného pripadu
prepoCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urienym a vyhldsenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v deri predchddzajdci driu
uskutolnenia G¢tovného pripadu (d'alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rdmci
menového derivdtu) naklpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tdto cudzia mena
nakudpend.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rdmci
menového derivdtu) naklpenej za ind cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny
v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouzije referencny kurz
v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v rdmci menového derivatu

- ak je zmluvnou stranou banka alebo pobolka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku driu
ocenenia kurz banky alebo pobolky zahrani¢nej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto
menového derivdtu alebo sa pouZije referencny kurz ku diu ocenenia,

- ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobolka zahraniénej banky, pouzije sa na
ocenenie referencny kurz ku dfiu ocenenia.
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24.

Na (bytok rovnake|j cudzej meny v hotovosti sa ha prepoéet cudzej meny na eurd pouziva
cena zistend vaZzenym aritmetickym priemerom.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny z devizového Uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd
pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo
Ndrodnou bankou Slovenska v defi predchddzajici diiu uskutoénenia (¢tovného pripadu.

Majetok a zdvdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych
preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje (¢ tovnd zdvierka, prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou
bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v deri, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd
zdvierka, a G¢tujl sa s vplyvom na vysledok hospoddrenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto
cudzej mene sa prepolitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v deri
predchddzajici diu uskutoénenia U¢ tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na UCet zriadeny v eurdch a z Gétu
zriadeného v eurdch sa prepolitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty
nakdpené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zdvierka, uz
neprepocitavaj.

OdloZené dane, splatna dari
OdloZené dane (odloZend danovad pohl'addvka a odloZeny dariovy zdvdzok) sa vzt'ahuji
na:
a) dolasné rozdiely medzi (¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou
zdvdzkov vykdzanou v sdvahe a ich dariovou zdkladriou,
b) moZnost’ umorovat’ dafiovd stratu v budidcnosti, ktorou sa rozumie moznost’
odpocitat’ darovi stratu od zdkladu dane v buddcnosti,
c) moznost’ previest’ nevyuzité dariové odpolty a iné danové ndroky do buddcich
obdobi.

OdloZend dafiova pohl'addvka ani odlozeny dariovy zdvizok sa neldctuje pri:

e dolasnych rozdieloch pri prvotnom zadctovani (angl. initial recognition) majetku
alebo zdvdzku v (ctovnictve, ak v Ease prvotného zalctovania nemd tento G¢tovny
pripad vplyv ani na vysledok hospoddrenia ani na zdklad dane a zdroveh nhejde
o kombindciu podnikov (. j. nejde o Gétovny pripad vznikajlci u kupujlceho pri kipe
podniku alebo Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo Casti podniku, alebo
u ndstupnickej U¢tovnej jednotke pri zlicenti, splynuti alebo rozdelent),

e docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych
G¢tovnych jednotkdch, ak je (ctovnd jednotka schopnd ovplyvnit’ vyrovnanie tychto
dolasnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto dolasné rozdiely nebudd
vyrovnané v blizkej budicnosti,

e docasnych rozdieloch pri prvothom zadétovani goodwillu alebo zdporného goodwillu.
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O odloZenej dariove pohl'addvke z odpoéitatelnych dolasnych rozdielov, z nevyuzitych
dariovych strdt a nevyuzitych dariovych odpoctov a inych danovych ndrokov sa G¢tuje
len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budlci zdklad dane, voci ktorému ich bude mozné
vyuzit’, je dosiahnutel'ny. OdloZend danovd pohl'addvka sa preveruje ku kazdému diiu,
ku ktorému sa zostavuje (Ctovnd zdvierka a znizuje sa vo vyske, v akej je
nepravdepodobné, ze zdklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypolte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd,
Ze bude platit’ v Ease vyrovnania odloZenej dane.

V slvahe sa odloZzend daniovd pohladdvka a odloZeny dafiovy zdvdzok vykazuji
samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odloZend dari z prijmov toho istého darfovnika a ide o ten
isty dafiovy drad, méZze sa vykdzat’ len vysledny zostatok U¢tu 481 - OdloZeny dariovy
zdvdzok a odlozend danovd pohl'addvka.

Splatnd dafi z prijmov - vyjadruje vy$ku zdanenia vysledku hospoddrenia po jeho Uprave
prostrednictvom zvysSujdcich a znizujldcich poloZiek na danovy zdklad, pri uréeni vysky
splatnej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v beZznom Gétovnom
obdobi, 1. j. 21 %.

25. Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok

Dlhodoby nehmotny majetok

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku vychddzaji z predpokladanej doby jeho
pouZivania a z predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady)
je 2400 EUR a nizsia, s dobou pouzitel'nosti dlhSou ako jeden rok, sa neodpisuje, ale
sa pri uvedeni do pouZivania zalc tuje do ndkladov prostrednictvom Gctu 518- Nehmotny
majetok do limitu ocenenia a eviduje sa v pomocnej evidencii po¢as doby vyuzitel'nosti.
Aktivované ndklady na vyvoj sa odpisuji pocas maximdlne 5 rokov, a to v tych
(¢tovnych obdobiach, v ktorych sa olakdva predaj produktu alebo vyuZivanie procesu.
Ak sa znizi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktord je pravdepodobnd, Ze sa ziska spat’
z buddcich ekonomickych Gzitkov.

Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba st uvedené
v nasledujlcej tabul'ke:

predpokladané  metdda rocna odpisova
zlozka majetku doba pouZivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
softvér 4 linedrna 25
ocenitel'né prdva (licencieai.) 5-8 linedrna 20-125

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujd ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovnd zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa (pravy.
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Dlhodoby hmotny majetok

Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychddzaji z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat’ sa zacina v mesiaci uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je
1700 EUR a nizsia, sa heodpisuje, ale sa pri uvedeni do pouzivania zati¢tuje do ndkladov
prostrednictvom G¢tu 501 - Spotreba hmotného majetku do limitu ocenenia a eviduje

sa v pomocnej evidencii po¢as doby vyuzitelnosti.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba

predpokladand metdda rocnd odpisova
zloZka majetku doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
stavby 20-40 linedrna 5-25
stroje, pristroje, zariadenia, inventdr 4 az 12 linedrna 25 a7 8,3
dopravné prostriedky 4.8 linedrna 25az125

Metédy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku dhiu, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovnd zdvierka a ak je to potrebné, urobia sa dpravy.

Odpisovy pldn sa v priebehu odpisovania dlhodobého majetku meni za predpokladu:
1. nastalo zvySenie ceny dlhodobého majetku z dovodu technického zhodnotenia, ktoré ako
vlastnik dlhodobého hmotného majetku odpisuje,

2. bolo predétované trvalé zniZenie ocenenia dlhodobého hmotného majetku formou
mimoriadneho odpisu,

3. ak sa zisti, Ze zostatkovd cena odpisovania nezodpovedad predpokladanej zostatkovej dobe
pouzivania dlhodobého hmotného majetku.

Postdenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’,
Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U tovnictve. Opravnd polozka sa

G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v
Gétovnictve.

Faktory, ktoré si povazované za ddleZité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:
- technologicky pokrok,

- vyznamné nedostatoéné prevddzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo
pldnovanymi prevdadzkovymi vysledkami,

- vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Gétovnej jednotky alebo celkovej stratégie
(¢tovnej jednotky,

- zastaralost’ produktov.
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26. Dotdcie zo Statneho rozpoctu

O ndroku na dotdcie zo $tdtneho rozpoltu, podporu alebo prispevok sa Gétuje, ak je
takmer isté, Ze sa splnia vietky podmienky stvisiace s dotdciou a stiéasne, Ze sa dotdcia
poskytne.

Dotdcie ha obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného
majetku sa najskor vykazujd ako vynosy budlcich obdobi a do vykazu ziskov a strdt sa
rozplst'aju ako vynosy z hospoddrskej ¢innosti v Casovej a vecnhej suvislosti so

zalc tovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotdcie na dhradu ndkladov, ktoré kompenzuji konkrétne ndklady spojené s ¢innost'ou
(¢tovnej jednotky sa najskor vykazuju ako vynosy budlcich obdobi a do vykazu ziskov a
strdt sa rozpust'aju ako vynosy z hospoddrskej Cinnosti v Casovej a vecnej stvislosti s
vynaloZenim ndkladov na prislusny (cel.

- neboli poskytnuté Ziadne dotdcie

27. Vynosy

Trby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zl'avy
a zrdzky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy..) bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na
zl'avu ndrok, alebo ¢i ide o dodato¢hne uznand zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazujid v defi splnenia doddvky podl'a Obchodného
zdkonnika, podl'a Intercoms alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Uroky sa GUctuji rovnomerne v (¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo
tykajd.

Vynosy z dividend sa zalc¢tujd v ¢ase vzniku prdva (¢tovnej jednotky na prijatie platby.

28. Porovnatel'né ddaje

Ak v dosledku zmeny ¢ tovnych metdd a (¢ tovnych zdsad nie su hodnoty za bezprostredne
predchddzajice Gctovné obdobie v jednotlivych sdéastiach (ctovnej zdvierky
porovnatel'né, uvddza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotdch v pozndmkach.

29. Oprava chyb minulych détovnych obdobi

Ak (i¢tovnd jednotka zisti v beZznom (¢ tovnom obdobi vyznamnd chybu tykajdcu sa minulych
Uc¢tovnych obdobi, opravi tito chybu na Uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov
a 429 - Neuhradend strata minulych rokov t.j. bez vplyvu na vysledok hospoddrenia
v beznom (étovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa
(¢tuju v beznom U¢tovnom obdobi na prisludny ndkladovy alebo vynosovy uéet.

V beZnom ¢ tovnom obdobi nie st zadétované opravy chyb z minulych (¢tovnych obdobi,

ktoré maju vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych
rokov.
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MILLENNIUM Real Estate, s.r.o.

D. INFORMACIE KTORE VYSVETLUJU A DOPLNIAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV
A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Uétovnd jednotka v roku 2020 neidctovala o vzniku goodwillu, zdporného goodwillu, ani
neprehodnocovala vy$ku odpisu jeho hodnoty.

2. Vyznamné polozky derivatov, majetku a zdvdzkoch zabezpecené derivatmi
Uétovnd jednotka neeviduje Ziadne polozky derivdtov, majetku a zdvdzkov zabezpelené
derivatmi.

3. Zavdazky
Struktira zdvdzkov vrdtane rezerv podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v

nasledujlicom prehlade:

31 12. 2020 31 12. 2019

a b c
Zavidzky po splatnosti 0 0
Zavidzky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zdavidzky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavédzky spolu 0 0

Zdavizky nie st kryté zdloZznym prdvom.
Zdvdzky nie st kryté zabezpecovacim prevodom vlastnickeho prdva, napr. z dovodu
Cerpania tverov Ucelovo uréenych na financovanie Casti kipnej ceny aktiv.

Vrdmci krdtkodobych a dlhodobych zdvdzkov GEtovnej jednotky neeviduje zdvdzok
z financného prendjmu.

4. Vlastné akcie
U&tovnd jednotka nemd obsahovii ndplii pre uvedend polozku.

5. Vlastné imanie
U&tovnd jednotka nemd tvoreny kapitdlovy fond z prispevkov podfa § 123 ods. 2 a § 217a

Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

6. Naklady, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt
U&tovnd jednotka nemd obsahovi ndplri pre uvedend polozku.

7. Vynosy, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt
Uétovnd jednotka nemd obsahovi ndplri pre uvedend polozku.
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MILLENNIUM Real Estate, s.r.o.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
U¢tovnd jednotka nemd podmienené zdvizky, ktoré sa nesleduju v beznom Gétovnictve a
neuvddzajud sa v stvahe.

2. Ostatné financné povinnosti
Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom (¢tovnictve a neuvddzajd v

stivahe, nie sd.

3. Podmieneny majetok
U&tovnd jednotka nemd podmieneny majetok.

4. Najaty majetok
U¢tovnd jednotka nemd v ndjme (operativny prendjom) Ziaden majetok.

5. Prenajaty majetok
Uétovnd jednotka heprenajima Ziaden majetok.

F. INFORMACIE, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
Po 31. decembri 2020 nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré majd vyznamny vplyv na
verné zobrazenie skutochnosti, ktoré su predmetom uctovnictva.

6. OSTATNE INFORMACIE
Spoloc¢host’ neposkytuje sluzby vo verejnom zdujme a neposkytuje ani Ziadne sluzby
orgdnom verejnej moci.
Cinnost’ G¢tovnej jednotky nie je zaradend do kategérie priemyselnej vyroby podl'a Sekcie
C prilohy vyhldky Statistického tradu Slovenskej republiky, preto nemd povinnost’
uvddzat’ informdcie o finanénych vzt'ahoch s orgdnmi verejnej moci.
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