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Poznamky k uc¢tovnej zavierke
zostavene] k 31. decembru 2020

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK Piestany SC, s.r. o.
Velka Okruzna 59A
010 01 Zilina

Spolo¢nost AUPARK Piestany SC, s. r. o. (dalej len ,,Spolo¢nost®) bola zaloZena 27. oktobra 2008 a do
Obchodného registra bola zapisana 13. novembra 2008 (Obchodny register Okresného sudu Zilina,
oddiel Sro, vlozka ¢.67213/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

— kiapa tovaru na tucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

— sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu,

— sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb,

— finané¢ny leasing,

— pocitacové sluzby,

— vydavatel'ska ¢innost,

— sprava bytového/nebytového fondu a jeho tidrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so spravou
bytového/nebytového fondu,

— prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
— prenajom hnutelnych veci, — ¢innost podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

— vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti,

— reklamné a marketingové sluzby,

— prieskum trhu a verejnej mienky.

Neobmedzené rucenie

Spoloc¢nost nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 4. novembra 2020 G¢tovni zavierku Spoloénosti za predchadzajtice
uctovné obdobie.

Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podia § 17
ods. 6 zadkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 U&tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmenSiu skupinu s nazvom NE Property, ktorej sudastou je
Spolo€nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Claude Debussylaan 7-
29, Tribes Offices SOM Building 3rd floor Amsterdam 1082MC, Holandské kralovstvo. Kopiu
konsolidovanej uétovnej zavierky je mozné vyZiadat v sidle uvedenej spolo€nosti.

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej suCastou je aj
konsolidovana uctovna zavierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle plc so sidlom 2nd Floor, 30
Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo€¢nost Nepi Rockcastle plc. so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Kopiu konsolidovanej uctovnej zavierky je mozné
vyziadat' v sidle uvedenej spolo¢nosti.
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Pocet zamestnancov
Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spoloc¢nosti schvililo diia 4. novembra 2020 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora u¢tovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2020.

8. Organy Spoloénosti

Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
Nicola Perucconi (od 16.04.2020) Daniel Boda (do 18.01.2019)
Konatelia: Marek Pawet Noetzel (od 16.04.2020) Mirela-Florenta Covasa (do 02.08.2019)
Costin-Marius Barbu (do 16.04.2020) Anca-Silviana Nacu (do 02.08.2019)
Razvan — Vlad Sin (do 16.04.2020) Eliza Predoiu (do 02.08.2019)

Costin-Marius Barbu
Razvan — Vlad Sin (od 02.08.2019)

Spolo€nici Spolo€nosti

Struktura spoloénikov Spolognosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Vyska podielu na zakladnom Iny podiel na VysSka prispevku
imani Podiel na ostatnych do kapitalovych
hlasovacich polozkach VI fondov z
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravach v % akonaZlv% prispevkov
NE Property B.V. 5 000 100 100 0 0
Spolu 5000 100 100 0 0

Zmeny v Strukture spolo&nikov Spolo&nosti v priebehu roka 2019:
V priebehu roka 2019 doslo k zmene nazvu spolo€nika (predtym - NE Property Codperatief U.A.)

Zalozné pravo na cely obchodny podiel spolo¢nika bolo zriadené v prospech Komeréni banka, a.s.
pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Hodzovo namestie 1A, 81106 Bratislava ako zalozného veritela,
na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel ¢. 02/16/BA/07 uzatvorenej dia 14.
marca 2016, a to na zabezbecenie pohladavok uvedenych v tejto zmluve.


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Noetzel&MENO=Marek
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade
so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi G&tovania.

Ugtovnictvo vedie Spolo¢nost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Spoloénost nevlastni ziadny majetok.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Uétuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju
postupy udtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Suc¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Odpustenie pohladavok

V zadujme zachovania dlhodobo fungujuceho maloobchodného prostredia a na z&klade rokovani
s ngjomcami spolo¢nost poskytla dobrovolné ulavy na najomné pocas stazeného obdobia.

Diskusie s maloobchodnikmi tykajuce sa podpory COVID-19 pokragovali po¢as celého roka a do 31.
decembra 2020 boli podpisané upravy najmov, ktoré sa tykali zmlav reprezentujucich pévodne 97% sumy
zakladného najomného. Finanény dopad zliav na najomné bol vykdzany okamZite v obdobi, na ktoré
boli poskytnuté, teda nebol rovnomerne vyrovnany po€as novej doby najmu. Poskytnuté zfavy na
najomné predstavovali 395 059 EUR a boli plne zahrnuté do vykazu ziskov a strat ako pokles vynosov.

Finanéné ucéty
Finanéné udty tvori pefiazné hotovost’ a zostatky na bankovych G&toch a kratkodoby finanény majetok,
pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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)

h)

k)

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna polozka sa Ucétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného ucétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo€nost vytvorila rezervy na audit a spravu majetku a nehnutelnosti.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uc¢tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych Gprav
danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vyS$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
aich dariovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom ucétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.
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m)

p)

Q)

r)

K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZena danova pohladavka ani odloZeny dafnovy zavazok pri prvotnom zauc¢tovani majetku
alebo zavazku v uUctovnictve, ak v €ase prvotného zaucétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveri nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatefnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odloZzena danova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena darnova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat voc&i buducemu zakladu dane.

Pri vypoCte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Ease vyrovnania odloZenej dane.

Operativny leasing (Spolo¢nost’ je ndjomca)

Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Uétuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluZieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a
¢asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava.

Spolo¢nosti na prijatie platby. Vynosy Spolo€nosti tvoria najma trzby z prenajmu nehnutelnosti.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2020 Spolocnost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé u&tovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatefnost s udajmi
uvedenymi v beznom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych Udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

Ostatné informacie

Od polovice marca 2020 zaviedli samospravy na Slovensku prisne opatrenia na zamedzenie Sirenia
ochorenia COVID-19, medzi ktoré patri okrem iného zatvorenie vSetkych predajni s vynimkou tych, ktoré
predavaju "zékladné" tovary ako su potraviny, iné obchody s potravinami a lekarne.
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Takéto opatrenia mali nepriaznivy dopad na podnikanie spolonosti. S vynimkou "nevyhnutnych"
maloobchodnikov neboli ndjomcovia v centrach spolo¢nosti schopni obchodovat’ po¢as obdobia, ktoré sa
zacalo v polovici marca 2020 a skoncilo koncom maja 2020 ("prva / jarnd uzavierka"). Po prvom
uzamknuti boli v8etky obmedzenia zruSené.

Zaciatkom oktobra 2020 zacala vlada Slovenskej republiky prijimat’ nové opatrenia na zamedzenie Sirenia
virusu, ktoré mali vplyv na €innost spolo¢nosti, ktora pokraCovala po€as novembra a decembra v
zavislosti od miery infekcie v kazdom regione.

Opatrenia zostali v platnosti az do polovice aprila roku 2021, kedy zacalo byt ochorenie na ustupe
a dochadza k postupnému uvolfiovaniu opatreni.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
PASIVA
Zavazky
Struktura zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov  pét rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 1020393 0 0 1020393
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1020393 0 0 1020 393
Dlhodobé zavazky spolu 0 1020393 0 0 1020393
Kratkodobé zaviazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 303 754 0 303 754
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 66 709 0 66 709
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 237 045 0 237 045
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 51 297 0 51 297
Danové zavazky a dotacie 0 0 51 297 0 51 297
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 355 051 0 355 051
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti Zavazky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov  pét rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 0 1053533 0 0 1053533
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1053533 0 0 1053533
Dlhodobé zavizky spolu 0 1053533 0 0 1053533
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 125 093 93 776 218 869
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 43 489 93776 137 265
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 81 604 0 81 604
Ostatné kratkodobé zavazky: 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 125 093 93 776 218 869
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NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti
Prehlad nakladov Spolo&nosti z hospodarskej a finan€nej €innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3 069 469 3719231
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 8 000 8 500
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 8 000 8 500
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3061 469 3710731
Strazna sluzba 148 753 148 327
Upratovanie 94 489 101 824
Odvoz odpadu 24 424 22 192
Najomné 2 033 147 2788914
Sprava majetku, sprava nehnutelnosti 435 715 282 150
Reklama,marketing 39 056 61 141
Oprava a udrziavanie 242 936 249 308
Ostatné 42 949 56 875
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 37 354 10174
Tvorba a zuc¢tovanie opravnych poloziek k pohladavkam 26 593 894
Poistenie 9 875 9239
Ostatné 886 41
Finanéné naklady, z toho: 6 127 6913
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzoveé straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financénych nakladov, z toho: 6 127 6913
bankové poplatky 6127 6913

IV. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v stvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych
uzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Stav k Stav k
Druh podmieneného zaviazku 31.12.2020 31.12.2019
Z rucenia 17 919 000 18 315 000

Spolo¢nost AUPARK Piestany, spol. s r.o. diha 14. marca 2016 uzatvorila Gverova zmluvu s bankou
Komercni banka, a.s. pobo€ka zahrani¢nej banky. Hodnota nesplatenych Gverov predstavuje k 31.
decembru 2020 vySku 17 919 000 EUR. Za tento uver ruci aj spolo¢nost AUPARK Piestany SC, s.r.o.
(spoludiznik, neobmedzeny ruditel). Spolo€nost ruéi svojimi su€asnymi a aj buducimi pohladavkami.
Hodnota zabezpe&enych pohladavok k 31. decembru 2020 je vo vySke 1 631 989 EUR (31. decembru
2019 hodnota je 1 432 636 EUR).
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VI.

Vzhlfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darfiového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny néklad.

Skuto€nosti sledované na podsuvahovych uétoch

Hodnota EUR 18 751 378 (2019: EUR 19 686 442) predstavuje majetok, ktory je predmetom
operativneho leasingu (Spolo¢nost je najomca).

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Prenajaty majetok 18 751 378 19 686 442

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v U€tovnej zavierke za rok 2020, okrem uvedenych nizSie.

Ako uz bolo uvedené v poznamke Il, dast "DalSie informéacie", pandémia COVID-19 mala vyznamny vplyv
na trhové podmienky a podnikanie spolo¢nosti v roku 2020. Po skon&eni roka pokracovali obmedzenia
prijaté vladou na zamedzenie Sirenia ochorenia COVID-19. V priebehu januara 2021 bolo v prevadzke
priblizne 21 % hrubej plochy spolo€nosti (GLA). Od konca decembra 2020 vlada zacala imunizovat
obyvatelstvo proti ochoreniu COVID-19, priCom tempo ockovania by sa malo v nadchadzajucich
mesiacoch zrychlit. OCakava sa, Ze takéto opatrenia povedu k zmierneniu réznych prebiehajucich
obmedzeni a umoznia maloobchodnym &innostiam pokraCovat v obchodovani s pozitivnym u¢inkom na
prevadzkovi GLA spoloCnosti. Pandémia COVID-19 v8ak bude mat nadalej vplyv na ekonomické
podmienky a podnikanie spolo¢nosti aspori v prvej Casti roka 2021. Dopad su€asnych a potencialnych
buducich obmedzeni bude pravdepodobne zahffat dodato¢né zlavy na najomné udelené najomcom,
narusSenie najomného za obrat, dIh§i ¢as ako zvy€ajne na opatovné prenajatie volnych jednotiek a
vyhliadky na dalSie bankroty ndjomcov. Materska spolo¢nost NEPI Rockcastle je presved€ena o kvalite
svojich aktiv a silnej suvahy s likviditou vo vy3ke 1,2 miliardy EUR (643 milionov EUR ako pefiazné a
hotovostné ekvivalenty a 575 milibnov EUR v podobe revolvingovych uverov) a obmedzenym
kratkodobym dlhom (kratkodobé dlhopisy a bankové Gvery vo vyske 261 milionov EUR).

Manazment bude monitorovat potencialny dopad a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych ucinkov na spolo€nost. Pretoze sa situacia stale vyvija, vedenie uctovnej
jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut blizSie kvantitativne odhady potencialneho vplyvu suc¢asnej
situacie na uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie Ucétovna jednotka do
uctovnictva a uctovnej zavierky v roku 2021.

Spolo€nost na z&klade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neolakava, Ze by porusila svoje
zavazky vodi finanénym instituciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky
odkladat’ na neskdr. Spolognost je financovana materskou spolo€nostou NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.). Dha 9. februara 2021 Spolo¢nost obdrzala list, ktorym spolo€nost Nepi
Rockcastle plc. potvrdzuje, Zze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokraCovat v poskytovani finanénej
podpory Spolo¢nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dfia schvalenia uctovnej zavierky, v pripade,
ze Spolo¢nost nebude mat' k dispozicii dostupné finan¢éné prostriedky tak, aby si mohla plnit svoje splatné
zavazky a dalej pokraCovat vo svojej ¢innosti.

Na zaklade aktualnych faktov a skuto€nosti povaZzuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spolo¢nosti za opravneny.
OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
Na spolo&nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o u&tovnictve.



