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Legislativhy ramec pre vyroénu spravu

Spolo¢nost ma povinnost auditu podla § 19 zakona 431/2002 Z.z. o uctovnictve v
zneni neskorsich predpisov a preto ma aj povinnost vyhotovit vyro¢nu spravu podla § 20
zakona o uctovnictve.

Vyro¢na sprava podlieha overeniu auditorom do jedného roka od skoncenia
uctovného obdobia, bude elektronicky uloZzena do registra uctovnych zavierok aj do
zbierky listin obchodného registra tak, ako to ustanovuje §23 ods.2, §23b odst. 4
zakona o uctovnictve.
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Sluzbyt Nitra, s.r.o. je najvacSou univerzalnou spravcovskou spolocnostou
v Nitrianskom kraji. Je aktivnym c¢lenom Zdruzenia bytového hospodarstva na
Slovensku, ktorého Ccinnost je zamerana najma na vymenu skusenosti a
informacii v oblasti bytového hospodarstva a energetiky a u€ast na tvorbe novych
pravnych predpisov.

Hlavna €innost spoloCnosti je zamerana na komplexnu spravu, prevadzku a
udrzbu bytového a nebytového fondu v Cleneni:

1. Sprava, prevadzka a udrzba bytova NP v osobnom vlastnictve
Sprava, prevadzka a udrzba bytov a NP vo vlastnictve mesta Nitra
Predaj, prenajom a kupa nehnutefnosti a s nim suvisiacich prav
Sprava, prevadzka a udrzba nestatnych zdravotnickych zariadeni :

hwn

- poliklinika Chrenova
- zubna poliklinika Parovce
- poliklinika KlokocCina
5. Sprava, prevadzka a udrzba Sportovych zariadeni
6. Sprava, prevadzka a udrzba bytov vo vlastnictve obce lvanka pri Nitre

Spolo¢nost’ svoju Cinnost vykonava v sulade s platnou legislativou na zaklade
Cinnosti zapisanych v obchodnom registri Okresného sudu v Nitre, vloZka Cislo
638/N, oddiel Sro. Zakladatefom a jedinym spolo¢nikom je Mesto Nitra.

Spravu, prevadzku a udrzbu bytov vo vilastnictve obc¢anov — vlastnikov bytov
a NP Sluzbyt Nitra, s.r.o. vykonava na zaklade zmluv o vykone spravy s jednotlivymi
bytovymi domami, najomnych bytov vo vlastnictve obce Ivanka pri Nitre vykonava
na zaklade mandatnej zmluvy medzi spolo¢nostou a Obcou Ivanka pri Nitre.

Vykon spravy komunalnych najomnych bytov vo vlastnictve Mesta Nitra
vykonava na zaklade mandatnej zmluvy ¢.j.256020160M platnej od 1.1.2017.

Nebytové priestory, zdravotné a Sportové zariadenia spravuje a vykonava udrzbu
na zaklade komisionarskej zmluvy €.j. 75/2020/0OM zo dha 28.1.2020.

A. Identifikacné udaje o spolo¢nosti:

Obchodné meno : SLUZBYT NITRA, s.r.0.
Pravna forma: Spoloénost’ s ru€enim obmedzenym
Sidlo: Janka Krala 122,
949 01 Nitra
Datum vzniku: 29.12. 1993
Zakladné imanie: 2 023 469 €
ICO: 31 447 929
DIC: 2020406388
IC DPH: SK2020406388 podla §4



B. Clenovia organov spoloénosti:

Valné zhromazdenie - Spolo¢nik: Mesto Nitra
zastupené primatorom Marekom Hattasom

Statutarny organ - Konatel spolo&nosti: Ing. Pavol Bielik

Dozorna rada v zloZeni :  Ing. Milo§ Dovicovi¢ predseda
PhDr. Anna Laurinec Smehilova, PhD. podpredsednicka
Pavol Obertas
Ing. Tomas Jursa
Ing. Erik Kral
Ing. Arch. Peter Mezei

C. Predmet €innosti spolo€nosti podla obchodného registra

- vykonavanie montaze, oprav, servisu meracej a regulacnej techniky

- podnikanie v oblasti nakladania s odpadmi-odvoz odpadu

- vykonavanie udrzby, montaze a oprav technoldgii a strojov

- kupa tovaru na ucCely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti
(velkoobchod v rozsahu volnych zivnosti)

- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneCnému spotrebitelovi (maloobchod
v rozsahu volnych zivnosti)

- podnikatelské poradenstvo v oblasti obchodu, vyroby a sluzZieb

- sprostredkovatel'ska Cinnost v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb

- Cinnost’ ekonomickych, uctovnych a organizacnych poradcov

- prengjom nehnutelnosti

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

- sprava registratury

- opravy vyhradenych technickych zariadeni elektrickych

- opravy vyhradenych technickych zariadeni plynovych

- nakladna cestna doprava vozidlami do celkovej hmotnosti 3,5 t vr.prip. vozidla

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

- pripravné prace k realizacii stavby

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

- uskutocnovanie stavieb a ich zmien

- verejné obstaravanie

- montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych tech. zariadeni — elektrickych

- montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych tech. zariadeni — plynovych

- zamocnictvo

- murarstvo

- vodoinstalatérstvo a kurenarstvo

- prenajom hnutefnych veci

- opravy, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych
zariadeni zdvihacich

- odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych tech.zariadeni elektrickych
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D. Organizaéna struktura spolo¢énosti
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Spolo¢nost Sluzbyt Nitra, s.r.o. je dcérskou spolo¢nostou Mesta Nitra so 100 %
ucastou mesta ako spoloc¢nika. Bola zaloZzena v roku 1993 a patri medzi obchodné
spolo¢nosti v konsolidovanom celku Mesta Nitry, kde konsolidovanu uctovnu zavierku
zostavuje mesto. Je spolo¢nostou s ruenim obmedzenym a nema zriadenu organizacnu
zlozku v zahranici.

Dna 4.3.2016 jej bolo vydané OsvedCenie o zapise do zoznamu spravcov bytovych
domov pod evidenénym cislom 0009 na Ministerstve dopravy vystavby a regionalneho
rozvoja SR v zmysle zakona 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov.

K 31.12.2020 mal v sprave Sluzbyt Nitra, s.r.o. :

e 235 bytovych domov, ¢o predstavuje celkom 7077 bytov. Z toho 203 bytovych
domov v osobnom vlastnictve na celom Uzemi mesta Nitra so 6027 bytmi
v osobnom vlastnictve, 30 bytovych domov vo vlastnictve Mesta Nitra s 1012
bytmi a 2 bytové domy vo vlastnictve Obce lvanka pri Nitre s 38 bytmi.

e Taktiez spravuje 75 objektov s nebytovymi priestormi a tri nestatne zdravotné
zariadenia - polikliniky, t.j. 46 objektov s komerénymi a nekomer&nymi nebytovymi
priestormi a 20 objektov Sportovych zariadeni ato na zaklade komisionarskej
zmluvy a 12 objektov v zmysle najomnej zmluvy/ pre vlastnika, Mesto Nitra.

PocCas roku 2020 pribudol do spravy spolo¢nosti bytovy dom Kmetova 20,22
s poc¢tom 36 bytov a 32 nebytovych priestorov. Je to novostavba z bytového komplexu
Panorama, kde informoval investor o zaujme vykonu spravy aj pre dalSie dva bytové
domy tvoriace tento komplex. PoCas roku sme prevzali aj spravu jedného vchodu
z bytového domu Bazovského 20 od konc&iaceho spoloCenstva, ktoré si nas vybralo za
svojho nového spravcu. Jedna sa o spravu 23 bytov v osobnom vlastnictve.

V roku 2020 presli k inému spravcovi dva bytové domy v osobnom vlastnictve
s po¢tom 37 bytov. Jedna sa o bytovy dom Lomnicka 10-12 /16 b.j./ a bytovy dom
Zapadna 2 /21 b.j./.

K 1.1.2020 Sluzbyt Nitra, s.r.o. spravoval aj 25 najomnych bytov z domov
komplexnej bytovej vystavby vlastnika Mesta Nitra, kde je realizovany dopredaj bytov.
PocCas 2020 bol odpredany 1 najomny byt do vlastnictva najomcovi a zostalo eSte 24
najomnych bytov z celkového poctu 203 bytov, ktoré sa od roku 2014 predavaju v zmysle
zakona 182/93 Z.z v platnom zneni.

V zmysle zdkona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov, nasa spolo¢nost svojou cinnostou zabezpeluje vSetky
dodavky energii, médii a sluzieb, vykonavanie udrzby a oprav, revizie, odborné
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prehliadky vSetkych zariadeni pre bytové domy a nebytové priestory prednostne
vlastnymi kapacitami alebo dodavatelsky. Poskytuje sluzby v ekonomickej, technickej,
pravnej oblasti a iné Ccinnosti, vyplyvajuce z legislativy alebo Ziadané vlastnikmi
nehnutefnosti.

V ekonomickej oblasti spravy domu vedieme evidenciu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, samostatné prevadzkové ucty domov, ako aj samostatné ucty
fondu prevadzky aoprav bytovych domov, zdravotnych zariadeni a NP. Tiez
zabezpecujeme kontrolu a uhrady vydavkov spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a vydavkov z fondov prevadzky, udrzby a oprav domov. Stanovujeme mesacny
rozpis Uhrad za sluzby spojené s uzivanim nehnutefnosti, vyhotovujeme rocné
vyuctovanie, hradime poistenie domov a rieSime poistné udalosti, ....

Technicka sprava pocCas roku zahffiala hlavne organizovanie, kontrolu
a preberanie udrzbarskych a stavebnych prac realizovanych vlastnymi zamestnancami
spolo¢nosti alebo dodavatelskym spésobom. Ako spravca, rieSime najma odstrafiovanie
havarijnych stavov na spolo¢nych €astiach a zariadeniach domov, zabezpecujeme revizie
na vyhradenych technickych zariadeniach. PokraCujeme so zabezpec€ovanim udrziavania
hydraulického vyregulovania vykurovacieho systému v bytovych domoch v sulade so
zakonom ¢&. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti a udrziavania hydraulicky
vyregulovanych rozvodov teplej vody v bytovych domoch. ZabezpecCujeme Ccinnosti
spojené s technickymi zariadeniami budov a vyhradenymi technickymi zariadeniami,
montaz a vymenu urCenych meradiel v bytoch v sulade s ustanoveniami zakona o
metrologii a zadkona o tepelnej energetike. ZabezpeCujeme energetické certifikaty po
realizacii zateplenia bytovych domov v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 555/2005 Z. z.
0 energetickej hospodarnosti budov, podporné energetické sluzby v sulade s
ustanoveniami zakona 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti. Sledujeme platnost

uvedenych certifikatov a ich obnovu.

V pravnej oblasti spravy vymahame nedoplatky, komunikujeme s neplatiémi
v domoch, ngjomcami v NP, rieSime sporné pripady, zabezpeCujeme sucinnost pri
Ziadostiach o dotacie na ngjom pre najomcov v obdobi pandémie.

V roku 2020 pravne oddelenie realizovalo nasledovny pocet pravnych ukonov :
- upomienky : 1670 /402 v listovej forme, SMS spravy 1268/

- pisomné dohody o splatkach dlhu : 9
- navrh na vykonanie dobrovolne;j

drazby bytu : 2
- navrh na vykonanie exekucie : 8
- vypoved z najmu bytu : 16
- prihlasovanie pohlfadavok do

dedicského konania : 3



Spolo¢nost vyuziva informaéné systémy Domus a Finus od firmy ANASOFT APR,
spol. sr.o. Tieto programy pokryvaju celu agendu spracovania udajov spravy bytovych
domov a nebytovych priestorov ako aj uctovnictva. Na spracovanie miezd a personalistiky
vyuziva softvérovy program Olymp firmy KROS a.s. Zilina.

V roku 2020 doslo k zmenam v stave dlhodobého majetku. V letnych mesiacoch
spolo¢nost’ zabezpedila a doplnila klimatizacné zariadenie v budove spolo¢nosti na ulici
Janka Krala 122, Nitra aj na 4. nadzemnom podlazi v hodnote 4 996 €. V mesiaci
december sme zakupili v ramci obnovy vozového parku uzitkové vozidlo Ford Transit
Courier v nadobudacej cene 11 267 €. Tiez boli zabezpecené nové jednotky pamate do
centralneho serveru spolo¢nosti, ktory sme tymto technicky zhodnotili o 2 690 €.

Ugtovna jednotka podas roku vyradila z dlhodobého majetku 4 poditade obstarané
vroku 2008 ajeden pocitaC obstarany v roku 2009 v celkovej hodnote 3045,96 €.
Predmetna vypod&tova technika bola opotrebovana a nespifiala poziadavky softvérového
vybavenia spolocnosti. PocCitace boli danovo aj uctovne odpisané.

Stav dlhodobého majetku spolo¢nosti k 31.12.2020 bol v celkovej nadobudacej
cene 2 963 351,68 € v Cleneni na :

- nehmotny majetok 28 228,73 €
- budovy a stavby 1 939651,61€
- pozemky 507 318,15 €
- dlhodoby hmotny majetok 488 153,19 €

Spolo¢nost’ v roku 2020 zvySila hodnotu majetku o7 417,43 € v porovnani
s minulym obdobim. V ucétovnom roku neuctovala o Ziadnych nakladoch na vedu
a vyskum.

Ukazovatele penaznych tokov v € :

Ukazovatel k 31.12.2020

Auditované
Cisté zvysenie /+/ alebo znizenie /-/ pefiaznych tokov .55 155
A | Cisté penazné toky z prevadzkovej ginnosti - 33916
B | Cisté penazné toky z investi¢nej Cinnosti - 18 953
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti -2 286




Spolo¢nost v roku 2020 zaslala vlastnikovi - Mestu Nitra finanéné prostriedky na ucet
v zmysle uzatvorenych zmliuv z vybratého najomného zo spravovanych objektov
v celkovej hodnote 1 898 644,13 €.

Prehlfad zaslanych finanénych prostriedkov za obdobie: 2020 - 2018 :

Rok 2020 2019 2018

- za zdravotné zariadenia 392 411,76 226 553,00 417 929,02 €
- za nebytové priestory 348 240,30 242 950,00 399 346,03 €
- za byty s podporou Statu 818 950,32 770 199,07 770 180,60 €
- za komunalne byty 272 838,32 288 836,62 313 700,57 €
- za Sportové zariadenia 66 203,49 53 109,03 61 920,77 €
Celkom : 1 898 644,13 1581 647,72 1963 076,99 €

A. Vyvoj struktury majetku, vlastného imania a zavazkov 2019 - 2020

Stav Stav podiel Index Rozdiel
Sluzbyt Sluzbyt v %

2019 2020 rok 2020 | 2020/2019 | 2020-2019
A.l. | Dlhodoby nehmot.majetok 417 0 0,00 0,00 -417
Alll. Dlhodoby hmotny majetok 1716 340 1645748 31,57 0,96 -70 592
B.I. Zasoby 10 957 12403 0,24 1,13 1446
B.II. Dlhodobé pohladavky 66 631 52 225 1,00 0,78 -14 406
B.lll. | Kratkodobé pohladavky 682 276 736 860 14,13 1,08 54 584
B.V. | Finan¢né udty 2813103 2757 948 52,90 0,98 -55 155
C. Casové rozliSenie 16 667 8 044 0,15 0,48 -8 623
MAJETOK CELKOM 5 306 391 5213 228 100 0,98 -93 163




Struktdra majetku v roku 2020

Stav podiel
2020 v %
A.l.| Dlhodoby nehmotny majetok 0 0,00
A.ll| Dlhodoby hmotny majetok 1645 748 31,57
B.l.| Zasoby 12 403 0,24
B.Il] Dlhodobé pohl. 52 225 1,00
B.Il| Kratkodobé pohladavky 736 860 14,13
B.V| Financné ucty 2757 948 52,90
C. | Casoveé rozliSenie 8 044 0,15
MAJETOK CELKOM 5213 228 100

A.l. Dlhodoby nehmotny majetok
A.l. Dlhodoby hmotny majetok

B B.l. Zasoby
= B.Il. Dlhodobé pohl.
B B.IIIl. Kratkodobé pohladavky
B B.V. Finan¢né ulty
C. Casové rozlidenie
Vyvoj vlastného imania a zavazkov za roky 2020-2019
vE Stav Stav podiel Index Rozdiel
Sluzbyt Sluzbyt v %
2019 2020 rok 2020 | r.2020/2019 (r.2019-2018

A Dihodobé zavazky 39534 45 370
B.IV. |Kratkodobé zavazky 1268719 1192 691
B.V. |Rezervy 100 025 85 890
C. Casové rozlidenie 0 0
ZDROJE CELKOM 5 306 391 5213 228
5000 000
4 000 000 @Vlastné imanie mZavazky
3000000 -
2000 000 - ORezervy ODlhodobé zavézky
1000 000 -
0. mKratkodobé zavazky BCasové rozlisenie




Porovnanie vlastného imania rok 2020 — 2019

0

Zakladné imanie

B. Vyvoj ¢innosti spolo¢nosti

Fondy zo zisku

Vysledok hosp.

Vlastné imanie

podiel narast
r.2020 v|r.2020- |index rastu
(v €) r. 2019 r. 2020 % 2019 r.2020/2019
Zakladné imanie 2 023 469 2 023 469 52,03 0 1,00
Fondy zo zisku 1 850 730 1 851 926 47,62 1196 1,00
Vysledok hosp. za uct.obdobie 23 914 13 882 0,36| -10 032 0,58
Vlastné imanie celkom 3 898 113 3 889 277 100,00| -8 836 1,00
4000000 -
3500000 -
3000000 -
21500 000 -
2000000 - mr.2019
1500000 | 2020
1000000 -
500000 |
-—

Spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra, s.r.o. patri k najva¢sim spravcom v Nitrianskom Kkraji.
Finan¢na stabilita, platobna disciplina a dalSie dosiahnuté ekonomické ukazovatele su
zarukou na jej priaznivy vyvoj. Ako spravca, kazdoro¢ne zabezpelujeme dodavku energii
a sluzieb v najvyhodnejSich cenach a najlepSej kvalite pre nasSich uzivatefov. Sluzbyt
Nitra, s.r.o. je dlhoro¢ne reSpektovanym partnerom pre banky, Statne i nestatne institucie.

PIni si

vSetky zavazky vodi

zamestnancom,

Statnym, bankovym a nebankovym

intituciam, partnerom a dodavatelom v terminoch splatnosti. Flexibilne a transparentne
reaguje na aktualne poziadavky konkurencného trhu.
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Struktdra spravovanych bytov a nebytovych priestorov k 31.12.2020

byty vo vlastnictve Mesta Nitra - celkom 1012
byty v osobnom vlastnictve 6 027
byty obce Ivanka pri Nitre 38
nebytové priestory/43/+ polikliniky/3/+ $portoviska/20/+NP/12/ 78

Obyty vo vlastnictve Mesta Nitra
- celkom

Bbyty v osobnom vlastnictve

Obyty obce Ivanka pri Nitre

Onebytové priestory/43/+
polikliniky/3/+
Sportoviska/20/+NP/12/

Dodatkom ¢&.1 ku KZ ¢&.j. 75/2020/0M k 25.5.2020 vlastnik zveril do spravy nové
komunitné centrum na Orechovom dvore, stp. C. 4291. Dodatkom ¢&. 2 ku KZ néam boli
dané do spravy novovybudované gastrostanky - 1 komplet sanitarneho a 3 komplety
bufetovych kontajnerov, ktoré sa nachadzaju v areali letného kupaliska, Jesenského 3
a to driom 1.7.2020.

Spolo¢nost, ako spravca, ukoncila spravu NP na Schurmannovej 17 — garaze,
ktoré kipnymi zmluvami s vlastnikom presli do vlastnictva najomcov.
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B.1. Vybrané ukazovatele uétovnej zavierky za rok 2020 - 2019

Vykaz ziskov a strat rok 2020 rok 2019

CISTY OBRAT 1 963 787 2 180 000
Vynosy:

Trzby z predaja sluzieb 1 960 546 2 115 966
Trzby z predaja dlhodobého majetku 0 48 444
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 580 866 596 519
Finan¢né vynosy 12 033 12 000
Vynosy s polu: 2 553 445 2772929
Naklady:

Spotreba materialu, energie a vody 243 205 236 259
Sluzby 297 014 498 982
Osobné naklady 1 836 824 1779 809
Dane a poplatky 20 377 17 738
Zostatkova cena predaného majetku 48 400
Opravné polozky k pohlfadavkam 5332

Ostatné naklady na HC 31 046 63 004
Odpisy dlhodobého majetku 89 962 78 884
Ostatné finan¢né naklady 662 649
Dan z prijmov z beznej €innosti 15 141 25 290
z toho:

- Dan splatna 21 645 25 147
- Dan odlozena -6 504 143
Naklady spolu: 2524 422 2723725

Spolo¢nost v roku 2020 dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni 13 882 €.
Na riadnom zasadnuti Valného zhromazdenia, konaného dria 1. Jula 2020, bola
schvalena uctovna zavierka za rok 2019 a rozdelenie hospodarskeho vysledku vo vyske
23 914 € nasledovne: pridel do rezervného fondu 1 196 €, pridel do socialneho fondu
10 568 €, podiel na zisku pre spolo¢nika Mesto Nitra 12 150 €.

Sluzbyt Nitra, s.r.o je povereny komisionarskou zmluvou vykonavat c&innosti
spojené so spravou nehnutelného a hnutelného majetku na Sportovych objektoch. Za
tieto Cinnosti su Mestom Nitra poskytnuté finanéné prostriedky na uUhradu vSetkych
vydavkov na zamestnancov, ktorych pracovné €innosti spojené s prevadzkou Sportovisk
vykonava oddelenie Sportovych zariadeni naSej spoloCnosti. PoCet zamestnancov
v priebehu roku sa pohybuje od 48-63 podla sezénnych prac. Mzdové a ostatné naklady
pre pracovnikov Sportovych zariadeni su su€astou osobnych nakladov a rovnakej Ciastke
su nasledne zuctované do ostatnych vynosov z hospodarskej ¢innosti. Za rok 2020 bola
na oddelenie Sportovych zariadeni vytvorena rezerva na nevyCerpané dovolenky.
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B.2. Vybrané ukazovatele uétovnej zavierky za rok 2019 — 2020

[{Suvaha v €/

Aktiva Rok 2020 Rok 2019
Neobezny majetok 1645 748 1716 757
Z toho:

Dlhodoby nehmotny majetok 0 417
Dlhodoby hmotny majetok 1645 748 1716 340
Obezny majetok 3 559 436 3 572 967
z toho:

Zasoby 12 403 10 957
Dlhodobé pohladavky 52 225 66 631
Kratkodobé pohladavky 736 860 682 276
Finanéné ucty 2 757 948 2813103
Casové rozlisenie 8 044 16 667
Aktiva spolu: 5213 228 5306 391

Dlhodoba pohladavka voci Mestu Nitra, ako prepojenej uctovnej jednotke, sa
kazdoro¢ne znizuje 0 14 406 € oproti minulému obdobiu. Jedna sa o trojstrannu zmluvu
medzi vlastnikom nebytového priestoru Mestom Nitra, najomcom - spolo¢nostou
SEVT a spravcovskou spoloénostou Sluzbyt Nitra, s.r.o.. Zapodet je splatkou za
rekonstrukciu budovy na Starovej 33, /budova SEVTUY/, ktora je majetkom Mesta Nitra.

rok 2020 rok 2019

Pasiva

Vlastné imanie 3889 277 3898 113
Z toho:

Zakladné imanie 2 023 469 2 023 469
Fondy zo zisku 1851 926 1850 730
HV za uctovné obdobie 13 882 23914
Zavazky 1323 951 1408 278
Z toho:

Rezervy 45 370 57 708
Dlhodobé zavazky 38 519 39534
Kratkodobé zavazky 1192 691 1268 719
Casové rozlisenie -

Pasiva spol u: 5213 228 5 306 391
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Krytie druhov nakladov a danového zat'azenia celkovymi vynosmi za rok 2020

vE€ v %
Celkom vynosy 2 553 445 100,00
Naklady na hospodarsku €innost 2 523 760 98,84
Naklady na finanénu ¢innost 662 0,03
Dan z prijmov 15 141 0,59
Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie 13 882 0,54

Krytie nakladov a dafiového zatazenia vynosmi

1% 0%

@Naklady na hospodarsku €innost

ENa&klady na finan¢nu innost

oDan z prijmov

@Vysledok hospodarenia za
uctovné obdobie

C. Udaje po stvahovom dni, vyznamné rizika, neistoty a vplyv
¢innosti spolo€nosti na zivotné prostredie.

Po 31.12.2020 do dha zostavenia uctovnej zavierky a vyroénej spravy za rok 2020
nenastali Ziadne udalosti, ktoré by vyznamnym spésobom ovplyvnili majetok a zdroje
krytia majetku spoloCnosti.

Na predpokladané rizika v zmysle zakona o uctovnictve spolo¢nost vytvorila
rezervy a opravnu polozku. Uétovna jednotka vytvorila dafiové rezervy na nevyderpané
dovolenky aodvody za rok 2020 a dalSie nedanové rezervy ztitulu opatrnosti
a nevyfakturovanych dodavok energii.

Cinnost spolo¢nosti nema negativny vplyv na Zivotné prostredie. Informacie

o finan€nej situacii a vysledku hospodarenia su obsiahnuté v uctovnej zavierke za rok
2020, ktorej uplna verzia je sucastou tejto vyronej spravy.
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Spolo¢nost nezaznamenala iné udalosti, ktoré by zasadne ovplyvrovali jej ¢innost,
okrem tych, ktoré celosvetovo spdsobil koronavirus a suvisiaca choroba COVID-19 a
désledky ich dopadu na spolo¢nost spojené s opatreniami prijatymi na zamedzenie Sirenia
choroby.

KedzZe situacia ohfadom pandémie koronavirusu sa stale vyvija, vedenie uctovnej
jednotky nemoéze uplne predvidat a odhadnut celkovy dopad sucasnej situacie na
spolo¢nost. Akykolvek s aktualnou situaciou spojeny negativny vplyv resp. straty bude
zahrnuty do uctovnictva a uctovnej zavierky v roku 2021.

Manazment pokraCuje v monitorovani opatreni a moznych negativnych ucinkov
a vSetkych potencialnych dopadov COVID19 na svoje podnikatelské aktivity a podnika
kroky na ich zmiernenie. Prehlasujeme, ze budeme pokraCovat nepretrzite v Cinnosti
a fungovat ako zdravy ekonomicky subjekt v nasledujucich mesiacoch roku 2021.

D. Ludské zdroje a predpokladany vyvoj spolo€nosti

Spoloc¢nost’ Sluzbyt Nitra, s.r.o. k 31.12.2020 zamestnavala 89 zamestnancov. Pri
letnej sezdne, ked je otvorené letné kupalisko, a spravca zabezpec€uje na sezdénne Cinnosti
brigadnikov, poCet zamestnancov sa zvySi cca 0 25-30 sezdénnych zamestnancov.
V nasledujucom obdobi oCakavame zmeny v personalnej oblasti, najmd z dbvodu
ukoncenia pracovného pomeru odchodom do doéchodku. V ramci vzdelavania vytvarame
podmienky pre zvySovanie odbornosti zamestnancov zabezpeCovanim Skoleni v zmysle
platnych zakonov a predpisov.

Spolo¢nost’ sa pocas roku 2020 zamerala na skvalithovanie vykonu spravy najma v
oblasti online sluzieb. NasSim klientom sme vysli uz v minulosti v ustrety a poskytovali
bezodplatne nepretrzity online pristup na webovu stranku ,Po schodoch®. Stranku
priebeZne aktualizujeme a monitorujeme jej vyuzivanie v obdobi pandémie. Na webovej
stranke naSej spoloCnosti ich informujeme o doélezitych udalostiach a spésobe
vybavovania ziadosti, dokladov staznosti, réznych oprav a havarii aj po€as obmedzeni.
Tu maju moznost klienti ziskat vSetky informacie o nas, o0 svoje] spravovanej
nehnutelnosti a iné doblezité a uzitocné informacie. Pri dneSnych moznostiach v oblasti
elektronickej komunikacie s vlastnikmi a nagjomcami bytov a NP, sme uspesSne rozvinuli
komunikaciu prostrednictvom emailov a tradicne telefonické kontakty a sms spravy.
Budujeme a rozSirujeme siet kontaktov emailovych adries uzivatelov, aby sme
v buducnosti so suhlasom vlastnikov a najomcov, mohli komunikovat' cez osobné emaily
atiez zasielat délezité dokumenty ako ro¢né vyuctovania a dalSie pisomnosti priamo
online jednotlivym klientom, ¢im sa znacCne urychli a zjednoduSi komunikacia
a vybavovanie pisomnosti.
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Na zaklade dlhoro&nych skusenosti v spravovani, udrzbe a obnove bytovych domov
a nebytovych priestorov, odborne zdatnych zamestnancov a dlhodobo stabilnej ekonomiky
ma nasa spolocnost’ predpoklady dalSieho uspesného rozvoja.

NasSou silnou strankou je podrobné, prehladné a presné zabezpefovanie evidencie
uctovnych a inych dokladov pre bytové domy a nehnutelnosti samostatne tak, aby kazdy
uzivatel mohol vyuzit svoje zakonné pravo nahliadnut do vSetkych dokladov tykajucich sa
spravy svojho domu.

Bytové domy maju samostatné ucty fondov prevadzky, udrzby a oprav domov
a prevadzkové ucty na platby za energie a sluzby. UzZivatelia maju moznost internetového
pristupu k dennému prezeraniu si stavu finanénych prostriedkov na uctoch fondu oprav
svojho bytového domu. Spravca vzmysle zakona kazdoro¢ne pisomne informuje
uzivatela bytu o stave, tvorbe a Cerpani z fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového
domu za uplynuly rok. Pripojenie na stranku spolo¢nosti aj portal ,Po schodoch®, Sluzbyt
poskytuje bezplatne. Tu maju podrobny prehfad o Cerpani financnych prostriedkov,
nakladoch, spb6sobe narabania s fondom oprav a postup pri vybere dodavatelov na
opravy a investicné akcie. Na stranke spolocnosti su zas aktualne dokumenty a tlaciva na
stiahnutie a elektronicki komunikaciu.

V roku 2020 nasSe vykony - najma cinnosti oddelenia udrzby ovplyvnilo nariadenie
vlastnika odstraniovat na objektoch v sprave ,len havarijné stavy“ a nevyhnutné opravy
a udrzbu. Rovnako znizilo vykony aj zatvaranie prevadzok a obmedzovanie najomnikov
v prenajatych priestoroch, obmedzovanie planovanych prac z dévodu karanténnych
opatreni, ako ichorobnost zamestnancov a karanténa. Toto vSetko malo dopad na
hospodarsky vysledok spolo¢nosti, kedZze dochadzalo k znizeniu vykonov z podnikania,
poklesu vynosov najma zo servisnych sluzieb, z udrzby a oprav, nakolko boli
pozastavené vSetky prace v bytoch a v nebytovych priestoroch.

V roku 2020 sme zabezpecili pre obnovu bytovych domov uvery vo vyske 1 851 812,22 €.

Bytovy dom Finanéna institucia Celkova vyska poskytnutého Gveru v €
Skultétyho 3 SFRB 248 170,00
Jarmocna 8-10 PSS 140 000,00
Pri Cervenom krizi 7-11 SLSP 60 003,00
Jarmoc¢na 16-18 SLSP 44 508,12
Skultétyho 3 SLSP 57 146,69
Dumbierska 37-41 SLSP 175 350,00
Jarmoc¢na 3-5 SLSP 264 285,86
Dunajska 8-14 SLSP 80 401,15
Na Horke 17-21 SLSP 757 073,40
Parkové nabrezie 21 SLSP 24 877,00
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Strategické zamery a ciele spolo€nosti :

e rychlo a pruzne reagovat na rézne vzniknuté situacie, ktoré mézu negativne ovplyvnit
kvalitu byvania klientov, resp. uzivanie nehnutelnosti v nasSej sprave,

e pokraCovat v rozpracovanom projekte elektronizacie komunikacii, najma v oblasti
zasielania dokumentov, ako napr. roéného vyuctovania uzivatefom, ¢im sa CiastoCne
obojstranne znizia naklady pre klientov, aj pre spravcu

e promptne reagovat na zmeny trhového prostredia,

o zefektivnit' spolupracu so zastupcami vlastnikov. Pristupit k ich lepSej informovanosti
a moznostiach v oblasti novych technolégii pri obnove bytovych domov. Vekova
Struktura bytovych domov a ich energeticka naro¢nost si vyzaduju pozornost
a nevyhnutnu ¢o najskorsiu realizaciu spocivajucu najma v zateplovani fasad, obnove
streSnych izolacii so zateplenim, vymeny nevyhovujucich okien a dveri, do znacnej miery
narusenych balkénov a vymene rozvodov po Zivotnosti,

e priebezne analyzovat financovanie objektov a to najma upravou preddavkov do fondu
prevadzky udrzby a oprav bytovych domov, ktoré splacaju uver spojeny s obnovou BD,

e zabezpeCovat pravidelnu kontrolu vykonavania stanovenych odbornych prehliadok
a skusok vyhradenych technickych zariadeni a ich udrzby,

e prijimat ucinné opatrenia na stabilizaciu ekonomickych a hospodarskych vysledkov,

e zvySovat pocet spravovanych domov a bytov a zlepSovat’ sluzby,

e dbat na bezpec€nost a ochranu zdravia zamestnancov,

e prijimat opatrenia na eliminaciu rizik suvisiacich s koronavirusom na pracoviskach
a hladat dalSie opatrenia na znizenie negativnych dopadov na spolo¢nost,

e zabezpecCovat nadalej Cisté, kulturne a hygienicky bezpecné prostredie na objektoch
v sprave (najma poliklinik, DOS-ov, ...)

e postupne obnovovat zna¢ne zastarani vozovy park spolo¢nosti,

e zabezpeCovat dalSie vzdelavanie zamestnancov, rozvijat ich odborné vedomosti
a zru€nosti pre skvalitnenie sluzieb a bezpec€nosti pri praci.

Spolo¢nost nadalej pokraCuje s modernizaciou a obnovou bytovych domov
a nebytovych priestorov vo svojej sprave pre vilastnikov bytovych domov a pre Mesto Nitra
ako vlastnika bytov a nebytovych priestorov.

NasSim strategickym ciefom je nadalej politika skvalitiovania poskytovanych sluzieb,

spokojnost’ klientov, zabezpecCenie prosperity arozvoja spolocnosti a budovanie dobrého
mena spolo¢nosti.
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E. Navrh narozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2020

Hospodarsky vysledok - zisk 13 882 €
1. Pridel do rezervného fondu /§ 124 OZ/ 5% zo zisku 694 €
2. Zisk ur€eny na rozhodnutie valného zhromazdenia 13188 €

V Nitre, diia 14.4.2021 Statutarny organ:
Spracovala: Ing. BoZzena Behinska Ing. Pavol Bielik
ekonomicka namestnicka konatel—- riaditel spolo¢nosti

18



