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1. POPIS SPOLOCNOSTI

FINHOSP 1V, a. s. (dalej len ,spolo€nost”) je akciova spolonost, ktora vznikla dfia 12.6.2007. Diia
12.6.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Trencin, oddiel Sa,
vlozka 10744/R. Spolo¢nost sidli v Bojniciach, Opatovska cesta 4, Slovenska republika, identifikacné
Cislo 36789631.

Hlavnym predmetom &innosti je:

1. prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pokial sa popri prenajme poskytuju aj
iné nez zakladné sluzby spojené s prengjmom

2. prendjom motorovych vozidiel, strojov, pristrojov a zariadeni mimo zbrani

3. prendjom hnutefnych veci mimo zbrani

Informacie o polte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajiuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie étovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov 0 0

Informacie o Strukture spolo¢nikov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka a o Strukture
spolo¢nikov do dfia jej zmeny v priebehu u¢tovného obdobia

Podiel na Iny podiel na
Sooloénik Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
polocni absolutne v % v % VliakonaZlv %

UNIPHARMA - 1.
slovenska lekarnicka 25 000 100 100 100
akciova spoloénost’

Spolu 25000 100 100 100
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Spoloénik do dnavzn’leny v Struktare Vy&ka podielu na z&kladnom Podiel na Iny podiel na
spoloc¢nikov . . ostatnych
imani hlasovacich Sz
ravach v % polozkach VI ako
Dat P naZlv %
Spoloénik atum absolutne v %
zmeny
Spolu X

Spoloc¢nost je sucastou skupiny UNIPHARMA -1.slovenska lekarnicka akciova spolo¢nost. Materskou
spolo¢nostou spolo¢nosti je UNIPHARMA -1.slovenska lekarnicka akciova spolo¢nost a materskou
spolo¢nostou celej skupiny je UNIPHARMA -1.slovenska lekarnicka akciova spolo€nost. Konsolidovanu
uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje spoloCnost UNIPHARMA -1.slovenska
lekarnicka akciova spolo¢nost’ Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle uvedenej spolo¢nosti,
Opatovska cesta 4, 972 01 Bojnice.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2020:

Predseda a ¢len predstavenstva:

Mgr. Milan Vrubel od 26.06.2020

Clen predstavenstva:

Ing. Lukas Groftik od 26.06.2020

Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlce Gétovné obdobie k 31. decembru 2019 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti dfia 30. 06. 2020.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni Uétovnej zavierky za rok 2020 su
nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa oceruje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Goodwill/ zaporny goodwil vznikol ako rozdiel medzi obstaravacou cenou a podielom spolo¢nosti na
realnej hodnote obstaraného identifikovatelného majetku a zavazkov v den obstarania.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Aktivované naklady na vyvoj 5 20 linearna
Softvér 4 25 linearna
Ocenitelné prava 8 12,5 linearna

Goodwill - - -

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok - - -

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozZka vo vy3ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffhaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.
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Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefuje reprodukénou obstaravacou cenou a uctuje
sa v prospech U¢tu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysSuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5 linearna
Stroje, pristroje a zariadenia 4-12 8-25 linearna
Dopravné prostriedky 12-25 12-25 linearna

Inventar

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozZka vo vy3ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uc¢toch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dlZzné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Dlhodoby finanény majetok tvoria hlavne majetkové Gcasti, realizovatelné cenné papiere a podiely a
diZné cenné papiere drzané do doby splatnosti.

Cenné papiere urené na obchodovanie su cenné papiere drzané za uCelom obchodovania na
verejnom trhu s cieflom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne ro€nom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti s cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost’
a spolo¢nost ma umysel aschopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné su cenné papiere a podiely, ktoré nie su cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drZzanym do doby splatnosti ani majetkovou uc€astou.

Ku dniu zostavenia ucétovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finanéného majetku precenuju nizsie
uvedenym spésobom:

— cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa uctuje do nakladov alebo vynosov

— cenné papiere drzané do splatnosti sa precenuju o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kupénu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa uctuje podla vecnej a Casovej suvislosti do nakladov alebo
VYNOSov.
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Realna hodnota predstavuje trhovd hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej &i zahrani¢nej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku dfiu zostavenia uétovnej zavierky
neprecefiuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za doCasné zniZzenie hodnoty a uctuje sa ako
opravna polozka.

d) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami s pouzitim metédy "“first-in, first-out" (FIFO -
prva cena pre ocenenie prirastku zasob sa pouZije ako prva cena pre ocenenie Ubytku zasob)/, s
pouZzitim pevnych cien a oceriovacich rozdielov /vazenym aritmetickym priemerom. Obstaravacia cena
zasob zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim (naklady na prepravu, clo, provizie,
atd.). Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa ocenuju viastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfhaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady. V pripade prechodného zniZzenia uzitkovej
hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

e) Zakazkova vyroba

Zakazkova vyroba sa ocenuje metdédou percenta dokoncéenia, pricom stupen dokonéenia zakazky sa
zistuje ako:

— pomer skutoCne vynaloZenych nakladov na zakazku k celkovym nakladom na zéakazku podla
rozpoctu.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku diu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, sa nemdze
spolahlivo odhadnut, uctuju sa zmluvné vynosy v sume vynaloZenych zmluvnych nakladov v danom
uctovnom obdobi, pri ktorych je pravdepodobné, Ze budu preplatené (dalej len ,metéda nulového
zisku®). Moznost spolahlivého odhadu vysledku zakazkovej vyroby sa prehodnocuje vzdy ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

f) Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenych na predaj

O zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj sa Uctuje na zaklade posudenia indikatorov
priebezného transferu zhotovitelom, pri¢om rozhodnutie zhotovitela o existencii priebeZného transferu,
zhodnotenie a opis indikétorov sa uvadzaju v pozndmkach uctovnej zavierky.

g) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.
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h) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

i) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou. Dlhodobé,
kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uUver sa povazuje aj ¢ast’ dlhodobych
uverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového dria.

i) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocerfiuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

k) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

I) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov,, zdkonného rezervného fondu
a vysledku hospodarenia v schvafovacom konani. Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vyske
zapisanej v obchodnom registri okresného sudu. Pripadné zvySenie alebo zniZzenie zakladného imania
na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku driu uétovnej zavierky zaregistrované,
sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

m) Transakcie v cudzich menach

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzoveé rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat. Kupa a predaj
cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

n) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku dfu splnenia dodavky alebo sluzby.

o) Derivaty

Derivaty sa prvotne ocenuju obstaravacimi cenami. V sivahe su derivaty vykazané ako sucast inych
kratkodobych/dlhodobych pohladavok, resp. zavazkov. Ku diiu zostavenia u¢tovnej zavierky sa derivaty
precefiuju na realnu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné precenit realnou hodnotou, ktorou je trhova
cena na verejnom trhu, pouzije sa kvalifikovany odhad. Na urenie realnej hodnoty sa pouzije model
ocenovania s preukazatefnymi udajmi. Ak sa odborny odhad neda vypracovat, alebo ak su naklady na
ziskanie informacii o preceneni neumerné jeho vyznamu, potom sa o realnej hodnote neuctuje, ak nie
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je zrejmé, Ze doSlo k znehodnoteniu derivatu. Ak je derivat klasifikovany ako derivat ureny na
obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo inom verejnom trhu, ku diu zostavenia
uctovnej zavierky sa Uctuje zmena realnej hodnoty doloZzena udajmi z verejného trhu do finanénych
nakladov / vynosov. Zmena realnej hodnoty derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu
sa ku dfiu zostavenia uctovnej zavierky uctuje do vlastného imania.

Zmeny realnych hodnét zabezpelovacich derivatov sa uctuju do vlastného imania. Ak je
zabezpeCovany majetok a zavazky, ak sa so zabezpe€ovacim derivatom obchoduje na verejnom trhu
a ak sa zmeny realnej hodnoty daju dolozit' idajmi z verejného trhu, alebo ak sa so zabezpe€ovacim
derivatom neobchoduje na verejnom trhu, ale derivatovy obchod sa uskutoéni podla uzavretej zmluvy
najneskér do konca nasledujuceho uétovného obdobia, nasledne sa na tarchu prislusného uctu
nakladov av prospech prislusného G&tu vynosov UCtuje nielen ozmenach realnych hodnét
zabezpeceného majetku a zavazkov, ale aj o zabezpec€ovacich derivatoch.

p) Finanény lizing

Spolo¢nost uctuje o finanénom lizingu v pripade zmliv uzatvorenych po 1. januari 2004 tak, Ze majetok
obstarany formou finanéného lizingu je aktivovany v den prijatia predmetu lizingu v oceneni rovnajucom
sa istine. Lizingové splatky su rozdelené medzi finanény naklad a znizenie nesplateného zavazku t.j.
istinu. Finan¢ny naklad sa uctuje do nakladov pri zachovani vecnej a ¢asovej suvislosti.

Majetok obstarany formou operativneho lizingu sa U¢tuje do nakladov po€as doby trvania lizingovej
zmluvy. Nagjomné za majetok obstarany formou operativneho lizingu sa uctuje do nakladov rovhomerne
poc€as doby trvania zmluvy o prenajme.

q) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane (odlozena
danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou zakladrou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ darnovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZzité dafiové odpocty a iné danove naroky do buducich obdobi.
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4, DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku:

majetok

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitel-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstara-
vany DNM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia
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Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Aktivo- Poskyt-

DIhodoby_ nehmotny vané . Ocenitel- . Ostatny Obstara- nute
majetok . Softvér - Goodwill , preddav- Spolu
naklady né prava DNM vany DNM ky na
DNM

na vyvoj

Prvotné ocenenie

Stav na zacCiatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zacCiatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia

Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné ucétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné
pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat
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Poznamky (Ué POD 3-01) DIC: 2022393054
FINHOSP IV, a. s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

b) DlIhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku:

Bezné ucétovné obdobie

Samos-
tatné Pesto- Zaklad- Poskyt-
Dlhodoby hmotny hnutelné vatelské né Ostat- | Obsta- nuté
majetok Pozemky | Stavby veci a celky stado ny ravany | preddav- Spolu
subory trvalych a tazné DHM DHM ky na
hnutel- porastov | zvierata DHM
nych veci

Prvotné ocenenie

Stav na zacCiatku

ucétov. obdobia 0 0 645 867 0 0 0 0 0 645 867

Prirastky 0 0

Ubytky 645 867 645 867

Presuny

Stav na konci
uctov. obdobia

Opravky

Stav na zaciatku

étovn. obdobia 121508 121 508

Prirastky

Ubytky 121 508 121 508

Stav na konci

uctov. obdobia 0 0

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

uétov. obdobia 0 522142

Stav na konci

uctov. obdobia 0 0

10

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky (U¢ POD 3-01)
FINHOSP IV, a. s.

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

DIC: 2022393054

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

uctov. obdobia

Samos-
tatné
hnutel- Pesto- Zaklad- Poskyt-
Dlhodoby hmotny né veci | vatelské né Ostat- | Obsta- nuté
majetok Pozemky Stavby a celky stado ny ravany | preddav- Spolu
subory trvalych a tazné DHM DHM ky na
hnutel- | porastov | zvierata DHM
nych
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 0 0| 645867 0 0 0 0 0| 645867
uctov. obdobia
Prirastky 0 0
Ubytky 0 0
Presuny
Stav na konci
uétov. obdobia 645 867 645 867
Opravky
Stav na zacCiatku
uctov. obdobia 94899 94 899
Prirastky 26 609 26 609
Ubytky
Stav na konci
uctov. obdobia 121508 121508
Opravné polozky
Stav na zacCiatku
uctov. obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uctov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zacCiatku
uctov. obdobia 645 867 645 867
Stav na konci 524359 524359

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

obmedzené pravo s nim nakladat’

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
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Poznamky (Ué POD 3-01) DIC: 2022393054
FINHOSP IV, a. s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

Poistenie majetku
Dlhodoby majetok je poisteny v poistovni Allianz — Slovenska poistovria, a.s.
c) DIhodoby finanény majetok

Informacie o dlhodobom finanénom majetku:

Bezné uctovné obdobie
Podieloveé
CcP R
] Podie- | apodiely | Ostatné | Pozicky :zz‘;g Obsta. P‘::I't‘zt'
_ Dihodoby lové CP | vspolo¢- | dihodob | UJ | Ostatny | = =00 | 0 = ed. | Spolu
finanény majetok | 5 podie- nosti éCPa | vkons. DFM Splatn v P P
ly vDUJ | s podstat- | podiel celku inajviac | DHM | davky
y P , P y jeden rok na DFM
nym
vplyvom
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctov. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Presuny

Stav na konci
uctov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zacCiatku
uctov. obdobia

Stav na konci
uctov. obdobia
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Poznamky (Ué POD 3-01) DIC: 2022393054
FINHOSP IV, a. s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

5. ZASOBY

Ocenenie nadbyto¢nych, zastaranych a nizkoobratkovych zasob sa zniZzuje na niZSiu uzitkovud hodnotu
prostrednictvom opravnych poloZiek.

Informacie o opravnych polozkach k zasobam:
K zasobam neboli v roku 2020 vytvorené opravné polozky.

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za uctovné 0
obdobie
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku 0

obstaravania

6. ZAKAZKOVA VYROBA

Informacie o zakazkovej vyrobe

Sumar od zaciatku
s oo . Za bezprostredne . . s
. s Za bezné uctovné i o . zakazkovej vyroby az do
Nazov polozky . predchadzajuice uctovné .
obdobie . konca bezného
obdobie . . .

uctovného obdobia
Vynosy zo zakazkovej vyroby 0 0 0
Naklady na zakazkovu vyrobu 0 0 0
Hruby zisk / hruba strata 0 0 0

7. POHLADAVKY

K pohlfadavkam nad 360 dni neboli v roku 2020 vytvorené opravné polozky.

Vyvoj opravnej polozky k Opravna polozka k pohladavkam v € Spoluv €
pohladavkam

Stav k 01.01.2020

Prirastky (+)

Ubytky (-)

Uétovna hodnota k 31.12.2020

Stav k 01.01.2019 1582 1582
Prirastky (+) 0 0
Ubytky (-) 0 0
Uétovna hodnota k 31.12.2019 1582 1582

Informacie o vekovej Strukture pohfadavok:
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Poznamky (U¢ POD 3-01)
FINHOSP IV, a. s.

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

DIC: 2022393054

Nazov polozky

V lehote
splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke
a materskej Uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného
celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

0

Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke
a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného
celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

18

18

Iné pohladavky

1108

1108

Kratkodobé pohladavky spolu

1126

1126

PohlPadavky podla zostatkovej doby
splatnosti

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti

40 499

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka

1126

Kratkodobé pohladavky spolu

1126

40 499

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dihSou ako pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu
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Poznamky (U¢ POD 3-01)
FINHOSP IV, a. s.

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

DIC: 2022393054

8. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finan&nom majetku:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 0 0
Bezné bankové ucty 409 79 380
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 409 79 380

Informacie o vyvoji opravnej polozky ku kratkodobému finanénému majetku:

Opravné polozky ku kratkodobému finanénému majetku v roku 2020 neboli tvorené.

9. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych poloZkach ¢asového rozliSenia

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé,
z toho:

0 4 096
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0

10. MAJETOK PRENAJATY FORMOU FINANCNEHO PRENAJMU (SPOLOCNOST JE

PRENAJIMATELOM)

Informacie o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu:

Spolo¢nost nema prenajaty majetok formou finanéného prenajmu.
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Poznamky (Ué POD 3-01) DIC: 2022393054
FINHOSP IV, a. s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

11. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloCnosti je zloZzené z vkladov upisanych a splatenych, s nominalnou hodnotou
25000 EUR.

Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku alebo o vysporiadani u¢tovnej straty:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie
Uétovny zisk 12727
Rozdelenie uétovného zisku Bezné uctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 670

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi 144 790

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné

Spolu 145 460

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Uétovna strata

Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo&nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

Iné

Spolu
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Poznamky (U¢ POD 3-01)
FINHOSP IV, a. s.

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

DIC: 2022393054

Informacie o zmenach vlastného imania:

Bezné uctovné obdobie

uctovného obdobia

Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku Stav na konci
. . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného obdobia
obdobia

Zakladné imanie 25000 25000

Vlastné akcie avlastné obchodné

podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny

fond) z kapitalovych vkladov 670 4330 0 5000

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych

UcCastin

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zltc€eni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov 144 790 4 330 12727 0 153 188

Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0

Vysledok hospodarenia bezného 12797 12797 0 0 181 652

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Uget 491 — Vlastné imanie fyzickej osoby
— podnikatela

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky (Ué POD 3-01) DIC: 2022393054
FINHOSP IV, a. s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku Stav na konci
. . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 25000 25000
Vlastné akcie avlastné obchodné
podiely
Zmena zakladného imania
Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisné azio
Ostatné kapitalové fondy
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov 670 0 670 670
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlu€eni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond
Nedelitelny fond
Statutarne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov 111 451 0 33 339 144 790
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0
\’/}/sledc’)k hospodarenla bezného 33 339 33 339 0 12 727
uctovného obdobia
Vyplatené dividendy
Ostatné polozky vlastného imania
Uget 491 — Vlastné imanie fyzickej osoby
— podnikatela
Valné zhromazdenie spolo¢nosti konané diia ................. schvalilo preuctovanie vysledku hospodarenia

zisku na nerozdeleny zisk minulych rokov.
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Poznamky (U¢ POD 3-01)
FINHOSP IV, a. s.

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

DIC: 2022393054

12. REZERVY

Informacie o rezervach:

Rezervy v roku 2019 tvorené neboli.
13. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

0 14 411
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 0 14 411
Zavagky“s‘o zostatkovou dobou splatnosti jeden 0 494 943
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov
Dlhodobé zavizky spolu 0 494 943

Informacie o zavazkoch zo socialneho fondu:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Zaciatocny stav socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov

Tvorba socialneho fondu zo zisku

Ostatné tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 0 0
Cerpanie socialneho fondu 0 0
Koneény zostatok socialneho fondu 0 0
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Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky (U¢ POD 3-01)
FINHOSP IV, a. s.

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

DIC: 2022393054

14. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych Gveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach:

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
’ Datum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% . mene za bezné | bezprostredne
splatnosti e . . ..
uctovneé predchadzajuc
obdobie e uctovné
obdobie
Dlhodobé bankové uvery
Kratkodobé bankové uvery
Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. v prislusnej mene za
- o Datum
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti vmf.‘n’ev z . bezprostred.r]e
bezné uctovné | predchadzajuc
obdobie e uctovné
obdobie

Dlhodobé pozicky

Kratkodobé pozigky

Kratkodobé finanéné vypomoci
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Poznamky (Ué POD 3-01) DIC: 2022393054
FINHOSP IV, a. s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

15. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZenej dariovej pohladavke alebo o odloZzenom dafiovom zéavéazku:

Spolo¢nost neuctuje o odlozenej dani z prijmov.

16. CASOVE ROZLIiSENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozk Bezné uctovné obdobie
zov poloziy zne uctov ' uétovné obdobie

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0

Vydavky buducich obdobi kratkodobé,

0 0
z toho:
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0

17. LIZING (SPOLOCNOST JE NAJOMCOM)

Informacie o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu:
Spolo¢nost nema majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.

Spoloénost nema majetok prenajaty formou operativneho prenajmu.
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Poznamky (U¢ POD 3-01)

FINHOSP IV, a. s.

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

DIC: 2022393054

18. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neeviduje podmienené zavazky a aktiva.

19. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach:

Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,
sluzieb (napriklad A) sluzieb (napriklad B) sluzieb (napriklad C)
Oblast’ odbytu Besné Bezprost'redne Bezné Bezprost'redne Bezné Bezprost'redne

L , predchadza- L , predchadza- Ly A predchadza-
uctovne juce uctovné uctovne juce uctovné uctovne juce uctovné
obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie

Trzby z prenajmu 0 128 740

Trzby‘z' predaja 0 0

materialu

Ostatné vynosy 0 0

z hospodarskej €innosti

Spolu 0 128 740

Udaje o zmene stavu vnatropodnikovych zasob:

Spolo¢nost neuctuje o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob.

Informacie o &istom obrate:

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 128 740
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 508 000 0
Iné  vynosy suvisiace s beznou 0 0
¢innostou

Cisty obrat celkom 508 000 128 740
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Poznamky (U¢ POD 3-01)
FINHOSP IV, a. s.

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

DIC: 2022393054

Naklady

Informacie o nakladoch:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 160 226 48 831
Naklady voc&i auditorovi, auditorskej 0 0
¢innosti, z toho:

naklady za overenie individualnej 0 0
uctovnej zavierky

iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za

poskytnuté sluzby, z toho:

Ostatné sluzby 160 226 48 831
Ostatné v’yznar.nvr}e polc.>zky nakladov 529 282 57 104
z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Odpisy 2217 26 609
Ostatné naklady na HC 4824 7291
Zo§tatkova cena predaného dlhodobého 522 142 0
majetku

Spotreba materialu, energie a ostatnych

neskladovanych dodavok 0 23132
Dane a poplatky 242 72
OP k pohladavkam

Finan¢éné naklady, z toho: 0 10 077
Kurzové straty, z toho: 0 32
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa

zostavuje uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky financnych

néakladov, z toho:

Nakladové uroky 0 10 044
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost 0 0

Neoddelitelnou stu¢ast'ou
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Poznamky (U¢ POD 3-01)
FINHOSP IV, a. s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

DIC: 2022393054

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov:

Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce uctovné
. . obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Danv %
Vysled?k hospodarenia pred 12 810 X X 12 810 X X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 21 X 21
Danovo neuznané naklady 4519 4519
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0
Rozdiel DO-UO -27 213 -27 213
Umorenie danove;j straty 0 0
Spolu -9 884 0 21 -9 884 0 21
Splatna dan z prijmov X 0 X 0
Odlozena dan z prijmov X X
Celkova dan z prijmov X 0 X 0

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov statutarnych, dozornych a inych organov
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Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky (U¢ POD 3-01)

FINHOSP IV, a. s.

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

DIC: 2022393054

Druh prijmu, vyhody

Hodnota prijmu, vyhody suéasnych ¢lenov

organov

Hodnota prijmu, vyhody byvalych élenov

organov

Statutarnych dozornych

inych

Statutarnych

dozornych inych

Cast 1 — Bezné U&tovné obdobie

Cast’ 1 — Bezné Gétovné obdobie

Cast 2 — Bezprostredne predchadzajice

uctovné obdobie

Cast 2 — Bezprostredne predchadzajice

uctovné obdobie

Penazné prijmy

Nepenazné prijmy

Penazné preddavky

Nepenazné preddavky

Poskytnuté uvery

Poskytnuté zaruky

Iné

20. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Spriaznena osoba

Kéd druhu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

obchodu

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce ucétovné
obdobie
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Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky (Ué POD 3-01) DIC: 2022393054
FINHOSP IV, a. s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Dcérska uctovna jednotka/ Kéd druhu
Materska uctovna jednotka obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
UNIPHARMA-1.slovenskéa 03 0 22 361

lekarnicka akciova spolo¢nost

21. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad o penaznych tokoch bol spracovany nepriamou metédou.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto€nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



