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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

ARKON, a. s.
Strazska cesta 12
960 01 Zvolen

Spolo¢nost” ARKON, a. s. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 16. februara 2010 a do obchodného registra bola zapisana
27. februéra 2010 (Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica, oddiel Sa, vlozka 983/S).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- poskytovanie poradenskych sluzieb v oblasti podnikania a riadenia

- sprostredkovatel'ska ¢innost’

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

2. Détum schvilenia uctovnej zavierky za predchadzajiice u¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 6. marca 2020.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve (dalej ,,zakon o uétovnictve) za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020.

Uctovna zavierka je urena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mobhli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
4. Informicie o skupine
Spoloc¢nost’ je materskou Gctovnou jednotkou, pretoze ma viac ako 50 % podiel na hlasovacich pravach v inych Gc¢tovnych

jednotkach.

Dcérske uctovné jednotky:

Nazov Sidlo

EMPORIA INVEST, s.r.o. Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen

ARKON Asset M anagement, s.r.0. Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen

Rezidencia Hron, s.r.o. Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen
SLOVENKAZ2 s.r.0. Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen
Coffeehouse Club s.r.o. Namestie republiky 5994/32, 984 01 Lucenec

Spolocnost’ je oslobodend od povinnosti zostavit” konsolidovanu uctovnu zavierku a konsolidovanu vyro¢nu spravu z
ddvodu neprekrocenia vel'kostnych kritérii podla § 22 ods. 10 zakona o uctovnictve.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u€tovnom obdobi 2020 bol 15,41 (v tctovnom obdobi 2019 bol
24).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

1. Clenom $tatutdrneho organu boli v roku 2020 poskytnuté pozicky:

Poskytnuté poZicky k 31.12.2020 Urokova sadzba
5029 875 EUR 3%
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolocnost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tisudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvilyji aplikdciu uctovnych metod a tiCtovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavidzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie Gctovnych hodnot
majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie i€tovnych odhadov nie st vykéazané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiyje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiyje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloc¢nost’ neidentifikovala takt neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej Giprave v nasledujuicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su tiroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vsetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néaklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo ini ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok
uvedeni do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400
EUR a nizsia, sa povazuje za naklad a u¢tuje sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok
uvedeni do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Pozemky sa neodpisujtl.
Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujtcej tabul’ke:

Predpokladana M etodda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az 12 linearna 8,3 az 25
Dopravné prostriedky 4az6 linearna 16 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100
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Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolo¢nost’ vykazuje podiely v prepojenych uc¢tovnych jednotkach.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.).

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa dlhodoby finan¢ny majetok ocenuje takto: Podielové cenné papiere
a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach: obstardvacou cenou upravenou o pripadné
znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v uctovnictve.

Spolo¢nost’ vykazuje vramci dlhodobého finanéného majetku zostatky voci dcérskej spolonosti ARKON Asset
Management, s.r.o. v celkovej sume 10 093 tisic EUR. Spolo¢nost ARKON Asset Management, s.r.o. nasledne vlastni
portfélio podielov v prepojenych uctovnych jednotkadch. Vedenie a akcionari Spolo¢nosti analyzuju podiely ako jeden
celok. Pri posideni mozného znehodnotenia financnej investicie v spolo¢nosti ARKON Asset Management, s.r.0.
Spolo¢nost” ku dniu zostavenia uctovnej zavierky posudzuje indikatory znehodnotenia, ocakavania naplnenia
podnikatel'skych planov a predpokladané realizovatel'né hodnoty jednotlivych investicii ako jedno portfélio. Ocakavana
hodnota vychadza z predpokladov budticich vysledkov spolocnosti a Gspesnosti realizacie podnikatel'ského planu. Buduce
realizovatel'né hodnoty investicii sa mozu lisit’ od vykazaného ocenenia.

5. Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujiicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zésoby vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo Cistou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktorl sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizeni o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie si sucastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa Gi¢tuje v skutoénej obstaravacej spdsobom, ked’ prva cena na ocenenie prirastku prislusného druhu majetku
sa pouzije ako prva cena na ocenenie Ubytku tohto majetku (tzv. FIFO metdda).

Vlastné naklady zahiiiajii priame néaklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou.

Ako nehnutel'nosti na predaj sa Gctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za tcelom d’alsieho predaja. Vynalozené naklady
na opravy, technické zhodnotenie a stvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaji z dovodu uvedenia
nehnutel'nosti do stavu spdsobilého na predaj, s sucast’ou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos
z predaja a odi¢tovana obstaravacia cena nehnutel'nosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Cista realiza¢na hodnota je predpokladana predajnd cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokongenie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Pohladavky

PohTadavky pri ich vzniku sa ocenujii ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sucasna hodnota pohl'adavky sa pocita ak stcet sti¢inov buducich petiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

7. Finan¢né ucty
Finanéné ucty tvori peniazna hotovost,, ceniny, zostatky na bankovych tétoch a oceruju sa menovitou hodnotou. ZnizZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
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8. Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budticich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

10. Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa oceiiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v tictovne;j
zéavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa UcCtuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.

12. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platend ro¢na dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa Gctuji v a¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
stvisia.

13. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budutcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

14. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)
Finanény prenajom. Financny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Stcastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktorti na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov.

Prijatie majetku ngjomcom sa v Gictovnictve najomcu Gctuje v defi prijatia majetku na tarchu prislusného G¢tu majetku so
stuvztaznym zapisom v prospech uétu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metédou efektivnej urokovej miery.
Finanéné naklady sa uctuju na tarchu uétu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa G¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

15. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.
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16. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju danl z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia doddvky podl'a Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i€¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové troky sa uctujii rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju / na zéklade ¢asového
rozliSenia metddou efektivnej urokovej miery.

Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

17. Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny tctovnych metéd a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

18. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom Gctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Gctuju
v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2020 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

19. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daiiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v stivahe aich
daniovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ daiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daniovu stratu od zakladu dane
v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena datiova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavédzok sa netétuje pri:

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatc¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavazku v tctovnictve, ak
v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zdklad dane
a zaroveini nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o u€tovny pripad vznikajici u kupujuceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej ti€tovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdelent),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v deérskych, spolo¢nych a pridruzenych tctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov aje pravdepodobné, ze tieto docasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych dafiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutel'ny. Odlozend daniové pohl'adavka sa preveruje ku kazdému ditu, ku ktorému
sa zostavuje uCtovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v Case vyrovnania
odloZenej dane.

V suvahe sa odlozena daniova pohladavka a odlozeny danovy zavézok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuju na odlozent
dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty dafovy urad, moze sa vykéazat' len vysledny zostatok tctu 481 —
OdlozZeny danovy zavizok a odlozena danova pohl'adavka.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1.  Zavizky

Struktira zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného
danového zavizku) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0

Zavazky spolu 0 0

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolocnost’ ma nasledujuce podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:
- Poskytnuté peniazné rucenie vo vyske 0 EUR (vr.2019: 1 078 400 EUR).

- Poskytnuté tiverové rucenie vo vyske 0 EUR (v r. 2019: 1 936 673 EUR).

- Poskytnuté zmenkové rucenie vo vyske 4 500 000 EUR (v r. 2019: 3 500 000 EUR).

2. Najaty majetok
Spolo¢nost’ ma Cast’ administrativnych priestorov v najme od tretej osoby. Najomna zmluva je uzatvorend na dobu neurciti
s vypovednou lehotou 3 mesiace. Ro¢né naklady na najomne predstavuji 48 648 EUR.

F. I,NVFORMA,CIIEJ (0] SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNL, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali d’alSie také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie
alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2020.
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