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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

l. VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK Tower KoSice, s. r. 0.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

Spolo¢nost AUPARK Tower Kosice, s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost*) bola zaloZzena 28. oktobra 2008 a do
Obchodného registra bola zapisana 11. novembra 2008.(Obchodny register Okresného sudu Zilina,
oddiel. Sro, vlozka €.63701/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Hlavnou ginnostou Spolo&nosti je prenajom vlastnych nehnutelnosti a s tym suvisiace sluzby. Dal$imi
¢innostami podla obchodného registra su:

- kiipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi /maloobchod/ alebo inym
prevadzkovatefom zivnosti /velkoobchod/,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatel'ska Cinnost v oblasti sluzieb,

- financny leasing,

- pocitaCové sluzby,

- vydavatelské €innost,

- sprava bytového/nebytového fondu a jeho udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so
spravou bytového/nebytového fondu,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
hnutelnych veci,

- ¢innost’ podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej Cinnosti,

- reklamné a marketingové sluzby,

- prieskum trhu a verejnej mienky.

Neobmedzené rucenie

Spoloc¢nost nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajiuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dila 4. november 2020 G¢tovnt zavierku Spolocnosti za predchadzajtce
ucétovné obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie ucétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

Udaje o skupine
Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti NE Property B.V. (predtym NE

Property Cooperatief U.A.), so sidlom Claude Debussylaan 7-29, Amsterdam 1082 MC, Holadnské kra-
lovstvo, ktora je suCastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny NEPI Rockcastle plc.
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Konsolidovanu uétovnu zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Tieto konsolidované uctovné zavierky mozno dos-
tat’ priamo v sidle uvedenych spoloénosti.

Konsolidovanu uc¢tovni zavierku za najvacsiu skupinu s ndzvom NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo¢nost NEPI Rockeastle plc., so sidlom
2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Kbpiu konsolidovanej G¢tovnej zavierky je
mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov

Spoloénost nema ziadnych zamestnancov.

Organy a spoloc¢nici Spolo¢nosti
Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31.12. 2020:

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po- spevku do
hlasovacich lozkach VI kapitalovych
pravachv akonaZlv fondov z pri-

Vyska podielu na za-
kladnom imani

Spoloénik, akcionar absolutne v % % % spevkov
NE Property B.V. 4 250 85 85 85 0
NEPI Slovak Centre One a.s. 750 15 15 15 0
Spolu 5 000 100 100 100 0

Zmeny v Strukture spolo&nikov Spolo&nosti v priebehu roka 2019:

Iny podiel
Spoloénik, akcionar do dhna zmeny Vyska podielu na zaklad- na ostat-  Vyska pri-
v Strukture spolocnikov, akcionarov nom imani Podielna  nych po- spevku do

hlasovacich lozkach VI kapitalovych
pravachv ako naZl fondov z pri-

Spoloénik, akcionar Datum zmeny absolutne v % % v % spevkov
NE PropertyCooperatief
U.A. 28.08.2019 4 250 85 85 85 0

Spolu X 4 250 85 85 85 0
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Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi ucétovania.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ustovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Zmeny metddy, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vysku
majetku a zavazkov su podrobne popisané nizSie (v relevantnych ¢astiach).

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Goodwill 27 a 1/3 rokov linearna 3,66

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. Odpisovat sa zaCina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 rokov linearna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 6 rokov linearna 16,7
-Stroje, pristroje a zariadenia 6 rokov linearna 16,7

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.
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c) Goodwill

Goodwill sa Gctuje pri Goodwill sa uctuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho ¢asti, ak je kiipna
cena alebo uznana hodnota vkladu vy3Sia ako je realna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a
zavazkov, ktorou sa tento majetok a zavazky ocenia v Uctovnictve kupujuceho alebo prijimatefa
vkladu. Zaporny goodwill sa zauctuje v prospech uctu 015-Goodwill. Pri u¢tovani goodwillu sa zistuje,
v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické Uzitky a v suvislosti so
zapornym goodwillom zniZia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych uzitkov bude
pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zauctovana na ucéte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast
goodwillu sa odpiSe pri kupe alebo vklade podniku alebo jeho €asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa
jednorazovo odpiSe v prospech uétu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
hmotného majetku so stvztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uctuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zuCastnenej
spolo¢nosti v inej zu€astnenej spoloCnosti je vySSia nez realna hodnota majetku a zavazkov
pripadajica na tento podiel, pricom u¢tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie
hodnota podielu ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uctuje v prospech uctu 015 —
Goodwill. Pri uctovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budicnosti v suvislosti s goodwillom
zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak
buduce zvySenie ekonomickych Gzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu
zalc¢tovana na ucéte 015 — Goodwill, prislusna c¢ast goodwillu sa odpiSe pri zluceni, splynuti
a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uc¢tu 551 - Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na
tarchu Gctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepenaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa
v Uctovnictve prijimatela vkladu podniku G¢tuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov
tvoriace vklad podniku na vecne prislusné Ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou
hodnotou jednotlivych zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepernazného
vkladu zapocitanou na vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), u¢tuje podfa charakteru
ako goodwill alebo ako zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwill.

d) Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Suasna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

e) Finanéné uéty

Finan¢né ucty tvori pefiazné hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

f) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

g) Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna poloZka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u&tovnictve.
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h) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dru, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pbévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit a na nevyfakturované dodavky pri ktorych je neuréita vyska
zavazku.

i) Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uc€tovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

j) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darnovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloc¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danfového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

k) Odlozena dan z prijmu

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dariové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaU&tovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zdporného goodwillu nevznikol do€asny
rozdiel.

K odpocitatelnému do&asnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu k majetku a zdvazku sa
neuctuje ani odlozena danova pohladavka ani odlozeny dafovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarover nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zli€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
do€asnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu sa odloZzena danova pohladavka a odloZzeny
dafiovy zavazok neudtuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

OdloZena dariova pohfadavka sa u&tuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.
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Pri vypolte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Ease vyrovnania odloZenej dane.

I) Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky bududcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

m) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci driu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

n) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a ¢asovo tykaju . Vynosy z dividend sa zaucétuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby z prenajmu vlastnych nehnutelnosti a s tym suvisiacich sluzieb.

0) Vlastné imanie

Vlastné imanie predstavuje vlastné zdroje krytia (financovania) majetku Uctovnej jednotky a je
ukazovatelom financénej stability obchodnej spolo¢nosti.

Jeho sucastou je:

- Zakladné imanie

- Kapitalové fondy

- Zakonny RF

- Vysledok hospodarenia minulych rokov- kumulovany zisk a strata

- Vysledok hospodarenia bezného obdobia

p) Oprava chyb minulych obdobi
Spolocnost v roku 2020 neudtovala o oprave chyb minulych obdobi.

Ak Spoloénost zisti v beznom uétovhom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZnom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
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Il INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Poskytnute
Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 0 0 0 6.342.073 0 0 0 6.342.073
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 6.342.073 0 0 0 6.342.073
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 1.102.118 0 0 0 1.102.118
Prirastky 0 0 0 232.025 0 0 0 232.025
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 1.334.143 0 0 0 1.334.143
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 0 0 0 5.239.955 0 0 0 5.239.955
Stav k 31.12.2020 0 5.007.930 0 0 0 5.007.930
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Stav k 1.1.2019 0 0 0 6 342 073 0 0 0 6 342 073
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 6 342 073 0 0 0 6 342 073
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 870 093 0 0 0 870 093
Prirastky 0 0 0 232 025 0 0 0 232 025
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 1102118 0 0 0 1102118
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 5471 980 5471 980
Stav k 31.12.2019 5239 955 5239 955

Goodwill je désledkom zlu€enia spolocnosti AUPARK Tower KoSice, s.r.o. so sidlom Velka okruzna 59A, 010 01 Zilina a obchodnej spolo¢nosti NEPI Slovakia
Centres Three s.r.0. , so sidlom Velka Okruzna 59A, 010 01 Zilina, zmena zapisana v obchodnom registri k 1. maju 2015.
Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému sa zostavuje utovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa
upravy. V roku 2019 manazment spolo¢nosti prehodnotil doby pouzitelnosti dlhodobého nehmotného majetku na zaklade predpokladanej doby pouzivania

zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku.
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Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym nehmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby nehmotny majetok 31.12.2020 31.12.2019

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo

0 0

s nim nakladat’



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 44489463
AUPARK Tower KoSice, s. r. 0. 10 DIC: 2022722383

2. Pohladavky

Spolo¢nost tvorila opravné polozky k pohlfadavkam.

O tvorbe opravnej polozky k pohladavkam rozhoduje vedenie spolo¢nosti.

3. Finanéné ucty

Finanénymi Gétami moze Spolo¢nost volne disponovat



Poznamky U¢ POD 3-01
AUPARK Tower KoSice, s. .

0.

11

ICO: 44489463
DIC: 2022722383

PASIVA

1. Zavazky

Struktura zavéazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 20:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat'ro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-

azk Ci jenym uctovnym jednotkam
vazkov voci prepojenym uctovnym j 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 524 615 15 316 800 0 0 15841415
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 15199 652 0 0 15199652
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-

- ” ienvm G&tovnym iednotka
vazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 117 148 0 0 117 148
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 524 615 0 0 0 524 615
Dlhodobé zavazky spolu 524 615 15 316 800 0 0 15841415
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 124 977 0 124 977
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 44 209 0 44 209
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 80 768 0 80 768
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 109 180 0 109 180
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 22 487 0 22 487
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 86 693 0 86 693
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 234 157 0 234 157
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat'ro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam

0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 437.305 15.881.529 0 0 16.318.831
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 15.650.850 0 0 15.650.850
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednotkam

0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 188.187 0 0 188.187
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 437.305 42.492 0 0 479.794
Dlhodobé zavazky spolu 437.305 15.881.529 0 0 16.318.831
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 90.214 0 90.214
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 34.927 0 34.927
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 55.287 0 55.287
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 189.878 0 189.878
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 164.131 0 164.131
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 25.747 0 25.747
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 280.092 0 280.092
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Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou

zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2020 31.12.2019
Hodnota zavazku krytym zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia 0 0
Stav k Stav k
Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0
Hodnota pohladavok na ktoré je zriadené zaloZzné pravo 0 0
\Y2 INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat
Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:
Nazov polozky 2020 2019
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 2533136 2 662 557
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2492 878 2 315 805
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 40 258 346 752
Cisty obrat celkom 2492 878 2 315 805
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NAKLADY
2. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

1.

Prehlad nakladov Spolognosti z hospodarskej a financnej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 523 614 470 299
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 11 000
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 0 11 000
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 523 614 470 299
Ostatné sluzby - naklad na prenajom ICO 110 000 110 000
Ostatné prevadzkové naklady ICO 76 385 74 160
Oprava a udrziavanie - udrzba - interiér 49 545 45916
Ostatné sluzby - strazna sluzba 86 166 67 556
Ostatné sluzby - interiérové upratovanie 25270 33643
Ostatné sluzby - Cistenie skla, okien 10 132 10 540
Ostatné sluzby - posudky 3558 4146
Ostatné administrativne naklady ICO 49 240 44 045
Opravy a udrziavanie - udrzba - elektroinstalacia 1027 11 648
Pravne sluzby 0 6 032
Ostatné sluzby-infopult 15508 4 800
Ostatné 96 783 57 813
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 10 576 7 588
Ostatné prevadzkové naklady - poistenie budovy 8 733 0
Ostatné prevadzkové naklady - poistenie ostatné 0 7 554
Ostatné 1843 34
Finan¢éné naklady, z toho: 1108218 865 540
Kurzové straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozZky finanénych nakladov, z toho: 1108 218 865 540
nakladové uroky 0 150 889
ostatné naklady na finanénu ¢innost 1061 54 137
uroky ICO 1107 157 660 514

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od u¢tovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suivahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych
uzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.
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Stav k Stav k
Druh podmieneného zaviazku 31.12.2020 31.12.2019

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z ruCenia

Iné podmienené zavazky

[eNelNeNoNolNo)

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Zziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

[eNelNelNeoNolNo)
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VI.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do dha zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za rok 2020, okrem uvedenych nizSie.

Pandémia COVID-19 mala vyznamny vplyv na trhové podmienky a podnikanie spolo¢nosti v roku
2020. Po skonc&eni roka pokracovali obomedzenia prijaté vladou na zamedzenie Sirenia ochorenia
COVID-19. Od konca decembra 2020 vlada zacala imunizovat obyvatelstvo proti ochoreniu
COVID-19, pricom tempo ockovania by sa malo v nadchadzajucich mesiacoch zrychlit. O¢akava
sa, ze takéto opatrenia povedu k zmierneniu réznych prebiehajucich obmedzeni a umoznia
maloobchodnym ¢&innostiam pokraCovat’ v obchodovani s pozitivnym G¢inkom na prevadzkovu
GLA spolo€nosti. Pandémia COVID-19 v8ak bude mat nadalej vplyv na ekonomické podmienky
a podnikanie spolo¢nosti aspon v prvej Casti roka 2021. Dopad suc¢asnych a potencialnych
buducich obmedzeni bude pravdepodobne zahffat dodatoéné zlfavy na najomné udelené
najomcom, narusenie najomného za obrat, dIh§i €as ako zvyC€ajne na opatovné prenajatie volnych
jednotiek a vyhliadky na dalSie bankroty najomcov. Materska spolo¢nost NEPI Rockcastle je
presvedcena o kvalite svojich aktiv a silnej stvahy s likviditou vo vyske 1,2 miliardy EUR (643
milionov EUR ako pefiazné a hotovostné ekvivalenty a 575 milionov EUR v podobe
revolvingovych uverov) a obmedzenym kratkodobym dlhom (kratkodobé dlhopisy a bankové Uvery
vo vySke 261 miliénov EUR).

Manazment bude monitorovat potencialny dopad a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkofvek negativnych Gc€inkov na spoloc¢nost. Pretoze sa situacia stale vyvija, vedenie
uctovnej jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut blizSie kvantitativne odhady potencialneho
vplyvu suc€asnej situacie na uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie
uctovna jednotka do uctovnictva a uctovnej zavierky v roku 2021.

Spoloénost na zaklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neocakava, Ze by porusila
svoje zavazky vodi finanénym institiciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto
zavazky odkladat na neskér. Spoloénost je financovana materskou spolo¢nostou NE Property
B.V. (predtym NE Property Cooperatief U.A.). Dfa 15. januara 2021 Spolo¢nost obdrzala list,
ktorym spolo€nost Nepi Rockcastle plc. potvrdzuje, ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude
pokracovat v poskytovani finan¢nej podpory Spolo€nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo
dniia schvalenia uctovnej zavierky, v pripade, ze Spolo€nost nebude mat k dispozicii dostupné
finan¢éné prostriedky tak, aby si mohla pInit svoje splatné zavazky a dalej pokraCovat vo svojej
¢innosti.

Na z&klade aktualnych faktov a skutoCnosti povaZuje manaZment predpoklad nepretrzitého
trvania Spolo¢nosti za opravneny.
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VII. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

VIIl.  PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Zakladné imanie je v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.
2. Vysporiadanie zisku za predchadzajici rok 2019

Ugtovny zisk za rok 2019 vo vyske 75 807,31 EUR bol pouZity na Ghradu straty a preGétovany na uéet
429- neuhradena strata minulych rokov.

3. Strata za bezny rok 2020

Ku dnu zostavenia uc¢tovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol thradu straty za rok 2020.



