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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2020

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 1

Sidlo: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Pravna forma: Akciova spolonost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 13.06.2014

Hlavny predmet podnikania: Nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

Spolo¢nost FORESPO REALITY 1, a.s nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2020

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala &tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe id(ice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany pocet zamestnancov pocas uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uctovné obdobie

Netto aktiva celkom 1071185 11 432 181 Nie
Cisty obrat celkom 13746 107 124 947 Nie
Podet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: U&tovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro G&tovna jednotka,
avsak sa rozhodla zostavit uétovnu zavierku podfa metodiky pre velkostnu skupinu mala U¢tovna jednotka k ¢omu ju
opravnuje zakon €. 431/2002 o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Uctovné obdobie prisluSnym organom
uctovnej jednotky:

Uttovna zavierka obchodnej spoloénosti zostavena k 31.12.2019 bola schvélena za predchadzajuce Uétovné obdobie
rozhodnutim jedineho akcionara dia 30.09.2020.
UCtovna zavierka zostavend k 31.12.2019 bola ulozena do registra U¢tovnych zévierok dria 21.10.2020.

3) Pravny ddvod na zostavenie uétovnej zavierky: na zostavenie U¢tovnej zavierky:

Utovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2020 je zostavena ako riadna Udtovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020. Jediny
akcionar schvalil spolo¢nost Audit team s. r. 0. ako auditora na overenie U¢tovnej z&vierky za U¢tovné obdobie od
01.01.2020 do 31.12.2020. Spolo¢nost neméa povinnost overit' riadnu individudlnu Gctovni zavierku zostavenu
k 31.12.2020 auditorom.

4) Udaje o skupine uétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:

Uétovna jednotka nie je stdastou konsolidovaného celku.
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5) Priemerny prepoditany poéet zamestnancov uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

vvvvv

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Udtovna zavierka spolocnosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania vo svojej Ginnosti (going
concem).

2) Ugtovné metddy a vieobecné Gdtovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Pravny dévod na zostavenie Uétovnej zavierky

Ustovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2020 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17, ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 1.1.2020 do 31.12.2020 za
predpokladu nepretrzitého trvania spoloCnosti. Toto obdobie bolo poznaCené Specifickou situaciou v suvislosti
s pandémiou COVID -19. Do datumu zostavenia Uétovnej zavierky st nadalej v platnosti osobitné opatrenia suvisiace
s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné budlce dopady.

Manazment podnikne vSetky moZné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych u€inkov na spolo¢nost.

4) Spbsob a uréenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spdsob ocerovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.) Su¢astou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného
majetku nie su uroky z Uverov suvisiacich s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do
uzivania.

Do dihodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému mé Gctovna jednotka vlastnicke pravo.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnoteni, ak neprevySuje uhrne za
uctovné obdobie sumu 1 700 EUR.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa za¢ina prvym diiom mesiaca v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. viastné naklady)
je 100 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Zasoby
Zasoby sa ocenuju obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady sulvisiace s obstaranim (clo,

prepravu, montaz, poistné a pod.)

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori  k pochybnym pohfadavkam
a nevymozitelnym pohladavkam.
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Opravné polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny dékaz, Ze obchodné spoloénost nebude schopna zinkasovat vSetky dlzné Ciastky podla
pbvodnych podmienok pohladavok.

Peiazné prostriedky a ceniny

Peflazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Penazné prostriedky zahfiaju pefiaznu hotovost a vklady v bankach.

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktord je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s Uctovnym obdobim.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceruju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedl sa zavazky v uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, €i z&kaznik mal vopred na zfavu nérok, alebo ¢&i ide o dodatoéne uznanu
Zlavu.

Odlozené dane (odloZena dariova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahujd na:

a) doCasné rozdiely medzi U€tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykézanou
v stvahe a ich danovou zékladnou,

b) moznost umorovat dafovu stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu stratu
od zakladu dane v buddcnosti,

C) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Spoloénost netétuje o odloZenej dafiovej pohladavke.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i z&kaznik mal vopred na zfavu narok, alebo i ide o dodatoéne uznanu
zlavu.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spoloénost vlastnila nehnutelnost — pozemky, nachadzajlce sa v katastralnom Gzemi Vinohrady, BA IlI, zapisané na
LV ¢&. 4835, 4836, 4837, 4840, 4841, 4842, 4845, 4846 a 7256. Nehnutelnost bola obstaravana za Uéelom dalSieho
predaja, pricom neslo o nehnutefnost v nezmenenom stave a neboli spinené podmienky na U¢tovanie o zakazkovej
vystavbe nehnutelnosti urCenej na predaj. Nehnutelnost bola preto Uctovana na ucte 133 — Nehnutelnost na preda.
Spoloénost obstaravala nehnutelnost, bytovy komplex — Nova Vlarska. Obstaravanie stavby zacalo v roku 2014.
V roku 2020 zacal jej predaj a na konci roku 2020 bola takmer cela predana .

1) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Spoloénost nema zavazky s dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov.

1a) Celkova suma zabezpecenych zavazkov - opis a spdsob zabezpecenia zavéazkov:
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Na nehnutelnosti na predaj bolo v minuljch rokoch zriadené zalozné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY §.p f. -
PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy

vvvvv

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1a) — 1b) Podmieneny majetok a zavazky

Bez naplne.

2) Ostatné finan€né povinnosti

Bez néplne.

3) Podsuvahové ucty

Na podsuvahovom Uéte spolo¢nost étuje bankovi zaruku voci spolo¢nosti Stabil a.s. vo vySke 351 837,30

Bezprostredne
Nazov podsiivahovej polozky Bezné uctovné | predchadzajiice
obdobie ucétovné
obdobie
Zalozné pravo k nehnutelnostiam 0 6 188 041

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Nema obsahovu napli.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
Mestska Cast Bratislava — Nové Mesto vydala Rozhodnutie o povoleni uZivania stavebnych objektov . Rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost 30.11.2019, v roku 2020 bola stavba takmer cela predana.
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