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Spoloénost Chemkostav, a.s. vznikla v roku 1996 ako spolo¢nost s ruéenim
obmedzenym PSJ - Chemkostav, s.r.o.. V septembri roka 1999 sa spolo¢nost
pretransformovala na akciovi spolo€nost a v roku 2004 spolo¢nost zmenila nazov

na Chemkostav, a.s., ktory je platny dodnes.

Akciova spoloénost Chemkostav je profesionainou slovenskou stavebnou
spoloCnostou, ktora si svoju poziciu na trhu vybudovala vdaka spojeniu kvality,
odbornosti a kvalifikacie svojich zamestnancov. Svojou pdsobnostou pokryva $iroku
oblast aktivit v stavebnom segmente, zahfajicom vystavbu obéianskych, bytovych,

priemyselnych a vodohospodarskych objektov.

Konkurenénou vyhodou je profesionalny pristup spolo¢nosti k pozZiadavkam
investorov, nielen poCas samotnej realizacie stavebného diela, ale aj snahou o
udrzanie si korektnych a priatelskych vztahov do budicnosti.



Prioritou je zakaznik, preto sa vzdy snazime poskytnut také rieSenia, ktoré st
prispdsobené jeho potrebam, ale zarover spifiaji technické parametre, ktoré su v

tomto stavbarskom odvetvi alfou i omegou na Slovensku ako aj v ramci EU.

Garanciou splnenia poziadaviek zakaznikov a dodrzania kvality je certifikat
systému manazérstva kvality podfa noriem ISO 9001: 2000, ktory nasa spolo¢nost

ziskala uz v roku 1999.

Spolognost Chemkostav povaZuje spolodenskd zodpovednost, trvalo
udrzatelny rozvoj a zodpovedné podnikanie za neoddeliteln(i sticast' svojich hodnét.
Velku pozornost preto venujeme bezpecCnosti prace aochrane zdravia na$ich
zamestnancov a tieZ zniZzovaniu vplyvov nasho podnikania na Zivotné prostredie.

Chemkostav v pinom rozsahu reSpektuje a uplatrfiuje eurépske a narodné
Standardy ochrany Zivotného prostredia, v pinej miere aplikujeme zavedené certifikaty

v tychto oblastiach:
ISO 9001:2008 Systém manazmentu kvality
ISO 14001:2005 Systém environmentalneho manazérstva

ISO 18001:2009 Systém manazérstva bezpecnosti a ochrany zdravia pri

praci
ISO 27001:2006 Systém manazérstva bezpecénosti informacii

Momentalne sa nasa spoloénost snazi o ziskanie certifikatu pre schému EMAS.
Schéma EMAS je navrhnutd tak, aby pomahala organizaciam zlep$ovat ich
environmentalne spravanie za sucasného zvySovania ich konkurencieschopnosti,

napriklad cez efektivnejsie vyuzivanie zdrojov.

PovaZujeme za ddlezité stotoZnenie sa zamestnancov so zavadzanim tychto

systémov, €o podporuje neustaly rozvoj nasej firemnej kulttry.

Pilierom uUspechu a napredovania spolo¢nosti Chemkostav st nasi
zamestnanci. Vzhfadom k situacii s pandémiou COVID — 19 boli minuly rok
obmedzené aktivity na rozvoj fudského potencialu o odborny rast. Postupne sme
zacali prechadzat online formu vzdelavania v oblasti fudskych zdrojov. Presveddéili
sme sa, Ze aj takato forma vzdelavania je uplne v poriadku a planujeme ju vyuZivat aj
v buducnosti. Verim, Ze buduci rok sa budeme méct opat napino vratit' k aktivitam
voblasti vzdelavania sdbérazom na rozvoj odbornych kompetencii nasich

zamestnancov s ciefom dosiahnut naplanované stratégie spoloénosti.



Vyznamnym ciefom v nasledujucom obdobi je pokracovat v realizacii aktivit

smerujucich k napineniu ciefov a stratégie spolo¢nosti, napredovat v rozvijani

a posilfiovani na$ej firemnej kultiry a rozvijat ludsky aj odborny potencial nasich

Zamestnancov.

Organizaéna Struktura spolo¢nosti
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Analyza stavu a prognéza spoloénosti

Spoloénost Chemkostav, a.s. bola v roku 2020 vyrazne zasiahnutd pandémiou
COVID - 19. Koncom roka 2019 ndm konéilo viacero projektov a my sme o&akavali,
Ze /tak ako po minulé roky/ sa nam podari zabezpetit si dostatok vyrobnej naplne
v prvom resp. druhom kvartali. AvSak s nastupom pandémie COVID — 19 sGkromnj
investori zagali, z obavy o celkovy vyvoj situécie, postvat vyhodnotenie tendrov o 3 aZ
6 mesiacov. Zaroveri do$lo k pozastaveniu verejnych tendrov, jednak na zaklade
zmeny vlady SR a jednak z dévodu pandémie COVID - 19.

Na zaklade vyssie uvedeného sa prepadli nage stavebné vykony v roku 2020
na 22,889.000,- eur, o znamena zniZenie prestavanosti o 46% oproti roku 2019.
Takyto prepad v trzbach sme este v histérii nasej spoloénosti nezaznamenali. Este
horsie to bolo pri vysledku hospodarenia, ked sme zo zisku 845.000,- eur v roku 2019
klesli do straty -824.000,- eur. V zmysle vys$ie uvedenych tdajov musime hodnotit

minuly rok ako najhorsi v historii nagej spoloénosti.

Na vykazanu stratu mali vplyv viaceré faktory. Tym prvym je razantny pokles
stavebnych vykonov nasej spoloénosti 0 46%. Napriek poklesu sme sa rozhodii
nepristupit k vyraznému zniZovaniu stavu zamestnancov. Predstavenstvo spoloénosti
vyhodnotilo, Ze rok 2021 bude lepsi a ak by sme prepustali, mohli by nam kvalitni
technici a robotnici chybat. Druhy dévod spoéiva v ukon&ovani projektu ,Juzné mesto
— z6na B1“ Na tomto projekte mame dohodu s investorom, Ze eéte 6 mesiacov po
~Konecnej akceptacii diela“ budeme asistovat pri odovzdavani bytov klientom. To
znamena udrZiavat vysoky stav zamestnancov, ale bez fakturacie na investora.
V spojitosti so zdihavym odovzdavanim objektov to znamenalo vys$ie reZijné naklady
bez pokrytia fakturaciou na investora. Zarovefi sme v roku 2020 asistovali, resp.
odovzdavali si€asne 4 objekty — Alll, Bl, Bll a Blll stavba ,Juzné mesto — zéna B1“
Potesujucou spravou je to, Ze ku konca roka 2020 nam zostal iba jeden neodovzdany
objekt ato BIlll. Napriek vSetkému bol projekt ,Juzné mesto — zéna B1“ nasim
najvacsim, o sa tyka stavebnych vykonov, ked sme vyfakturovali 6,012.000,- eur.

Druhym fakturaéne najvaésim projektom bola realizacia diela ,Modernizacia
infrastruktary pre zefektivnenie poskytovania akutnej zdravotnej starostlivosti
v Nemocnici Zvolen, a.s.”. Na tejto stavbe sme prestavali objem vo vyske 3,346.000 -
eur. Zarovei nam tato stavba vyrazne pomohia pri zniZovani straty spolo&nosti. Bez

tejto stavby by bol dopad este horsi.



Tretim najva&sim projektom v objeme prestavanosti bola realizacia diela
.ZvySenie produktivity a efektivnosti Nemocnice Poprad, a.s. prostrednictvom
rekon$trukcie a pristavby* s objemom 2,304.000,- eur. Aj na tejto stavbe mame
problem s odovzdavanim dalSich poschodi zo strany investora, kedZe to realizujeme
za plnej prevadzky nemocnice a je problém s presunom personalu a majetku, tak aby

sme mohli kontinualne pokracovat v pracach.

Délezitym aspektom, ktory vyznamne prispel, Ze nasa spoloénost nemala este
vy§siu stratu bola aj skutonost, Ze sme dokazali erpat $tatnu podporu vo vyske

487.036,40 eur v ramci Prvej pomoci a Prvej pomoci plus.

v tis. EUR
2015 2016 2017 2018 2019 2020

Obrat spoloénosti 54 247 49 389 60 256 50413 42 446 23017
Vyroba 52 985 48 844 59 700 49 384 42 420 22 889
ZH 29 702 19 454 31821 23 463 17 189 9104
Produktivita zo ZH (ro&n4) 158 94 117 78 73 43
Priemerny zarobok ( v€) 1061 1012 1034 1023 1085 1054
Pridana hodnota 7 181 7124 6 593 6422 6 395 3071
VH pred zdanenim 2 882 2 561 948 289 845 -875
VH po zdaneni 2116 1984 737 86 773 -825
Majetok spolo¥nosti 30 858 33837 37904 31410 26 088 26 751
PohPadivky z obch, styku 12 582 16 354 17 776 19 959 15121 16 184
Zaviizky z obch. styku 9952 12 665 16 185 14 669 9798 11 036
Zikladné imanie 166 166 166 166 166 166

Prehlad vybranych ekonomickych ukazovatelov za obdobie rokov 2015 — 2020 - Chemkostav, a.s.

V roku 2020 nedo$lo k vyraznym zmenam v riadeni spolonosti, véetky odborné

pozicie boli obsadené tymi istymi fudmi pocas celého roka.



Vyvoj ukazovatefa obrat v rokoch 2015 - 2020
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Vyvoj ukazovatela priemerny zarobok v
rokoch 2015 - 2020
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Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni Gétovného
obdobia

Neevidujeme takéto skutocnosti.

Predpokladany budtci vyvoj uétovnej jednotky

Rok 2021 vidime ovefa pozitivnejSie ako rok 2020. Uz koncom roka sa nam podarilo
ziskat' viacero velmi zaujimavych zakaziek na Zempline a v okoli Bratislavy. Objem
tychto zékaziek /38,176.000,- eur/ nas napifia nadejou, Ze rok 2021 bude Gplne iny. Aj
preto sme si stanovili ciele, ktoré si podfa nas splnitelné a to ,Stavebné vykony* na
arovni 40,000.000,- eur a,Vysledok hospodarenia“ 1,000.000,- eur. Vetky tieto



informacie nas vedu aj k Uvahe o obnove nasho vozového parku, &i uz osobnych ako
aj nakladnych vozidiel. Verime, Ze budeme méct na tento ucel vyuZit aj niektoré

opatrenia vlady SR na boj s dopadmi pandémie COVID — 19.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V roku 2020 sme nemali Ziadne naklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

Nadobudanie viastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov
a akcii

Vroku 2020 sme nenadobudli Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy ani obchodné
podiely a akcie.

Navrh na rozdelenie zisku/thrady straty

Vzhfadom k dosiahnut( stratu za rok 2020 bude spdsob jej uhrady/vyrovnania
predmetom rokovania predstavenstva. Navrhujeme ponechat stratu na nerozdelenej
strate minulych obdobi.

Organizacné zlozky Chemkostav a.s. v zahranici

Spoloénost Chemkostav, a.s. ma zriadenu organizaéni zlozku v Ceskej

republike, v Maceddnsku a na Ukrajine:
- Chemkostav a.s., organizaéni slozka Jihlava, CR vznikla 12.02.1997.

- Chemkostav, a.s., organizaéna zlozka, Uzhorod, Ukrajina vznikla

16.10.2012, za Géelom realizacie zakaziek na tomto trhu.

- Chemkostav, a.s., organizaéna zlozka Skopje, Macedoénsko vznikla
31.10.2012.
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