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01 Prihovor manazmentu spoloc¢nosti

Spoloénost’ Prologis Slovak Republic Il s.r.o. bola zaloZzena zakladatelskou listinou zo dia 7. juna 2004
vzmysle § 105 - 153 Zak. €. 513/1991 Zb. v zneni neskor§ich predpisov

Prologis Slovak Republic 1l s.r.o. je dcérskou spolognostou holandskej spolo¢nosti Prologis
Superholding Il B.V. Skupina spoloénosti Prologis patri na slovenskom trhu k lidrom v oblasti prenajmu
priemyselnych nehnutelnosti. Na Slovensku prevadzkuje strategicky situované distribuéné parky pri Senci a Ziaru
nad Hronom.

Manazment spolognosti

Prologis Slovak Republic Il s.r.o.

Prologis Slovak Republic Il s r o
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02 Profil spolo¢nosti

02/01 Zakladné informacie o spolo¢nosti
Obchodné meno: Prologis Slovak Republic Il s.r.0.

Sidlo: Dialni¢na cesta 24
903 01 Senec

ICO: 35897 830
DIC: 2021974262
Vyska vkladu: 48 266 548,- EUR

Predmet ¢innosti:

o prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prenajme neposkytuju

iné nez zakladné sluzby spojené s prenajmom

02/02 Statutarny orgéan

Konatelia:

Ben Bannatyne (od 10.1.2020)

Martin Balaz (od 19.2.2016)

Pawel Sapek (od 10.1.2020)

Ing. Martin Polak (od (8.8.2011 do 10.1.2020)

Prologis Slovak Republic {l s.r.0
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02/03 Vseobecné zhodnotenie situacie na trhu v roku 2020

Aktivity spoloénosti a vyvoj priemyselného trhu na Slovensku a v Eurépe

Spolo¢nost Prologis je najvacsi developer priemyselnych a logistickych nehnuteinosti na svete aj na Slovensku,
ktora globalne vlastni a prenajima priemyselné a logistické nehnutelnosti o rozlohe 91,4 mil. m2 Spolo&nost
Prologis vlastni v tejto chvili jeden z najvacsich logisticko-priemyselnych arealov v Eurépe a to konkrétne Prologis
Park Bratislava — Senec. Tento areal k dne$nému dfiu dosahuje vymeru 394,000 m?2 zastavanych pléch a na
pozemkoch, ktoré spoloénost kipila este v roku 2018 moéze realizovat dal$ich 200,000 m? najomnych priestorov.
To zo spoloénosti Prologis robi jednu z najvacSich developerskych spoloénosti a majitefov najomnych
nehnutelnosti na Slovensku.

Spolocnost’ Prologis okrem svojho najvaésieho aredlu v Senci v roku 2020 dokonéila vystavbu logistického
centra o vefkosti cca 21,000 m2 na Strednom Slovensku konkrétne v lokalite Ziar nad Hronom.

Vystavba a prendjom logistickych aredlov je uz niekolko rokov na vzostupe, pod ¢o sa podpisuje primarne
narast domacej spotreby, vyrazny narast internetového predaja ,E-commerce" a strategicka poloha Slovenska
v rémci stredoeurépskeho transportného koridoru. Stabilita trhu s logistickymi nehnutelnostami sa este zdédraznila
pocas obdobia karantény a uzatvorenia hranic z ddvodu pandémie COVID-19, podas ktorej sme zaznamenali naraz
dopytu po nasich halach a to hlavne z dévodu narastu spominaného E-commerce sektoru.

Vysledky Prologisu v roku 2020 (ku koncu roku 2020)

Regidn strednej a vychodnej z toho Slovensko

Europy
Celkovy prenajom 2,83 mil. m2 246 000 m?
Nové najomné zmluvy 699,000 m? 90,000 m?
Miera obsadenosti 951 % 90,9 %
Vystavba 103,000 m? 30,000 m2

Zdroj: Prologis
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Najvyznamnejsie najomné zmiuvy

= 8800 m? spolotnosti Dr. Max v Prologis Parku Bratislava

= 14,000 spolo¢nosti Weindel Logistics v Prologis Parku Bratislava

= 24 000 m? spolo¢nosti TINACO v Prologis Parku Bratislava

= 0,000 m? spolo¢nosti Tomra Sorting v Prologis Parku Bratislava

= 22000 m? spolo&nosti MINTH Automotive v Prahe v Ceskej Republike
= 15,000 m? spolo&nosti DHL v Brne v Ceskej republike

s 59,000 m? spolo¢nosti Raben v Pol'sku

Najvyznamnejsia za¢ata vystavba

= 8,800 m?2 - budova na mieru v Prologis Parku Bratislava DC16 na Slovensku
= 22,000 m2 - $pekulativna budova v Prologis Parku Praha Uzice DC4B v Ceskej republike

= 12,500 m?— Vystavba na miestu v Prologis Parku Praha Chrastany v Ceskej republike

Najvyznamnejsia dokonéena vystavba

= 9000 m? - Budova na mieru v Prologis Parku Bratislava

= 22,000 m?— Budova na mieru v Prologis Parku Ziar

= 22,000 m? - $pekulativna budova v Prologis Parku Praha — Uzice DC4A v Ceskej republike
= 27 860 m? — &pekulativna budova v Prologis Parku Brno DC1 v Ceskej republike

Zdroj: Prologis

Prologis Slovak Republic Il s.r.0.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no (IC0O) 35 897 830
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02/04 Organizacna Struktuara

Struktdra spoloénikov:

Vyska vkladu spoloénikov Hlasovacie prava
EUR % %
Prologis Superholding Il B.V, 48 266 548 100 100
SPOLU 48 266 548 100 100

Spolognost nevlastni podiel v inej Uétovne] jednotke.

02/05 Poslanie spolo¢nosti

Spoloénost’ Prologis Slovak Republic !l s.r.o. sa zameriava na poskytovanie priemyselnych prenajmov
a projektov itych na mieru podla poZiadaviek zakaznika pri dodrziavani prisnych ekologickych noriem. Logisticky
park Prologis Park Senec je vyhodne situovany 24 km vychodne od Bratislavy, centra mesta, 2 km od Senca a 16
km od medzinarodného letiska. Logisticky park je pristupny cez dialnicu E75 (Bratislava - Zilina, Tatry) aje
prepojeny s europskym koridorom 4 veducim do Trnavy. Tato vyhodna lokalita je idealnym distribuénym uziom pre

domace aj medzinarodné logistické sfuZby.

Prologis Slovak Republic Il s r o
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no (ICO) 35 897 830
Dialni¢na cesta 24 « Senec 903 01 - Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 - www prologis com
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03 Uétovna zavierka

03/01 Struktira nakladov a vynosov

Udaje v celych EUR

Ndklady 2019 2020 Rozdiel 2020-2019

Previdzkové ndklady spolu: 5837163 5697 959 -139 204
Spotreba materialu a energie 269314 223 749 -45 565
Naklady na sluzby 1256 076 1144179 -111 897
Dane a poplatky 296 381 296 392 11
Odpisy 3946 162 3962 851 16 689
Ostatné prevadzkové naklady 69 230 70 788 1558
FINANCNE NAKLADY 164 071 51027 -113 044
Nakladové troky 163 703 50 660 -113 043
Kurzové straty 12 5 -7
Ostatné finan¢én¢ naklady 356 362 6
Daii z prijmov splatni 260 152 323 957 63 805
Daii z prijmov odloZend -436 864 -446 003 9139
Niklady celkom 5824 522 5626 940 -197 582
Vynosy 2019 2020 Rozdiel 2020-2019

Previadzkové vynosy spolu: 5161 621 5160979 -642
Trzby z predaja vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluZieb 5158 200 5160979 2779
TrZzby z predaja tovaru 0 0 0
Zmena stavu zasob 0 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 3421 0 -3 421
FINANCNE VYNOSY 11728 6834 -4 894
Vynosove aroky 1782 6 832 5050
Kurzové zisky 9946 2 -9 944
Vynosy celkom 5173 349 5167 813 -5 536
Zisk (strata) po zdaneni -651173 -459 127 192 046
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03/02 Struktura majetku, zavéazkov a viastného imania

Prologis Slovak Republic ll s ro

Udaje v celych EUR 2019 2020 Rozdiel 2020-2019
Ne ny majeto 33 661 238 29 994 820 -3 666 418
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Goodwill 0 0 0
Dlhedoby hmotny majetok 33 661 238 29 994 820 -3 666 418
Pozemky 4042 926 4042 926 0
Budovy a stavby 29 580 968 25951 894 -3629074
Samostatné hnutel'né veci a subory hnutelnych veci 0 0 0
Obstaranie dlhodobého majetku 37344 0 -37 344
Dlhodoby finanény majetok 0 0 0
ObeZny majetok 1998 351 2 645 254 646 903
Zasoby 0 0 0
Material 0 0 0
Nedokon&ena vyroba 0 0 0
Hotové vyrobky 0 0 0
Tovar 0 0 0
Dlhodobé pohPadavky 0 0 0
Odlozena datiova pohl'adavka 0 0 0
Kratkodobé pohladavky 1639 552 2391793 752 241
Pohl'adavky z obchodného styku 288 581 201 439 -87 142
Ostatné kratkodobé pohl'adavky vodi prepojenym
uctovnym jednotkam 1341945 2 147 461 805 516
Datiové pohladavky 0 0 0
Iné pohTladavky 9026 42 893 33 867
Finanéné uéty 358 799 253 461 -105 338
Peniaze 0 0 0
Ukty v bankach 358 799 253 461 -105 338
Casové rozlifenie 1186 668 711 600 -475 068
Naklady buducich obdobi 329 924 218 743 -111 181
Prijmy buducich obdobi 856 744 492 857 -363 887
Aktiva spolu: 36 846 257 33 351 674 -3 494 583 |
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Prologis Slovak Republic Il s ro

Udaje v celych EUR 2019 2020 Rozdiel 2020-2019
Viastné imanie 29732 627 29 273 500 =459 127
Zakladné imanie 48 266 548 48 266 548 0
Zakonny rezervny fond 57 351 57 351 0
Zisk/strata minulych rokov -17 940 099 -18 591 272 -651 173
Zisk/strata bezného obdobia -651 173 -459 127 192 046
Zaviizky 6949 189 3920414 -3 028 775
Rezervy 8003 7990 -13
Dihodobé zaviizky 6 426 439 3 647 332 -2 779 107
Dihodobé zavazky z obchodného styku 78 555 83 109 4554
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky voti prepojenym
aétovnym jednotkam 3416 444 1078 786 -2 337 658
QdloZeny dafiovy zavizok 2931 440 2485437 -446 003
Kratkodobé zavizky 514 747 265092 -249 655
Zavizky z obchodného styku 232 656 80 001 -152 655
Ostatné kratkodob¢ zavizky vodi prepojenym
aétovnym jednotkam 163 704 63 280 -100 424
Zavizky voti zamesthancom 0 0 0
Z4vazky zo zdravotného a socidlneho poistenia 0 0 0
Datiové zavazky a dotacie 118 387 121 811 3424
né zavazky 0 0 0
Casové rozliSenie 164 441 157 760 -6 681
Vydavky buducich obdobi 0 0 0
Vynosy budtcich obdobi 164 441 157 760 -6 681
ZAvizky a viastné imanie celkom: 36 846 257 33 351 674 -3 494 583
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04 Finanéno-ekonomicka analyza a ukazovatele financ¢nej

analyzy
Udaje v EUR
Struktira majetku, zdviizkov a vlastného imania 2019 2020
Nehmotny dlhodoby majetok 0 0
Hmotny dlhodoby majetok 33 661 238 29 994 820
Dlhodobé pohTadavky 0 0
Casové rozliSenic (dlhodobé) 1068 477 660 964
1.DLHODOBY MAJETOK SPOLU 34729715 30 655 784
Zasoby 0 0
Kratkodobé pohladavky 1 639 552 2391793
Krétkodoby finan&ny majetok 358 799 253 461
Casov§ rozlienie (kratkodobg) 118 191 50 636
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 2116542 2695 890
MAJETOK SPOLU: 36 846 257 33351674
3. VLASTNE IMANIE 29 732 627 29273 500
4, DLHODOBE ZAVAZKY 6426 439 3647332
Rezervy 8003 7990
Kratkodobg zavizky 514 747 265092
Bankové Gvery a vypomoci 0 0
Casové rozliZenie 164 441 157 760
5. KRATKODOBE ZAVAZKY 687 191 430 842
Vla ZAVAZKY SPOLU 36 846 257 33351674
2019 2020
Pracovny kapital (pol.2-5) 1429 351 2265 048
Fixny kapital (pol.1) 34729 715 30 655 784
Prevadzkovy kapit4l 36 159 066 32920 832
Kratkodoba zadlZenost’ 687 191 430 842
Dlhodoba zadlZenost’ 6 426 439 3647 332
Vlastns imanie 29 732 627 29 273 500
Zdroje majetku 36 159 066 32 920 832
Struktira nakladov a vynosov 2019 2020
TrZby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja vyrobkov a sluZieb 5158 200 5160979
Triby celkom 5158 200 5160 979
Obchodna marza 0 0
Pridana hodnota 3632810 3793 051
Pridana hodnota celkom 3 632 810 3 793 051
Osobné naklady 0 0
Ostatné naklady (vynosy) 362 190 367 180
EBITDA 3270 620 3425 871
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 3946 162 3962 851
EBIT -675 542 -536 980
Zisk/strata z finan&nych aktivit -152 343 -44 193
Dait z prijmu 176 712 122 046
Zisk po zdaneni -651173 -459 127

Prologis Slovak Republic Il s.r o
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Ukazovatele finanénej analyzy

€’, PROLOGIS’

UKAZOVATELE LIKVIDITY 2019 2020
Likvidita 1 .stupria 0.70 096
Likvidita 2.stupfia 3.88 998
Likvidita 3 stupfia 388 998
UKAZOVATELE RENTABILITY 2019 2020
ROS - rentabilita trzieb -0.13 -0.10
( EBIT / Trzby celkom)

ROI - rentabilita celkového kapitalu -0.02 -0.02
( EBIT / Prevadzkovy kapitél)

ROE - rentabilita vlastného kapitalu -0.02 -0.02
( Zisk po zdaneni / Vlastné imanie )

UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI 2019 2020
Obratkovost’ zasob 0.00 0.00
(Trzby celkom-Pridana hodnota/zasoby)

Obratkovost vioZené¢ho kapitalu 0.14 016
(Trzby celkom / Prevadzkovy kapital)

05 Udalosti osobitného vyznamu

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informécie o koronaviruse (COVID-19) v Cine. V prvych mesiacoch

roka 2020 sa virus rozsiril takmer vo véetkych krajinach sveta a ma vplyv aj na ekonomiku Slovenskej republiky.

ManaZment spoloénosti povazuje tuto udalost ako udalost, ktora nevplyva a nevyzaduje Ziadnu Gpravu v uétovnej

zavierke 2020 ale skér ako udalost po datume zavierky, ktord vyZaduje zverejnenie v poznédmkach Gctovnej

zavierky 2020. Aj napriek neustale sa meniacej situacii k datumu zverejnenia tejto G¢tovnej zavierky manazment

spolo&nosti nepostrehol vyrazny vplyv na fungovanie spolo¢nosti. Manazment spolo¢nosti nadalej pozorne

monitoruje situdciu a v pripade nutnosti podnikne véetky mozné kroky na odvratenie negativnych dopadov tejto

situacie na spolo&nost. Akykolvek negativny vplyv, pripadné straty zahmie Spolo¢nost do Uétovnictva a Uctovnej

zavierky v roku 2021.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

Vroku 2020 spoloénost nevyvijala aktivity v oblasti vyskumu avyvoja, a anineuétovala o nakladoch

sUvisiacich s vyskumom alebo vyvojom.

Pralogis Slovak Republic [l sro
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07 Nadobudanie akcii a podielov

Spoloénost v roku 2020 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie, dotasné
listy, obchodné podiely materskej u¢tovnej jednotky podla § 22 zakona o Uétovnictve & 431/2002 Z. z. o Udtovnictve

v zneni neskor$ich predpisov.

08 Informacia o rozdeleni zisku alebo straty

V roku 2020 spolo¢nost dosiahla stratu vo vyske 459 127 EUR.
Valné zhromazdenie navrhuje previest' stratu vo vyske 459 127 EUR na uget neuhradenej straty minulych rokov.,

09 Aktivity v oblasti zivotného prostredia

Prologis sa venuje stratégii udrzatelnej vystavby uz niekolko rokov avietky novopostavené budovy
prechadzaju akreditdciou BREEAM, ktora je praktickym meradlom vplyvu budov na Zivotné prostredie.

10 Personalna politika

V roku 2020 spoloénost nemala zamestnancov.

11 Uétovna zéavierka
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