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Okresné stavebné bytové druzstvo v Rimavskej Sobote
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Zakladné udaje o spoloénosti
Obchodné meno:
Okresné stavebné bytové druzstvo v Rimavskej Sobote

Identifikacné €islo: 00 173 916 DIC: 2021292922 ICDPH: SK2021292922

Sidlo:

Okruzna 50
Rimavska Sobota
979 01

Vznik:
Okresné stavebné bytové druZstvo v Rimavskej Sobote vzniklo prijatim stanov druzstva a ustanovujlicou &lenskou

schddzou konanou dfia 28.10.1959 so zapisom do obchodného registra Okresného slidu v Banskej Bystrici diia
9.12.1959.

Predmet €innosti:

1. montéz, opravy a revizie vyhradenych plynovych zariadeni

2. montaZ, opravy, idrzba a vykonavanie revizii elektrickych zariadeni

a bleskozvodov

opravy, revizie a skidky vyhradenych zdvihacich zariadeni

vysielanie v kablovjch rozvodoch v Slovenskej republike

zabezpecenie sluzieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov

drobne udrzbarskej prace

kiipa tovaru na Gcely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)

v rozsahu volnych Zivnosti

8. kipa tovaru na (cely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(vefkoobchod) v rozsahu volnych Zivnosti

9. vedenie Utovnictva

10. zamoénictvo

11. murarstvo

12. vodoinstalatérstvo a kdrenarstvo

13. montaz uréenych meradiel

14. uskutocfiovanie stavieb a ich zmien

15. uskutoriovanie jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a ich zmien

16. podnikanie v oblasti nakladania s nebezpenym odpadom

17. sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu

18. sprostredkovatelska Einnosti v oblasti sluzieb

19. sprava a drzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

20. prenajom kancelérskej a vypoctovej techniky

21, sprostredkovanie pristupu k sieti internet prostrednictvom pevnych
elektronickych komunikaénych sieti

22. reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

23. administrativne sluzby

24. sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

25. prenajom hnutelného hmotného majetku

SO O b G

Pravna forma:
druZstvo
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Vysledok hospodarenia OSBD za rok 2019

(Udaje st uvedené v celych €)

Naklady Plan Skutoénost % -ne vyjadrenie
spotrebovany material-ostatny 179 290 164 588 91,80
elektrina, plyn, voda 25000 17 478 69,91
spotrebované PHM 9190 8 906 96,91
ostainé sluzby 54 820 76 726 139,96
sluZby telekomunikacéné 17190 17 401 101,22
0sobné néklady celkom 782 060 859 040 109,84
dane a popl., spravne popl. 13 640 13 080 95,89

redany mat. a majetok 200 4208

revadzka druzstva 3050 2497 81,87
lver a poistenie budov 98 480 68 800 69,86
odpisy majetku 29 350 29 330 99,93
sprava bytov 8 280 7 353 88,80
zréZkové dan z bankovych Grokov 670 590 88,06
Celkom naklady 1221220 | 1269997 103,99 %
Vynosy Plan Skuto€nost % -ne vyjadrenie
sluzby,predaj materialu 111700 163 243 146,14
prevadzka druzstva 52010 54734 105,24
penale z omeskania 33 000 32 600 98,79
spravne poplatky 2050 1455 70,96
ostatné vynosy 43 400 81745 188,35
Udrzba a revizie 496 820 477 342 96,08
Groky 4500 10 591 235,35
vynos z ngjomného 482 380 451 201 93,54
Celkom vynosy 1225 860 1272 911 103,84 %

Vysledok hospodarenia po zdaneni za rok 2019 : zisk + 6 231,97 €

Priebeh roku 2019 je obdobny ako boli ostatné roky, pravidelné prijmy aj naklady potrebné na zabezpecenie
poskytnutych sluzieb suvisiacich s byvanim boli na porovnatelnych Grovniach ako v minulosti. Druzstvo dosiahlo
vysledok hospodérenia vo vyske zisku + 6 231,97 €. Celkové naklady boli v sume 1 269,99 fis. € a dosiahnuté vynosy
vsume 1 272,91 tis. €. Prioritou druzstva ako spravcu ma byt spokojnost byvajiicich a ich kladna reakcia na kvalitu
poskytnutych sluzieb.

V roku 2019 neboli realizované Ziadne investiéné zamery druzstva, ostava v plane rekonstrukcia socialnych zariadeni
a malovanie schodiska budovy druZstva.
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KAPITOLY CINNOSTI DRUZSTVA

Vyvoj nakladov na byvanie

Rok 2019

V'roku 2019 sa celkové naklady sivisiace s byvanim (UK, TUV, SUV, EL.) zvysili iba 04 % oproti roku 2018, prig&om miera
inflacie z tejto hodnoty je aZ 2,7%. Po zohfadneni zvy$enia priememej ceny za kWh pri UK (najvaésia polozka z médii) oproti
roku 2018 0 7,2%, je mozné sledovat Usporu, ktora je generovana revitalizaénymi postupmi, vykonanymi v ostatnych rokoch na
bytovych domoch.

Porovnanie nakladov na byvanie :

(Udaje st uvedené v tis. €)

rok UK TUV suv Elektrina Spolu
2015 | 2497,03€ | 10892€ | 740,93€ | 101,16€ | 442827€
2016 | 251646€ | 10187€ | 69543€ | 10825€ | 433884¢€
2017 | 2380,78€ | 937,51€| 670,03€ | 101,68€ | 4090,00€
2018 | 2321,78€ | 100744 € | 69041€ | 113,13€ | 4132,76€
2019 | 242786€ | 107113e | 68858€ | 11046€ | 429303€
Vyvoj prevodu bytov do osobného vlastnictva
Celkom viastné byty a byty v sprave OSBD k 31.12.2019 = 5 921
(z toho cudzie byty v sprave OSBD = 191 a viastné byty OSBD =5 730)
Stav bytov v OV k 31.12. v danom roku
rok Rim.Sobota |Hnusta Tornala |Tisovec |Klenovec |Iné Spolu
2014 3 347 596 531 275 113 92 4954
2015 3 382 608 543 277 113 93 5016
2016 3401 611 552 277 113 93 5047
2017 3424 619 563 279 113 94 5092
2018 3448 627 573 279 114 95 5136
2019 3471 634 583 283 114 95 5180
bytv OV 92,29 % 8510% | 8340% | 9279% | 9827% | 9134% | 90,40 %

K 31.12.2019 je uz necelych 91 % bytov OSBD prevedenych do osobného viastnictva a len 550 bytov ostéava vo vlastnictve
druZstva. Okruh innosti slvisiacich s prevodmi bytov do osobného viastnictva a z nich plynlice prijmy tvoria uz len nepatrn(l
sumu z celkovych prijmov. Nizky podet prevodov bytov - okolo 40-45 bytov - je uz trvaly jav, rovnako ako v ostatnych rokoch.
V priebehu roka 2019 bolo prevedenych len 45 bytov do OV.

Prehlad nedoplatkov v roku 2019 a ich $truktira

Prehlad nedoplatkov podla regionov k 31.12.2019

€ Rim.Sobota | Tornala Hnust'a Tisovec | Klenovec Ostatné Spolu
Poget bytov 3761 821 751 305 116 167 5921
Nedoplatok 96 938,31 | 32811,99 | 2282849 | 1670041 6 874,82 16 263,77 | 192 417,79
Nedoplatok / byt 25,77 39,96 30,39 54,75 59,26 97,38 32,50
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Prehlad nedoplatkov podra vysky

od € do€ |pocet | Sumav€ |podiel %
0 5 31 4845 0,03
5 50 30 680,43 0,35
50 200 128 15714,78 8,17
200 350 46 12 491,41 6,49
350 700 56 2722470 14,15
700 2000 95 110086,40| 57,21
2000 9 2617162 13,60
celkom 395 192 417,79 100

Suma nedoplatkov sa k 31.12.2019 znizila oproti rovnakému obdobiu v roku 2018 o 9 %, tento pokles je ¢iastotne sposobeny
este stale ftrvajucim pozitivnym rozvojom trhu s nehnutelnostami. Legislativne zmeny vroku 2014 voblasti vymahania
nedoplatkov maj za dihodoby nasledok, Ze nedoplatky s vy&$imi sumami od 700,- € do 2 000,-€ maju najvyssi podiel na
celkovych nedoplatkoch. V roku 2019 je to vyse 57 %.

V' roku 2019 boli 4 podania na drazbu, z toho 1 byt bol vydrazeny, dalsie 2 byty boli vydrazené z podanych navrhov z roku 2017
a 2018, v 2 pripadoch bol dlh vyrovnany pred konanim drazby a 1 navrh z roku 2019 je v riedeni.

IV.  Prehlad strediskového hospodarenia OSBD

(Udaje st uvedené v €)
bytovy ek. usek a technicky
fond usek predsedu Usek celkom
rok 2018 0 3 653,53 257844 | 623197

Vysledok hospodarenia po zdaneni za rok 2019 je + 6 231,97 €. Splatna dar je vo vyske 2 880 - €, odloZena dani je vo vy3ke -
6 198,25 €. Priemerny evidencny po&et zamestnancov bol 40 osb, z toho 29 THP pracovnikov a 11 Udrzbarov. V priebehu roka
2019 1 THP pracovnik a 1 Udrzbar odisli do starobného déchodku. Priemema hruba mzda THP pracovnika bola 1188,- €
mesacne, priemema mzdy robotnika bola 1070,- € mesacne.

Bytové hospodarstvo

Na Useku bytového hospodarstva je vysledok vzdy vyrovnany, s tu evidované také polozky, ktoré su priamo kryté zalohovym
predpisom (napr. daf z nehnutelnosti, poistenie majetku, prispevok pre SZBD, splatky Gverov na bytovu vystavbu a Giroky
z tychto Gverov). K 31.12.2019 este 17 bytovych domov splaca Gver s 1%-ou arokovou sadzbou p.a. na bytovl vystavbu so
zostatkom istiny 302,1 tis. €.

Ekonomicky Usek a Usek predsedu

Prvoradou ulohou OSBD je stale poskytovat kvalitné sluzby pre byvajicich vo vSetkych oblastiach administrativy, &i je to
oddelenie najomné, organizaéné, pravne alebo ekonomické. V stidasnosti aj poradenstvo pri rieSeni ¢i uz revitalizaénych
zamerov bytovych domov alebo refinancovania uz existujlicich Gverov sa javi ako velmi dolezita oblast, kde skisenosti
z predchadzajucich rokov a vyborna spolupraca s finanénymi institiciami zabezpegia hladky priebeh realizacie tychto zamerov.
Celkovo bolo zazmluvnenych 6 BD v roku 2019, v celkovej sume Gveru 3 385,2 tis. €, z toho vySe 120 tis .€ bolo refinancovanie
existujliceho Uveru vyhodnej$im Gverom. Relativne prudky narast cien nehnutelnosti v ostatnych rokoch spdsobil zvy$enu
aktivitu s nehnutelnostami, v oblasti predaja alebo prenjmu medzi byvajucimi. Tento frend pretrvaval aj v roku 2019.

Situacia pri dealingovych obchodoch je prakticky bez zmeny v porovnani s predchédzajlcim rokom, arokové sadzby sa pohybuil
vrozpati 0,15 - 0,2 % p.a., napriek tymto nizkym sadzbam spravca pripisal na (et Fond konta bytovych domov Groky vo vyske
2 017,52 € netto. Pokles trokovych vynosov pre druzstvo v roku 2019 je vo vyske vySe 23 % oproti minulému roku.
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Technicky Usek

Rok 2019

Prehlad vykonov udrzby a revizii na bytovom fonde v roku 2019

(Udaje st uvedené v celych €)

kategoria suma z toho na bytoch | ztoho nab.j.
vykony tdrzby 477 342 37795 439 547
cudzie vykony 361 303 11 352 349 951
spolu vykony z FOU 838 645 49 147 789 498
% vykonov z FOU 100 % 5,86 % 94,14 %

Prehfad vykonov udrzby a revizii (cez PP a FA) s DPH na bytovom fonde v roku 2019 v &leneni podla kategorii prac
(Udaje st uvedené v celych €)

Kategoria prac | stre$né |vodarenské | kanalizacia | kurenarske

regulacia | plynarske | zamoénicke |elektrika, | hromozvody | havar.sluz.
: Istolarske POH,PAU
Rok 2016 12 049 265 130 13 256 13129 9338 85 497 13 328 263 321 4824 26 942
Rok 2017 10 053 171 361 11678 14772 5760 49 670 10 334 254 925 2412 24 979
Rok 2018 6 186 134 949 17 353 16 543 6 201 47 828 8 817 262 407 2741 28 645
Rok 2019 3455 137 646 14 887 13 187 7379 |30 390+ 7699 266 858 3 654 29590
49 743
Zmena :- pokles |- 2731 +2697 |- 2466 -335 |+1178 [+32305 -1118 +4 451 +913 +945

+ narast

* pri kanalizacii je zapoGitany roény pausal za pretlacaci stroj 2 390,-€
** z toho fakturovana suma z velke] akcie odsiihlasenej pred 2 rokmi 36 303,-€

V.

Prehl'ad majetku OSBD
(Udaje v celych €)
Prehl'ad dlhodohého majetku
nazov bytovky budovy stroje vozidla pozemky | inventar | Spolu
vstupnacena | 3732669 | 775744 98 416 144 719 24748 29 554 4 805 850
opravky - 577120 90 833 144 719 - 29 554 842 226
zostat. cena 3732669 | 198624 7 583 - 24748 - 3963 624
Prehl'ad finanéného majetku Prehl'ad stavu fondov
pokladniéna hotovost a ceniny 7 263 FOU 4018 485
bezny uget+Elen.podiel,internet 2118 605 TKR 89 751
Ucet socidlneho fondu 2333 socialny fond 2590
lcet Fond Konto- FOU 5442 858 nedelitelny fond 8 298
Ucet Biznis konto- sluzby 1722 322 fond spoloéenskej aktivity 125 441
spolu financie 9 293 381 preklefiovaci fond 360 190

fondy spolu 4 604 755




Vyroéna sprava OSBD Rimavska Sobota, Okruzna 50, 979 01 Rimavska Sobota

Prehlad zasob

Rok 2019

Prehfad cudzich zdrojov

sklad hlavny ~ 11201- RS 140 858
sklad elektro  11205- RS 2953
sklad vodoingt. 11204- RS 2121
sklad Hnasta  11202- TO 4 211
sklad NET 11206 239
spolu zasoby 150 382
Prehfad pohladavok

odberatelia 311 24 817
ostatné (335,355) 482
spolu pohladavky 25 299

bankovy (ver na vystavbu 302 114
bankovy Uver na rekonstrukcie 20 838 495
fond (digitélne merace) 1931
prevadzkovy ucet 35138
spolu cudzie zdroje 21177 678
Prehl'ad zavizkov

beZné (dodavat. sluzby)321+324 5332312

ostatné (325) 31326

spolu 5 363 638




