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1. Predstavujeme spoloénost’ KONE s.r.o.

Spolo¢nost’ KONE s.r.0. bola zaloZena diia 9. septembra 1993 a do obchodného registra bola zapisana
dria 6. oktébra 1993.

KONE s.r.0., patriaca v si¢asnej dobe medzi najvicsie vytaharske spoloénosti v Slovenskej republike,
je stiastou nadnarodného koncernu KONE Corporation so sidlom v Helsinkach vo Finsku, ktora sa
sklada z materskej spolo¢nosti vo Finsku a z dcérskych spolo¢nosti vo viacej nez 50 $titoch sveta.
KONE Corporation mala k 31.decembru 2020 priblizne 60 000 zamestnancov.

V stcasnej dobe sa spoloénost’ KONE s.r.o. rozvija predovietkym v oblasti servisu a modernizacii
vytahov a v predaji modernych osobnych a nakladnych vytahov vyrdbanych sesterskymi
spolo€nostami koncernu KONE Corporation v Eurépe.

2. ['Idaje o vlastnom imani

KONE s.r.0. je spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym. Hodnota zékladného imania k 31. decembru 2020
je 1 062 206 EUR.

Struktiira spolo¢nikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 bola nasledovna:

Vyika podielu na zikladnom imani Iny podiel na

Podiel na ostatnych
hlasovacich polozkach VI ako

Spoloénik, akcionar Absohitne v % pravach v % naZlv%

A B c d e
KONE Corporation (Finsko) 1061210 99.91% 99,91% 0
Finescal Oy (Finsko) 996 0,09% 0.09% 0
Spolu 1 062 206 100,00% 100.00% 0
3. Udaje o &innosti a stave spolo¢nosti

Hlavnymi ¢innost’ami spoloénosti sit:
- nakup a predaj osobnych, nikladnych a Specialnych vytahov, ich sigasti a materidlov,
- montaz, servis, revizie, stredné a generalne oprav, rekonstrukcie a modemizacie vytahovych
zariadeni
- vykon inZinierskych &innosti vo vysSie uvedenej oblasti,
- vyroba, montaZ, rekonstrukcie, opravy a idrzba vyhradenych zdvihacich zariadeni a ich &asti,
vykonévanie ich odbornych prehliadok a odbornych skiisok.

2 V¥rocnd sprava 2020 KONE s.r.o.



Cinnosti spojené s predajom a montéZou novych vytahov a modernizacii vyfahov zaberaji cca 65%
celkovej podnikatel'skej ¢innosti. Aktivity zamerané na oblast’ servisu tvoria zvy$nu cast’ celkového
objemu podnikatel'skej &innosti spolo¢nosti.

V priebehu roku 2020 nedoslo k preruseniu v podnikani spolotnosti, ktoré méze alebo mohlo mat’
vyznamny vplyv na finanénd situéciu v poslednych troch Giétovnych obdobiach.

Zoznam ¢lenov Statutarnych organov spolotnosti v i¢tovnom obdobi:

Konatelia: Jozef Gyorki
Marek Oppeln-Bronikowski
Irena Kasanova

3.1 Situacia na trhu

Zhodnotenie obchodného roku 2020:
KONE s.r.o. (v tejto sprave tiez len "Spolo¢nost™) v roku 2020 pokragovala v rozvoji svojich

obchodnych aktivit, a to aj napriek nepriaznivému vyvoju ekonomiky na Slovensku, ktory bol
sposobeny pandémiou COVID-19. Spolo¢nost sa velmi rychlo prispdsobila meniacim sa trhovym
podmienkam, nariadeniam v1ady a restrikciam. Vedenie Spolo&nosti zabezpecilo dostatok ochrannych
pracovnych pomécok pre svojich zamestnancov a nastavilo interné procesy pre zaistenie bezpecénosti
tak, aby bol zabezpeteny riadny chod Spoloénosti, a tym kontinuita a kvalita poskytovanych sluZieb
nadim zdkaznikom. KONE Corporation aj nad’alej pokraduje v investicidich do novych
technologickych a inovativnych rieseni, ktoré postupne uvadza na jednotlivé trhy.

3.2 Zamestnanci a vedici pracovnici

Nézov polozky Stav k 31.12.2020
Priemerny prepolitany podet zamestnancov 79
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
ultovna z4vierka, z toho: 82
pocet vedicich zamestnancov 3

Spolocnost’ kladie velky déraz na kultiru SpoloSnosti, s &m stvisi vzdelavaci proces vsetkych
zamestnancov Spolognosti. Stratégiou Spolotnosti je mat’ taky okruh zamestnancov, ktori maju
potrebné znalosti pre vykon svojho zamestnania, &im pozitivne ovplyvituji kvalitu svojej prace
a spokojnost’ nasich zdkaznikov.

33 Organizacni zlozka v zahraniéi
Spolonost’ nema organizaéni zlozku v zahraniéi.
34 Vyskum a vyvoj

Spolo¢nost’ nem4 aktivity v oblasti na vyskum a vyvoja, tieto si stistredent centralne v rimci KONE
Corporation.

3.5 Zivotné prostredie

Spolo¢nost’ plni normy v oblasti odpadov a Zivotného prostredia.
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3.6 Ciele a met6dy riadenia rizik, vritane politiky pre zabezpeéenie vietkych hlavnych
typov planovanych transakcii

Spolo¢nost’ planuje svoje aktivity tak, aby bola vzdy schopna dodrzaf svoje zavazky, ku ktorym sa
zmluvne zaviazala, ako vo¢i svojim odberatelom, ako aj dod4vatelom. K tomu vyuZziva cely rad
korporatnych nastrojov, ktoré ju umoziiujii efektivne riadit’ a kontrolovat vietky procesy a aktivity.

3.7 Cenova, \iverovi a likvidné rizika a rizika savisiace s pefiaznymi prostriedkami v
hotovosti

SpoloCnost’ nie je pod hrozbou uverovych ani likvidnych rizik. Kontrola finan¢nych tokov,
dodrZiavanie platobnych podmienok a dal§ich kritérii podla korporatnych predpisov prebicha ako na
strane vedenia Spolo¢nosti, ako aj zo strany interného auditu.

4. Informicie o finanénej situdcii

Podrobnosti k finanéne;j situécii spolodnosti sii uvedené v priloZenej auditovanej uStovnej uzavierke.

4.1 Hospodarsky vysledok

Spolo¢nost’ vytvorila za rok 2020 zisk. Tato skutonost’ je vysledkom neustaleho rastu produktivity a
procesnej efektivity pri vyuZivani novych technolégii. Spoloénost sa d’alej zameriava na zlepSovanie
sluzieb poskytovanych nasim zékaznikom a na prvotriednu kvalitu vyrobkov.

Na zéklade rozhodnutia valného zhromaZdenia boli v roku 2020 spolo&nikom vyplatené dividendy.

Ku diiu zostavenia vyroénej spravy a uétovnej zavierky Statutarny organ nenavrhol rozdelenie zisku za
rok 2020.

Zakladné ekonomické ukazovatele (v tis. EUR)

2020 2019 2018
Aktiva celkom 6 045 6 624 6 757
Kratkodobé pohfadavky 3693 2987 4 389
Dihodobé pohfadavky 962 1608 801
Vlastné imanie 2644 2 696 2644
Zakladné imanie 1062 1062 1062
Zavazky celkom 3198 3808 4025
Hospodarsky vysledok 408 462 460
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4.2 Udalosti po siivahovom dni

Pandémia COVID-19:

Aj napriek neustale sa meniacej situacii v désledku pandémie COVID-19, k datumu zostavenia tejto
actovnej zdvierky manazment Spolo¢nosti nepostrehol vyrazny vplyv na fungovanie Spolo&nosti.
SpoloCnosti sa aj nad’alej dari udr7at' zamestnanost, kedze objem zikaziek k ditumu zostavenia
ictovnej zavierky vyrazne nepoklesol. Z dévodu zavedenych obmedzeni a restrikeii &tatu spojenych s
nadzovym stavom, najmi v segmente hotelovom a rezidendnom, sa odakdva ¢asovy odklad
planovanych investicii, ktory vedenie Spoloénosti nepovazuje za natolko vyznamny, aby mohol
ohrozit’ predpoklad nepretrZitého trvania innosti Spoloénosti.

Manazment spolo¢nosti nad’alej pozorne monitoruje situdciu a v pripade nutnosti podnikne vsetky
mozné kroky na odvratenie negativnych dopadov tejto situacie na spolodnost. Akykol'vek negativny
vplyv, pripadné straty zahrnie Spolognost’ do uétovnictva a uctovnej zavierky v roku 2021.

Zmena vlastnickej $truktary KONE s.r.0.:

Spolonost’ Finescal Oy ako majitel’ 0,09% podielu v spolotnosti KONE s.r.o. tento podiel previedla
dila 4. februara 2021 na spolodnost KONE Corporation. T4to zmena bola zapisana do Obchodného
registra diia 23. februdra 2021. Aktualne je tak spoloénost KONE s.r.o. v 100% vlastnictve materskej
spolo€nosti KONE Corporation. Spolognost KONE Corporation tak aktuilne disponuje 100%
podielom na hlasovacich pravach.

5. Udaje o budicom vyvoji spolo¢nosti

Ciele podnikania pre rok 2021:

Pre rok 2021 spolo¢nost’ neo&akdva vyznamnejsi zmenu na trhu. Negativne dopady pandémie COVID-
19 budi na Slovensku po va&siu &ast’ roka aj nad’alej pretrvavat. Nasou prioritou v nadchadzajicom
roku zostiva bezpecnost’ na prvom mieste, spokojnost’ nasich zikaznikov a zvySovanie kvalifikacie
na$ich zamestnancov.

V Bratislave, 29. jina 2021

L N e/
Ing. Irena Kasanovm

=) T - { r/ /
Ing. JozeK(;iyérki
Konatel \ Konatel’
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Spoloénikovi a konatefom spolo&nosti KONE s.r.0.:

Podrla nasho nazoru vyjadruje G¢tovna zavierka objektivne vo véetkych vyznamnych suvislostiach
finan¢nu situéciu spolocnosti KONE s.r.o. (dalej len ,Spoloénost”) k 31. decembru 2020 a vysledok
hospodarenia Spolocnosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, v stlade so zakonom
€. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o Uctovnictve").

Co sme auditovali
Ugtovna zéavierka Spoloénosti obsahuje tieto stcasti:

e slvahu k 31. decembru 2020,

» vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil a

» poznamky k GCtovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné udtovné zasady a ucétovné metody
a dal8ie vysvetfujuce informacie.

Na$ audit sme uskuto&nili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajlca z tychto $tandardov je dalej opisana v &asti nasej spravy Zodpovednost' auditora za
audit uétovnej zavierky.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostato&nym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre uctovnych odbornikov
(vratane Medzin&rodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzindrodné etické
standardy uCtovnikov (dalej ,Eticky kodex‘), ako aj vzmysle ustanoveni zakona & 423/2015
o $tatutdrnom audite a o zmene adopineni zakona &. 431/2002 Z. z. o u&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite*) tykajticich sa etiky, ktoré sa vztahuju na
nas audit Gictovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajlice sa
etiky, ktoré na nas kladie Zakon o $tatutarnom audite a Eticky kodex.

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informacie pozostavaji z Vyroénej
spravy (ale neobsahuju G¢tovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas nazor na Gétovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s nasim auditom G&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou preditat si ostatné
informacie, ktoré su definované vy$sie a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s Gétovnou zévierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi podas auditu, alebo &i
mame iny dévod sa domnievat, Ze s vyznamne nespravne.

Pokial ide o Vyrotnu spravu, posudili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon
o Ugtovnictve.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0., KaradZitova 2, Bratislava, 815 32, Slovak Republic
T. +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The fim’s ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
ICO Spolocnosti je 35 739 347. Spolo&nost' je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, pod Viozkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Na zaklade prac vykonanych po&as nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

» informacie uvedené vo Vyro¢nej sprave za rok, za ktory je u&tovna zavierka pripravena, su
v stllade s Uctovnou zavierkou, a Zze
e Vyroéna sprava bola vypracovand v stlade so Zakonom o u&tovnictve.

Navyse na zaklade naSich poznatkov o Spolognosti a situécii v nej, ktoré sme poéas auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyro&nej sprave. V tejto stvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto Gcétovnej zavierky
v stlade so Zakonom o Gétovnictve, a za interni kontrolu, ktory &tatutdrny organ povazuje za
potrebnt pre zostavenie Gctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz
v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za posidenie toho, &i je
Spolocnost schopné nepretrZite pokratovat vo svojej &innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
suvisiacich s pokratovanim Spolocnosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie G&tovnej zavierky za pouzitia
predpokladu pokracovania v €innosti v dohladnej dobe, okrem situacie, ked $tatutarny organ ma
v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukongit' jej &innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky inl moZnost nema.

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie otom, & uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat na$ nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla Medzindrodnych auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existujd. Nespravnosti mézu vzniknut v ddsledku podvodu alebo chyby a za
vyznamne sa povazujl vtedy, ak by sa dalo odévodnene ogakavat, Ze jednotlivo alebo v hrne by
mohli ovplyvnit' ekonomickeé rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade U&tovnej zavierky.

Potas celého priebehu auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako sucast auditu podfa Medzinarodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uétovnej zavierke, &i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutogfiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre n&$ nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vy$Sie neZ v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoze podvod méze
znamenat' tajnt dohodu, falSovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
audltorske postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za tu&elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

» Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a uétovnych metéd a primeranost uctovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informacii zo strany $tatutarneho organu.
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Vyhodnocujeme, &i Statutarmy organ v Gétovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v savislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolo&nosti nepretrzite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v UCtovnej zavierke alebo, ak sU tieto informacie nedostatoéné, sme povinni
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mézu sposobit, Ze Spolo&nost
prestane pokracovat v nepretrzitej &innosti.

Hodnotime celkovlu prezentéciu, Struktiru a obsah U&tovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, Ci UCtovna zdavierka zachytava uskutodnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem inych zélezitosti planovany rozsah a Casovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme potas nasho auditu.
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UZPODV14_1 Priloha €.1 k opatreniu &. MF/23377/2014-74

UCTOVNA ZAVIERKA T

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavena k 31y 1i28521012]0

Ciselné tidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajii prazdne.
Udaje sa vypiiiajir palidkovym pismom (podfa tohto vzaru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &lernou alebo tmavomodrou farbou.
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Zaznamy dafiového tradu

Miesto pre evidencné Eislo Qdtlaok prezentadnej petiatky dafiového Gradu
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. Sutvaha
UEPOD 1-01

nE2020336417

0313598814

Wy

Ozna-
tenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné aétovné obdobie

Bezprostradne predchadzajice

riadku
c 1

Brutto - &ast 1

Netto 2

uctovné ohdobie

Korekcia - East' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

6568285 60

45137

523148

|

6623838

NeobeZny majetok
ro3+r11+r.21

02

1763569

56005

120354

71637

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
s(cet (r. 04 aZ r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(018, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

{041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2

r. 20)

1

17635689

56005

120354

71637

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

176359

56005

120354

71637

L
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UZPODv14_3

=

. Suvaha
UEPOD 1 - 01

2020336417

031359884

i

N =1

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIV
b

Listo
riadku

c

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
Gctovné obdobie

Korekcla - fast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

18

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 a2

r. 32)

21

Al

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach ()061A.
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou G&astou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovateiné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PéZicky prepojenym
Gétovnym jednotkém
(066A) - /1096A/

25

P6Zicky v ramci
podielovej (casti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(0O67A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finangny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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UZPODv14_4
I Suvaha

U&POD 1-01

2020336417

031359884

LT —

Senle
a b

Oza- | gTRANA AKTIV

Eislo
riadku

Bezné (étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - ast 1

Netto 2 Guétovné obdobie

Korekcla - éast 2

Netto 3

Pazicky a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

SDSGA, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Utty v bankach

s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

kY

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
rn34+r41+r.53+
r66+r.71

33

6160803

5758009

402794

5697142

Zésoby
stcet (r. 35 a2
r. 40)

34

37375

22931

14444

34725

B.I.1.

Material
(112, 119, 11X)
=191, 19X/

35

37375

22931

14444

34725

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - Mo4/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

|
Tovar

(132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dihodobé
pohFadévky
shicet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

961666

961666

1608351

B.ll1.

PohFadavky

z obchodného
styku

sacet (r. 43 az r. 45)

42

829787

829787

1496107

L MF SR &. 18009/2014
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Il— UZPODv14 5

Gepvaha | [M€2020336417

ko3 1359884 ml

T

Ozna-
Senle

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

riadku
[

1 |l

Brutto - Cast 1

Netto 2

Gétovné obdobie

l

Korekcia - éast 2

Netto 3

1.a.

Pohfadévky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym G&tovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej i¢asti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
G&tovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
2 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13MA/

45

829787

82978ﬂ

1496107

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

|

Ostatné pohfadavky
voCi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1381A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohfadavky voti -
spolocnikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohfadéavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

|

OdloZena dafova
pohfadavka
(481A)

52

131879

13187ﬂ

|

112244

Kratkodohé
pohFadavky
stctet (r. 54 +r. 58
air, 65)

53

4081598

369324ﬂ

388350

2986717

Pohfadévky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 aZ r, 57)

2353954

1965604

388350

1698048

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - /391A/

55

3974

3974

210

1.b.

|

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej liGasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

L— MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_6
I Savaha

UgPOD 1-01

e2020336417

031359884

Wi

~

Ozna-
Eenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - cast 1

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - East 2

Netto 3

1.c.

Ostatne pohladévky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

&7

2349980

Netto 2
1

961630

388350

|

1697838

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

1700341

700341

1283457

Ostainé pohfadéavky

v rédmel podielovej
GEasti okrem pohfa-
déavok vodi prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohfadavky voti
spoloénikom, denom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sociélne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohfadavky
a dotéacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

21691

21691

Pohfadéavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohfadéavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

5612

5612

5212

B.IV.

Kratkodoby
finan&ény majetok
stcet {r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodaby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finangny
majetok bez krétkodobé-|
ho finan&ného majetku

v prepojenych G&tov-
ngch jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA] - /291A, 29XA/

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

l— MF SR &. 18009/2014
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I_ UZPODV14_7
Sivera | [ot EEEEEE
Epaa 2020336417 o31359884
a- &isl BeZné Giétovné obdobile B stred dchadzaji
g‘?" STRAN: il "‘:I':‘ 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 ezpro"'é‘e""l:"eé'::d:b?e e
Korekcia - éast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné usty 7 1080164 1080164
r.72+r.73
1067349
B.V.1. | Peniaze 72 5078 5078
(211, 213, 21X)
4102
2. | Ugty v bankéch 73 1075086 1075086
(221A, 22X, +- 261)
1063247
C. Casové rozlisenie | 74 231123 231123
sadet (1. 75 aZ r. 78)
8565059
Naklady buddcich
C1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | NaKlady buducich | 76
obdabi kratkodobé
(381A, 382A)
346
3. | Prijmy buduacich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buduicich 78 231123 231123
?:;:Bdso:)l kréatkodobé
854713
Sane: STRANA PASIvV Cislo - B tred
be:le b rla:ku Bezné Gétovné obdobie 4 predché dza]ﬂf:?tl’;gor:n 6n:b dobie 5
T TR A 6045137 6623838
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87
A | roosrossrozecioe oo o 8o 2643837 2695784
Al |Zékladné imanie suéet(r.82azr.84) | 81 106062206 1062206
A.l1. | Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1062206 1062206
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
i 3 Pohfadavky za upisané viastné imanie 84
" | (-1353)
Al. | Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) se-
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 103400 103400
Zakonny y fond a nedeliteiny fond
A e S 103400 103400
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 890
" | podiely (417A, 421A)
== MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_8
I Suvaha

2020336417

0313598814

Il

n

Ué POD 1-01
. - o Bezprostredne predchadzajiice Gctovné
Cme STRANA PASIV i Beiné i&tovné obdobie obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdlely z precenenia
AV | ciet (r. 94 az r. 96) 9
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AV, majetku a zévézkov (+/- 414) o
2 Oceiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | acastin (+/- 415)
3 Oceiiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zZlGgeni, splynuti a rozdelenf (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Avii, | ysledok hosp 4 97 1070178 1068530
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1386638 1384990
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -316460 -316460
Vysledok hospodarenia za iétovné obde-
A.VIIl. | bie po zdanenf /+-/ r. 01 - (r. 81+ 1. 85 +r. 86 | 100
+r87+r 90+ 93419741101 4+1.141) 4 0 8 0 5 3 4 6 1 6 4 8
Zavdzky r. 102+ 118 +r. 121 +r. 122
B |51 136+r.139 +r. 140 1o 3198917 3808421
Dlhodobé zavizky
Bl | suet (r. 103 + . 107 a2 r. 117) 102 19099 16916
B.11 Dlhedobé zéviizky z obchodného styku 103
™7 | shget (r. 104 az r. 106)
Zéavézky z obchodného styku voéi
1.a.| prepojenym U&tovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 4T6A
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej a&asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
GEtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavézky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
" | GEtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielovej fiasti
4. | okrem zévéizkov voéi prepojenym Udtovnym | 109
jednotkdm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zaviizky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) AT
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socilneho fondu (472) 14 19099 16916
10 Iné dihadobé zavazky 15
'| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
*| (373A, 377A)
12.| OdloZeny dafiovy z&vazok (481A) 17

I— MF SR &. 18009/2014
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[T swam (202033641703 1359884] Il

il

a

Ug POD 1-01
Oma- STRANA PASIV Sislo Bezné Gtovné obdobie Bozprostredne D hadzajice GCtovné
a b [ 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 18 138352 135320
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 138352 135320
B.lI. | Dihodohé bankové tivery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zaviizky
B.V. | siget (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 2069147 3363427
Zavazky z obchodného styku
B.IVA- sacet (r. 124 a2 . 126) 123 1059389 1886489
Zavazky z obchodného styku voti prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, grznﬁjA 32XA,"‘11"(/5A. 476A, 478A, 4TXA) 5 9 1 7 6 7 1 0 6 8 9 5 1
Zévtizky z obchodného styku v rémci podielove]
1b. gasti okrem zévéizkov voci prggjenzm 125
bt ut&‘lovnymxlA notkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47XA)}
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
g75A, 476A, 478A, 47XA) 4 6 7 6 2 2 8 1 7 5 3 8
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127 788589 1211267
3 Ostatné zaviizky voéi prepojenym utovnym 128 =i
" | jednotkém (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej déasti
4. | okrem zav&zkov voéi prepojenym d&tavnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voti spolotnikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voti zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 102323 94619
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132 709063 64896
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 15 47883 96156
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavéazky
10-1 (3728, 379A, 474A, 475A, 4794, a7xA) | 135
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 972319 302758
B.V.1. | Zakenné rezervy (323A, 451A) 137 100923 111203
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 871396 191555
BeZné bankové Gvery
B-VI. | (221, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139
Kréatkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 14255 b
Casové rozliZenie
€ | sucet (r. 142 2z r. 145) b 202383 119633
Vydavky budlcich obdobf dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budcich obdobi kratkadobé
2. (383A) 143
Vynasy budlicich obdobl dihodobé
3. (384A) 144
Vy icich obdobi kratkodobé
4. | ey oo cbdentladtiodo 145 202383 119633
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UZPODv14_10
I Vykaz ziskov a strat

2020336417

o3 1359884

W

U POD 2 - 01
Skuto&nost’
g Text ’g‘;'l::‘ beiné GEtovné obdobie bezprostredne %rgggll:?:zajﬁce uiétovné
a b c 1 2
* S;Is(tﬁo:)rat(éast‘ﬂét.tr.lipodl'a 01 171103106 12281752
ona
Vo h . .
" |eert Ao ekl Honostipolu | gp 11103106 12281752
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 11099027 12271110
Iv. | Zmeny stavu vnitroorganizatnych zésob 08
" | (+/) ((Etova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
V1. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidla (641, 642) ’ 640 275
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) had 3439 10367
Naklady na hospodéarsku ¢innost’ spolu
* | hM+r12+r134r14+.15+.20+ | 10 10545717 11663778
r21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B- | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) 12 5098322 6112370
C. | Opravné polozky k zésobam (+/-) (505) 13 | 1089 1305
D. | Sluzby (G&tové skupina 51) 14 2841865 3200336
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 2471755 2269316
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 177 1486 1642865
2 Odmeny élenom organov spolognosti a 17
" | druZstva (523)
Naklad jal isteni
3. | enged e socitne pointinia 18 6470409 577047
4. | Socisine nakiady (527, 528) 19 53220 49404
F. | Dane a poplatky (iStov4 skupina 53) 20 8687 10609
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému ma]et{(u (r.22 +r.23) 1 5 4 2 5 1 6 4 1 8
Odpisy dlihodobého nehmotného majetku
-1 | 3 dihodobého hmotného majetiu (551) | 22 15425 16418
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 2 0 6
O ] h /-
L ( Sﬁr_,a)vn poloZky k pohladavkam (+/-) 25 : 7 2 1 2 9 3 9 9 6 5
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 36239 22909
et Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innostl (+) (r. 02 -r. 10) z7 557389 617974
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UZPODv14_11
I Vykaz ziskov a strat

De2020336417

€03 1359884

DT

Ug POD 2-01
Skutoénost’
Ozns- Cislo N = =
Zanlo Text rladka beiné Gétovné obdobie bezprostredne ;:’r::::;dujuce uétovné
a b c 1 2
Pridané hodnota (. 03 +r. 04 +r. 05 +
) rOG+r07)-(r. 1 +r.12+r. 13 +r. 14) | 28 3157751 2957009
ew Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30 29 1 8 5
31 +r35+n394r42+1.43+1.44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
| sudet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej i&asti okrem vynosov 33
prepojenych ustovnych jednatiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z krétkodobého finanéného majetku 35
| sudet (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanEného majetku
2. | v podielovej ti&asti okrem vynosov 37
prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finan&ného 38
* | majetku (666A)
Xl | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
X1.1 Vynosové troky od prepojenych 40
*" | GE¥tovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 185
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innost (668) 44
Naklady na finan&ni &innost spolu r. 46
Y AnATrd8+rd9+r52+r534r.54 | 5 13280 9036
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finan&ny majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
" | (+)-)(565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49
N.A Nakladové Uroky pre prepojené tétovné 50
* | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladoveé Groky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52 4707 3319
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
" | néklady na derivatové operécie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu Ginnost
Q| (oes, 560y 54 8573 5717
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Ug POD 2 - 01
Skutotnost’
S Text rfa‘:::u bekné étovné obdoble bezprostredne ;:::gl;ia':zajﬁce uétovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finané&ne| - -
Sinnost] (+9 (r. 28 -5 45) l 55 13280 8851
sre | Vysledok h dareni uctovné
ogcsioblg prgjzga:;ri': (z:I-I)‘ (r.o ;;’1: r. 55) 56 5 4 4 1 0 9 6 0 9 1 2 3
R. | Daiiz prijmov (1. 58 +r.59) 57 136056 147 475
R.1. | Dafi z prijmov splatn4 {591, 595) 58 155691 176140
2. | Dafi z prijmov odloZena (+-) (592) 59 -19635 -28665
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tétovné
wwr+ | obdoble po zdanent (o 61 408053 461648
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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KONE s.r.o.

Poznamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2020

(ddaje v tabul'’kich si uvedené v celych euréach, ak nie je uvedené inak)

Poznédmka:

V pozndmkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individualnej Gctovnej
zavierke, pre ktoré mé Uctovna jednotka obsahovil naplfi. Vietky lidaje a informécie uvedené v tychto
poznamkach vychdadzaju z UCtovnictva a nadvézuju na individudine Gétovné vykazy. Hodnotové Gdaje su
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo KONE s.r.o.
___ Galvaniho 7/B, 821 04 Bratislava
Déatum zaloZenia 06.10.1993

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 06.10.1993 _
Hospodarska &innost - nakup a predaj osobnych, nékladnych a $pecialnych vytahov,
ich stGi¢asti a materidlov
- montadZ, servis, revizie, stredné a generdlne opravy,
rekonStrukcie a modernizécie vytahovych zariadeni
- vykon inZinierskych &innosti vo vy3Sie uvedenej oblasti
- vyroba, montéz, rekonstrukcie, opravy a udrzba vyhradenych
zdvihacich zariadeni a ich &asti, vykondvanie ich odbornych
prehliadok a odbornych skusok

2. Zamestnanci

Nédzov poloZky 2020 2019

Priemerny prepoéitany podet zamestnancov 79 75

Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka 82 78
z toho: veddci zamestnanci 3 3

3. Neobmedzené ruéenie

KONE s.r.0. (dalej len ,Spolocnost™) nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inej iétovnej jednotke.

4. Pravny dovod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato uctovnd zévierka je riadna individudina détovnd zavierka spolo¢nosti KONE s.r.o. Bola zostavend
za (ctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2020 podfa slovenskych pravnych predpisov, a to
zdkona o tictovnictve a postupov Uétovania pre podnikatelov.

Utovna zévierka je zostavend na véeobecné pouZitie, Informdcie v nej uvedené nie je moZné pouZit
na Ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
uctovnej zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovnu zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

5. Schvalenie Gtovnej zavierky za rok 2019

Ugtovn( zavierku spolognosti KONE s.r.o. za rok 2019 schvélilo riadne valné zhromaZzdenie, ktoré sa konalo
dfia 20. oktébra 2020.

6. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolo¢nost KONE s.r.0. sa zahffia do konsolidovanej zavierky skupiny KONE Corporation.

Konsolidovand aétovnd zévierku za najmensiu skupinu s ndzvom KONE Corporation, ktorej siéastou je
Spolocnost ako dcérska ictovna jednotka, zostavuje KONE Corporation so sidlom Kartanontie 1, 003 30
Helsinki, Finsko. Képiu konsolidovanej Gi¢tovnej zévierky je mozné vyZiadat v sidle uvedenej spoloénosti.

Utovna jednotka KONE s.r.o. nie je materskou spoloénostou inej spolotnosti.
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II.

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatiiovala U¢tovné principy a postupy (&tovania v silade so zékonom o uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa viedlo
v pefiaznych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uttovna zévierka za Gétovné obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020 bola spracovana za
predpokladu nepretrzitého pokra€ovania ¢innosti a je zostavena ako riadna Uétovna zavierka.

Uétovnictvo sa viedlo na zdklade dodr¥ania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa brali v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahovali na détovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatiiovala zdsada opatrnosti, t. j. brali sa za zéklad vetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykali majetku a zévézkov a ktoré boli znéme ku diiu,
ku ktorému sa zostavila Uétovna zdvierka,

Moment za(¢tovania vynosov - vynosy sa Gétovali pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaji na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladdvky, zavazky, Uvery a pézi¢ky — pohfaddvky a zavazky sa v stvahe
vykazali ako dlhodobé alebo kratkodobé podta zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavila G¢tovna zavierka. Cast dlhodobej pohfadévky a ¢ast dlhodobého zavizku, ktorych splatnost
nebola dih3ia ako jeden rok odo difa, ku ktorému sa zostavila G&tovna zavierka, sa vykazala v slivahe
ako kratkodoba pohladédvka alebo kritkodoby zdvézok.

PouZitie odhadov - zostavenie G¢tovnej zévierky si vyZaduje, aby vedenie spolognosti vypracovalo
odhady a predpokiady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zévierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov ligit.

Vykazané dane - slovenské dafiové prévo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podliecha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuji rézne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykézané v (i¢tovnej zavierke
sa mézu neskdr zmenit podia kene¢ného stanoviska dafiovych tradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri_obstarani majetku sa uplatiioval princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zdvézkov bolo takéto:

a)

b)

)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, vritane nékladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montdz, poistné a pod.)

Zasoby nakupované - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouZiva metéda
vazeného aritmetického priemeru. Do vedlajsich nékladov vstupuje clo, prepravné a provizie.
Vedlajsie naklady sa rozvrhuji ako odchylka podta podielu siétu stavu a prirastku odchylky na sGéte
stavu a prirastku zasob.

Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj - v zmluvach o zakazkach
sa urfuju podmienky a vztahy jednotlivych zmliv, ktoré sa uzatvéraju vo fixnych cendch alebo
v skutoénych ndakladoch plus fixnd marza.

Vynosy zo zékazky zahffiaji cenu dohodnutd v zmluve. Suéastou tychto vynosov st aj zmeny ceny
dohodnutej v zmluve, ak sa dodatocne dohodne iny rozsah prac, naroky a stimulaéné doplatky.
Naklady na zakazku na Gcely (ictovania s priame néklady sivisiace so zakazkou, nepriame naklady,
ktoré sa dajl priradit k zakazke, a iné ndklady, napriklad spravna réZa, ktoré sa daji priradit
k zédkazke odo dria zabezpedenia zmluvy aZ po jej upiné spinenie.

Na ugely GCtovania o zékazke sa zostavuje jej rozpoget. Ak sa z uskutoénenia zdkazky otakéva
strata, pretoZe zmluvné naklady na zékazku su vy3Sie ako zmluvné vynosy zo zékazky, uétuje sa
odhad olakévanej straty zo zakazkovej vyroby ako rezerva na stratu zo zakazkovej vyroby. VyZka
ofakavanej straty je urfend bez ohladu na to, &i sa zadala praca na zdkazkovej vyrobe, na stupefi
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d)

e)

f)

9)

h)

)

k)

10.

dokoncenia zékazkovej vyroby alebo na vysku ziskov, ktorych vznik sa ofakdva z inych zmldv,
ku ktorym sa nepristupuje ako k jednej zdkazkovej vyrobe.

Vynosy zo zakazky sa UCtujl podfa stupfia dokonéenia zdkazky bez ohladu na to, & doteraz
uskutofnené prace uz boli fakturované, a v akej vyske. Metodika stupfia dokonéenia zakazky je dan&
metodikou uplatfiovanou v skupine KONE Corporation a kalkuluje sa ako pomer skutocne
vynaloZenych nakladov na zakazku k celkovym rozpo&tovanym nakladom na zékazku.

Ak sa vysledok zdkazkovej vyroby ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zavierka, nemdze
spolahlivo odhadnut, (i¢tuji sa zmluvné vynosy v sume vynaloZenych zmluvnych nakladov v danom
Uctovnom obdobi, pri ktorych je pravdepodobné, Ze budd preplatené (metéda nulového zisku).
Moznost spolahlivého odhadu vysledku zdkazkovej vyroby sa prehodnocuje vidy ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Pohladavky:
e pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) - obstardvacou cenou,

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladévky dihsia neZ jeden rok, vytvdra sa opravnd poloZka, ktord
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sucasnou hodnotou pohladdavky. SG&asnd hodnota
pohladévky sa potita ako stdet sti¢inov budtcich pefiaznych prijmov a prisluinych diskontnych
faktorov.

Financné Gcty:
e pefiazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou. Naklady budtcich
obdobi a prijmy budtcich obdobi sii vykdzané vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zdsady
vecnej a Casovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou,

Rezervy - v olakavanej vyske zavazku.

Casové rozliSenie na strane pasiv stvahy - ofakdvanou menovitou hodnotou. Vydavky budlcich
obdobi a vynosy budtcich obdobi st vykdzané vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zdsady
vecnej a Casovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréujd
z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré poloZky na dafiové Gcely.

Dait z prijmov odloZend - U¢tuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi G&tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykdzanou v slvahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovu stratu
v buducnosti a pri moznosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom @étovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadrili
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - zévéazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vygkou, Gétovali sa v otakavanej
vyske zdvézku. Spolofnost vytvdra najmé rezervy na zamestnanecké pozitky, nevyderpané
dovolenky, zdruéné opravy, rabaty poskytnuté zdkaznikom a na nevyfakturované doddvky
sluZieb.

e Opravné polozky - Uc¢tujii sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uétovnictve, a to:

- kzésobam, ak budice ekonomické UZitky zdsob su nizSie ako ich ocenenie v Uétovnictve,

ocenia sa v istej realiza¢nej hodnote. Cistou realiza¢nou hodnotou sa rozumie predpokladand

B 3
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predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a ndklady suvisiace
s ich predajom.

-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 240 dni 75%, nad 180 dni 50 %,
nad 90 dni 25%, nad 60 dni 10%, nad 30 dni 5%, po splatnosti do 30 dni 2% a z ostatnych
pohladavok v lehote splatnosti tvori spoloénost opravni poloZku vo vygke 1 %.

e Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad jeho redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje
poCas predpokladanej doby pouznvanla zodpoveda]uceJ spotrebe budtcich ekonomickych Gzitkov
z majetku. U¢tovné odpisy sl rovhomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujiicom
po mesiaci zaradenia do pouZivania.

Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 eur, sa
nezaraduje na Glty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné nédklady) neprevys$i 1 700 eur, sa
nezaraduje na Ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla pléanu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost' Metéda odpisovania  Roénd sadzba odpisov
Softvér 4 Linearna 25 %

Stroje a zariadenia 4 -16 Linedrna 6,25 % - 25 %
Dopravné prostriedky 4 Linearna 25 %

11. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvédzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoCitali na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v def predchadzajuci dfiu uskutoCnenia Uctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavila G¢tovna
zdavierka a v dei, ktorym bol rozhodny den, ku ktorému sa prebral majetok a zdvézky od zahraniénej
zanikajucej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavila (cCtovnd zavierka, neprepolitavali. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
peflaznych prostriedkov z (iétu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného
v eurach na (et zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoCnil za iny kurz ako ponlkla komerénad banka
v kurzovom listku, pouZil sa kurz, ktory komerénd banka v defi vysporiadania obchodu pontkla v kurzovom
listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutoc¢nil s komercnou bankou, pouZil sa referenény vymenny kurz
ureny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzaijlci diiu vysporiadania obchodu.

12, Zmeny Gétovnych zasad a G¢tovnych metdd

V roku 2020 spoloénost nemenila Gétovné zasady a uétovné metddy.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Uctovna jednotka netidtovala o Ziadnych vyznamnych opravéach minulych Gétovnych obdobi v beZnom
tc¢tovnom obdobi, ktoré by mali vplyv na hospodarske vysledky minulych obdobi.

14. Porovnatel'né Gdaje

Niektoré udaje za predoslé Uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lep$iu porovnatelnost s Gdajmi
uvedenymi v beZznom Gctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych Gdajov nemala dopad na
celkovl vySku vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Vv predchadzaJucom uctovnom obdobi Uctovna jednotka nespravne vykézala hodnotu ¢istej zakazky vy$siu
0 615 279 eur. Cistd hodnota zakazky obsahovala fakturdciu na zakaznikov v ramci zékazkovej vyroby.
O rovnakul hodnotu bola navysena poloZka ¢asového rozliSenia aktiv - prijmy buddcich obdobi kratkodobé,
ktoré predstavovali Upravu vynosov na zaklade kalkulacie pomeru skutoéne vynaloZenych nékladov na
zdkazku k celkovym rozpoétovanym nakladom na zédkazku. Spoloénost v roku 2020 vykazuje tieto poloZky
netto na riadku Cistd hodnota zakazky. Jedna sa o prezentaciu v ramci suvahy bez vplyvu na vysledok
hospodarenia a vlastné imanie spolo¢nosti.

4



| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 31 359 884 DIC: 2020336417

KONE s.r.0.

Poznamky individuainej étovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2020

(Gdaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Tato zmena ma vplyv aj na prehlad penaZnych tokov, ktory je prilohou €. 1 pozndmok. Riadok zmena stavu
pohladdvok z prevadzkovej Cinnosti k 31.12.2019 je podhodnoteny o &iastku 376 519 eur a zmena stavu
zavézkov z prevadzkovej ¢innosti k 31.12.2019 je nadhodnotena o rovnaku &iastku.
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| Pozndmky U& PODV 3-01 1C0: 31 359 884 DIC: 2020336417

KONE s.r.o.

Poznamky individualnej tiétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2020

(itdaje v tabul'kach s uvedené v celych euriach, ak nie je uvedené inak)

2. Zasoby

2.1. Prehlad o opravnych polozkach podfa jednotlivych stvahovych poloZiek

Zictovanie
Zuctovanie z dévodu
PoloZka 1. 1. 2020 Tvorba z dévodu zdniku vyradenia 31.12.2020
opodstatnenosti majetku
Z Uctovnictva
Material 13 355 1089 - - 14 444
Spolu 13 355 1 089 - - 14 444

Opravna polozka bola vytvorena z dévodu zniZenia Cdistej realizanej hodnoty zasob v ddsledku
nadmernosti zasob.

Ziactovanie
Zuctovanie z dévodu
PoloZka 1. 1. 2019 Tvorba z dévodu zaniku vyradenia 31.12,2019
opodstatnenosti majetku
z gétovnictva
Material 11 960 1395 - - 13 355
Spolu 11 960 1 395 - - 13 355
3. Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutel'nosti na predaj
Polozka 2020 2019
Vynosy zo zakazkovej vyroby 7 552 517 8 208 874
Naklady na zdkazkov( vyrobu 6 183 517 6 812 089
Hruby zisk/strata 1 369 000 1 396 785
Hodnota zakazkovej vyroby 2020 2019
Suma vynaloZenych nakladov na neukonéenu zakazkovu vyrobu 30 578 38 614
Suma prijatych preddavkov 334 931 584 848
4. Pohladavky
4.1. Vekova Struktura pohladdvok
31. december 2020
Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Dihodobé pohladivky
Pohladavky z obchodného styku 829 787 - 829 787
Odlozena dafhova pohfadavka 131 879 - 131 879
Spolu dlhodobé pohl'adavky 961 666 - 961 666
Krdtkodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku, z toho: 1764 931 589 023 2 353954
Pohladavky voli prepojenym tctovnym jednotkdm 3974 - 3974
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1 760 957 589 023 2 349 980
Ostatné pohtadavky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 1700 341 - 1700 341
Ostatné pohtadavky v ramci podielovej (&asti okrem
pohladavok vodi prepojenym uctovnym jednotkdm - - -
Pohladavky voéi spoloénikom, élenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie
Danové pohladavky a dotacie 21 691 - 21 691
Iné pohladavky 5612 - 5612
Spolu kratkodobé pohl'adavky 3492575 589 023 4 081 598

Spolo¢nost ma $tandardnl lehotu splatnosti pohtaddvok 14 dni. Ostatné pohfadavky voti prepojenym
uctovnym jednotkdm predstavuji cash-poolingovy Géet v ramci skupiny KONE Corporation. Disponibilny
zostatok je denominovany v EUR a poskytnuté pdZicky v ramci cash-poolingového Gétu boli k 31.
decembru 2020 GroCené sadzbou 0,0% p.a.
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31. december 2019

Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Dlhodobé pohladadvky
Pohladavky z obchodného styku 1 496 107 - 1496 107
Odlozena danova pohladavka 112 244 - 112 244
Spolu dilhodobé pohl'adavky 1 608 351 - 1 608 351
Kratkodobé pohladéavky
Pohladévky z obchodného styku, z toho: 1216 023 798 246 2 014 269

Pohladdvky voci prepojenym uctovnym jednotkédm 210 - 210

Ostatné pohladévky z obchodného styku 1215813 798 246 2 014 059
Ostatné pohladdvky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 1 283 457 - 1 283 457
Ostatné pohladavky v rdmci podielovej Uasti okrem

pohladavok vodi prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spolotnikom, élenom a zdruzeniu - - -
Socidlne poistenie - - -
Darové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky 5212 - 5212
Spolu kratkodobé pohl'adavky 2 504 692 798 246 3 302 938

Spolo¢nost ma Standardnd lehotu splatnosti pohladdvok 14 dni. Ostatné pohladavky voéi prepojenym
Gctovnym jednotkdm predstavuju cash-poolingovy et v ramci skupiny KONE Corporation. Disponibilny

zostatok je denominovany v EUR a poskytnuté p6Zzitky v rémci cash-poolingovho Gétu boli k 31. decembru
2019 urocené sadzbou 0,0% p.a.

4.2, Opravné poloZky k pohfadavkam

Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

31. december 2020

Zactovanie
1.1 Zictovanie z dbévodu
Polozka 2 0 2 0 Tvorba  z dévodu zéniku vyradenia 31.12.2020
opodstatnenosti majetku
z détovnictva
Kratkodobé pohl'adévky, z toho: 316 221 72 129 - - 388 350
Ostatné pohtadavky z obchodného styku 316 221 72129 - - 388 350
Ostatné pohtadavky voci prepojenym -

ucétovnym jednotkam - - - -
Ostatné pohtadavky v ramci podielovej -

ucasti okrem pohtadavok voci

prepojenym Gétovnym jednotkam - - - -
Pohladavky voci spoto¢nikom, Clenom -

a zdruzeniu - - - _
Iné pohladavky - - - - -
Spolu 316 221 72129 - - 388 350

31. december 2019
Zictovanie
. 1.1 Zdcétovanie z dévodu
PoloZka 2 0 1'9 Tvorba  z dévodu zdniku vyradenia 31.12.2019
opodstatnenosti majetku
Z tictovnictva
Kratkodobé pohl'adavky, z toho: 276 256 39 965 - - 316 221
Ostatné pohtadavky z obchodného styku 276 256 39 965 - - 316 221
Ostatné pohtadavky voéi prepojenym - -

uc¢tovnym jednotkam - - -
Ostatné pohfadavky v ramci podielovej - -

Gcasti okrem pohladavok voci

prepojenym uétovnym jednotkdm - - -
Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom - -

a zdruZeniu - - -
Iné pohladavky - - - - -
Spolu 276 256 39 965 - - 316 221
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4.3. OdloZenéa dafiovd pohladédvka

PoloZka 31.12.2020 31.12.2019
Docasné rozdiely medzi G&ovnou hodnotou majetku a dafiovou zakladfiou:
odpoditatelhé 6 000 7 000
zdanitelhé 298 000 244 000
Dotasné rozdiely medzi tétovnou hodnotou zévézkov a dafovou zékladfiou:
odpoditatelné - -
zdanitelné 336 000 298 000
MoZnost umorovat dafovu stratu v budicnosti - -
Moznost previest nevyuZité dafiové odpotty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena dafhova pohladdvka 131 879 112 244
Zmena odloZenej danovej pohladavky: - -
zaucltované ako néklad -19 635 -28 665
zauctovand do viastného imania - -
Odlozeny dafovy zévézok - -
Zmena odloZeného danového zavézku: - -
zauctovana ako naklad
zauctovana do viastného imania - -
5. Financné uacty
5.1. Spoloénost mé finanény majetok v $truktiure
PoloZka 31.12.2020 31.12.2019
PefiaZné prostriedky
Pokladnica, ceniny 5078 4102
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahraniénej banky 1 075 086 1 063 247
Bankové (éty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 1 080 164 1 067 349
6. Casové rozligenie
PoloZka 31.12.2020 31.12.2019
Naklady budticich obdobi dihodobé - -
Naklady buddcich obdobi kratkodobé - 346
Prijmy budtcich obdobi dihodobé - -
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 231123 855 059
Nevyfakturované sluzby zakaznikom 231123 855 059
Spolu 231 123 855 405

Doplfiujuca informacia k zostatku ¢asového rozlisenia k 31.12.2019 je uvedena poznamke, &ast II. 14.

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informacie o vlastnom imani

Zakladné imanie Spolo¢nosti je vo vySke 1 062 206 eur a tvoria ho vklady spoloénikov KONE Corporation
vovySke 1 061 210 eur (99,91%) a Finescal Oy vo vyske 996 eur (0,09%), ktoré su v pinej vy8ke splatené.
Spolo&nost zéroveri vytvorila v minulosti zdkonny rezervny fond vo vy3ke 103 400 eur, ktorého vyska

predstavuje 9,73% hodnoty zakladného imania k 31. decembru 2020.

V mene spoloénosti KONE s.r.o. konaji dvaja konatelia vzdy spolo¢ne. Statutdrnym orgénom - konatefmi
Spolo¢nosti s Marek Oppeln-Bronikowski, Ing. Irena Kasanova a Ing. Jozef Gy&rki.

V poznamke XI je popisana zmena v Strukture spoloénikov Spolo¢nosti, ku ktorej doglo vo februari 2021.
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1.2. Rozdelenie G¢tovného zisku za rok 2019

Polozka 2019
Uctovny zisk 461 648
Rozdelenie ii¢tovného zisku 2020

Pridel do zakonného rezervného fondu -
Pridel do 3tatutdarnych a ostatnych fondov -
Pridel do socidlneho fondu -
Pridel na zvySenie zékladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 1648

Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom 460 000
Iné -
Spolu 461 648

1.3. Navrh na rozdelenie u¢tovného zisku za rok 2020

Ku driu zostavenia U¢tovnej zavierky Statutarny orgdn nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2020.

2. Rezervy

2.1. ZAakonné a ostatné rezervy

31. december 2020

PoloZka 1. 1. 2020 Tvorba PouzZitie Zrusenie 31.12.2020
Dlhodobé rezervy 135 320 3032 - 138 352

Dlhodobé zakonné rezervy
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho:

Zaruéné opravy 135 320 3032 - 138 352
Kratkodobé rezervy 302 758 876 556 206 995 - 972 319
Kratkodobé zakonné rezervy, z toho:

Rezerva na nevyferpané dovolenky 111 203 - 10 280 - 100 923
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 191 555 876 556 196 715 - 871 396

Zaruéné opravy 53 515 72 320 58 675 - 67 160

Ostatné prevadzkové rezervy 138 040 804 236 138 040 - 804 236
Rezervy spolu 438 078 879 588 206 995 - 1110671

Spoloénost 31. decembru 2020 vytvorila rezervy na nevy&erpanu dovolenku, bonusy zamestnancom,
zdrucné opravy a ostatné prevadzkové rezervy.

31, december 2019

PoloZka 1. 1, 2019 Tvorba PouZitie Zrusenie 31.12.2019
Dihodobé rezervy 94 328 40 992 - - 135 320
Dlhodobé zakonné rezervy - - -
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho:

Zarucné opravy 94 328 40 992 - - 135 320
Kratkodobé rezervy 214 423 309 890 221 555 - 302 758
Kratkodobé zékonné rezervy, z toho:

Rezerva na nevyéerpané dovolenky 92 416 111 203 92 416 - 111 203
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 122 007 198 687 129 139 - 191 555

Zarucné opravy 45 926 60 647 53 058 - 53 515

Ostatné prevadzkové rezervy 76 081 138 040 76 081 - 138 040
Rezervy spolu 308 751 350 882 221 555 - 438 078
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3. Zavazky

3.1. Vyika zavézkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavézky podla zostatkovej doby

splatnosti
PoloZka 31.12.2020 31.12.2019
Pred Po Pred .
splatnostou  splatnosti splatnostou Po splatnosti
Dithodobé zdvizky z obchodného styku,
z toho: - . - -
Ostatné dlhodobé zavézky, z toho: 19 099 16 916
Zavézky zo socialneho fondu 19 099 - 16 916 -
Spolu dilhodobé zavizky 19 099 - 16 916 -
Kratkodobé zdvizky z obchodného
styku, z toho: 866 708 192 681 1112242 709 247
Zavazky voli prepojenym uctovnym
jednotkdm 428 112 163 655 302 303 701 648
Ostatné zavazky z obchodného styku 438 596 29 026 809 939 7 599
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 1 0092 758 - 1 466 938 -
Cistd hodnota zakazky 788 589 - 1211 267 -
Zavazky voli zamestnancom 102 323 - 94 619 -
Zavazky zo socialneho poistenia 70 963 - 64 896 -
Dafové zavazky a dotacie 47 883 - 96 156 -
Iné zavazky - - - -
Spolu kratkodobé zavizky 1 876 466 192 681 2 644 180 709 247

Dopliiujica informacia k zostatku ¢&istej hodnoty zdkazky k 31.12.2019 je uvedend poznamke, ¢ast I1. 14.

3.2. Zdavéazky zabezpelené zaloznym prédvom alebo inou formou zabezpecdenia

Spoloénost ma niektoré svoje zavazky vodi zakaznikom zabezpetené formou bankovych zaruk od Citibank
Europe plc. Hodnota tychto zaruk k 31. decembru 2020 &ini 64 796 eur. Jedna sa o kratkodobé zavazky

splatné do jedného roka.

3.3. Zavéazky zo socialneho fondu

31.12.2020 31.12.2019

Zaciato¢ny stav socialneho fondu 16 916 7 210
Tvorba socidlneho fondu na tarchu ndkladov 14 925 13 697
Tvorba socidlneho fondu zo zisku - 10 000

Tvorba socidlneho fondu celkom 14 925 23 697

Cerpanie socidlineho fondu 12 742 13991

Koneény zostatok socialneho fondu 19 099 16 916

4. Casové rozligenie

PoloZka 31.12.2020 31.12.2019

Vynosy buducich obdobi dlhodobé - -

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: - -
Predfakturované sluzby 202 383 119 633

Vydavky buddcich obdobi dihodobé - -

Vydavky buducich obdobi kratkodobé - -

_Spolu 202 383 119 633
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V. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej €¢innosti

1.1. Triby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb/Cisty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluZieb a podla hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov, Zahranicéie Zahranicie

tovarov, Slovensko (EU) (tretie krajiny) Celkom
sluzieb/Oblast 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
odbytu
Trzstl’zilzegmdaﬁ 3739112 3779873 - . - - 3739112 3779873
Vynosy zo zakazky 7 359 915 8 491 236 - - - - 7359915 8491236
Iné vynosy
suvisiace
e 4079 10 099 - - - - 4079 10 099
. &innostou
Cisty obrat _ . - R
T o 11103 106 12 281 208 11 103 106 12 281 208

VI. NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za slu?by, ostatné ndklady z hospoddrskei ¢&innosti, finantné ndaklady a naklady

vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluZby, z toho: 2 841 865 3 200 336
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 13 200 13 652
néklady na overenie individudinej uctovnej zavierky 13 200 13 652
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluZby, z toho: 2 828 665 3186 684
Leasing 263 930 262 099
Najomné 114 528 113 256
Prdvne, ekonomické a iné poradenstvo 55154 67 622
Néklady na inzerciu, reklamu 15119 19 734
Naklady na IT 4 600 2675
Néklady na telekomunikaéné sluZby 26 747 27 632
Poplatky platené Skupine 1018 981 1 196 549
Personalny leasing 2 379 5647
Subdodavky 935 354 1018 644
Naklady na sluZby poskytované zo shared service centra 39 311 33461
Cestovné 57 182 59 515
Ostatné 295 380 379 850
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej &innosti, z toho: 108 368 62 331
Manka a skody - -
Odpis pohladsvky 15 857 10 673
Tvorba a ztctovanie opravnych poloZiek k pohladédvkam 72129 39 965
Pokuty a pendle 4 040 4 888
Ostatné 16 342 7 348
Celkova suma osobnych nékladov: 2471 755 2 269 316
Mzdy 1771486 1 642 865
Ostatné naklady na z3visld &innost, z toho:
Socidlne poistenie, zdravotné poistenie 647 049 577 047
Socidlne zabezpelenie 53220 49 404
Finanéné néaklady, z toho: 13 280 9 036
Kurzové straty 4 706 3134
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 8 573 5717
Nakladové uroky - -
Bankové poplatky 8 573 5717
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VII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2020 je 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Gfavy z dani.

2020 2019
2dklad " Daiiv Zaklad . Dani v
dane ban % dane ban %

Vysledok hospodarenia pred i} ; B }
zdanenim, z toho: 544109 609 123

teoreticka dari - 114 263 21,0 - 127 916 21,0
Dafiovo neuznané naklady

(trvalé rozdiely) 168 434 35371 6,5 1961 381 40 190 6,6
Vynosy nepodliehajtice dani _ } } } _ B

(trvalé rozdiely)
Vplyv nevykazanej odlozenej ) } _ } ) )

dariovej pohladavky
Zmena sadzby dane - - - - - -
Iné = -13 578 -2,5 N -20 631 -3,4
Spolu 136 056 25,0 147 475 24,2
Splatna dari z prijmov 155 691 28,6 176 140 28,9
OdloZené dan z prijmov -19 635 -3,6 -28 665 -4,7
Celkova daii z prijmov 136 056 25,0 147 475 24,2

VIII. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmienené zavizky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budd darové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozZné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked' budt k dispozicii
prévne precedensy prip. oficidlne interpretécie prisludnych orgdnov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé
Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny néaklad.

Dariové priznania zostavaju otvorené a mézZu byt predmetom kontroly potas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly podas obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2020 dafové priznania spolo€nosti za roky 2015 aZ 2020 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly. V oblasti transferového ocefiovania ostévajii dafiové priznania otvorené za roky 2010
az 2020.

2. Podmieneny majetok
Spolo¢nost neeviduje Ziaden podmieneny majetok.

3. Podsiivahové iicty

PoloZka 31.12.2020 31.12.2019
Majetok v ndjme (operativny prendjom kancelarskych priestorov) 242 530 49 777
Majetok v najme (operativny leasing vozidiel) 321 835 94 069

IX. PRIIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV

SPOLOCNOSTI

Clenovia $tatutdrneho orgdnu spolotnosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie ¢lena tohto

organu, ani im neboli poskytnuté Ziadne pozicky alebo zaruky.
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X. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolofnosti a spolo¢nosti,
v ktorych podiel na zékladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruZené spolo¢nosti a spoloéné
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutoéfiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentdr k tymto obchodom je

v jednotlivych Castiach pozndmok.

31. december 2020

Spriaznend osoba Druh obchodu Pohl'addvky Zavézky Néklady Vynosy
Materska spoloénost’
Kone Corporation . s

(Finsko, KNE) Nakup sluzieb 716 10 337 545 927
Ostatné spriaznené osoby
Kone Industrial Oy . .

(Finsko, FSL) ) Nakup zasob 153 440 750 4 397 240
Kone Elevators Co. (Cina, KCC) Nakup zasob 438 765
Kone Industrial Oy .

(Finsko, FSL) InHouse Gcet 1700 341
Kone Industrial S.p.a. : .

(Taliansko, Pero, GSI) Nakup zasob 2125 1782 6 373
Slimpa . . _

(Taliansko, SLI) Nakup zasob 706 6 281
Kone BV (Holandsko, DNL) Nakup zasob 25 395 25 395
Kone Elevator India Private . .

Limited (India, KEI) Nakup sluzieb 176 176
Kone (Middie East) LLC . s

(Dubai, KME) Nakup sluzieb 4 338 4 338
Kone sp. Z 0.0. (Polsko, LPL) Refakturacia 670
Kone Industrial-koncern s.r.o. . .

((':eska’ republika) Nakup zésob 72 2105
Kone SSC s.r.o. . o

(Slovensko, KSC) Nakup sluzieb - 6918 48 858
Kone, a.s. Nakup zasob a 980 100 855 128 279

(Ceské republika, LCZ)

sluzieb

Spolo¢nost v roku 2020 vyplatila dividendy materskej spoloénosti (vid poznémka IV.1.2.) a podielala sa
na skupinovom cash-poolingu (vid pozndmka II1.4.1.).

1. ber 2019

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohl'addvky Zavizky Naklady Vynosy
Materskd spolocnost’

KOFFGI;‘ngz;F,wKr;tEi‘)’" Nakup sluzieb - 77 000 1001 404
Kczr;?nglc(:;??{;g;)n Frangiza - 65 000 65 000
Ostatné spriaznené osoby

ko, Fo) NEKSRESEes ' soaore oS
K°’("F’—ilf|’s‘ggfgis€ﬂ)oy InHouse Géet 1283 457 - -
Cone Industil o2 ) Naup zéob :
sn(?gﬁansko, si1) Nakup zésob - 10 128 13 860
Ko?('feelsigul's;;fll:;l:(l?ar;cem 8.r.0. Nakup zasob R . 111
 Slovensko, kSC) Nékwp slutieb : 8748 33 852
Kone, a.s. Nékup zésob a 210 103 756 112 276

(Ceska republika, LCZ)

sluZieb
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XI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Aj napriek neustdle sa meniacej situdcii v désledku pandémie COVID-19, k ditumu zostavenia tejto
Gctovnej zavierky manazment Spolo¢nosti nepostrehol vyrazny vplyv na fungovanie Spolo¢nosti.
SpolocCnosti sa aj nadalej dari udrzat zamestnanost, kedZe objem zdkaziek k datumu zostavenia G¢tovnej
zévierky vyrazne nepoklesol. Z dévodu zavedenych obmedzeni a restrikcii 8tdtu spojenych s niidzovym
stavom, najma v segmente hotelovom a rezidenc¢nom, sa ofakdva Casovy odklad plédnovanych investicii,
ktory vedenie Spolo¢nosti nepovaZuje za natolko vyznamny, aby mohol chrozit predpoklad nepretrZitého
trvania Cinnosti Spoloc¢nosti,

ManaZment spolo¢nosti nadalej pozorne monitoruje situaciu a v pripade nutnosti podnikne véetky moZné
kroky na odvratenie negativnych dopadov tejto situdcie na spolo¢nost. Akykolvek negativny vplyv,
pripadné straty zahrnie Spolo¢nost do Gétovnictva a Gétovnej zavierky v roku 2020.

Spolo&nik Finescal Oy, s podielom vo vyske 996 eur (0,09%) diia 4. februdra 2021 previedol cely podiel
majoritnému spolo&nikovi Kone Corporation, ktory sa stal jedinym spoloénikom Spolo¢nosti. Tato zmena
bola zapisana do Obchodného registra diia 23. februdra 2021.

Po 31. decembri 2020 nenastali dalSie udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v
uctovnej zavierke za rok 2020,

XII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2020

Stav Stav
. K1. . T K 31.
Polozka janudru Prirastky Ubytky  Presuny decembru
2020 2020
- 1062206

Zakladné imanie 1 062 206 - -
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zéakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavéazkov - - - - -
Ocefiovacie rozdiely z kapitdlovych &astin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zl(&eni,

splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 103 400 - - B 103 400
Nedelitefny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1 384 990 - - 1648 1386638
Neuhradena strata minulych rokov -316 460 - - - -316 460
Vysledok hospodarenia beZzného G&tovného

obdobia 461 648 408 053 -460 000 -1648 408 053
Ostatné poloZky vlastného imania - N - -

16



| Poznamky UE PODV 3-01 1¢0: 31 359 884 DIC: 2020336417

KONE s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2020

(Udaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2019

Stav Stav

x K1. . ' K 31.
Polozka Janudru Prirastky Ubytky Presuny decembru

2019 2019

Zakladné imanie 1 062 206 - - - 1062206
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - -
Zmena zékladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané viastné imanie - - - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitetny fond)

z kapitalovych vkladov - - - - -
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gdastin - - - - -
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zli&eni,

splynuti a rozdeleni - -
Zakonny rezervny fond 103 400 - - - 103 400
Nedelitethy fond - - - - -
Statutdrne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov 1 334 959 - -400 000 450 031 1384 990
Neuhradena strata minulych rokov -316 460 - - - -316 460
Vysledok hospodarenia beZného uétovného

obdobia 460 031 461 648 -10 000 -450 031 461 648
Ostatné polozky vlastného imania - - - -

XIII. DODATOCNE INFORMACIE

SpoloCnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné prévo poskytovat sluzby vo verejnom zdujme.
Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o U&tovnictve.

XIV. PREHLIAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad pefiaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka &. 1.

Pefiazné prostriedky si perfiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaZnych hotovosti, pefiaZné prostriedky
na beznych uctoch v bankach alebo pobo¢kdch zahrani¢énych bank, kontokorentny Gcet a ¢ast zostatku
uctu ,Peniaze na ceste", ktory sa viaZe k prevodu medzi beZnym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma
bankovymi tictami.

Pefiazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizgich troch

mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Struktdra pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

PoloZka Ucet 31.12.2020 31.12.2019
Peniaze 211 5078 4 102
Ceniny - -
Udty v bankach 221 1075 086 1063 247
Kontokorentny Ucet - -
Pefiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty 1 080 164 1 067 349
Finanéné Géty spolu 1080 164 1 067 349
Rozdiel - -

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej €innosti nepriamu metédu.

Prilohy:
Tabulka €. 1 - Prehlad pefiaznych tokov
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Tabul'ka &. 1 - Prehlad pefiaZnych tokov

i Oznadenie Skuto&nost v eurach
Nlazgl\(l Minulé
polozky BeZné G&tovné Gétovné

obdobie obdobie

PefiaZzné toky z prevadzkovej &innosti
Z/S

Vysledok hospodarenia z beZnej &innosti pred zdanenim

dafiou z prijmov (+/ 544 109 609 123
A.l.

NepeiiaZzné operacie ovplyviiujice vysledok hospodarenia

z beZnej €innosti pred zdanenim darfiou z prijmov (+/-) 847 320 197 365

Odpisy dthodobého nehmotného majetku a dihodobého

hmotného majetku (+) 15 425 16 418

QOdpis pohltaddvky (+/-) 15 857 10 673

Zmena stavu rezerv (+/-) 672 593 129 327

Zmena stavu opravnych poloZiek k pohladdvkam (+/-) 72129 39 965

Zmena stavu opravnych poloZiek k zdsobam (+/-) 1089 1395

Zmena stavu poloZiek casového rozlidenia nakladov a vynosov

(+/-) 91 407 -

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku,

ktory sa povazuje za pehazny ekvivalent (+/-) (433) (275)

Ostatné polozky nepefiazného charakteru (+/-) 6 253 (138)
A.2.

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok

hospodarenia z beZnej &innosti (294 965) (1 008 546)

Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej &innosti (-/+) 310 306 (1068 710)

Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej &innosti (+/-) (609 794) (351 458)

Zmena stavu zdsob (-/+) 4523 411 622

Peiiazné toky z prevadzkovej €innosti s vynimkou prijmov

a vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne v inych &astiach

prehladu pefiaZnych tokov (+/-), (si€et Z/S+A.1.+A.2.) 1123 464 (202 058)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-) (460 000) (400 000)

Vydavky na dan z priimov iétovne] jednotky (-/+) (234 405) (139 234)
A. = -

Cisté pefiaZné toky z prevadzkovej &innosti 429 059 (741 292)
PefiaZné toky z investi¢nej €innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) - (57 403) I

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 640 275
B. . -

Cisté pefiaZné toky z investi¢nej &innosti 640 (57 128)
Periazné toky z finan&nej ¢innosti
c.1. PeitaZné toky vo viastnom imani - -
C.2.

Peiazné toky vznikajlce z dlhodobych zavizkov

a kratkodobych zavézkov z finanénej &innosti (416 884) 1 275 305

Prijmy z prijatych pbZiCiek (+) a vydavky na splacanie pdZidiek

(-) poskytnutych spolonostiam v skupine - cashpooling (416 884) 1 285 305

Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavézkov a

kratkodobych zavazkov vyplyvajicich z finanénej &innosti

uctovnej jednotky (-) {10 000)
C. e .

Cisté pefiaZné toky z finanénej &innosti (416 884) 1 275 305
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D. Cisté zvyZenie alebo &isté zniZenie pefiaznych

prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (+/-)

(sucet A+B+C) 12 815 476 885
E.

Stav penaZznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na

zadliatku uctovného obdobia 1 067 349 590 464
F. Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci

Gctovného obdobia pred zohtadnenim kurzovych rozdielov
vycislenych ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zédvierka
(+/-) 1080 164 1 067 349
G. Kurzové rozdiely vycislené k pefiaznym prostriedkom a
pefiaznym ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka (+/-) - -

Zostatok pefiaZnych prostriedkov a pefiaZnych
ekvivalentov na konci (i¢tovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vycislené ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zavierka

(+/-) (stiéet D + E + G) 1 080 164 1 067 349

Doplfiujica informdcia k prehladu pefiaznych tokov k 31.12.2019 je uvedena pozndmke, Cast II. 14.
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