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PRIHOVOR

VAZENI AKCIONARI, VAZENI KLIENTI, VAZENi OBCHODNI PARTNERI, VAZENi KOLEGOVIA!

Narocny, plny zvratov a prekvapeni. Zaroven nas ale naucil vela nového. Taky bol rok 2020. Nikto z nds na
jeho zaciatku necakal, ako velmi sa mdzu zmenit nase zivoty v tak kratkom case. Pocas predchadzajucich
mesiacov sme sa museli vysporiadat s novymi okolnostami, ktoré zasiahli tak nase osobné Zivoty, ako aj
nase pracovné aktivity.

Napriek vsetkym vyzvam, ktoré si pre nas pandémia koronavirusu pripravila, mdzeme konstatovat, Zze rok
2020 bol pre nas Uspesny a ze sme, vzhladom na okolnosti, dosiahli dobré vysledky. Podarilo sa nam to vdaka
hlzevnatosti a zodpovednosti nasich zamestnancov a obchodnych zastupcov, ktori prave v meniacich sa
podmienkach minulého roka dokazali, Ze vedia pracovat ako jeden tim, ktory ma spolocny ciel.

Tym cielom je nase poslanie, v ktorom sme sa zaviazali s radostou financovat lepSie byvanie pre ludi
na celom Slovensku. To sme dokazali aj v stazenych podmienkach minulého roka. Do popredia sa
jednoznac¢ne dostala ochrana zdravia zamestnancov, obchodnych zastupcov a nasich klientov. Vdaka
doéslednym opatreniam sa ndm podarilo udrzat nase sluzby neustale pristupné pre klientov, a to v prostredi
bezpecnom pre vsetkych.

Aj v tomto narocnom roku sme dosiahli obchodné vysledky, ktoré dokazuju, Zze stavebné sporenie je
dolezity, efektivny a oblubeny nastroj na financovanie byvania na Slovensku. Pocet novych zmlldv
stavebného sporenia presiahol 50-tisic a objem ich cielovych sum je vyssinez 1,2 mid. eur. Nasim klientom
sme poskytli Uvery vo vyske viac ako 365 milionov eur.

V minulom roku sme tiez priniesli velmi dolezité produktové vylepsenie, novu tarifu stavebného sporenia
s priznacnym nazvom moiDOMOV. Tato novinka predstavuje navrat ku korefiom stavebného sporenia,
odpovedd na meniace sa potreby klientov a vnasa este vacsiu istotu do financovania byvania. Aj to je
dokaz, Ze Prva stavebna sporitelha udrzala v roku 2020 ten spravny kurz, ktory nas vedie k tomu, aby sme
sa stali modernou, klientsky orientovanou bankou na financovanie byvania.

Nase ciele na dalsie obdobie sU ambicidzne, ale realistické. Pandémia koronavirusu do nasich zivotov
vstupila rychlo a necakane. Jej nasledky vsak neodznejl zo dna na den a este dlho bude ovplyvhovat
ekonomiku a dianie okolo nas. Historicka sklsenost ale hovori, Ze po kazdej krize nasleduje vyrazné
ozivenie hospodarskeho rastu a tym aj zaujmu o nase sluzby a nds produkt stavebného sporenia. A my
na to sme a budeme pripraveni.

Vazeni akcionari, vazeni klienti, vazeni obchodni partneri, vazeni kolegovia, radi by sme sa vam podakovali
za vsetko, ¢o sme spolo¢ne dosiahli v roku 2020 a tesSime sa na nasu spolupracu v roku 2021.

QN

Ing. Jifi Plisek, MBA Mag. David Marwan Dr. Volker Kreuziger
predseda predstavenstva PSS, a. s. ¢len predstavenstva PSS, a. s. ¢len predstavenstva PSS, a. s.
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7ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Prva stavebna sporitelna, a. s. (dalej aj PSS, a. s.), je akciova spolo¢nost so sidlom v Bratislave, Bajkal-
ska ulica 30. Za svoj vznik vdaci trom renomovanym bankovym domom: Slovenskej sporitelni, a. s.
(Slovenska republika), Bausparkasse Schwabisch Hall AG (Nemecko) a Raiffeisen Bausparkasse
G.m.b.H. (Rakusko). PSS, a. s., Specializovana banka na podporu vystavby a byvania, zacala pdsobit
ako vbébec prva svojho druhu v byvalych krajinach vychodnej a strednej Eurdpy, ¢im sa stala priekop-
nikom stavebného sporenia v tejto oblasti. Od zaciatku svojho pdsobenia patri k najdynamickejsSie

sa rozvijajucim penaznym instituciam na slovenskom finanénom trhu. Svoju podnikatelskud ¢innost
PSS, a. s, realizuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi a normami Slovenskej republiky.

Zakladné kalendarium:
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spolocna cielova zakon podpisanie udelenie notarska zapis- zépis do zacCiatok
dohoda medzi Slovenskej zmluvy povolenia nica o zalo- Obchodného cinnosti
Bausparkasse narodnej o zalozeni pre PSS, a. s, zeni PSS, a. s, registra PSS, a.s.
Schwabisch rady Prvej pdsobit ako vymenovanie Okresného
Hall, Slovenskou ¢. 310/1992 Zb. stavebnej banka dozornej sudu
Statnou sporitel- o stavebnom sporitelne, a. s. Bankovou radou  rady Bratislava |
nou a Raiffeisen sporen{ Statnej banky a predstaven-
Bausparkasse Cesko-slovenskej ~ Stva PSS, a.s.

Wien o zalozeni
spolocnej staveb-
nej sporitelne

Vyska zadkladného imania: 66 500 000 €
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Bausparkasse Schwabisch Hall AG (32,5%-ny podiel na zakladnom imani spolo¢nosti) - Uspesne pod-
nika na trhu stavebného sporenia uz viac nez 85 rokov. Patri k lidrom eurdpskeho trhu stavebného

sporenia.

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmBH, Wien (32,5%-ny podiel na zadkladnom imani spolo¢nosti)
- je T00%-na dcérska spolocnost Raiffeisen Bausparkasse, G. m. b. H., Specializovanej finanénej insti-
tucie bankovej skupiny Raiffeisen na financovanie bytovej vystavby.

Erste Group Bank AG, Wien (25,02%-ny podiel na zakladnom imani spolo¢nosti) - jeden z najvacsich

poskytovatelov financ¢nych sluzieb a vedlca retailova banka v strednej Eurdpe.

Slovenska sporitelfa, a. s. (9,98%-ny podiel na zakladnom imani spoloc¢nosti) - banka s najdihsou tra-
diciou sporitelnictva na Slovensku, v suc¢asnosti najvacsia komercna banka na Slovensku.

PRVA STAVEBNA
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Dcérske spolo¢nosti

DomBytGLOBAL, spol. sr. 0. (DBG) - 100%-na majetkova ucast. V zmysle zakona o bankach predsta-
vuje DBG podnik pomocnych bankovych sluzieb. Jej hlavnym predmetom &innosti je sprava nehnu-
telnosti a sprostredkovanie kdpy, predaja a prenajmu nehnutelnosti. PSS, a. s, je jedinym spolo¢nikom
v dcérskej spolo¢nosti DBG.

DomBvtDevelopment, s. r. 0. (DBD) - 5%-na majetkova ucast. Hlavnym predmetom c&innosti spo-
locnosti DBD je developerska cinnost pri priprave a realizacii stavieb, uskutocnovanie stavieb a ich

zmien, poradenska ¢innost v stavebnictve. K 31. decembru 2020 mala PSS, a. s., priamu majetkovu
Ucast na vlastnom imani spolocnosti DBD vo vyske 5 %. Nepriamo, prostrednictvom spolo¢nosti DBG,
vlastnila aj zostavajucich 95 % vlastného imania tejto spolocnosti.

Naslednou udalostou, ktora nastala po dni, ku ktorému bola zostavena uctovna zavierka za rok 2020,
bol predaj obchodnych podielov dcérskej spolo¢nosti DomBytDevelopment, s. r. o. Predstavenstvo
PSS, a. s., a statutari dcérskej spolocnosti DomBytGLOBAL, spol. s r. 0., schvalili na valnych zhromaz-
deniach dcérskych spolocnosti v marci 2021 predaj 100 % obchodnych podielov spolo¢nosti DomByt-
Development, s. r. 0., firme RETEP SLOVAKIA, s. 1. 0., za 1,67 mil. EUR.

CLENSTVO V MEDZINARODNYCH
ORGANIZACIACH

Eurdpsky zvaz stavebnych sporitelni (EuBV) je zdruzenie institucii a organizacii podporujucich tvor-
bu vlastnictva a financovania bytov. EuBV vznikol v Bruseli roku 1962; Brusel je i v suc¢asnosti sidlom
zvazu. PSS, a. s., bola za riadneho ¢lena Eurdopskeho zvazu stavebnych sporitelni prijata v roku 1996.

Medzinarodna Unia pre financovanie byvania ({UHF) je celosvetova organizacia zastresSujuca vsetky

institucie financujuce bytovuy vystavbu, ktord bola zalozena v Londyne na prvom svetovom stretnuti
institucii poskytujucich Uvery na byvanie. Cielom jej cinnosti je globalne zvysSenie vlastnictva bytov
poMocou rozsirovania moznosti Uverovania. PSS, a. s., je ¢lenom IUHF od roka 1996.

PRVA STAVEBNA
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ZASADY

PODNIKANIA
SPOLOCNOSTI

ZASADY PODNIKANIA

Prva stavebna sporitelna, a. s., chdpe svoju ¢innost ako sluzbu pre svojho klienta. Kazdy svoj krok planuje
a realizuje so zretelom na potreby a zaujmy svojich sporitelov a oc¢akavania verejnosti v suvislosti s jej
¢innostou. Plati to tak pre kazdodenny vykon ¢innosti Prvej stavebnej sporitelne, a. s., ako aj pre plano-
vanie vsetkych jej dalsich aktivit.

Zakladnym pravidlom, ktorym sa Prva stavebna sporitelfna, a. s, riadi, je dodrziavanie etickych principov.
Tie sU uplatnované tak vo vztahu ku klientovi, ako aj vo vztahoch s obchodnymi partnermi a kooperuju-
cimi spolocnostami a, samozrejme, aj medzi pracovnikmi a spolupracovnikmi PSS, a. s. Dodrziavanie etic-
kych pravidiel PSS, a. s., vnima ako svoj zavazok poskytovat klientom finanéné sluzby na vysokej Urovni
a v kazdodennej praxi uplatnovat zasady slusnosti a transparentnosti podnikania.

Zamestnanci a obchodni zastupcovia PSS, a. s., sa vo svojej ¢innosti riadia internou smernicou Nas Etic-
ky kodex. Eticky kodex Prvej stavebnej sporitelne platny od 1. 12. 2020 patri k zakladnym dokumentom
banky, je vysledkom implementacie etiky do vsetkych jej cinnosti. Je jednotnym Standardom pravidiel
a noriem spravania sa v ramci ¢innosti PSS, a. s., tak pre zamestnancov, ako aj obchodnych zastupcov.
Odraza hodnoty, ktoré tvoria zaklad firemnej kultury PSS, a. s., ako aj principy Ucty, déstojnosti a respek-
tovania zakladnych ludskych prav, na ktorych su zalozené vztahy v PSS, a. s. Stanovuje tiez zakladné za-
sady predchadzania a rieSenia konfliktov zaujmov. Eticky kdédex je zavazny pre vsetkych. Za dohlad nad
dodrziavanim Etického kodexu zodpovedd Compliance officer, ktory je ddlezitou sucastou manazmentu
PSS, a. s. Jeho zastupcom je Compliance Specialista.

Prva stavebna sporitelia, a. s., dodrziava zasady definované v Kédexe spravy a riadenia spolo¢nosti na
Slovensku (Corporate Governance; sucast burzovych pravidiel Burzy cennych papierov v Bratislave),
ktory upravuje vztahy vo vnutri spolo¢nosti a vztahy spolo¢nosti s jej okolim na principe otvorenosti,
poctivosti a zodpovednosti. Prva stavebna sporitelna, a. s., dodrziava aj pravidla Etického kodexu bank
v oblasti ochrany spotrebitela, ktory vypracovala Slovenska bankova asociacia.
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POSLANIE, VIZIA, HODNOTY

3 zakladné kamene nasej ¢innosti

[ ] NAéE POSLANIE

S radostou financujeme lepSie byvanie
pre ludi na celom Slovensku.
Takto im pomahame menit ich byvanie
na domov.

[ NASA ViziA -

Jedného dna nasa moderna
a klientsky orientovana banka na byvanie
bude v kazdej rodine, ktorad bude vdaka
PSS Zit lepsie.

L NASE HODNOTY .

Spra'vame Sa korektne ...................................................

Klienta ddvame vzdy na 1. miesto
Chceme sa zlepsovat
Berieme osobnu zodpovednost
Robime veci jednoducho
Déverujeme jeden druhému
Hovorime otvorene a Uprimne
V zmene vidime prilezitost
Sme profesionadli & podnikatelia
Respektujeme jeden druhého
Voci firme sme lojalni

Pracujeme ako tim
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RIADENIE
SPOLOCNOST]

VYHLASENIE O SPRAVE A RIADEN| SPOLOCNOST]I

Prva stavebna sporitelfa, a. s., dodrziava zadsady Kdédexu spravy a riadenia spoloc¢nosti na Slovensku
(Corporate Governance), ktory upravuje vztahy vo vnutri spolo¢nosti a vztahy spolo¢nosti s jej okolim
na principe otvorenosti, poctivosti a zodpovednosti. Prva stavebna sporitelna, a. s., neeviduje ziadne
odchylky od Kodexu spravy a riadenia spolo¢nosti na Slovensku.

Vsetky délezité informéacie o pouzivanych metddach riadenia v PSS, a. s., sU suc¢astou dokumentu Za-
sady podnikania Prvej stavebnej sporitelne, a. s., ktory je dostupny na internetovej stranke spoloc¢nosti
WWW.pss.sk. Zavazné principy riadenia, ktoré uplatiuju vo svojej praci veduci zamestnanci PSS, a. s,
definuje Organizacny poriadok Prvej stavebnej sporitelne, a. s. Vedlci zamestnanci strategicky riadia,
primerane motivuju, ocenuju a podporujl individudlne schopnosti zamestnancov. SU otvoreni novym
myslienkam a zmenam; vytvaraju prostredie, ktoré podporuje vykonnost zamestnancov. Veduci za-
mestnanci stanovuju zamestnancom motivujlce ciele a staraju sa o zvySovanie ich odbornej Urovne
a kvalifikacie, ¢im vytvaraju optimalne podmienky na dosahovanie stanovenych cielov. U zamestnan-
cov podporuju angazovanost, identifikovanie sa so strategickymi cielmi, zodpovedné a samostatné
konanie.

AKCIONARI PSS, a. s.

Akcionari PSS, a. s., ako vlastnici akcii majud, v zmysle platnych pravnych predpisov a stanov spoloc¢-
nosti, clenské prava - a to pravo podielat sa na riadeni spolo¢nosti; a majetkoveé prava - a to pravo na
podiel zo zisku, pravo na podiel z likvidacného zostatku pri zaniku PSS, a. s., prednostné (predkupné)
pravo na nakup akcii PSS, a. s. Akcionar PSS, a. s., ktory ma zaujem predat svoje akcie, musi o svojom
zdmere pisomne informovat ostatnych akcionarov. Prevoditelnost akcii (okrem prevodu na mater-
ské alebo dcérske spolo¢nosti) je mozna len s predchadzajucim suhlasom valného zhromazdenia
PSS, a. s, a to so suhlasom 100 % vsetkych akcionarov. Rovnaké prava platia aj pri navyseni zaklad-
ného imania. Kontrolné mechanizmy vykonavania akcionarskych prav viastnikov PSS, a. s., a opatre-
nia na zabezpecenie eliminacie zneuzitia tychto prav vyplyvaju zo zakona o bankach a z ostatnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. PSS, a. s., nie sU zname ziadne mechanizmy, uplatnovanie
ktorych by mohlo mat v buducnosti za nasledok jej ovladanie.

Akcionarmi Prvej stavebnej sporitelne, a. s., su Bausparkasse Schwabisch Hall AG (32,5%-ny podiel na
zakladnom imani spolo¢nosti), Raiffeisen Bausparkassen Holding GmBH, Wien (32,5%-ny podiel na
zadkladnom imani spoloc¢nosti), Erste Group Bank AG, Wien (25,02%-ny podiel na zdkladnom imani
spoloc¢nosti) a Slovenska sporitelna, a. s. (9,98%-ny podiel na zakladnom imani spolo¢nosti).

.. Pss PRVA STAVEBNA
SPORITELNA




ORGANY SPOLOCNOSTI

Prva stavebna sporitelna, a. s., ma - v sulade s platnymi pravnymi predpismi
a stanovami - zriadené tieto organy:

valné zhromazdenie dozorna rada predstavenstvo

VALNE ZHROMAZDENIE

Rozsah pdsobnosti valného zhromazdenia PSS, a. s., upravuje ¢l. VIl stanov PSS, a. s.

Do okruhu pdsobnosti valného zhromazdenia patri predovsSetkym:

L zmena stanov;

m rozhodnutie o zvysSeni a znizeni zakladného imania;

m volba a odvolanie ¢lenov predstavenstva;

m volba a odvolanie ¢lenov dozornej rady (s vynimkou ¢lenov volenych zamestnancami);

m schvalenie riadnej individualnej, mimoriadnej individualnej a konsolidovanej Uctovnej zavierky;
m rozhodnutie o zruseni spoloc¢nosti a o zmene pravnej formy;

m zmena prav patriacich jednotlivym druhom akcii;

m schvalenie zriadenia zalozného prava k akciam;

m schvalenie prevodu alebo akéhokolvek prechodu vlastnickych prav akcii spolo¢nosti na meno

(s vynimkou prevodu alebo prechodu akcii na materské a dcérske spolo¢nosti);

m schvalenie kapitalového podielu v inych spolo¢nostiach;
m rozhodnutie o rozsireni alebo zmene predmetu podnikania spoloc¢nosti;
m rozhodnutie o vydani novej emisie akcii a stanovenie menovitej hodnoty tychto akcii, ako aj

prav a povinnosti viazanych na tieto akcie;
m schvalenie statutarneho auditora;
m dalsie ¢innosti v sulade s pravnymi predpismi a stanovami spolo¢nosti.

Valné zhromazdenie sa kona spravidla v sidle spolo¢nosti. Zvoldva ho predstavenstvo spolo¢nosti,
a to minimalne jedenkrdt roc¢ne. Zvolanie valného zhromazdenia sa uskutocnuje pisomnou formou
najmenej 30 dni pred terminom konania. Akcionar sa zUcasthuje na rokovani valného zhromazdenia
osobne alebo prostrednictvom splnomocnenca. Valnému zhromazdeniu predseda a jeho rokovanie
vedie zvoleny predseda.

Zasadnutia valného zhromazdenia (riadne a mimoriadne) v roku 2020:

12.2.2020 23.4.2020 26.6.2020 9.7.2020 24.9.2020
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DOZORNA RADA

Postavenie a pravomoci dozornej rady PSS, a. s., upravuju stanovy PSS, a. s., v ¢l. XI. Pri vykone svojej
¢innosti sa dozorna rada riadi rokovacim poriadkom, ktory schvaluje valné zhromazdenie. Dozorna rada
dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva a uskutoc¢novanie podnikatelskej cinnosti spolo¢nosti.

Do pbsobnosti dozornej rady patri predovsetkym:

m monitorovat podnikatelsku stratégiu a stratégiu riadenia rizik a ich sulad s dlhodobymi zauj-
mami spolo¢nosti;

[ kontrolovat bezpecnost a ucinnost systému riadenia rizik vratane systému hodnotenia prime-
ranosti vnutorného kapitalu;

m kontrolovat dodrzZiavanie a uplatnovanie zasad odmenovania;
m nahliadat do vsetkych dokladov a zaznamov tykajdcich sa ¢innosti spolo¢nosti;
[ kontrolovat, ¢i sa podnikatelska ¢cinnost spolo¢nosti uskutocnuje v sulade s pravnymi predpis-

mi, stanovami spoloc¢nosti a pokynmi valného zhromazdenia;

m preskimat rocnu riadnu individualnu, mimoriadnu individualnu a konsolidovanu Uctovnu za-
vierku a navrhy na rozdelenie zisku alebo Uhradu strat a podavat o vysledku preskimania
kazdy rok spravu valnému zhromazdeniu;

[ zUcCastnovat sa na valnom zhromazdeni spolo¢nosti, podavat tu svoje navrhy a oboznamovat
valné zhromazdenie s vysledkami svojej kontrolnej cinnosti;

m oznamit valnému zhromazdeniu i mensinovy nazor, najma ak ide o odliSny nazor zastupcov
zamestnancov spolo¢nosti;

m zvolat mimoriadne valné zhromazdenie, ak to vyzaduju zaujmy spolocnosti;

m zastupovat spoloCnost v spore proti predstavenstvu ako organu alebo proti jeho jednotlivym
¢lenom;

m dalsie ¢innosti v sulade s pravnymi predpismi a stanovami spoloc¢nosti.

Svoje prava vykonava dozorna rada ako organ spolocne alebo prostrednictvom svojich jednotlivych
¢lenov. Uskutocnovanie kontrolnej ¢innosti mdze rozdelit trvale medzi svojich ¢lenov, &im vsak nie
je obmedzené ktorékolvek pravo a zodpovednost ¢lena dozornej rady. Dozorna rada zriaduje - ako
svoje pracovné organy - zo svojich ¢lenov vybory a na zadklade uznesenia na ne deleguje ulohy. Do-
zorna rada PSS, a. s., ma konstituovany vybor pre audit a riadenie rizik, ktory pIni Ulohy vyplyvajuce
mu zo zakona a pomaha zvysovat efektivitu prace dozornej rady pri spracovavani komplexnych tém.
Dozorna rada PSS, a. s., ma takisto konstituovany vybor pre odmenovanie. Dozorna rada schvaluje
Statut vyboru pre odmenovanie a kontroluje dodrzZiavanie a uplatnovanie zadsad odmenovania v zmys-
le zadkona o bankach.

PRVA STAVEBNA
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V roku 2020 pracovala dozorna rada v zlozeni:

Predseda dozornej rady
Peter Magel

Zlozenie dozornej rady

za Slovensku za Bausparkasse za Raiffeisen zastupcovia
sporitelnu, a. s., Schwabisch Bausparkassen zamestnancov:
a Erste Group Bank AG: Hall AG: Holding GmBH, Martin Maros
Pavel Cetkovsky Peter Magel Wien: Bohdan Terneny
Alexandra Habeler-Drabek (predseda DR) Christian Sagasser Renata
(podpredsednic¢ka DR) Jochen Maier Hans-Christian Vallant Varackova

Zasadnutia dozornej rady v roku 2020

u L
23. 4.2020 9.12. 2020
PREDSTAVENSTVO

Statutdrnym orgdanom spolo&nosti je predstavenstvo. Predstavenstvo PSS, a. s., je trojclenné. Clenov
predstavenstva voli - na zaklade ndvrhov akciondrov - valné zhromazdenie. Kazdy akcionar pritom
navrhuje jedného ¢lena predstavenstva.

Predstavenstvo PSS, a. s., vo svojej ¢innosti vychadza z rokovacieho a organizacného poriadku pred-
stavenstva spoloc¢nosti schvalovaného valnym zhromazdenim. O jednotlivych zaleZitostiach suvisia-
cich s ¢innostou spolo¢nosti rokuju ¢lenovia predstavenstva na pravidelnych zasadnutiach. PSS, a. s,,
zriadila, ako poradné organy predstavenstva, dva samostatné vybory - ALCO vybor a Uverovy vybor.
Ulohou ALCO vyboru je podpora operativneho riadenia PSS, a. s., predovietkym v oblastiach, ktoré
maju vplyv na struktdru majetku, zavazkov a vlastného imania banky, ako aj na jej finanénu vykonnost.
ALCO vybor zasada spravidla raz za mesiac, a to zvycajne posledny tyzden v kalenddrnom mesiaci.

Uverovy vybor pozostavajlci z ¢lenov predstavenstva PSS, a. s., na ktory je prizyvany riaditel Useku
starostlivosti o klientov, rozhoduje o schvalovani alebo o zamietnuti Uverov. V pripade stavebnych
sporitelov - fyzickych osdb je to predovsetkym schvalovanie Uverov s cielovou sumou vysSou ako
120 000 £, pri stavebnych sporiteloch - pravnickych osobach rozhoduje Uverovy vybor najma
o schvaleni (resp. zamietnuti) Uverov s cielovou sumou nad 200 000 €.

V roku 2020 pracovalo predstavenstvo PSS, a. s.. v zlozent:

predseda predstavenstva: ¢lenovia predstavenstva:

Ing. Jifi PliSek, MBA Mag. David Marwan Ing. Volker Kreuziger

(za akcionarov Slovenska spori- (za akcionara Raiffeisen (za akcionara Bausparkasse
telna, a. s., Slovenska republika Bausparkassen Schwaéabisch Hall AG,

a Erste Group Bank AG, Wien, Holding GmBH, Wien, Spolkova republika
Rakuska republika) Rakuska republika) Nemecko)
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Predstavenstvo PSS

Ing. JiFi Plisek, MBA sa narodil 17. 4.1969. Vystudoval Ces-
ké vysoké ucenfi technické v Prahe, odbor ekondmia a ma-
nazment. Na Thunderbird School of Global Management
- Phoenix, USA absolvoval studijny program MBA. Svo-
ju kariéru v bankovom sektore zacinal v Ceskej sporitelni,
kde pracoval na réznych pozicidch v rokoch 1994 - 1999.
Od roka 1999 zacina pbsobit na vrcholovych manazérskych
poziciach v sektore retailovych finanénych sluzieb. V ro-
koch 1999 - 2003 pdsobil v spolocnosti Ceska sporitelna
- Penzijni spole¢nost najprv ako ¢len predstavenstva a ria-
ditel pre obchod a marketing a od roka 2000 ako predseda
predstavenstva a generalny riaditel. Od roka 2003 do roka
2019 pdsobil v Stavebni sporitelné Ceské spofitelny, z toho
viac ako 15 rokov na pozicii predsedu predstavenstva a ge-
neralneho riaditela. Od 16. oktdbra 2019 je predsedom
predstavenstva Prvej stavebnej sporitelne, a. s.

Mag. David Marwan sa narodil 6. 4. 1979 v Linci v Hornom
Rakusku. Vystudoval pravo v Linci. Po studiach Siel pra-
covat do Viedne, kde presiel viacerymi zamestnaniami,
od podnikového poradenstva cez ministerstvo financii az
po stavebnu firmu Porr, v ktorej pdsobil ako projektovy
veduci pre velké infrastrukturdline projekty aj na Slovensku.
Od roka 2010 do marca 2014 pracoval na pozicii veduce-
ho riadenia zahrani¢nych Ucasti v Raiffeisen Bausparkasse
vo Viedni. Na starosti mal styri stavebné sporitelne, v kto-
rych ma Raiffeisen Bausparkasse Vieden svoju Ucast, pri-
com jednou z nich bola aj Prva stavebna sporitelna, a. s.
Od 1. jula 2014 je &lenom predstavenstva Prvej stavebne;
sporitelne, a. s.

Dr. Volker Kreuziger sa narodil 29.11.1969. Vystudoval pravo
na Univerzite Juliusa Maximilidana vo Wurzburgu; absolvo-
val tiez externé studium na Management-Zentrum St. Gal-
len. Profesijne pdsobil v Bausparkasse Schwabisch Hall AG,
od roka 2004 ako veduci odboru prava, od roka 2012 ako
veduci odboru prava a compliance. Od roka 2013 bol tiez
¢lenom dozornej rady Bausparkasse Schwabisch Hall AG.
Od roka 2014 je ¢lenom predstavenstva BSQ Bauspar AG
v Norimbergu. Od 16. oktébra 2019 je ¢lenom predsta-
venstva Prvej stavebnej sporitelne, a. s.




Ing. Jifi PliSek, MBA
bankovy riaditel

Ing. Katarina m
Chovancovad, PhD.

riaditelka Useku personalneho
riadenia (od 6. 4. 2020)

JUDr. Lucia Takacsova =
poverena riadenim Useku
personalneho riadenia
(do 3.3.2020)

Ing. Radoslav Mahut
riaditel Useku riadenia
stratégie a projektov

Mgr. Katarina
Sykorova Chmelarova B
riaditelka Useku Compliance,
AML a informacnej
bezpecnosti (od' 1. 10. 2020)

JUDY. Lucia Takacsova
riaditelka Useku prava

a compliance (do 30. 9. 2020)
riaditelka Useku prava
(od'1.70. 2020)

Ing. Ivan Voznik
riaditel Useku starostlivosti
o klientov; prokurista

Ing. Jozef PISko
veduci samostatného odboru
komunikacie (od 1. 5. 2020)

PhDr. Olga Sabelova
poverena riadenim
samostatného odboru
komunikacie (do 30. 4. 2020)
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ORGANIZACNA STRUKTURA

REZORT A REZORT B REZORT C

Mag. David Marwan
bankovy riaditel

Ing. Vojtech Gaborik
riaditel Useku
informacnych
technologii

Ing. Roman Macher
riaditel ekonomického
Useku; prokurista

Mgr. Juraj Masar
riaditel Useku

planovania, podnikového

controllingu
a controllingu rizik

Ing. Martin Miticky
riaditel Useku
vSeobecného
servisu

Dr. Volker Kreuziger
bankovy riaditel

Milan Balaz
riaditel Useku odbytu
(od 24. 3. 2020)

Ing. Kamil Timura
riaditel Useku odbytu
(do 23. 3. 2020)

Ing. Dasa Matusikova
riaditelka Useku
marketingu

(od 13. 1. 2020)

Ing. Ivan Cechovsky
veduci samostatného

odboru treasury

Ing. Eva

Semellechner-Trégerova

vedulca samostatného

odboru business analyzy

a riadenia business
architektdry
odbytovych kanalov;
prokuristka




SYSTEM VNUTORNEJ KONTROLY

Prva stavebna sporitelfa, a. s., dba na dodrzZiavanie zakonov, predpisov, nariadeni, usmerneni, dohdéd
a etickych standardov. Vsetci zamestnanci PSS, a. s., sU povinni pri vykone svojej prace dodrziavat
vSeobecne zavazné pravne predpisy, interné smernice a pracovné postupy a konat tak, aby nenaru-
Sovali opravnené zaujmy PSS, a. s., neposkodzovali dobré meno a reputaciu PSS, a. s.

Prva stavebna sporitelfna, a. s., ma definované principy a ulohy systému vnutornej kontroly. Je sdhr-
nom vsetkych foriem kontrolnych opatreni, mechanizmov a postupov.
Systém vnutornej kontroly sa &leni na:

m priamu procesovu kontrolu,
[ nepriamu procesovy kontrolu,
m mimoprocesovu kontrolu.

Ulohou a cielom systému vnutornej kontroly je zabezpegit a dosahovat:

m hospodarne podnikanie,

m dodrziavanie zadsad obozretného podnikania,

[ riadny, spravny a efektivny priebeh procesov,

m eliminaciu, respektive minimalizaciu rizik,

L] bezpecnost a ochranu zivota a zdravia zamestnancoy,
m zabezpecenie majetkovych a nemajetkovych hodnot.

V rdmci aplikacie systému vnutornej kontroly v praxi PSS, a. s, sU povinnou sucastou vsetkych inter-
nych predpisov PSS, a. s., aj samostatné clanky popisujuce spdsob a realizaciu systému vnutornej
kontroly procesov, ktoré su danym internym predpisom dotknuté. VVysledky kazdej kontroly su zdo-
kumentované. Odstranenie zisteni a realizaciu odporucani sleduju zodpovedni zamestnanci.

Samostatnym vnutornym organizacnym Utvarom Prvej stavebnej sporitelne, a. s., je usek vnutorného
auditu, ktory vykondva mimoprocesovu kontrolu v sulade so vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi
a usmerneniami Narodnej banky Slovenska. Usek vnutorného auditu zodpoveda za svoju &innost dozor-
nej rade spolocnosti. Pri vykone svojej kontrolnej ¢innosti je nezavisly od kontrolovanych prevadzkovych
a obchodnych postupov a ma pravo samostatne a nezavisle urCovat svoje Ulohy, rozhodovat o postupoch
a rozsahu pri vykone auditov a Setreni a vypracuvat spravy a hodnotenia vysledkov auditov. Hlavnou ulohou
Useku vnutorného auditu je nezavisle a objektivne preverovat vsetky prevadzkové a obchodné postupy
banky a nasledne podavat informacie o svojich zisteniach Statutarnemu a kontrolnému organu spolocnosti.

Dal$im organizacnym Utvarom, ktory je sUéastou systému vnutornej kontroly, je tsek Compliance, AML
a informacnej bezpecnosti zahrmajuci agendy Compliance, AML a prevencie podvodov, agendu ochrany
osobnych udajov a informacnej bezpecnosti. Funkciu Compliance a jej pravomoci a zodpovednosti, spdsob
organizacie a vykonavania ¢innosti compliance v PSS, a. s., upravuje interna smernica Compliance v PSS, a. s.

PSS, a. s., taktiez kladie déraz na ochranu osobnych udajov, ktoré spracuiva v rdmci svojej ¢innosti.
Pravidla spracuUvania osobnych Udajov su upravené internymi predpismi PSS, a. s.

Specializované funkcie

Predstavenstvo PSS, a. s., v sUlade s platnou legislativou, menovalo osoby zodpovedné za specifické
oblasti a ¢innosti. Prva stavebna sporitelha, a. s., ma vymenované zodpovedné osoby v tychto Spe-
cializovanych funkciach:
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Compliance officer zabezpecuje dohlad nad compliance v PSS, a. s., a predseda Compliance vyboru.
Poziciu Compliance officer PSS, a. s., vykonava riaditel useku Compliance, AML a informacnej bez-
pecnosti. V pripade nepritomnosti Compliance officera prebera jeho zodpovednosti a kompetencie
vymenovany zastupca Compliance officera.

Urcena osoba (AML officer) zabezpecuje plnenie Uloh v sulade s Programom vlastnej ¢innosti zame-
ranej proti legalizacii prijmov z trestnej ¢innosti a financovaniu terorizmu v podmienkach Prvej sta-
vebnej sporitelne, a. s. Podlieha predsedovi predstavenstva. V pripade nepritomnosti ur¢enej osoby
(AML officer) prebera jej zodpovednosti a kompetencie vymenovany zastupca uréenej osoby.

Osoba zodpovedna za ochranu osobnych udajov (Data Protection Officer v sulade s GDPR) - jej
Ulohou je najméa poskytovat poradenstvo a vykonavat dohlad v oblasti spracdvania osobnych udajov.

OCHRANA PRED LEGALIZACIOU PRIJMOV Z TRESTNEJ CINNOST]

Prevencii legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti a prevencii financovania terorizmu (AML/CFT) venuje
PSS, a. s, ndlezitu pozornost. Mozné formy legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti, indikatory neobvyk-
losti, hodnotenie rizik, spdsob detegovania moznych neobvyklych obchodnych operacii, ale aj postupy
a metddy posudzovania neobvyklych obchodnych operacii, povinnosti a zodpovednosti su stanovené
v zakladnom dokumente Program vlastnej ¢innosti zameranej proti legalizacii prijmov z trestnej ¢innosti
a financovaniu terorizmu v podmienkach Prvej stavebnej sporitelne, a. s. (dalej len Program).

Program vychadza zo zakona ¢. 297/2008 7. z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti
a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni niektorych zakonov, a je vypraco-
vany v sulade s poziadavkami Metodického usmernenia Narodnej banky Slovenska ¢. 3/2019 zo dna
29. 4. 2019 k ochrane banky a pobocky zahrani¢nej banky pred legalizdciou prijmov z trestnej &innosti
a pred financovanim terorizmu. Program je aktualizovany vzdy, ked pride k zmene zakonnych podmie-
nok alebo k zmene podmienok produktu alebo procesov v PSS, a. s., pokial bol identifikovany vplyv

tychto zmien na riziko legalizacie a financovania terorizmu, avsak vzdy minimalne jedenkrat rocne.

S cielom znizit riziko legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti a riziko financovania terorizmu aplikuje
PSS, a. s, viaceré opatrenia:

m pravidelne sa analyzuju rizika, ktoré by mohli viest k snahe legalizovat prijmy pochadzajlce
Z trestnej ¢innosti a podla vysledkov tychto analyz sa upravujd pracovné postupy;

m zvysSena pozornost sa venuje spravne vykonavanej identifikacii a verifikacii klienta;
m vSetkym klientom sa venuje zakladna starostlivost, zjednodusenu starostlivost banka neaplikuje;
m vybranym skupinam klientov, z ktorych bolo identifikované zvysené riziko legalizacie, sa venuje

zvysena starostlivost;

m medzi klientmi banky su identifikované politicky exponované osoby, pricom sa vyuzivaju infor-
macie z komercne zakUpenej databazy a tiez verejne dostupné zdroje informacir;

m vSetci zamestnanci sa kazdoroc¢ne skolia v tejto odbornej oblasti;

m Skolenia z oblasti prevencie legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti a prevencie financovania
terorizmu su sucastou adaptacnych skoleni vsetkych novych zamestnancov;

[ banka operativne reaguje na meniace sa podmienky a vydava tiez informacie AML uré¢ené tak
zamestnancom banky, ako aj odbytovej sieti.
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Zamestnanci aj obchodni zastupcovia PSS, a. s., identifikuju v obchodnych pripadoch, ktoré spraco-
vavaju, operacie vykazujuce znaky neobvyklosti. Zistené pripady hlasia odbornému utvaru, ktory ich
nasledne posudzuje. Rovnaka starostlivost sa venuje aj pripadom, ktoré su identifikované na zaklade
denne spustanych automatizovanych vyberov nad hlavnym bankovym systémom. Operacie sU posu-
dzované v ramci rizikovo orientovaného pristupu s ohladom na poznanie obvyklého a ocakavaného
spravania sa klienta, s dbérazom na posudenie identifikovanych odlisnosti = neobvyklosti.

Organizacne sa problematike AML venuje odbor AML, ktory je sucastou Useku Compliance, AML
a informacnej bezpeénosti.

ZAKLADNE INFORMACIE O SYSTEME RIADENIA RIZIK

Trvalé vykonavanie obchodnych ¢innosti si vyZaduje aj kontrolovane podstupovat riziko. Z tohto aspektu musf
byt PSS, a. s., schopna Ucinne identifikovat, merat, riadit rizika, ako aj mat k dispozicii vlastny kapital na ich krytie.

Systém riadenia rizik v PSS, a. s., je realizovany v sulade so zakonom o bankach, opatrenim Narodnej ban-
ky Slovenska o dalSich druhoch rizik a systéme riadenia rizik, v sllade so zakonom o Uveroch na byvanie,
so zakonom o spotrebitelskych Uveroch, opatreniami NBS, ktorymi sa ustanovuju podrobnosti o posudeni
schopnosti spotrebitela splacat spotrebitelsky Uver, resp. Uver na byvanie a legislativou Eurdpskej Unie. Im-
plementaciou systému riadenia rizik stanovila PSS, a. s., zodpovednost vSetkych vlastnikov rizik za riade-
nie rizik vznikajucich pri vykone bankovych &innosti PSS, a. s. Ucelom systému riadenia rizik je zabezped&it
predchadzanie moznym vlastnym stratam z podnikatelskych rizik ich v¢asnou identifikaciou, sledovanim,
meranim a zmiernovanim jednotlivych rizik. Tento systém sluzi dalej ako zaklad pre informovanie organov
spolo¢nosti (akcionarov a dozornej rady) a NBS o aktualnej rizikovej situacii PSS, a. s.

Hlavnym cielom riadenia rizik je predchadzat viastnym stratdm z rizik a prispiet tym k zabezpeceniu dosiah-
nutia dlhodobych podnikovych cielov banky, hlavne k zabezpecleniu ziskovosti a konkurencieschopnosti.

Hlavnymi skupinami rizik su:

m kreditné riziko (Uveroveé riziko z poskytnutych Uverov klientom, riziko bonity pri financnych
investiciach, riziko s osobami s osobitnym vztahom k banke) - pod pojmom Uverové riziko
rozumie PSS, a. s., moznost vzniku straty na vynosoch (Uroky z Uverov, poplatky) a majet-
ku (pohladavky z poskytnutych Uverov) vyplyvajucu z neplnenia zmluvnych podmienok pri
Uverovych obchodoch zo strany klientov banky. Uverové riziko vznika pri negativnom vyvoji
externého prostredia, zahrnajuc predovsetkym neschopnost klienta alebo neochotu klienta
plnit si svoje Uverové zavazky voci banke. Uveroveé riziko moéze taktiez vznikat nedostatoénou
prepracovanostou internych postupov spojenych s poskytovanim Uverovych obchodov, ako aj
nedodrziavanim internych postupov spojenych s poskytovanim Uverovych obchodov;

[ trhové riziko (Urokové riziko) - PSS, a. s., definuje Urokové riziko ako znizenie cistého Urokové-
ho vynosu v dosledku nepriaznivého vyvoja trhovych Urokovych sadzieb s naslednym nega-
tivnym dopadom na rentabilitu banky;

m riziko likvidity - rizikom likvidity PSS, a. s., rozumie riziko vyplyvajuce z neschopnosti banky
splnit svoje zavazky v Case ich splatnosti;

m operacné riziko - operacnym rizikom PSS, a. s., rozumie riziko straty vyplyvajuce z nevhodnych
alebo chybnych vnutornych procesov v banke, zo zlyhania ludského faktora, zo zlyhania ban-
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kou pouzivanych systémov alebo z vonkajsich udalosti. Si¢astou operacného rizika je aj pravne
riziko, pricom pravnym rizikom sa rozumie riziko straty, vyplyvajuce najma z nevymahatelnosti
zmluyv, hrozby neuspesnych sudnych konani alebo rozsudkov s negativnym vplyvom;

m ostatné vyznamné rizikd - medzi ostatné vyznamné rizikd PSS, a. s., radi predovsSetkym stra-
tegickeé rizika.

Systém riadenia rizik zahfna postup riadenia rizik, stratégiu riadenia rizik, organizaciu riadenia rizik,

informacny systém pre riadenie rizik, informacné toky a systém vnutornej kontroly.

Stratégia riadenia rizik obsahuje hlavné ciele a zasady pouzivané pri riadeni jednotlivych rizik, predovsetkym ale:

m podrobnejsSiu definiciu rizika,

m akceptovatelnd mieru rizika,

m ocakavané dbosledky vyplyvajuce z vystavenia sa akceptovatelne] miere rizika,

m zasady na vyber metody identifikacie, merania, sledovania a minimalizacie rizika,
m typy limitov, ktoré PSS, a. s., pouziva a zasady na vyber a uréenie dalsich limitov,
m objem a zasady na urc¢ovanie vnutorného kapitalu vycleneného na krytie rizika,
m zasady na vykonavanie novych druhov obchodoy,

m zasady na organizaciu riadenia rizik.

Koordinaciu celého systému riadenia rizik zabezpecuje odbor podnikového controllingu a controllingu
rizik. Odbor podnikového controllingu a controllingu rizik spolu s predstavenstvom, ALCO vyborom,
vyborom pre audit a riadenie rizik, Usekom Compliance, AML a informacnej bezpecnosti, Usekom vnu-
torného auditu, riaditelmi jednotlivych Usekov a veducimi samostatnych odborov predstavuju nosné
piliere systému riadenia rizik v PSS, a. s.

Pri organizacii riadenia rizik PSS, a. s., organizacne a personalne oddeluje ¢innosti a zodpovednos-
ti kompetentnych utvarov tak, aby bolo v najvacsej moznej miere zamedzené konfliktom zaujmov.
Striktne sU oddelené ¢innosti spojené s:

] akviziciou,

" uzatvorenim obchodu,

m vysporiadanim obchodu,
m riadenim rizik

pre jednotlivé rizikd, a to najma pre kreditné a trhové riziko. Oddelenie ¢innosti suvisiacich s uzatva-
ranim obchodu a ¢innosti sdvisiacich s riadenim rizik pritom oddeluje az po najvyssiu moznu uroven.

Systém riadenia rizik je kazdorocne prehodnocovany z hladiska vhodnosti a funkénosti a je schvalo-
vany predstavenstvom.

PSS, a. s, pouziva Standardizovany pristup riadenia kreditného a operacného rizika. Pre meranie
urokového rizika bankovej knihy pouziva metdodu Value at Risk, Earnings at Risk a Capital at Risk.
PSS, a. s, ma vypracovany a pravidelne aktualizovany komplexny systém stresového testovania. Za-
rovert ma implementovany systém a stratégiu hodnotenia primeranosti vnutorného kapitdlu a zverej-
Auje na internete blizsie informacie suvisiace so systémom riadenia rizik.

Od zaciatku pandémie COVID-19 PSS, a. s., monitoruje okrem internych zdrojov informacii aj externé
zdroje, najma v suvislosti s progndzami makroekonomickych ukazovatelov a prieskumov schopnosti
klientov splacat Uvery po odklade splatok, ako aj klientov bez odkladov splatok.
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CINNOST
SPOLOCNOSTI

SPORENIE A UVERY

Poslanim Prvej stavebnej sporitelne, a. s, je s radostou financovat lepsie byvanie pre ludi na celom Slo-
vensku a takto im pomahat menit ich byvanie na domov. Stavebné sporenie je jednym z najefektivnejsich
spbsobov, ako si zabezpecdit financie na kdpu, modernizaciu ¢i rekonstrukciu vliastného domova. PSS, a. s,
preto neustdle prindsa produktove zlepsenia a inovacie a tiez zjednodusuje a zrychluje procesy uzatvarania
zmlUv a schvalovania Uverov. Financovanie byvania sa aj vdaka tomu stava dostupnejsie a jednoduchsie.

FYZICKE OSOBY

Prvé stavebna sporitelna, a. s., poskytuje pre klientov - fyzické osoby sporenie, Uvery uréené na kupu, vy-
stavbu alebo modernizaciu byvania a spotrebitelské Uvery na financovanie vybavenia domacnosti.

Najvyraznejsou produktovou novinkou, ktord v roku 2020 Prva stavebna sporitelfia, a. s., klientom predsta-
vila, bola nova tarifa stavebného sporenia méjDOMOV. PSS, a. s, tak zareagovala na potrebu mnohych ludi,
ktori si chcu lepSie planovat buduce vydavky na viastné byvanie. méjDOMOV prindsa vyhodnud kombinaciu
pravidelného sporenia a stavebného Uveru s garantovanou Urokovou sadzbou pocas celého splacania, ¢o
pre klientov predstavuje istotu pri pldnovani buducich vydavkov spojenych s financovanim byvania. Ne-
mennost podmienok im tak zjednodusuje dosahovanie dlhodobych cielov.

Istotu v planovani priniesol aj Uverovy certifikat, vdaka ktorému maju klienti dostatok ¢asu na hladanie
nehnutelnosti a zaroven vedia, Ze na jej kUpu budu mat dostatok finanénych prostriedkov. Jeho platnost
a garancia podmienok poskytnutia Uveru je 3 mesiace.

V roku 2020 bolo v PSS, a. s., uzatvorenych 50 056 novych zmluv o stavebnom sporeni fyzickych oséb.
Objem cielovych sum novych zmluv fyzickych osdéb dosiahol 1,2 mid. €; priemerna cielova suma tak do-
sahovala 24 156 €. Kazda desiata nova zmluva bola uzatvorend v tarife Junior extra. Pocet stavebnych
sporitelov - fyzickych oséb na konci roka 2020 bol 630 686, ich vklady predstavovali 2,6 mld. €. Prva sta-
vebna sporitelna, a. s., k 31.12. 2020 celkovo spravovala 825 471 zmluv o stavebnom sporeni fyzickych osdb
s objemom cielovych sum 13,79 mid. €.

V roku 2020 poskytla Prva stavebna sporitelfia, a. s., klientom - fyzickym osobam 13 516 stavebnych Uverov
a medzilverov v celkom objeme 329,47 mil. €. Zaroven PSS, a. s., v tomto obdobi poskytla klientom - fy-
zickym osobam 181 Uverov na vybavenie domacnosti v objeme 1,08 mil. €.

Celkovo poskytla Prva stavebna sporitelfa, a. s., stavebnym sporitelom - fyzickym osobdm v roku 2020 na
bytove ucely 349,77 mil. €.
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PRAVNICKE OSOBY

PSS, a. s., sa aj v roku 2020 zamerala na dalSie rozsirovanie a skvalithovanie ponuky a sluzieb tak pre sucas-
nych, ako aj novych klientov z radov pravnickych osbéb. V centre pozornosti pritom nadalej zostavali spo-
loCenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, bytoveé druzstva a ini spravcovia bytovych objektov.

V roku 2020 bolo v Prvej stavebnej sporitelni, a. s., uzatvorenych 463 novych zmlluv o stavebnom sporeni
pravnickych oséb, s celkovym objemom cielovych sum 3817 mil. €. Ku koncu minulého roka malo zmluvu
o stavebnom sporeni v PSS, a. s., uzatvorenych 3 381 klientov - pravnickych osbb, ich vklady predstavovali
81 mil. €. K 31.12. 2020 spravovala PSS, a. s., celkovo 6 402 zmluv o stavebnom sporeni pravnickych osdb
s objemom cielovych sum 608,5 mil. €.

Klientom - pravnickym osobdm poskytla v roku 2020 Prva stavebna sporitelfia, a. s., 254 stavebnych
dverov a medziuverov v sume 34,5 mil. €. Celkovo im na bytoveé uUcely poskytla financ¢né prostriedky vo
vyske 34,92 mil. €.

MAJETKOVA, FINANCNA A VYNOSOVA SITUACIA

Prva stavebna sporitelfa, a. s., pokracovala aj v roku 2020 v Uspesnej obchodnej a podnikatelskej cinnosti
7 predchadzajlcich rokov, napriek vyrazne negativnemu vplyvu koronakrizy. Ta vyznamne ovplyvnila vyvoj
domacej ekonomiky, rast nezamestnanosti a kupyschopnost obyvatelstva. Na ziskovost banky negativne
vplyvala najméa zvysena potreba tvorby opravnych poloziek k pohladdvkam z poskytnutych Uverov, v do6-
sledku koronakrizy spojena najma s neistotou vyplyvajucou z buducej schopnosti splacat Uvery klientmi,
ktorym boli poskytnuté odklady splatok v sulade so schvalenou legislativou (lex corona). Rovnako ako
predchadzajuci rok, aj v tomto sme boli negativne ovplyviovani pretrvavajucim trendom poklesu uroko-
vych sadzieb, rasticou konkurenciou a legislativnymi poziadavkami NBS v oblasti poskytovania Uverov
na financovanie byvania, ¢o potvrdzuje aj nasledujuci popis najvyznamnejsich charakteristik majetkovej,
financnej a vynosovej situdcie banky, v porovnani s rokom 2019.

Uctovnd zavierka k 31. decembru 2020 re$pektuje vietky pre banku relevantné medzindrodné standardy
pre financné vykaznictvo schvalené Eurdpskou Uniou platné k danému stvahovému dnu.

Majetkova situacia
Bilancna suma banky k 31. decembru 2020 dosiahla hodnotu 2 984,0 mil. EUR, ¢o v porovnani s predcha-
dzajucim rokom predstavuje pokles 0 46,7 mil. EUR (-1,5 %).

Na vyvoji bilan¢nej sumy sa na strane aktiv v rozhodujucej miere podielal vyvoj stavu likvidnych aktiv
a stavu poskytnutych Uverov.

Stav likvidnych aktiv k 31. decembru 2020 dosiahol vysku 649,9 mil. EUR, ¢o predstavuje medziro¢ny po-
kles 0 53,6 mil. EUR (-7.6 %), ovplyvneny predovsetkym poklesom stavu vkladov klientov.

Stav pohladavok z Uverov poskytnutych klientom zaznamenal oproti roku 2019 narast, a to o 3,7 mil. EUR
(+0,2 %) a dosiahol vysku 2 242,2 mil. EUR. Ich podiel na celkovych aktivach banky vzrastol z 73,9 % v roku 2019
na 751 % v roku 2020. V roku 2020 sme na jednej strane zaznamenali pokles podielu stavebnych Uverov
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(brutto) z 7.5 % na 6,8 % a na strane druhej narast podielu medzilverov (brutto) z 92,1 % na 92,8 %.

Stav dlhodobého hmotného a nehmotného majetku a investicii v nehnutelnostiach dosiahol vysku

62,6 mil. EUR, &¢im v porovnani s rokom 2019 zaznamenal mierny narast o 0,2 mil. EUR (+0,4 %), a to najma
v dbésledku investicii do novych informacnych technoldgii, korigovany odpismi.

Na strane pasiv bol v hodnotenom obdobi zaznamenany, v porovnani s rokom 2019, pokles podielu cu-
dzich zdrojov, a to z 91,5 % na 911 %, ktory bol sprevadzany narastom podielu vliastného imania z 8,5 %
na 8,9 %, najma v dbsledku dividendovej politiky.

V Strukture cudzich zdrojov doslo oproti roku 2019 k poklesu stavu uUspornych vkladov klientov, a to
0 49,3 mil. EUR (-1,8 %). Pokles vkladov stavebného sporenia spdsobilo saldo prirastku nasporenych pro-
striedkov vratane statnej prémie a Urokov na strane jednej a Ubytku nasporenych prostriedkov pri prideleni
a pri vypovedi zmlUv o stavebnom sporeni na strane druhej. V désledku vyvoja salda prirastkov a Ubytkov
vkladov stavebného sporenia dosiahol stav Uspornych vkladov klientov k 31. decembru 2020 hodnotu
2674,4 mil. EUR (k 31. decembru 2019: 2 723,8 mil. EUR) a ich podiel na celkovych pasivach za porovnavané
obdobie mierne poklesol z 89,9 % na 89,6 %. Usporné vklady stavebného sporenia tak predstavuju hlavny
zdroj financovania majetku banky. Podiel poskytnutych Uverov (brutto) na uUspornych vkladoch dosiahol
k zaveru roka 2020 hodnotu 85,7 % (2019: 83,5 %).

Vyska vlastného imania zaznamenala oproti roku 2019 narast o 7.9 mil. EUR (+3,0 %), a to najma v dosledku
narastu nerozdeleného zisku z minulych rokov.

Finan¢na situacia

V rdmci beznej obchodnej cinnosti banka v roku 2020 vyplatila Uvery v hodnote 364,8 mil. EUR, z toho
363,5 mil. EUR vo forme medzilverov a stavebnych Uverov. V ramci prideleni a vypovedi zmluv stavebného
sporenia bolo klientom vyplatenych dalSich 4872 mil. EUR nasporenych prostriedkov vratane statnej prémie

a urokov. Celkovo tak banka vyplatila stavebnym sporitelom finanéné prostriedky v objeme 852,0 mil. EUR
(v roku 2019: 991,0 mil. EUR).

Na strane druhej banka prijala od klientov vklady stavebného sporenia vo vyske 5011 mil. EUR, statnu
prémiu vo vyske 59 mil. EUR a splatky stavebnych Uverov, medzilverov a ostatnych Uverov vo vyske
344 3 mil. EUR. Celkovy prijem penaznych prostriedkov banky tak za rok 2020 dosiahol objem 851,2 mil. EUR
(v roku 2019: 973,9 mil. EUR).

V roku 2020 banka taktiez investovala 5,9 mil. EUR do obstarania dlhodobého hmotného a nehmotného
majetku (v roku 2019: 8,8 mil. EUR).

Vynosova situacia

V oblasti beznej bankovej ¢innosti, v porovnani s rokom 2019, banka zaznamenala narast vysledku hospo-
darenia pred zabezpecenim rizik, a to 0 0,85 mil. EUR (+2,6 %), ktory tak dosiahol vysku 33,08 mil. EUR.

V ramci vysledku hospodarenia pred zabezpecenim rizik vzrastli v roku 2020 ¢isté urokové vynosy
01,55 mil. EUR (+2,5 %) a dosiahli vysku 63,28 mil. EUR. Narast Cistych urokovych vynosov je ovplyvneny
vSeobecnym poklesom priemernych Urokovych sadzieb poskytovanych Uverov, ako aj klesajucich prie-
mernych urokovych sadzieb na financnych trhoch. Negativny vplyv na Cisté urokoveé vynosy banky mala aj
vykazana strata z modifikacie Uverov v dbsledku odkladu splatok klientov v stlade s lex corona.
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V roku 2020 sme zaznamenali pokles ¢istych vynosov z poplatkov a provizii, a to 0 2,84 mil. EUR (-19,3 %).

Naklady na spravu, v porovnani s rokom 2019, poklesli, a to 0 1,92 mil. EUR (-4,3 %) a dosiahli hodno-
tu 42,65 mil. EUR. Banka aj v roku 2020 prijimala Usporné opatrenia zamerané na zvysenie efektivity
a kvality klu¢ovych pracovnych procesov.

Saldo tvorby a pouzitia opravnych poloziek k Uverom a odpis pohladavok zaznamenali medziro¢ny na-
rast o 10,05 mil. EUR. Tato skutoc¢nost je ovplyvnend predovsetkym zvysenou potrebou tvorby oprav-
nych poloziek k pohladavkam z poskytnutych Uverov v doésledku koronakrizy, spojenou najma
s neistotou vyplyvajucou z budulcej schopnosti splacat Uvery klientmi, ktorym boli poskytnuté odklady
splatok podla lex corona.
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PREHIAD O VYVOJI MAJETKU A ZAVAZKOV PSS, a. s. (v tis. EUR)

AKTIVA 2020 2019 2018 2017 2016
Likvidné aktiva 649852 703424 770 817 756 776 696 285
Uvery poskytnuté klientom 2242211 2238495 2227 M2 2167575 207317
Hmotny a nehmotny majetok a investicie v nehnutelnostiach 62 592 62 355 56 342 55240 53597
Podielové cenné papiere a vklady s rozhodujlcim vplyvom 2207 2344 2 371 2387 2 481
Ostatné pohladavky 27 088 23998 23151 21655 22903
Aktiva spolu 2983950 3030616 3079793 3003633 2848383
PASIVA
Usporné vklady klientov 2674433 2723771 2789698 2735277 2573517
Zavazky z emitovanych dlihopisov 14 978 14 977 14 975 0 0
Rezervy 10 502 10 946 n77 12 423 13784
Ostatné pasiva 17 329 22 075 20 022 20 566 21239
Cudzie zdroje 2717242 2771769 2836412 2768266 2608540
Zakladné imanie 66 500 66 500 66 500 66 500 66 500
Zakonny rezervny fond a ostatné fondy 41998 41993 41990 41990 41992
Ocenovaci rozdiel z cennych papierov na predaj - - - 1048 2 386
Nerozdeleny zisk z minulych rokov 150 014 134 873 119 433 108 436 108 545
Zisk bezného obdobia 8196 15 481 15 458 17 393 20 420
Vlastné imanie 266 708 258 847 243 381 235367 239843
Pasiva spolu 2983950 3030616 3079793 3003633 2848383

PREHLAD O VYVOJI NAKLADOV A VYNOSOV PSS, a. s. (v tis. EUR)

2020 2019 2018 2017 2016
Cisté trokové vynosy 63 280 61735 55912 56 930 60 730
Vynosy z predaja cennych papierov [0} (o] (o] 471 (o]
Cisté vynosy z poplatkov a provizii 1904 14 745 15 335 15 657 15103
Naklady na spravu -42 649 -44 572 -41738 -41507 -40 899
Ostatné prevadzkové vynosy 544 320 346 483 327
Vysledok hospodarenia pred zabezpecenim rizik 33079 32 228 29 855 32034 35 261
Saldo tvorby a pouzitia opravnych poloziek k iverom,
odpis pohladavok z tverov, vynosy z ich posttipenia -20 962 -10 909 -8 686 -8 743 -6 681
Saldo tvorby a pouzitia opravnych poloziek
k ostatnym aktivam, odpis ostatnych aktiv -789 -1250 -886 -764 -472
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 1328 20 069 20 282 22 527 28 108
Dan z prijmov -3132 -4 588 -4 825 -5134 -7 688
Vysledok hospodarenia po zdaneni 8196 15 481 15 458 17 393 20 420
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USPECH PSS
TVORIA LLUDIA

Najddlezitejsim kapitdlom kazdej spolocnosti su ludia. V pripade PSS, a. s, je to skvely tim internych za-
mestnancov a obchodnych zastupcov. Pri praci s ludmi a ich rozvoji uplatiuje PSS, a. s., niekolko zasad
zalozenych na podpore angazovanosti, priamom prepojeni individualnych cielov s korporatnymi, budovani
timového ducha a neustalom zvysovani odbornej zdatnosti vsetkych ¢lenov timu.

ZAMESTNANCI

PSS, a. s, sa svojimi aktivitami v oblasti persondlneho riadenia a osobnostného rozvoja zamestnancov
snazi prispievat k zvysSovaniu ich motivacie a neustalemu zlepSovaniu zamestnaneckej skdsenosti. Spravne
motivovani a spokojni zamestnanci maju vyrazny vplyv na dalsie zvySovanie kvality celej ¢innosti PSS, a. s.

Prva stavebna sporitelna, a. s., si vazi svojich zamestnancov a ich prinos pri dosahovani spolo¢nych firem-
nych cielov. Vyjadrenim tohto postoja je neustale zdokonalovanie systému odmernovania. Spolu s nim sa
efektivne vyvija aj systém benefitov, ktoré sa vztahuju na viacero oblasti. Konkrétna napli jednotlivych
oblasti sa dotyka pracovného c¢asu, poskytovania socidlnej vypomoci, pracovného volna ¢i odchodného.
K zaujimavym benefitom urcite patria poskytovanie prispevku zamestnancom na doplnkové déchodkoveé
sporenie, komplexné preventivne prehliadky &i prispevok na stravovanie nad ramec povinného prispevku

uré¢eného zadkonom.

Pocas procesu vyberu, prijimania a adaptacie novych zamestnancov kladie PSS, a. s., déraz nielen na poza-
dované schopnosti, vedomosti a sklsenosti, ale aj na identifikaciu s firemnymi hodnotami. Tie su pre kazdud
modernu spolocnost velmi dblezité, preto tvoria neoddelitelnd sucast pdsobenia ludi v PSS, a. s.

Velmi doélezitou oblastou je aj rozvoj odbornych znalosti zamestnancov, tak, aby zodpovedali aktualnym
potrebam spolocnosti a jej klientov. V rozvoji manazérskych pozicii sa kladie déraz na leadership a agilny
manazment. Pre oblast rozvoja dalsSich pozicii su poziadavky Sirsie, preto su rovnako pestré aj aktivity na
pokrytie vzdeldvacich potrieb. Nosnymi témami vzdeldvania a rozvoja zamestnancov v roku 2020 (pri
preferovani tréningov formou online kurzov) boli osobitné financ¢né vzdelavanie, ochrana osobnych udajov,
aktualne legislativhe zmeny, digitdlny marketing a efektivita procesov v praxi.

PSS, a. s, v roku 2020 promptne reagovala aj na trendy prace z domu. Pandemickd situacia a protiepide-
mické opatrenia pocas roka paradoxne pomonhli zrychlit proces zavadzania tejto alternativy vykonavania
prace a pocas roka sa stala ,praca z domu” standardnou moznostou pre zamestnancov.
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K 31. decembru 2020 PSS, a. s., zamestnavala spolu 424 osbb (vratane 15 zamestnancov v mimoevidenc-
nom stave). Z uvedeného celkového poctu pracovalo v Ustredi 403 zamestnancov, dalsich 21 zamestnan-
cov pracovalo v troch regiondlnych pobockach PSS, a. s. Medzi zamestnancami PSS, a. s., v roku 2020
prevazovali muzi - bolo ich 249, ¢o predstavuje 59,67 % z celkového poctu zamestnancov. Vekovy priemer
zamestnancov v roku 2020 dosiahol 45,71 roka.
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ODBYTOVA SIET

Odbytova, t. j. obchodna a akvizicna cinnost predstavuje jednu z najdodlezitejsich oblasti podnikatelskych
aktivit PSS, a. s. Clenov odbytovej siete, podobne ako zamestnancov, povazuje PSS, a. s., za svoje zésadné
bohatstvo. Vlastnu odbytovd siet PSS, a. s., systematicky buduje a rozvija od zaciatku svojho pdsobenia.

Organizaciu prace odbytovej siete a odbytovu Strukturu upravuje vlastny odbytovy systém PSS, a. s.
V roku 2020 pracovala odbytova siet v Strukture troch regionalnych pobociek v Bratislave, Banskej Bys-
trici a v Kosiciach. Kazda regionalna pobocka zastresuje 3 regionalne odbytové struktury v oblasti IT,
marketingu a controllingu.

Z dévodu zefektivnenia riadenia a podpory odbytovej siete PSS, a. s., v roku 2020 pristupila k jej ma-
nazérskemu riadeniu podla regidnov: region Sever, region Juh, region Zapad a region Vychod. Obchod-
nych zastupcov riadili 4 regiondlni riaditelia a 38 Uzemnych riaditelov. Cinnost v oblasti obnovy bytov
a bytovych domov riadil 1 regionadlny riaditel pre pravnické osoby a 4 supervizori pravnickych oséb
v jednotlivych regionoch.
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.. Pss SPORITELNA




Obchodni zastupcovia vlastnej odbytovej siete su s PSS, a. s., v zmluvnom vztahu ako samostatne zarob-
kovo ¢inné fyzické osoby, exkluzivne vykonavajuce ¢innost pre PSS, a. s. Z pohladu zékona ¢. 186/2009 Zb.
o financ¢nom sprostredkovani a financnom poradenstve su obchodni zastupcovia v pozicii viazany finanény
agent (VFA). PSS, a. s., je v sucCasnosti drzitelom licencie samostatny financny agent (SFA) a vacsina VFA
vykonava aj finan¢né sprostredkovanie poistenia ako podriadeni financni agenti (PFA).

Vlastnu odbytovu siet PSS, a. s., k 31. decembru 2020 tvorilo 602 viazanych finan¢nych agentov.
Z uvedeného poctu bolo 42 manazérov, zvySok tvorili odborni konzultanti a sprostredkovatelia.
K 31. decembru 2020 zaroven 565 VFA vykonavalo aj sprostredkovanie poistenia ako PFA. K tomu isté-
mu datumu mohli klienti PSS, a. s., vyuzit jej sluzby v 217 kancelaridch obchodnych zastupcov PSS, a. s.,
na celom Slovensku.

PRACA V OBDOBI PANDEMIE

Rok 2020 priniesol neocakavané vyzvy a preveril schopnost firmy reagovat na necakané scenare.
Pandémia koronavirusu, ktora prepukla na jar 2020 a vratila sa v ovela silnejsej vine na jesen, postavila
PSS, a. s, pred otazku, ako pokracovat bez prerusenia v ¢innosti a zaroven ochranit zdravie zamestnancov,
obchodnych zastupcov a klientov. Neustale meniace sa podmienky si vyzadovali pravidelné informovanie
zamestnancov aj obchodnych zastupcov a rychle reakcie zo strany vedenia spolocnosti. Aj vdaka tomu sa
podarilo udrzat centrdlu, regionalne pobocky a obchodné zastupenia po celom Slovensku otvorené, a to
v podmienkach bezpecného prostredia pre vietkych.

Doélezitou sucastou opatreni bolo poskytnutie moznosti prace z domu vsetkym zamestnancom, ktorym to
charakter prace umoznoval. Zavedené boli pravidelné dezinfekcie v interiéroch; zamestnanci aj pracovnici
odbytovej siete mali k dispozicii ochranné pomocky. Na ilustraciu, pocas minulého roka PSS, a. s., poskytla
zamestnancom a obchodnym zastupcom 10 662 kusov ochrannych rusok a 6 900 kusov latexovych ruka-
vic. Na dezinfekciu pléch sa pouzilo 16 605 litrov dezinfekéného prostriedku a 131 litrov sa vyuzilo ako napln
do davkovacov na dezinfekciu ruk.

SPOLOCENSKA ZODPOVEDNOST

Prva stavebna sporitelfa, a. s., povazuje spoloc¢enskl zodpovednost a filantropické aktivity za integralnu
sUcast svojho posobenia na slovenskom trhu. Pocas necelych troch desatroci od svojho vzniku pomohla
uz stovkam jednotlivcov ¢i organizacii. PSS, a. s., sa prostrednictvom svojich filantropickych projektov snazi
nielen pomahat zmiernovat tazké osudy ludi, ale aj menit ich Zivotné podmienky k lepSiemu.

Z Fondu na zabezpecenie charitativnej ¢innosti PSS, a. s., v roku 2020 podporila mnohé projekty zamera-
né najméa na pomoc ludom so zdravotnym znevyhodnenim. Finan¢né prostriedky z fondu pomohli napri-
klad vylepsit bezbariérove prostredie v Dome sv. Kuzmu a Damiana v Presove, ktory poskytuje komplexnu
bio-psycho-socidlnu a duchovnu starostlivost tazko chorym osobam prevazne vo vyssom veku. Pomonhli
tiez s vybudovanim a prevadzkovanim specializovaného rehabilitacného centra ponukajuceho komplex-
né procedury pre pacientov s diagndzami paréza plexus brachialis a juvenilna idiopaticka artritida Parez-
ka n.o., ako aj s financovanim aktivit Asociacie pomoci postihnutym APPA v oblasti zdravotnej starostlivosti
(najméa rehabilitacie, zdravotné pomodcky a lieky), vzdeldvania odbornej i laickej verejnosti, pri zabezpeco-
vani bezbariérového riesenia domov a bytov a kupy a Uprav osobnych automobilov.
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Prostrednictvom Fondu na zabezpecenie charitativnej cinnosti Prva stavebna sporitelna, a. s., pomohla
aj individualnym Ziadatelom vo velmi tazkych Zivotnych situaciach, v ktorych si nedokazali pomoct sami.
Spolufinancovala specialny pocitac so zvac¢sovacim programom pre zdravotne znevyhodneného 10-ro¢né-
ho chlapca, aby sa lepsie integroval v zakladnej Skole, pomohla s financovanim osobného automobilu nevy-
hnutného na prepravu na vysetrenia a rehabilitacie pre tazko choré 9-ro¢né dievca, ako aj inym Ziadatelom
prevazne na rehabilitacné pobyty, pomdcky a specialne lieky. Formou jednorazového viano¢ného prispev-
ku poukazala PSS, a. s, sumu 1800 € svojim maloletym klientom, ktori pocas roka 2020 osireli. Celkovo
bolo z Fondu na zabezpecenie charitativnej ¢innosti PSS, a. s., v roku 2020 prerozdelenych 50 OO0 eur.

Specifickou formou podpory PSS, a. s., v oblasti byvania a zvy$ovania kvalifikicie v stavebnych profesidch,
je Fond Prvej stavebnej sporitelne na rozvoj bytového hospodarstva SR. Je urceny predovsetkym na finan-
covanie projektov na Slovensku zameranych na starostlivost o bytové objekty vratane obnovy historickych
budov, ktoré vacsinou nie su pamiatkovo chranené. Rovnako sa zameriava aj na podporu univerzitného
Studia suvisiaceho s byvanim v oblasti stavebnictva a architektury, s osobitnym zameranim na podporu
zahrani¢ného studia a stazi, ktoré umoznia absolventom ziskat nielen nové poznatky, ale aj Sirsi, minimalne
europsky rozhlad v odbore architektlry a stavebnictva. Z prostriedkov Fondu bola podporend napriklad
sUtaz Stavba roka 2020 a tiez viaceré projekty na podporu vzdelavania.

V ramci Fondu bol v roku 2015 vyhlaseny Grantovy program na podporu revitalizacie verejnych priestran-
stiev a vnutroblokov v obytnych zdnach, ktory pomadha financovat projekty zamerané na skraslenie
a sfunkcnenie verejného priestoru v obciach a mestach na Slovensku. V roku 2020 boli vdaka nemu vybu-
dované napriklad ihrisko a oddychova zdna v obci Zubrohlava ¢&i rekreaény park v rdzovitej oravskej obci
Sedliacka Dubova. Vdaka grantu sa tiez podarilo premenit zdevastovany priestor okolo Kulturneho a krea-
tivneho centra Nova Cvernovka v bratislavskej Raci na funkéné a zorganizované parkovisko, ktoré sluzi po-
trebam kreativnej komunity v tomto priestore. Verejny priestor v bratislavskej Karlovej Vsi ziskal instaldciou
exteriérovych protislne¢nych plachiet novy rozmer a rozsiril moznosti prijemného relaxu pre rodiny s detmi.

Celkovo Fond Prvej stavebnej sporitelne na rozvoj bytového hospodarstva SR podporil v roku 2020 pro-
jekty v sume 50 000 eur.

Prostrednictvom asignacnej dane PSS, a. s., v roku 2020 venovala 110-tisic eur na podporu projektov

a ¢innosti neziskovych organizacii a obcianskych zdruzeni.

Sucastou spolocenskej zodpovednosti je aj financna podpora projektov vo forme reklamného partner-
stva. V roku 2020 PSS, a. s., takymto spdsobom podporila napriklad AVON Pochod za zdraveé prsia. V mi-
nulom roku sa uskutocnil v dvoch vinach komunikacnej kampane vyzyvajlcej ku klpe tricka. Vyzbierané
peniaze isli na podporu OZ Tak trocha inak, ktorého hlavnym poslanim je realizovat projekty na podporu

na zlepsenie kvality zivota onkologickych pacientov.

V rdmci podpory beneficno-kulturnych podujati pre osoby s mentalnym postihnutim sa v roku 2020, na-
priek obmedzeniam, podarilo zrealizovat niekolko regionalnych koncertov a vystupeni.

V ramci projektu Partneri pre dedi¢stvo OZ Academia Istropolitana AlNova prispieva PSS, a. s., k ochrane
kulturneho dedic¢stva regidonov. V roku 2020 bola vyhlasend Sutaz o najlepsiu obnovu historickej archi-
tektury v obciach a mesteckach Bratislavského kraja, ktoru PSS, a. s., podporila v dvoch rovinach. Jednou
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bola sutaz Ocenenie za prikladnd obnovu, ktorej cielom je prispiet k zachovaniu historického stavebného
fondu, vytvdrajuceho jedineény obraz regidnu - Bratislavského kraja. Druhou bol projekt Skola tradié-
nych stavebnych remesiel zamerany na rozvoj tradi¢nych stavebnych remesiel potrebnych na obnovu
historického stavebného fondu na Slovensku.

Zamestnanci PSS, a. s., sa pravidelne zapajaju do dobrovolnickych aktivit zameranych na skraslovanie
a revitalizaciu verejného priestoru v meste. Aj napriek stazenym podmienkam v minulom roku sa zamest-
nanci zapojili do dobrovolnickeho podujatia Nase mesto a pomohli s udrzbou Skolského dvora Zakladne;
umeleckej skoly J. Albrechta v bratislavske] Petrzalke.

KOMUNIKACIA A MARKETING

Prva stavebna sporitelfa, a. s., komunikuje o svojich aktivitach, produkte a novinkach pravidelne a trans-
parentne. Vyuziva na to viacero internych a externych komunikacnych kanalov, tak, aby sa vsetky po-
trebné informacie dostali k zamestnancom, pracovnikom odbytovej siete a rovnako aj ku klientom a Sirsej
verejnosti.

Internd komunikacia

O komunikaciu smerom k zamestnancom a k odbytovej sieti sa stard samostatny odbor komunikacie. Na
to, aby informacie v ramci spolocnosti prudili Co najefektivnejsie, vyuziva viacero komunikacnych kanalov.

u L L u
IMPULZ IMPULZ INTRANET INFORMACNE
NEWSLETTER CASOPIS a KWERIA OBRAZOVKY

IMPULZ NEWSLETTER. Newsletter zareagoval na potrebu zvysit informovanost zamestnancov, ktori
v dosledku pandémie presli vo velkej miere na pracu z domu. Jeho cielom je stru¢ne a prehladne infor-
movat o tom, ¢o sa udialo alebo ¢o sa v najblizSich dnoch udeje v PSS, a. s. Predstavuje pravidelny zdroj
najdodlezitejSich informacii, ktoré si zamestnanci najdu kazdu stredu v svojej mailovej schranke. Prvé ¢islo
vySlo 17. juna 2020.

IMPULZ CASOPIS. Uréeny pre zamestnancov a obchodnych zastupcov PSS, a. s. Je ddleZitym nastrojom,
prostrednictvom ktorého vedenie banky komunikuje so zamestnancami a obchodnymi zastupcami. In-
formuje o zdmeroch, cieloch a strategickom smerovani spolo¢nosti, ale aj o pripravovanych podujatiach
a dalsich aktivitach zo zivota firmy a ludi v nej. V roku 2020 vysli 4 vydania magazinu.

INTRANET a KWERIA. Hlavnou prednostou intranetu je okamzita dostupnost a moznost aktualizacie in-
formacii prakticky na dennej baze. Elektronicku komunikaciu s odbytovou sietou zase zabezpecuje systém
Kweria, ktory maju k dispozicii vsetci obchodni zastupcovia PSS, a. s.

INFORMACNE OBRAZOVKY. SU rozmiestnené v centrale spoloé¢nosti a prindsaju informdacie aktualizované
na dennej baze. SU atraktivnym nastrojom na prezentaciu informacii v textovej a obrazovej forme.
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Externa komunikacia a marketing

Komunikaciu PSS, a. s., smerom k verejnosti zastreSuju samostatny odbor komunikacie a usek marke-
tingu. PSS, a. s., komunikuje prostrednictvom priamej reklamnej ¢i nereklamnej komunikacie a tiez pro-
strednictvom médii. V oblasti reklamnych kampani bola v roku 2020 dominantna kampan pri uvedeni
novinky méjDOMOV, ktord ponuka kombinaciu stavebného sporenia a Uveru s vyhodnou Urokovou sa-
dzbou garantovanou pocas celej doby splacania. Na komunikacné Ucely vyuziva PSS, a. s., okrem priamo
zadanych reklamnych kampani, aj iné nastroje.

n n n
CASOPIS WEBOVA STRANKA CENTRUM TELEFONICKYCH
DOMa A SOCIALNE SIETE SLUZIEB (CTS)

CASOPIS DOMa. Jeho obsahovu ndpln tvoria predovietkym informécie o ponuke PSS, a. s., konkrétnych moz-
nostiach vyuzitia stavebného sporenia, aspektoch prace obchodného zastupcu PSS, a. s., spolu s tym su vsak
sUcastou jeho obsahu zaujimavé rozhovory, praktické ndpady, rady a tipy na zlepsenie byvania. V roku 2020
vysli 4 vydania ¢asopisu DOMa. Popri klasickej papierovej forme je casopis DOMa k dispozicii aj v elektronickej
verzii na stranke www.pss.sk.

WEBOVA STRANKA A SOCIALNE SIETE. Stranka www.pss.sk je zdkladnym ndstrojom komunikacie spo-
lo¢nosti na internete. Okrem iného obsahuje informacie o produktovej ponuke, o ¢innosti spolo¢nosti
a dolezité dokumenty. Jej zakladnymi parametrami su prehladnost, moderny dizajn, intuitivne vyhladava-
nie, informacna nasytenost. Prva stavebna sporitelfa, a. s., komunikuje s verejnostou aj prostrednictvom
socialnych sieti, predovsetkym Facebook a Instagram.

CENTRUM TELEFONICKYCH SLUZIEB (CTS). Do jeho kompetencie patri predovsetkym odpovedanie na
telefonické a e-mailové otazky klientov, on-line realizacia vybranych zmien v zmluvach klientov, poskytova-
nie informacii klientom. Takisto poskytuje informacie obchodnym zastupcom PSS, a. s.

V ramci externej komunikacie Prva stavebna sporitelfna, a. s., systematicky spolupracuje s celostatnymi aj
regionalnymi meédiami. Pravidelne ich informuje o novinkach a diani v spolo¢nosti, predovsetkym pro-
strednictvom tlacovych sprav a vyhlaseni, a reaguje na otdzky a poziadavky zo strany médii.

ENVIRONMENTALNE PROSTREDIE

Svoje postavenie ako environmentalne zodpovednej firmy potvrdzuje Prva stavebna sporitelfa, a. s.,
Jpovysenim” eko rieSeni a rozhodovania do pozicie stratégie a misie spolo¢nosti. Zapracovanie environ-
mentalnej zodpovednosti do firemnej koncepcie a stratégie v praxi znamena, ze pri dblezitych rozhodnu-
tiach, tak navonok, ako aj dovnutra, PSS, a. s., zvazuje ich environmentalne dopadly.

Environmentalnu zodpovednost PSS, a. s., uz Standardne sleduje a aplikuje v troch zdkladnych rovinach:

m efektivna spotreba zdrojov,
m ,zelené" investicie,
m zvysSovanie environmentalneho povedomia zamestnancov.
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Pandémia ochorenia COVID-19, ktord zasiahla cely svet, postavila aj PSS, a. s., pred nevyhnutnost celit cel-
kom novym skutoc¢nostiam a hladat ich rieSenia, predovsetkym so zretelom na zdravie svojich zamestnan-
cov, obchodnych zastupcov a klientov. V tomto kontexte bolo nutné konkrétne environmentalne aktivity
naplanované na rok 2020 prerusit, respektive terminovo odsunut.

Prva stavebna sporitelna, a. s, je ale (za predpokladu, Ze to epidemicka situacia dovoli) rozhodnuta
v svojom environmentalnom programe pokracovat. V roku 2021 je napriklad v plane inStalacia fotovoltaic-
kych panelov na streche budovy Ustredia PSS, a. s.

Cinnost Prvej stavebnej sporitelne, a. s., nemala v roku 2020 negativny vplyv na zivotné prostredie, preto
ani nemusela vynalozit Ziadne prostriedky na eliminaciu tychto negativnych vplyvov. V ramci vilastného
Fondu Prvej stavebnej sporitelne na rozvoj bytového hospodarstva SR podporila PSS, a. s., v roku 2020
viaceré projekty, ktorych cielom je zlepSovat kvalitu byvania aj vo vztahu k zivotnému prostrediu.

VYHLAD NA ROK 2021

V roku 2021 planuje Prva stavebna sporitelha, a. s., uzatvorit cca. 63 tis. zmluv o stavebnom spore-
ni. Pri priemernej cielove] sume 22,8 tis. € to zodpoveda celkovému objemu cielovych sum vo vyske
1,43 mld. €. Vklady stavebnych sporitelov ocakava PSS, a. s., vo vyske 523 mil. € a predpoklada poskyt-
nutie cca. 15 tis. Uverov. Financné prostriedky uréené na financovanie bytovej vystavby by podla planu
mali dosiahnut 425 mil. € a budu vyplatené vo forme stavebnych uUverov, medzilverov, pridelenych
zmluv o stavebnom sporeni, ako aj predc¢asne Ucelovo pouzitych prostriedkov stavebného sporenia.

PRVA STAVEBNA
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UCTOVNA
ZAVIERKA

Uctovna zavierka k 31. decembru 2020 zostavend v sulade s Medzindrodnymi standardmi pre financné
vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii.
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Prva stavebna sporiteliia, a. s.

Uctovna zavierka k 31. decembru 2020 zostavena v stlade s Medzindrodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo

platnymi v Eurépskej unii

Stvaha k 31. decembru 2020  tis. eur)

AKTIVA
Financné aktiva oceriované amortizovanou hodnotou:
Uvery a iné pohladavky voci Narodnej banke Slovenska
Pohladavky voci bankdm
Dlhové cenné papiere
Uvery poskytnuté klientom
Ostatné financné aktiva
Financné aktiva ocenované realnou hodnotou cez ostatny sthrnny vykaz
ziskov a strat:
Podiely v dcérskych spolocnostiach
Dlhodoby hmotny majetok
Investicie v nehnutelnostiach
Dlhodoby nehmotny majetok
Dariové pohladavky — splatna dari z prijmov
OdloZend dariova pohladavka
Ostatné nefinancné aktiva
AKTIVA SPOLU

PASIVA
Financné zavazky oceriované amortizovanou hodnotou:
Zavazky z emitovanych dlhopisov
Usporné vklady klientov
Ostatné zavazky voci klientom
Ostatné financné zavazky
Rezervy
Dariové zavazky — splatna dan z prijmov
Ostatné nefinancné zavazky
Cudzie zdroje
Zakladné imanie
Zakonny rezervny fond
Ostatné fondy
Oceriovaci rozdiel z podielov v dcérskych spolocnostiach
Nerozdeleny zisk z minulych rokov
Vysledok hospodarenia bezného Uctovného obdobia
Vlastné imanie
PASIVA SPOLU

Bod
poznamok

L © N O

1
2
13
4

15
16

17
18
9
20
21

22

23

31. december 2020  31. december 2019

76 020
14 089
559 743
2242211
169

2207
32187
767
29638
702
16916
9301
2983 950

14978
2674433
2158
5397

10 502

9774
2717242
66 500

19 485
22513
142

150 156
8196
266 708
2983950

Poznamky k uctovnej zavierke na stranach 5 az 54 su integralnou sucastou tejto Uctovnej zavierky.
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13024
43189
647 211
2238 495
827

2344
32706
989

28 660
15172
7999
3030616

14977
2723771
3827
5149

10 946
1192
11907
2771769
66 500

19 485
22508
34
134,907
15 481
258 847
3030616




Prva stavebna sporiteliia, a. s.

Uctovna zavierka k 31. decembru 2020 zostavend v stlade s Medzindrodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo

platnymi v Eurépskej unii

Vykaz ziskov a strat za obdobie
od 1. januara do 31. decembra 2020 s eur)

Bod
poznamok
Urokové vynosy
Urokové naklady
Cisté Grokové vynosy 24
Viynosy z poplatkov a provizit
Naklady na poplatky a provizie
Cisté vynosy z poplatkov a provizii 25
Nakupované sluzby a podobné naklady 26
Personalne naklady 27
Odpisy hmotného a nehmotného majetku
a investicif v nehnutelnostiach
Ostatné prevadzkové naklady 28
Ostatné prevadzkové vynosy 29
Vysledok hospodarenia pred zabezpecenim rizik
Saldo tvorby a pouzitia opravnych poloZiek k Gverom,
. o g , . — 30
odpis pohladavok z Gverov, straty z ich postupenia
Saldo tvorby a pouzitia opravnych poloZiek
, . . , ) 317
k ostatnym aktivam, odpis ostatnych aktiv
Zisk pred zdanenim
Dan z prijmov 32
Zisk po zdaneni

Vykaz suhrnnych ziskov a strat za obdobie
od 1. janudra do 31. decembra 2020 w s eur)

Bod
poznamok
Zisk po zdaneni

Iny sthmny zisk/strata

PoloZky, ktoré nebudl v buddcnosti vykazané vo vykaze ziskov a strat:
Oceriovaci rozdiel z podielov v dcérskych spolocnostiach, po odpocitani
odlozenej dane 29 tis. EUR (2019: 6 tis. EUR)

Poistno-matematické zisky/straty k aktivam a pasivam z doéchodkového
planu po odpocitani odlozenej dane 42 tis. EUR (2019: 27 tis. EUR)

Iny sahmny zisk/strata spolu

Suhrnny zisk spolu

1. januar 2020 -
31. december 2020
95 063

-31783

63 280

13 009
-1105
11904

-12 963
-15905

-5927

-7 854
544

33079

-20 962

-789

11328
-3132

8196

1. januar 2020 -
31. december 2020
8196

-108

227
-335

7 861

Poznamky k uctovnej zavierke na stranach 5 az 54 su integralnou sucastou tejto Uctovnej zavierky.
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1. januar 2019 -
31. december 2019
101 055

-39 320

61735

15 828
-1083
14745

-16 184
-12 622

-5120

-10 646
320

32228

-10 909

-1250

20069
-4 588

15481

1. januar 2019 -
31. december 2019
15 481




Prva stavebna sporiteliia, a. s.

Uctovna zavierka k 31. decembru 2020 zostavend v stlade s Medzindrodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo
platnymi v Eurépskej unii

Vykaz zmien vo vlastnom imani za obdobie
od 1. januara do 31. decembra 2020 s eur)

Oceriova- Nerozde- Zisk
ZMENY VO Zskonny  Ostatné df rozdiel o . Viastné
VLASTNOM IMANI A rezervng fondy  zpodielov Eifusc 22 imanie
BANKY imanie fond vdcérskych 2 minulych uctovnehp spolu
spolognostiach rokov  obdobia

1. januar 2019 66 500 19485 22505 -12 119 445 15458 243381
Zisk po zdaneni za rok 2019 - - - - - 15 481 15 481
Iny suhmny zisk/strata za rok 2019 - - - 22 7 - -15
Suhrmny zisk/strata spolu za rok 2019 - - - -22 7 - -15
Prevod zisku roka 2018 - - - - 15458  -15458 -
Pohyb vo fonde na zabezpecenie i ) 3 i 3 i i
charitativnej ¢innosti

31. december 2019 66 500 19485 22508 -34 134 907 15481 258 847
1. januar 2020 66 500 19485 22508 -34 134 907 15481 258 847
Zisk po zdaneni za rok 2020 - - - - - 8196 8196
Iny suhmny zisk/strata za rok 2020 - - - -108 -227 - -335
Suhrmny zisk/strata spolu za rok 2020 - - - -108 227 - -335
Prevod zisku roka 2019 - - - - 15481  -15481 -
Pohyb vo fonde na zabezpecenie i ) 5 i 5 i i
charitativnej ¢innosti

31. december 2020 66 500 19485 22513 -142 150 156 8196 266708

Poznamky k uctovnej zavierke na stranach 5 az 54 su integralnou sucastou tejto Uctovnej zavierky.
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Prva stavebna sporiteliia, a. s.

Uctovna zavierka k 31. decembru 2020 zostavend v stlade s Medzindrodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo
platnymi v Eurépskej unii

Vykaz penaznych tokov za obdobie
od 1. janudra do 31. decembra 2020 « tiseur

Bod 1. janudr 2020 - 1. januér 2019 -

POLOZKY PENAZNYCH TOKOV poznémok  31. december 2020 31. december 2019
Prijaté Uroky 96 546 99 841
Zaplatené Uroky -26 799 -32 461
Prijaté poplatky a provizie* 15194 18 865
Platené poplatky a provizie* -9 891 -16 732
Platby zamestnancom a dodavatelom -32214 -29 070
Ostatné vydavky -6 270 -6 908
Prijmy z predaja Gverovych pohladavok 1045 537
Zaplatena dan z prijmov vratane preddavkov -6 700 -3813
e e e 30911 30259
Naérast/pokles prevadzkovych aktiv -76 221 48 453
Narast Uctov v NBS -62 992 56 381
Narast/pokles pohladavok voci bankdm nad 3 mesiace 10 000 10 000
Narast Gverov klientom -22 010 -17 886
Pokles ostatnych aktiv -860 344
Nérast ¢asového rozlienia aktiv -359 -386
Nérast/pokles prevadzkovych pasiv -48 035 -65 114
Nérast zavédzkov vodi klientom -49 380 -63 384
Pokles stavu poZiciek od inych bank 1771 -231
Narast/pokles ostatnych zavazkov -493 -1392
Narast/pokles ¢asového rozlisenia pasiv 67 -107
Perlazné toky z prevadzkovej ¢innosti -124 256 -16 661
Viydavky na nékup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku -6319 -11122
Prijmy z predaja investi¢ného majetku 46 3
Viydavky na nékup dlhovych cennych papierov - -47 457
Prijmy z predaja/splatnosti dihovych cennych papierov 82 300 28999
Periazné toky z investi¢nej Cinnosti 76 027 -29 577
PENAZNE TOKY NETTO -17 318 -15979
Pociatocny stav penaznych prostriedkov a ich ekvivalentov 20586 36 565
Konecny stav periaznych prostriedkov a ich ekvivalentov 33 3268 20 586
Zmena stavu pefiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov -17 318 -15979

*Cast poloziek Prijaté poplatky a provizie a Platené poplatky a provizie vstupuje do vypoctu efektivnej Grokovej miery Uverov poskytnutych klientom resp. Vkladov
prijatych od klientov.

Poznamky k Uctovnej zavierke na stranach 5 aZ 54 su integralnou sucastou tejto Uctovnej zavierky.

.. PSS PRVA STAVEBNA
SPORITELNA




Prva stavebna sporiteliia, a. s.

Ucttovna zavierka k 31. decembru 2020 zostavend v stlade s Medzinarodnymi standardmi pre finan¢né vykaznictvo
platnymi v Eurépskej unii

Poznamky k Uctovnej zavierke

(1) VSEOBECNE INFORMACIE

Prva stavebna sporitelfia, a. s. (dalej len Banka) je akciovou spolo¢nostou so sidlom na adrese Bajkalska 30, 829 48 Bratislava,
Slovenské republika, ICO: 31335004, DIC: 2020834475. Zalozena bola 14. oktdbra 1992, do Obchodného registra
Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, viozka 479/B bola zapisana 15. oktdbra 1992 a svoju cinnost zacala vykondavat
16. novembra 1992.

Banka spolu s dcérskymi spolo¢nostami DomBytGLOBAL, spol. s r.0. a DomBytDevelopment, s.r.o. tvori Skupinu (dalej len
Skupina).

Predmetom cinnosti Banky je predovietkym retailové bankovnictvo v oblasti stavebného sporenia regulované zakonom
¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni.

Eviden¢ny pocet zamestnancov Banky k 31. decembru 2020 je 409, z toho 6 vedUcich zamestnancov, ktorymi sa rozumeju
Clenovia predstavenstva, ¢lenovia dozornej rady a veduci zamestnanci v priamej riadiacej pésobnosti Statutarneho organu
alebo ¢lena Statutarneho organu (k 31. decembru 2019: 397 zamestnancov, z toho 6 veduci zamestnanci). Priemerny
prepocitany pocet zamestnancov Banky za rok 2020 bol 398 zamestnancov (2019: 393 zamestnancov).

Struktira akcionarov Banky:

Akcionari Sidlo Podiely v %

2020 2019
Slovenska sporitelfia, a.s. Slovensko 9,98 9,98
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH Rakusko 32,50 32,50
Bausparkasse Schwabisch Hall AG Nemecko 32,50 32,50
Erste Group Bank AG Rakusko 25,02 25,02
Spolu 100,00 100,00

Vyska hlasovacich prav akcionarov Banky zodpoveda poctu ich akcii, ktory je odvodeny od vysky ich majetkovej Ucasti na
zakladnom imani Banky (Slovenska sporitelfia, a. s.: 499 hlasov, Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH: 1 625 hlasov,
Bausparkasse Schwabisch Hall AG: 1 625 hlasov, Erste Group Bank AG: 1 251 hlasov).

Konsolidovanu Uctovnu zavierku podfa IFRS za skupinu Uctovnych jednotiek, v ramci ktorej je Banka vykdzana ako
pridruzena spolo¢nost pouZitim metédy podielu na vlastnom imani, zostavuju: Erste Group Bank AG, Am Belvedere 1, 1100
Viederi, Rakusko; Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, Slovensko; DZ BANK AG, Deutsche Zentral-
Genossenschaftsbank, Frankfurt am Main, Platz der Republik, 60325 Frankfurt am Main, Nemecko; Bausparkasse
Schwaébisch Hall AG, Bausparkasse der Volksbanken und Raiffeisenbanken, Crailsheimer StraBe 52, 74523 Schwabisch Hall,
Nemecko a Raiffeisen Bank International AG, Am Stadtpark 9, 1030 Vieden, Rakusko. Tieto konsolidované uctovné zavierky
su pristupné v sidle uvedenych spolocnosti.

Uctovna zévierka Banky za rok 2019 bola schvalena valnym zhromazdenim 23. aprila 2020.

Regulacné poZziadavky

Banka podlieha bankovému dohladu a regulacnym poziadavkam Narodnej banky Slovenska. Sucastou tychto regulacnych
poziadaviek su ukazovatele a limity tykajuce sa likvidity, kapitalovej primeranosti, systému riadenia rizik a menovej pozicie
banky. Statny dozor nad dodrziavanim podmienok poskytovania statnej prémie vykonava Ministerstvo financii Slovenskej

republiky, ktorému je Banka povinna predloZit vsetky nim pozadované doklady a Gdaje o hospodareni s prostriedkami fondu
stavebného sporenia.
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(2) VYCHODISKA NA PRIPRAVU UCTOVNE) ZAVIERKY
a) Sposob a dévod zostavenia Uctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Gctovna zavierka a je vypracovana v stlade s Medzinarodnymi Standardmi
finan¢ného vykaznictva v zneni platnom v Eurdpskej Unii. Je zostavena na zaklade principu ocenenia v historickych cenach.
Vynimku tvoria podiely v dcérskych spolocnostiach, ktoré sa oceriuju redlnou hodnotou, pricom rozdiely z precenenia na
redlnu hodnotu sa vykazuju v ostatnom suhrnnom vykaze ziskov a strat.

Tato Uctovna zavierka bola zostavena pre vieobecné pouzitie za Ucelom jej predloZenia akcionarom Banky a Narodnej banke
Slovenska a je uloZend v registri Uctovnych zavierok, ktory je zriadeny zakonom ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit pre ziadne Specifické Ucely alebo posudenie jednotlivych
transakcii. Citatelia U¢tovne] zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gc¢tovnU zavierku ako jediny zdroj
informécit.

Uctovna zévierka je zostavena na zaklade principu ¢asového rozliSenia (t. j. transakcie a dalsie skutocnosti sa vykazuju
v Case ich vzniku a v Uctovnej zavierke sa vykazuju v obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne sUvisia) za predpokladu nepretrzitého
pokracovania ¢innosti Banky.

Uctovna zévierka je zostavend v eurach (EUR) s presnostou na tisice EUR.

Banka vedie Uctovnictvo v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len zakon
0 UCtovnictve), v sulade sIFRS vzneni platnom v Eurdpskej Unii. Banka zostavuje podla & 17a, ods. (1) zadkona
o Uctovnictve individudlnu Uctovnu zavierku v sulade s nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES)
¢. 1606/2002 z 19. jula 2002 o uplatiiovani medzinarodnych Gctovnych noriem v zneni neskorsich predpisov.

Podla § 22 ods. (12) zdkona o Uctovnictve Banka nezostavuje konsolidovant — Gc¢tovnU  zavierku
k 31. decembru 2020, nakolko dcérske spolo¢nosti DomBytGLOBAL, spol. s r.o. a DomBytDevelopment, s.r.o. nemaju
vyznamny vplyv na konsolidovany celok Banky. Zostavenim len individudlnej Uctovnej zavierky Banky sa vyznamne
neovplyvnil Gsudok o finan¢nej situacii, nakladoch, vynosoch a vysledku hospodarenia za konsolidovany celok Banky. Banka
naposledy zostavovala konsolidovanu Gc¢tovnu zavierku k 31. decembru 2013.

Predstavenstvo Banky moéZe akciondrom navrhn(t zmenu Uctovnej zavierky aj po jej schvéleni na valnom zhromaZzdeni
akcionarov. Avsak podla § 16, odsekov 9 az 11 zakona o Uctovnictve, po zostaveni a schvaleni Gc¢tovnej zavierky nemozno
otvarat uzavreté Uctovné knihy. Ak sa zisti po schvaleni U¢tovnej zavierky, Ze Udaje za predchadzajlce Uctovné obdobie nie
su porovnatelné, zakon o Uctovnictve povoluje Uctovnej jednotke ich opravit v U¢tovnom obdobi, ked tieto skutocnosti
zistila.

Banka zverejriuje Uctovnu zavierku a vyro¢nu spravu na svojej internetovej stranke.

b) Vydané Standardy, interpretacie a novely Standardov, ktoré Banka aplikovala po prvykrat v roku 2020

Aplikdcia nizsie uvedenych novych Standardov, interpretacii a doplneni k vydanym Standardom nemd podstatny vplyv
na Uctovnu zavierku (ak nie je uvedené inak):

Dodatky ku odkazom na koncepény rdmec v IFRS $tandardoch “- prijaté EU dha 29. novembra 2019 (s G¢innostou pre
Gctovné obdobia zacinajuce sa 1. januéra 2020 alebo neskor),

Dodatky k IFRS 3 Podnikové kombinéacie - prijaté EU dfia 21. aprila 2020 (s G¢innostou pre Gc¢tovné obdobia za¢inajlice sa
1. januéra 2020 alebo neskor),

Dodatky k IAS 1 alAS 8: Definicia pojmu ,vyznamny”- prijaté EU dfia 29. novembra 2019 (s G¢innostou pre G¢tovné
obdobia zacinajuce sa 1. januara 2020 alebo neskor),

Dodatky k IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7: Reforma Urokovej sadzby - prijaté EU dfia 15. januara 2020 (s G¢innostou pre G¢tovné
obdobia zacinajuce sa 1. januara 2020 alebo neskor),

Dodatky k IFRS 16: Ulavy od ndjomného v stvislosti s COVID-19 - prijaté EU dfia 9. oktdbra 2020 (s G¢innostou pre G¢tovné
obdobia zacinajuce sa 1. juna 2020 alebo neskor).
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¢) Vydané standardy, interpretacie a novely Standardov, ktoré su ucinné po roku 2020, a ktoré Banka neaplikovala

IFRS 14 ,Ucty ¢asového rozlisenia pri reguldcii” (s G&innostou pre G¢tovné obdobia zacinajuce sa 1. janudra 2016 alebo
neskor) — Eurdpska komisia sa rozhodla, ze nezac¢ne proces schvalovania tohto predbezného Standardu a pocka na jeho
konec¢né znenie,

IFRS 17 ,,Poistné zmluvy” (s Ucinnostou pre Uctovné obdobia zacinajuce sa 1. januara 2021 alebo neskér), vratane dodatku
k IFRS 17 (s ucinnostou pre Uctovné obdobia zacinajuce sa 1. januara 2023 alebo neskor),

Dodatky k IFRS 10 ,Konsolidovana uctovna zavierka” alAS 28 ,Investicie do pridruzenych spolocnosti a spolo¢nych
podnikov” — Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho pridruzenou spolo¢nostou alebo spolo¢nym podnikom
a dalSie dodatky (datum ucinnosti bol odloZeny na neurcito, kym nebude ukonceny projekt skimania metédy viastného
imania),

Dodatky k IAS 1 Prezentacia Uctovnej zavierky: Klasifikacia zavazkov ako kratkodobych a dlhodobych (s G¢innostou pre
Uc¢tovné obdobia zacinajuce sa 1. janudra 2022 alebo neskor),

Dodatky k IFRS 3 Podnikové kombinacie, IAS 16 Pozemky, budovy a zariadenia, IAS 37 Rezervy, podmienené zavazky
a podmienené aktiva, Cyklus ro¢nych zlepseni IFRS 2018 - 2020 (s U¢innostou pre Uctovné obdobia zacinajuce sa

1. januara 2022 alebo neskor),

Dodatky k IFRS 4 Poistné zmluvy — skloriovanie IFRS 9 - prijaté EU diia 15. decembra 2020 (s Gcinnostou pre Gctovné
obdobia zacinajlce sa 1. januédra 2021 alebo neskor),

Dodatky k IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16 - Reforma referen¢nych Grokovych sadzieb — faza 2 - prijaté EU dfa
13. januara 2021 (s U¢innostou pre Uc¢tovné obdobia zacinajuce sa 1. janudra 2021 alebo neskor).

Pokial nie je vySSie uvedené inak, Banka ocakdva, Ze nové Standardy a interpretacie nebudd mat vyznamny dopad
na Uctovnu zavierku.

(3) DOLEZITE UCTOVNE METODY

a) Majetkové ucasti v dcérskych podnikoch

Dcérske spolocnosti, v ktorych ma Banka rozhodujuci vplyv, st ocenené v Uctovnej zavierke redlnou hodnotou a rozdiely
z precenenia sa vykazuju v ostatnom suhrnnom vykaze ziskov a strat.

Vynosy z dividend sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v case, ked Banke vznika pravo na prijem dividendy.
b) Vykazovanie podla segmentov

Banka v Uctovnej zavierke analyzu podla segmentov neuvadza, nakolko jej vedenie nesleduje hospodarske vysledky jej
komponentov alebo organizacnych zloZiek.

Banka podnika iba na Uzemi Slovenskej republiky a Ziadne aktivity ani dlhodoby majetok nie st umiestnené v zahranici.

¢) Deri uskuto¢nenia Gc¢tovného pripadu

Driom uskutocnenia Uctovného pripadu je najma der vyplaty alebo prevzatia hotovosti, deri klpy alebo predaja periaznych
prostriedkov v cudzej mene, deri vykonania platby z Uctu klienta, deri pripisania platby na Ucet klienta, den, v ktorom déjde
k nadobudnutiu vlastnictva alebo k zaniku vlastnictva, k vzniku pohladavky a zavazku, k ich zmene alebo zaniku.

Obchody s cennymi papiermi alebo terminované obchody na periaznom trhu sa Uctuju v der ich finan¢ného vyrovnania.
d) Peniaze a periazné ekvivalenty

Pre potreby zostavenia vykazu pefiaznych tokov sa do penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov zahffa:

» stav pokladni¢nej hotovosti,

e Uvery poskytnuté NBS v rdmci repo obchodov so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov,

* Uvery prijaté od komercnych bank v ramci repo obchodov so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov,

* zostatky na beznych Gctoch v inych bankach,
¢ terminované vklady v inych bankach so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov,
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* terminované pozicky od inych bank so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov,
» kratkodobé dlhové cenné papiere so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov.

e) Prepocet cudzej meny

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referen¢nym vymennym kurzom urcenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou, platnym ku driu uskutocnenia U¢tovného pripadu, s vynimkou klpy a predaja
cudzej meny v hotovosti za menu euro, kde sa pouZije kurz komer¢nej banky, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo
predané. Ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa ocenuju kurzom platnym k tomuto dru. Zisky a straty
vyplyvajlce z precenenia na menu euro sa UCtuju ako kurzové straty alebo zisky na tarchu alebo v prospech vysledku
hospodarenia.

f) Uvery a iné pohladavky voci Narodnej banke Slovenska

Pokladni¢né hodnoty si ocenené menovitou hodnotou. Uvery a iné pohladavky voci Narodnej banke Slovenska sa pri ich
vzniku ocenuju realnou hodnotou zvysenou o transakéné naklady bezprostredne suvisiace s danou transakciou. Nasledne
sa tieto polozky ocernuju zostatkovou historickou hodnotou zistenou metddou efektivnej Urokovej miery'. Tato hodnota
predstavuje sumu, v ktorej bol finan¢ny néstroj zadc¢tovany v ¢ase jeho obstarania minus splatky istiny, plus ¢asovo rozlisené
Groky a minus pripadné opravné polozky na znizenie hodnoty finan¢ného majetku. Casovo rozlisené troky zahffiaji ¢asové
rozliSenie transak¢nych nakladov a rozdielu medzi cenou obstarania a nominalnou hodnotou metddou efektivnej Urokovej
miery. Takto casovo rozliseny Urok je stc¢astou ocenenia finan¢nych néstrojov v sivahe.

g) Poskytnuté Uvery a pohladavky a opravné polozky na straty zo znizenia ich hodnoty

Poskytnuté Uvery a pohladavky st finanénym majetkom bez povahy derivatu s pevne stanovenymi alebo urcitelnymi
platbami.

Klasifikacia a nasledné oceriovanie poskytnutych Gverov klientom zavisi od:

* business modelu, ktory je vychodiskom pre riadenie finan¢ného majetku,

* charakteristiky zmluvnych periaznych tokov.

Na zaklade analyzy vyssie uvedenych kritérii sa urci spdsob ocenenia poskytnutych Uverov a pohladavok.

Poskytnuté Gvery s pri ich vzniku ocenené redlnou hodnotou zvySenou o transakéné naklady, ktoré priamo suvisia
s nadobudnutim financného majetku (provizia za Gver). Pri prvotnom vykazani nenastava rozdiel medzi redlnou hodnotou
a transak¢nou cenou. Poskytnuté Uvery sa pri kazdom ndslednom oceneni ocenia zostatkovou historickou hodnotou
zistenou metdédou efektivnej Urokovej miery a st vykdzané v stvahe v netto vyske, tzn. vo vyske pohladavky, ktord je
korigovana opravnou polozkou. Okrem transakénych nakladov je stcastou ¢asového rozliSenia pocas doby Uveru aj poplatok
za spracovanie Uveru.

K datumu zostavenia Uctovnej zavierky sa odhaduju ocakavané Uverové straty spojené s finan¢nym majetkom a vykazuju
opravné polozky k poskytnutym Gverom.

Pre Ucely vypoctu opravnych poloziek sa jednotlivé poskytnuté Gvery a pohladévky zatriedujd do prislusnych stupriov
znehodnotenia. Banka v zmysle poziadaviek IFRS 9 rozlisuje 3 stupne znehodnotenia, pri¢com kritéria pre zaradovanie do
jednotlivych stupriov vychddzaju predovsetkym z IFRS 9 a vseobecnej definicie zlyhanych Gverov:

Stupen |, do ktorého Banka zatrieduje pohladavky z Gverov s omeskanim so splatkami nie viac ako 30 dni a iné pohladavky
z Gverov bez vyznamného nérastu kreditného rizika. Pri finan¢nych néstrojoch zaradenych do stupna | Banka pocita
12-mesacné ocakavané straty.

Stupen Il, do ktorého Banka zatrieduje pohladavky z Gverov najma ak je splnené niektoré z tychto kritérii:
* omeskanie so splatkami viac ako 30 dni,

* bol identifikovany vyznamny ndrast kreditného rizika,

* bola realizovana restrukturalizacia pohladavky z Gveru,

* voci klientovi je vedena externa exekucia.

Pri tychto pohladavkach z Gverov Banka pocita celoZivotné ocakavané straty. Pre potreby testovania narastu kreditného
rizika Banka stanovila na zéklade historickych skisenosti hrani¢né hodnoty pre identifikaciu vyznamného narastu.

Ty anglictine ,,amortised cost”
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Stupen Ill, do ktorého Banka zatrieduje pohladéavky z Gverov najma ak je splnené niektoré z tychto kritérii:
* omeskanie so splatkami viac ako 90 dni,

* doslo k odstupeniu od Uverovej zmluvy,

* klient je v konkurze alebo osobnom bankrote.

Banka povazuje vieky Uvery zaradené do stupna lll za Gverovo znehodnotené financné aktiva.
Pri tychto pohladavkach z Gverov Banka pocita celoZivotné ocakavané straty.

Banka prechodom na IFRS 9 nezmenila posudzovanie, kedy je pohladavka z Uveru zlyhana a vietky zlyhané Uvery su
v stupni lll. Banka vytvorila niekolko modelov pre PD a LGD. Banka pouZiva individualne odhady s vyuzitim Coxovej regresie.
Individudlne LGD sa odhaduju v zavislosti od stupna Illl, do ktorého bol UGver zaradeny. Pre UGvery zaradené
do stupna | odhaduje Banka relativnu stratu plynicu zo zlyhani, ktoré nastand v nasledujicom roku. Strata nemusi byt cela
realizovana v prvom roku, je viak dosledkom zlyhani, ktoré nastanu v nasledujicom roku. Pre Gvery zaradené do stupnia Il
je odhadovana relativna strata plyntca zo vsetkych zlyhani, ktoré nastant do konca ocakavanej splatnosti Uveru. Pre
neodstUpené Uvery zaradené do stupria Il si odhadované relativne straty plyndce zo vietkych zlyhani, ktoré nastanu
do konca ocakavanej splatnosti Gveru vratane aktualneho zlyhania. Odhady pre neodstUpené Gvery zaradené do stupriov |,
Il a Il sa aktualizuju mesacne. Pre odstupené Uvery sa pouziva expertny odhad, ktory je stanoveny a aktualizovany
zodpovednymi zamestnancami Banky. Odhady pre odstUpené Gvery sa aktualizujd minimalne raz ro¢ne. Banka pri vypocte
opravnych poloziek pre stupne | a Il zohladnuje na zéklade vlastnych modelov pravdepodobnost predcasného splatenia.
Zaroven s 20% pravdepodobnostou pri Uveroch bez odkladu splatok lex-corona resp. s 50% pravdepodobnostou pri
Uveroch s odkladom splatok lex-corona (v roku 2019: s 5% pravdepodobnostou nastatia zohladriuje aj negativny
makroekonomicky scenar odvodeny od stresovych scendrov NBS, ktory negativne ovplyviiuje PD pre stupne | a Il.

Individualne opravné polozky tvori Banka k Gverom nad 1mil. Eur zaradenych do stupnia 2 alebo 3 ako aj ku v3etkym Gverom,
ku ktorym existuje interne stanovena individudlna ocakavana vynosnost z vymahania. K ostatnym Gverom sa tvori opravna
poloZka na kolektivnom zaklade.

Pohladavka sa odpiSe po uskutocneni vietkych krokov spojenych s jej vymahanim, ak sa diznu ciastku od klienta nepodari
vymoct, a ktorej vymahanie by bolo uz neefektivne. Pohladavka sa odpiSe aj na zaklade upustenia
od vymahania pohladavky podla platného rozhodnutia stdu alebo vyjadrenia exekltora o nevymozitelnosti pohladavky,
ako aj na zéklade vnutornych bankovych predpisov. Banka po odpisani pohladavky nevykonava Ziadne kroky smerujuce
k vymoZeniu pohladavky. Odpisané pohladavky mozu byt predmetom postipenia pohladavky na iného veritela.

Ak suma znehodnotenia Uveru sa v nasledujucich obdobiach zniZi, a toto zniZenie je mozné objektivne priradit udalosti,
ktora nastala po predchadzajucom zauctovani opravnej polozky, alebo ak Banka zinkasuje predtym odpisanu pohladavku,
déjde k rozpusteniu opravnej polozky, ktoré sa vykaZe vo vykaze ziskov a strat v polozke Saldo tvorby a pouZitia opravnych
poloziek k Uverom, odpis pohladavok z Gverov, zisky/straty z ich postUpenia.

Banka v stvislosti so zakonnym narokom klientov na odklad splatok Gverov z dévodu pandémie COVID 19 identifikovala
financné aktiva, pri ktorych boli zmenené zmluvné penazné toky v zmysle IFRS 9 blizSie popisané v bode (4a) pozndmok.

Banka nevykazuje Ziadne financ¢né aktiva, ktoré su kupenymi alebo vzniknutymi Uverovo znehodnotenymi financnymi
aktivami (POCI).

h) DIhové cenné papiere

Banka vykazuje a ocenuje cenné papiere na zaklade ich zatriedenia do obchodného modelu, v ktorom su financ¢né aktiva
drzané za Ucelom inkasovania zmluvne dohodnutych penaznych tokov ako aj na zaklade posudenia charakteristiky ich
penaznych tokov.

Vsetky dlhové cenné papiere Banka zatriedila do business modelu, v ktorom st financné nastroje drzané pocas ich Zivotnosti
za Ucelom inkasovania zmluvnych penaznych tokov (,Hold to collect”). Na zaklade vykonanej analyzy charakteristiky
zmluvnych pefiaznych tokov spliiaju vietky dihové cenné papiere podmienku, Ze ich zmluvné periazné toky pozostavaju
vylu€ne zo splatok istiny a splatok Uroku z nesplatenej istiny.

Dlhové cenné papiere su pri ich obstarani ocenené redlnou hodnotou zvysenou o transakcné naklady, ktoré priamo suvisia

s nadobudnutim finan¢ného majetku. Dlhové cenné papiere sa nasledne oceruju zostatkovou historickou hodnotou
zistenou metddou efektivnej Urokovej miery po odpocitani opravnych poloZiek na straty zo znehodnotenia.
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SUcastou ocenenia cennych papierov je aj ¢asovo rozliseny alikvotny Grokovy vynos a casovo rozliseny rozdiel medzi sumou
Uctovanou pri ich obstarani a menovitou hodnotou (diskont alebo prémia), ktoré st vypocitané metédou efektivnej Urokovej
miery.

Obchody s cennymi papiermi sa Uctuju odo dna finan¢ného vyrovnania obchodu. Vsetky obchody s cennymi papiermi st
transakciami s obvyklym terminom dodania.

Banka oductuje financny majetok v nasledujucich pripadoch:

a) majetok alebo pohladavka boli splatené alebo pravo na prijem z tohto majetku vyprsalo inym sposobom, alebo

b) Banka previedla prava na penazné toky z financného majetku alebo uzatvorila dohodu o prevode prijmov z daného
majetku ihned po obdrzani prijmu, ktora spifia stanovené podmienky, pri¢om:

(i) previedla v podstate vsetky rizika a vyhody vlastnictva majetku alebo

(i) nepreviedla, ani si neponechala v podstate vsetky rizika a vyhody vlastnictva, pricom si neponechala kontrolu.

Kontrola zostane na strane Banky v pripade, Ze protistrana nie je prakticky schopné predat dany majetok ako celok nezavislej
strane bez toho, aby predaj nepodliehal dalSim obmedzeniam.

Banka k 31. decembru 2020 vyhodnotila potrebu krytia investicii do cennych papierov. Banka ma k 31. decembru 2020
v drzani len statne dlhopisy SR a kryté dlhopisy slovenskych bank, pricom ich investi¢ny rating sa pohybuje od BBB+ po AAA
v zmysle stupnice ratingovej agentdry S&P (t.j. investi¢ny stupeni). Banka povazuje vsetky dlhové cenné papiere za financné
aktiva s nizkym Gverovym rizikom a zaraduje ich do stupna I.

Na zaklade historickej migracnej matice S&P za roky 1993-2016 a vzhladom na rating jednotlivych investicii dosahuje
historické 1Y PD pre tieto investicie hodnotu 0,00%. Vzhladom na skutocnost, Ze v sucasnosti neexistuju relevantné
informacie, ktoré by predikovali iny vyvoj ako ten ktory mozeme pozorovat v migracnej matici S&P, aktudlne ocakavame, ze
1Y PD pre investicie v portféliu Banky k 31. decembru 2020 je na Urovni velmi blizkej 0,00%, v dosledku ¢oho Banka
k 31. decembru 2020 netvori opravné polozky k cennym papierom.

i) Vzdjomné zapocitavanie finan¢ného majetku a finanénych zavazkov

Financny majetok a zavazky sa vzdjomne zapocitavaju a ich Cistd hodnota je vykazana v sivahe vtedy, ak existuje pravne
vymozitelny narok na vzdjomny zapocet vykdzanych hodnét azarover existuje Umysel vysporiadat transakcie
na zaklade ich cistého rozdielu alebo existuje Umysel uhradit zavazok sucasne s realizaciou stvisiaceho majetku.

) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok

Dlhodoby majetok, ktory predstavuje hmotny a nehmotny majetok, sa oceriuje obstardvacou cenou znizenou o opravky
a o opravné polozky na pripadné znehodnotenie. Vyska opotrebenia majetku je vyjadrend prostrednictvom opravok.
Obstaravacia cena obsahuje cenu obstarania majetku a naklady suvisiace s jeho obstaranim, ako napr. néklady na dopravu,
postovné, montaz, zal¢tované od doby obstarania az do doby, ked je majetok pripraveny na zaradenie do uzivania. Naklady
na softvér obstarany vo vlastnej rézii sa kapitalizuju, ak Banka je schopna preukazat ich technickl opodstatnenost a tmysel
dokoncit softvér, schopnost pouzit ho, skutocnost, ako generuje mozné ekonomické uzitky, dostupnost zdrojov a schopnost
spolahlivo ocenit néklady. Priame naklady na softvér obstarany vo vlastnej rézii zahfnaju persondlne naklady.

Hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje postupne kazdy mesiac, pocinajic mesiacom, v ktorom je majetok zaradeny do
uZivania, v stlade so schvalenym odpisovym planom. Hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje linearnym spésobom —
casovou metoddou odpisovania, pricom sa mesacny odpis stanovuje ako podiel odpisovatelnej hodnoty a odhadovanej doby
ekonomickej Zivotnosti majetku. Odpisovatelnou hodnotou je obstaravacia cena znizena o hodnotu, za ktoru by bolo mozné
poloZku majetku v sucasnosti odpredat, ak by dana poloZka majetku uz bola v stave ocakavanom na konci jej ekonomickej
doby Zivotnosti.
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Odpisovy plan, z ktorého st odvodené sadzby uctovnych odpisov, je stanoveny na zaklade odhadovanej doby ekonomickej
zivotnosti dlhodobého majetku nasledovne:

DRUH MAJETKU DOBA ODPISOVANIA V ROKOCH

2020 2019
Hmotny majetok:
budovy, stavby, drobné stavby 50, 70 50, 70
komponenty budov 15, 20, 25, 30 15, 20, 25, 30
stroje a zariadenia 4,6,8,12,15,20 4,6,8,12,15,20
hardvér 4,5,6,8, 10 4,5,6,8, 10
inventar 2,4,5,8,15,20 2,4,5,8,15,20
nabytok 8,10, 20 8,10, 20
dopravné prostriedky 4,7 4,7

podIa predpokladanej doby prendjmu  podla predpokladanej doby prendjmu
podla predpokladanej doby prendjmu  podfa predpokladanej doby prendjmu

technické zhodnotenie prenajatého majetku
pravo na uzivanie podla IFRS 16

Nehmotny majetok:
softvér* 4,5az21 4,5az22
ocenitelné prava* 5 5

* ak nie je podla zmluvy kratsia doba uzivania

Odhadované doby ekonomickej Zivotnosti a spdsob odpisovania dlhodobého majetku sa prehodnocujd ku kazdému
stvahovému driu.

Zmena zostatkovej odhadovanej doby ekonomickej Zivotnosti dlhodobého hmotného majetku ma dopad na zvysenie zisku
po zdaneni za rok 2020 vo vyske 1 tis. EUR a dlhodobého nehmotného majetku ma dopad na zvy3enie zisku po zdaneni za
rok 2020 vo vyske 389 tis. EUR.

V pripade, Ze existuju indikacie znizenia hodnoty dlhodobého majetku, odhaduje sa jeho hodnota ako vy3sia z jeho redlnej
hodnoty zniZzenej o naklady na pripadny predaj a hodnoty ziskatelnej jeho pouzivanim. Opravné polozky sa tvoria tak, aby
Uctovna hodnota majetku neprevysovala takto stanovenu hodnotu.

Neexistuju ziadne obmedzenia vlastnnickych prav na majetok Banky a Ziadny majetok nie je zaloZeny ako zabezpecenie
zavazkov Banky.

k) Investicie v nehnutelnostiach

Investicie v nehnutelnostiach (pozemky alebo budovy, resp. vyznamna cast budovy alebo pozemku) s drzané za Gcelom
ziskania vynosov z najomného alebo zisku z narastu ich hodnoty a nie st Bankou uZivané.

Investicie v nehnutelnostiach si ocenené obstardvacou cenou, priCom vyska ich opotrebenia je vyjadrena nepriamo
prostrednictvom opravok. Zasady na stanovenie obstaravacej ceny investicii v nehnutelnostiach st zhodné so zasadami na
ocefiovanie dlhodobého majetku. Obstaravacia cena casti budov a pozemkov klasifikovanych ako investicia
v nehnutelnostiach sa vypocita ako sucin pomeru plochy budovy, resp. pozemkov drzanej za Uc¢elom vynosov z jej prenajmu
alebo narastu jej trhovej hodnoty k celkovej Uzitkovej ploche budovy, resp. pozemkov a celkovej obstaravacej ceny budovy,
resp. pozemku.

Odpisy k investiciam v nehnutelnostiach sa vypocitaju rovnako ako odpisy k dlhodobému hmotnému majetku.

V pripade, Ze existuju indikacie zniZzenia hodnoty investicii v nehnutelnostiach, Banka odhaduje ich hodnotu na zaklade
znaleckého posudku a tvori opravné polozky tak, aby Gc¢tovna hodnota investicii v nehnutelnostiach neprevySovala takto
stanovenU hodnotu.

Redlna hodnota investicii v nehnutelnostiach sa stanovuje pre Gcely zverejnenia a testovania na znizenie hodnoty ako trhova
cena na zaklade znaleckého posudku vypracovaného pouZitim metddy polohovej diferenciacie. Nezavisly znalec ma prislusnu
profesijny kvalifikaciu a aktualne skisenosti v ocerovani majetku v podobnej lokalite a kategorii majetku.

Metdda polohovej diferenciacie spociva v Uprave vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti koeficientom polohovej dife-

renciacie vyjadrujucim vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich na trhovd hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a Case. Koeficient polohovej diferenciacie nehnutelnosti sa vypocita ako sucin 6 koeficientov vyjadrujucich celkovd situaciu

.. PSS PRVA STAVEBNA
SPORITELNA




Prva stavebna sporiteliia, a. s.

Ucttovna zavierka k 31. decembru 2020 zostavend v stlade s Medzinarodnymi standardmi pre finan¢né vykaznictvo
platnymi v Eurépskej unii

lokality, intenzitu vyuzitia nehnutelnosti, dopravné vztahy, polohu nehnutelnosti, technickd infrastruktaru a dalie zvysujuce
alebo redukujuce vplyvy.

I) Lizing

Banka k 1. januaru 2019 po prvykrat aplikovala Standard IFRS 16 ,Lizingy”. Lizing predstavuje zmluvu, ktorou sa postupuje
na najomcu pravo uzivat identifikované aktivum pocas urcitého casového obdobia za odplatu. Ndjomca musi mat pravo
ziskat v podstate vietky ekonomické Uzitky z pouZivania identifikovaného aktiva a zaroven pravo riadit pouzivanie
identifikovaného aktiva.

Ndajomca vykazuje aktivum s pradvom na uZivanie a sucasne zavazok z lizingu.

Aktivum s prdvom na uZivanie sa pri prvotnom vykazani oceni obstaravacou cenou, ktora zahffa:

* sumu prvotného ocenenia lizingového zavazku,

* vsetky lizingové splatky uskutocnené pred datumom zaciatku lizingu (napr. preddavky ndjomného),

* pociatocné priame vydavky najomcu.

Banka nasledne oceruje aktivum s pravom na uZivanie uplatnenim modelu ocenenia obstardvacou cenou znizenou o
opravky a o opravné polozky na pripadné znehodnotenia, podobne ako dlhodoby hmotny majetok.

Lizingovy zavazok sa pri prvotnom vykdzani oceni sic¢asnou hodnotou lizingovych splatok, ktoré k ddtumu zaciatku lizingu
nie su uhradené. Lizingové splatky sa diskontuju pouzitim implicitnej Urokovej miery lizingu, ak tito nemozno lahko urcit,
pouZije sa prirastkova Urokova sadzba pdZzicky najomcu.

Banka nasledne oceriuje lizingovy zavazok:

* zvySenim Uctovnej hodnoty o Urok z lizingového zavazku,

* zniZenim Uctovnej hodnoty o uskutocnené lizingové splatky,

* precenenim Uctovnej hodnoty v pripade prehodnotenia alebo zmeny lizingu.

Aktiva s pradvom na uZivanie su vykazané v sivahe v polozke aktiv DIhodoby hmotny majetok. Lizingovy zavazok sa vykazuje
v stvahe v polozke pasiv Ostatné financné zavazky. Urok z lizingového zavdzku sa vykazuje ako Urokové naklady vo vykaze
ziskov a strat.

Banka neuplatriuje Standard IFRS 16 Lizingy na:
* kratkodobé lizingy s dobou lizingu 12 mesiacov alebo kratSou,
* lizingy, pri ktorych ma podkladové aktivum nizku hodnotu do 5 000 EUR.

Banka vystupuje ako ndjomca v zmluvych vztahoch, predmetom ktorych je ndjom kancelarskych priestorov a ndjom hardvéru
pre externd odbytovu siet.

m) Zavéazky z emitovanych dlhopisov

Zavazky z emitovanych dlhopisov predstavuju podriadeny dlh Banky, ktory by bol v pripade konkurzu, restrukturalizacie
alebo likvidacie Banky uspokojeny az po uspokojeni vietkych pohladavok ostatnych veritelov.

Pri ich vzniku sa oceriuju realnou hodnotou zniZzenou o transak¢né naklady bezprostredne suvisiace s danou transakciou.
Nasledne sa tieto polozky oceruju zostatkovou historickou hodnotou zistenou metédou efektivnej Grokovej miery.

n) Zavazky voci bankam

Zavazky voci bankam sa pri ich vzniku oceriuju redlnou hodnotou zniZzenou o pripadné transak¢né naklady bezprostredne
stvisiace s danou transakciou. Nasledne sa tieto polozky oceruju zostatkovou historickou hodnotou zistenou metddou
efektivnej urokovej miery.

o) Usporné vklady klientov a ostatné zavazky vo¢i klientom

Usporné vklady klientov a ostatné zavazky voci klientom su pri ich vzniku ocenené redlnou hodnotou zniZenou o transakéné
naklady, ktoré priamo suvisia s nadobudnutim financného zavazku (provizia za uzatvorenie zmluvy). Tieto zavazky sa pri
kazdom naslednom oceneni ocenia zostatkovou historickou hodnotou. Transakéné ndkladya suvisiaci poplatok za
uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni su ¢asovo rozliSované pocas doby sporenia do vysledku hospodarenia Banky
aproximaciou metody efektivnej Urokovej miery a vykazané ako zvysenie Urokovych nakladov z vkladov.
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p) Rezervy

Rezervy predstavuju zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou a si ocenené sucasnou hodnotou ocakavanych
vydavkov. Pre odhad rezervy je potrebné brat do Uvahy v3etky rizika a neistoty, ktoré s nevyhnutne sprevadzané mnohymi
stvisiacimi udalostami a okolnostami.

Rezerva sa tvori v pripade splnenia v3etkych troch nasledujicich kritérii:

* existuje povinnost (pravna alebo vecna) plnit, ktora je vysledkom minulych udalosti,

* je pravdepodobné, Ze plnenie nastane a vyZiada si Ubytok pefaznych prostriedkov predstavujicich ekonomicky prospech,
* je mozné vykonat primerane spolahlivy odhad plneni.

Pri beznej ¢innosti vznikaju Banke podstvahové financné zavazky, napr. financné zavazky na poskytnutie Gveru. V stlade
s IFRS 9 Banka tvori rezervu na krytie ocakavanych strat vyplyvajucich z Gverovych prislubov.

g) Zamestnanecké pozitky
a) Kratkodobé zamestnaneckeé pozitky

Kratkodobé zavazky voci zamestnancom, ktoré vznikaju v ¢asovej a vecnej stvislosti s vgkonom prace v prospech Banky, sa
Gctuju v menovitej hodnote a vykazuju sa v polozke vykazu ziskov a strat Personalne ndklady. Medzi kratkodobé zavazky
voci zamestnancom patria najma mzdy a nahrady mzdy za dovolenku.

b) DIhodobé zamestnanecké pozitky
ba) Pozitky po ukonceni pracovného pomeru

Zamestnanecké vyhody suvisiace s déchodkovym zabezpecenim zamestnancov sa kategorizujd na:
* programy so stanovenymi prispevkami a
* programy so stanovenou vyskou dochodku.

Pri programoch so stanovenymi prispevkami sa uhradzaju fixné prispevky samostatnému subjektu, ktoré st vykazané v ¢ase
vzniku zavazku zaplatit prispevok vo vykaze ziskov a strat v polozke Persondlne naklady. Ide o povinné socidlne poistenie,
ktoré Banka plati Socidlnej poistovni alebo stikromnym déchodkovym fondom na zaklade prislusnych pravnych predpisov
a o dobrovolné doplnkové déchodkové sporenie platené doplnkovym déchodkovym spolocnostiam, ktoré na seba preberaju
zodpovednost za buducu vysku vyplacanych déchodkov. Banka nemé zakonnd ani int (implicitnd) povinnost platit dalSie
prispevky, ak prislusné fondy nebudi mat dostatok aktiv na vyplatenie plneni vsetkym zamestnancom za ich odpracovany
¢as v beznom a v minulych obdobiach.

V pripade programov so stanovenymi prispevkami Banka nema po zaplateni prispevku Ziaden dalsi zavazok. Prispevky sa
vykazuju ako vydavok suvisiaci so zamestnaneckymi pozitkami v ¢ase vzniku zavazku a v ¢asovej a vecnej suvislosti s dobou
odpracovanou zamestnancom. Preddavky z titulu tychto prispevkov sa vykazuju ako aktivum len do tej miery, do akej bude
v budlcnosti mozné o ich vysku znizovat Uhrady naslednych prispevkov.

Programy so stanovenou vyskou dochodku su vsetky iné programy, ktoré nie si zahrnuté v predchadzajucej kategorii.
V pripade programov so stanovenou vyskou déchodku Banka rudi za déchodkové plnenie, ktoré zavisi na jednom
z niekolkych faktorov, ako vek, pocet odpracovanych rokov a vyska mzdy.

Zavazok vztahujuci sa k programu so stanovenou vyskou dochodku je vykazany v sivahe ako sucasna hodnota stanovenej
vysky déchodkov, ktora je vypocitana k datumu zostavenia Uctovnej zavierky za dobu odpracovanu do stivahového dia.

Zavazok je oceneny metddou Projected Unit Credit. Sicasna hodnota stanovenej vysky déchodku sa ziska oddiskontovanim
odhadnutych buducich vydavkov pouzijuc Urokovld sadzbu dlhovych cennych papierov spolocnosti s vysokym
ratingom, ktoré st denominované v mene, v ktorej sa budu dochodky vyplacat, a ktoré maju splatnost priblizne v obdobi,
kedy dojde k vyplate déchodkov.

Poistno-matematické zisky a straty vyplyvajlce z Uprav poistnych predpokladov a z rozdielu medzi skutoc¢nym vyvojom
a pévodnymi predpokladmi, vynosy z aktiv penzijného planu s vynimkou sim zahrnutych cistych Urokoch a akékolvek
zmeny Ucinku stropu aktiv sa vykazuju v ase ich vzniku vo vykaze stuhrnnych ziskov a strat.

Néklady na sucasnu sluzbu, akékolvek ndklady na minull sluzbu a zisk alebo strata pri vyrovnani a cCisté Uroky z Cistého
zavazku (aktiva) zo stanovenych pozitkov sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.
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Aktiva penzijného planu predstavuju naroky na nahradu z poistnych zmltv. Poistné zmluvy, ktoré Banka moze vypovedat
a spatne ziskat odkupnu hodnotu poistnej zmluvy, su Uc¢tované ako majetok v realnej hodnote.

Urokové vynosy z aktiv penzijného planu sa urcia vynasobenim redlnej hodnoty aktiv penzijného planu diskontnou sadzbou
pouzitou na diskontovanie zavazkov za pozitky po skonceni zamestnania, ako su urcené na zaciatku ro¢ného obdobia
vykazovania, bertc do Gvahy akékolvek zmeny aktiv programu pocas daného obdobia v désledku platieb prispevkov a
pozitkov. Rozdiel medzi Grokovymi vynosmi z aktiv programu a vynosov z aktiv programu sa zahrnie do precenenia Cistého
zavazku (aktiva) zo stanovenych poZitkov Uctov Uctovany vo vykaze sdhrnnych ziskov a strat.

Cisty zavazok (aktivum) zo stanovenych pozitkov je deficit alebo prebytok predstavujici sicasni hodnotu zavazku zo
stanovenych pozitkov minus redlna hodnota aktiv penzijného planu.

Ako pozitok po ukonéeni pracovného pomeru sa okrem dochodkov posudzuje aj jednorazové odchodné vyplacané pri
prvom odchode do déchodku.

bb) Ostatné dlhodobé zamestnanecké pozitky

Medzi ostatné dlhodobé zavazky voci zamestnancom patria najma:
* financné vyrovnanie pri ukonceni funkcie ¢lena predstavenstva,
* odloZena cast odmeny identifikovanym osobam podla CRD

Tieto a dalsie dlhodobé zavazky voci zamestnancom sa tieZ Uctuju ako rezervy, pricom ich ocenenie je stanovené obdobne
ako pozitky po ukonceni zamestnania, s vynimkou poistno-matematickych ziskov strat a nakladov zo zvySenia naroku na
odmeny v dbsledku zmien socidlneho planu Banky, ktoré sa G¢tuju netto okamzite do nakladov v ¢ase ich vzniku. Naklady
na tvorbu tychto rezerv s vykazané v polozke vykazu ziskov a strat Persondlne naklady.

r) Vlastné imanie

Priame naklady na vydanie novych akcif su vo vlastnom imani vykazané ako zniZenie jeho prirastku (po zohladneni efektu
zdanenia).

Dividendy sa vykazuju vo vlastnom imani v obdobi ich schvalenia valnym zhromaZdenim. Dividendy schvalené valnym
zhromazdenim po datume Uctovnej zavierky sa uvadzaju v poznamkach k Uctovnej zavierke ako udalost, ktora nastala po
dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Zakonny rezervny fond. Podla Obchodného zakonnika sa musi pridelit do zdkonného rezervného fondu najmenej
10 % zisku bezného obdobia, aZ do dosiahnutia vysky 20 % zakladného imania. Banka od roku 2006 nerealizuje pridel do
zakonného rezervného fondu, pretoze v roku 2003 dosiahla stanoveny limit. Zakonny rezervny fond nemozno pouzit na
vyplatenie dividend, iba na krytie strat.

Ostatné fondy. V rdmci ostatnych fondov sa vykazuje Fond na zabezpecenie Uverového rizika, Fond na charitativne Ucely
a Fond na rozvoj bytového hospodarstva. Tieto fondy nesltzia na vyplatenie dividend. Fond na zabezpecenie Uverového
rizika slUzi na krytie neocakavanych strat z Gverového rizika, ktoré mézu vzniknut pri odpise, resp. postUpeni pohladavok
z Uverov. Fond na charitativne Ucely bol vytvoreny na zaklade rozhodnutia akciondrov za Uc¢elom poskytovania darov na
charitativne Ucely. Fond na rozvoj bytového hospodarstva bol vytvoreny na zdklade rozhodnutia akcionarov za ucelom
poskytovania krytia financ¢nych darov urcenych na podporu projektov zameranych na rozvoj bytového hospodarstva.

s) Postupy Uctovania urokovych vynosov a urokovych nékladov, spdsoby vykazovania vynosov zo znehodnotenych aktiv
vratane urokov

Casové rozli$enie trokovych vynosov a Urokovych néakladov vztahujucich sa k aktivam a k pasivam sa G¢tuje spolocne
s tymito aktivami a pasivami.

Urokové vynosy z Uverov zatriedenych do stupnia lll sa pocitaju z Cistej U¢tovnej hodnoty Uveru pouZitim Urokovej sadzby,
ktorou sa pre Ucely stanovenia vysky opravnej polozky diskontovali budice penazné toky.

Urokové vynosy a Urokové néklady z cennych papierov sa G¢tuju podla metddy efektivnej Grokovej miery. Ako Grokové
vynosy alebo ako znizenie Urokovych vynosov sa Uctuje diskont alebo prémia, t. j. postupne dosahovany rozdiel medzi
hodnotou, ktorou bol dihopis oceneny v ¢ase jeho obstarania a menovitou hodnotou statneho dlhopisu, a taktiez postupne
dosahovany arok z kupénu. Pocas drzby cennych papierov sa Uctuju Urokové vynosy z kuponu v brutto vyske.
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t) U¢tovanie poplatkov a provizii

Prijaté poplatky za spracovanie Uveru a provizie za sprostredkovanie Uveru vyplacané obchodnym zastupcom vstupuju do
ocenenia Uverov a su vykazané v polozke Uvery poskytnuté klientom. Nésledne st ¢asovo rozlisované do vysledku
hospodarenia Banky aproximéaciou metédy efektivnej Grokovej miery a vykazané ako znizenie Urokovych vynosov z Gverov.

Prijaté poplatky za uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni, ako aj suvisiace provizie vyplacané obchodnym zastupcom
vstupuju do ocenenia vkladov klientov a su vykazané v polozke Usporné vklady klientov. Nasledne su ¢asovo rozliSované do
vysledku hospodéarenia Banky aproximaciou metddy efektivnej Urokovej miery a vykazané ako zvysenie Urokovych nakladov
z vkladov.

V pripade, ak sa nepredpoklada, Ze klient Banky bude vklady realizovat, prijaté poplatky za uzatvorenie zmluvy o stavebnom
sporeni ako aj sUvisiace provizie, sa U¢tuju priamo do nakladov.

Vsetky ostatné poplatky slvisiace so stavebnym sporenim, stavebnymi Gvermi a medziGvermi (napr. poplatok za vypo-
vedanie zmluvy, poplatok pri zmene tarify, poplatok za zvysenie cielovej sumy sporenia, poplatok za prevod stavebného
Uveru na tretiu osobu) predstavuju vynos v ¢ase poskytnutia sluzby a nevstupuji do ocenenia stavebného sporenia,
resp. stavebného Gveru a medzitveru.

u) Zdafiovanie
Splatna a odloZena darnova pohladavka a zavazok sa vykazuju oddelene od ostatného majetku a zavazkov.

Dan uvedena vo vykaze ziskov a strat za vykazované obdobie zahffia splatnu dan za Uctovné obdobie a odloZenu dari.
Zaklad splatnej dane z prijmov sa vypocita v dvoch krokoch zo zisku beZzného obdobia vykdzaného v individuélnej uctovnej
zavierke, ktory je najskor upraveny spdsobom ustanovenym vo vseobecne zavaznom pravnom predpise Ministerstva financif
SR, a nasledne pripocitanim polozZiek zvySujucich a odpocitanim poloZiek znizujlcich takto upraveny zisk. Danova sadzba
pre dari z prijmov v roku 2020 je stanovend vo vyske 21 % (k 31. decembru 2019: 21 %).

OdloZené dane (odlozena dariova pohladavka a odloZeny danovy zavazok) sa vztahuju na prechodné rozdiely medzi
Uc¢tovnou hodnotou majetku a U¢tovnou hodnotou zavazkov vykadzanou v stvahe a ich danovou zakladriou. OdloZzena
dariova pohladavka sa vykazuje, ak je pravdepodobné, Ze v buducnosti bude k dispozicii zdanitelny zisk, voci ktorému bude
mozné uplatnit odpocitatelné docasné rozdiely.

OdloZena dan sa vypocitava pomocou danovej sadzby, schvalenej na obdobie, kedy sa ocakéava realizacia odloZenej darovej
pohladavky alebo vyrovnanie odloZzeného dariového zavazku. Pre rok 2020 je danova sadzba vo vyske 21 %.

OdloZena dari sa Uctuje cez vykaz ziskov a strat, okrem odloZenej dane vyplyvajlcej z poloziek, ktoré sa vykazuju cez vlastné
imanie, ako su poistno-matematické zisky a straty. V tomto pripade sa aj odlozena dar vykazuje cez vlastné imanie.

Banka je platiteflom dane z pridanej hodnoty a vybranych miestnych dani. Dari z pridanej hodnoty, pri ktorej nevznikol nérok
na jej odpocet, je vykdzana vo vykaze ziskov a strat v polozkach ndkladov, ku ktorym sa prislusna dan vztahuje.

v) Cinnosti, na ktoré je Banka splnomocnena tretimi osobami

Banka vykonava spravu informacnych technoldgii a vedenie Uctovnej a dariovej evidencie pre dcérske spolo¢nosti Dom-
BytGLOBAL, spol. s r. 0. a DomBytDevelopment, s. r. 0. Banka Uctuje o vynose vo vyske dohodnutej odmeny, ktord jej za
poskytnutu sluzbu prislicha, v obdobi, v ktorom sluzbu poskytla.

Banka nevykondva ziadne dalSie ¢innosti, na ktoré by bola splnomocnena tretimi osobami.

w) Znizenie hodnoty iného nefinan¢ného majetku

K stivahovému driu sa skiima, ¢i existuju indikatory znizenia hodnoty iného nefinan¢ného majetku. Ak tieto naznaky existuju,
odhadne sa ich spatne ziskatelna hodnota. Spatne ziskatelna hodnota? predstavuje vy3siu sumu z redlnej hodnoty polozky

majetku znizenej o naklady na predaj a jeho hodnoty z pouzivania®. Ak je U¢tovna hodnota majetku vyssia neZ jeho spatne
ziskatelna hodnota, Uctuje sa o opravnej polozke.

2z anglického ,, recoverable amount”
3 zanglického ,, value in use”
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x) Vlozené derivaty

Urokovy bonus a poplatky za pred¢asné zrusenie zmluvy o stavebnom sporeni maji povahu vloZenych derivatov. Ich
ekonomickeé Crty a rizika st viak tymto zmluvam velmi blizke, preto ich nie je mozZné oddelit od zékladnej zmluvy.

y) Osobitny odvod finan¢nych institucii, prispevok do Fondu ochrany vkladov a do Narodného fondu pre riedenie krizovych
situdcii

S U¢innostou od 1. januara 2012 bol prijaty zakon ¢. 384/2011 Z. z. o osobitnom odvode vybranych finan¢nych institucii
a o doplneni niektorych zakonov, ktory uklada za povinnost odvadzat osobitny odvod vybranych financnych institucii. Pre
rok 2020 je stanoveny ro¢ny odvod vo vyske 0,4 % zo sumy pasiv banky znizenych o sumu vlastného imania a o hodnotu
podriadeného dlhu. Odvod je Banka povinna uhradzat v Styroch Stvrtrocnych splatkach vo vyske jednej Stvrtiny sadzby.
V suvislosti s prijatymi opatreniami z dévodu COVID-19 v zmysle ¢l. XL zakona ¢. 198/2020 Z. z. sa splatky osobitného
odvodu ktorych splatnost nastala po Gcinnosti tohto zakona (t. j. po 21. juli 2020) do konca roka 2020 neuhradzaju.

Rada Fondu ochrany vkladov podla 86 ods. 2 a 4 v spojeni s 817 ods. 1 pism j) zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢.115/1996 Z.z. o ochrane vkladov, urcuje vysku rocného prispevku do Fondu ochrany vkladov (dalej len FOV) na prislusny
kalendarny rok pre kazdu banku, ktord podla 84 zékona o ochrane vkladov ma povinnost zicastnit sa na ochrane vkladov
a platit prispevok do FOV. Vyska ro¢ného prispevku je vypocitana metodikou schvalenou Radou FOV v sulade s §6 ods. 2
a 4 zakona o ochrane vkladov o stupni rizika banky a podla § 6 ods. 5 zakona o ochrane vkladov o stabilite bankového
sektora, o faze hospodarskeho cyklu a o vplyve urcovanych prispevkov na stabilitu bankového sektora Slovenskej republiky.

V zmysle zdkona ¢. 371/2014 Z. z. o riedeni krizovych situacii na financnom trhu a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
je Banka od roku 2015 povinnd uhradzat rocny prispevok do narodného fondu pre rieSenie krizovych situacii vo vyske
stanovenej Radou pre riesenie krizovych situacii. Rocny prispevok sa vypocita ako pomer zavazkov Banky znizenych o viastné
zdroje a kryté vklady k zavazkom vsetkych vybranych finan¢nych institdcii vykondavajucich ¢innost na Uzemi Slovenskej
republiky znizenych o hodnotu vlastnych zdrojov, krytych vkladov a chraneného klientskeho majetku. Pri vypocte ro¢ného
prispevku sa zohladni rizikovy profil Banky.

z) Névratnost aktiv Banky

Koeficient ndvratnosti aktiv vo vyske 0,28 % je vypocitany ako pomer cistého zisku v hodnote 8 196 tis. EUR a priemernej
bilan¢nej sumy v hodnote 2 974 767 tis. EUR.
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(4) VYZNAMNE UCTOVNE ODHADY A ROZHODNUTIA O SPOSOBE UCTOVANIA

Odhady a predpoklady su neustéle prehodnocované, pricom su zaloZzené na historickej skisenosti a ostatnych faktoroch
vratane buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti povazuju za najspravnejsie. Skuto¢né vysledky sa mézu od tychto
odhadov |iit a budice zmeny ekonomickych podmienok, podnikatelskych stratégii, regulacnych opatreni, Uctovnych
pravidiel, resp. inych faktorov, mézu zapricinit zmenu odhadov, ¢o nasledne méze mat v budicnosti vyznamny vplyv na
uvedené financné postavenie a vysledky hospodarenia.

a) Opravné polozky k pohladavkam, modifikacie a odpisy pohladavok

Minimalne raz mesacne sa prehodnocuje Uverové portfélio za Ucelom posidenia znizenia jeho hodnoty. Pri rozhodovani, ¢i
sa méa vo vysledku hospodérenia zohladnit strata zo znizenia hodnoty sa posudzuje, ¢i su k dispozicii Udaje naznacujuce
meratelny pokles hodnoty ocakavanych periaznych tokov.

Néznakom zniZenia hodnoty je napriklad nepriaznivd zmena v platobnej discipline diznikov v skupine Gverov alebo
celonérodné ¢i lokélne hospodarske podmienky, ktoré priamo suvisia s platobnou neschopnostou dlznikov v skupine.

Banka ma vyvinuty vlastny model pre odhad pravdepodobnosti zlyhania a vlastny model pre odhad znehodnotenia
plynuceho zo zlyhania pre Uvery poskytnuté fyzickym osobdm. Modely su zaloZené na vlastnych datach Banky. Modely su
pravidelne validované a preverované. Vysledky tychto modelov su vyuZivané aj pre potreby vypoltu neocakavaného
znehodnotenia v procese ICAAP. Jednotlivé parametre maju jasne definovanu a medzinarodne zrozumitelnd a porovnatelnu
metodiku. Vyska opravnych poloZiek vypocitand na zaklade vyuZitia vlastného modelu poskytuje verny obraz o znehodnoteni
Gverového portfélia.

Legislativne schvalené pravo klientov poziadat o odklad splatok Gverov (, lex corona®), ako aj zhorSenie makroekonomickych
ukazovatelov krajiny (rast nezamestnanosti) spdsobené krizou koronavirusu maju dopad na kreditné riziko u casti klientov
a na potrebu zvysenej tvorby opravnych poloziek znizujucich planovany hospodarsky vysledok na rok 2020. Z uvedeného
dévodu Banka k 31. decembru 2020 dotvorila opravné polozky k Gverom voci klientom vo vyske 5,4 mil. EUR. Manazment
Banky nepretrzite monitoruje vyvoj situacie a je pripraveny reagovat tak, aby minimalizoval pripadné negativne vplyvy na
hospodarenie Banky.

K 31. decembru Banka eviduje v stave 7 936 Uverov v hrubej U¢tovnej hodnote 229 444 tis. EUR pri ktorych poskytla odklad
splatok z dévodu pandémie COVID19 v zmysle lex-corona.

Informacia o hrubej Uctovnej hodnote a pocte Uverov s odkladom splatok v sdvislosti s pandémiou COVID 19 v zmysle
lex -corona v ¢leneni podfa zostavajucej doby odkladu k 31. decembru 2020 (v tis. EUR):

Z toho: zabezpecené zaloZznym pravom na

iy el it A0 et nehnutelnost urend na byvanie

Brutto Opravné polozky Brutto Opravné polozky
skoncena doba odkladu* 84992 2984 23796 429
< 3 mesiace 122 588 4198 28 090 462
>3 mesiace 13 340 470 3404 59
< 6 mesiacov
oo sy 8523 284 2123 36
< 9 mesiacov
Spolu 229 444 7 936 57413 986

*Vratene Uverov, ktorym odklad splatok skoncil k 31. decembru 2020

.. PSS PRVA STAVEBNA
SPORITELNA




Prva stavebna sporiteliia, a. s.

Ucttovna zavierka k 31. decembru 2020 zostavend v stlade s Medzinarodnymi standardmi pre finan¢né vykaznictvo
platnymi v Eurépskej unii

Informdacie o Uveroch klientom k 31. decembru 2020, pri ktorych bol poskytnuty odklad splatok v stvislosti s pandémiou
COVID 19 (v tis. EUR) v zmysle lex-corona:

Z toho: zabezpecené zaloZznym pravom na

Dy sl iinnite b 100 eleet nehnutelnost urenl na byvanie

Brutto Opravné polozky Brutto Opravné polozky
Stupen | 185 827 5613 46 208 255
Stupen I 43438 3865 11075 213
Stupen lI* 180 34 131 7
Spolu 229 444 9511 57 413 474

* Uvery v stupni 3 st v omeskani so splatkami nie viac ako 90 dnf

Poskytnutie odkladu splatok Gverov v roku 2020 Banka posudila ako zmenu zmluvnych podmienok a vycislila rozdiel mezi
Cistou sucasnou hodnotou periaznych tokov financnych aktiv pred a po zmene zmluvnych podmienok v sulade s IFRS 9.
Z dovodu, ze rozdiel Cistych stcasnych hodnot bol mensi ako 10%, Banka posudila modifikaciu ako nevyznamnu, ktora
nema za nasledok oductovanie financného nastroja. Rozdiel Cistych sucasnych hodnét vo vyske 2 344 tis. EUR Banka
vykazala ako stratu z modifikacie v polozke cisté Urokové vynosy.

Banka posudila viaceré makroekonomické scenare dalSieho vyvoja v slvislosti s korona-krizou pre jednotlivé stupne
znehodnotenia. Banka vplyvom “lex-corona” rozlisuje odliSni mieru vyvoja pre pohladavky s poskytnutym odkladom splatok
podla lex-corona a pre ostatné pohladavky (teda pohladavky bez odkladu splatok). Manazment Banky zvazil dostupné
informacie najma z prieskumov NBS a z verejnych Statistik. Zaroveri posudil senzitivitu vypoctu opravnych poloziek na zmeny
vstupnych parametroch. V roku 2019 predstavoval pomer basis a stresového scendra 95% ku 5%. Pomery aplikované pre
rok 2020 su uvedené v nasledujlcej tabulke.

Stav k 31. decembru Uvery Expozicia Opravné Krytie v % Scenar  PD koeficient
2020 polozky pre stresovy
(v tis. EUR) scenar

S odkladom 50:50
splatok Ve ez 2B =iz Basis / Stres S
Stage 1 .
ez Gel3ely 1852271 5776 031 Gy PD x 1,88
splatok Basis / Stres
el 43438 3865 8,90 200 PDx 1,88
. 5 splatok Basis / Stres
tage .
ez Gel3ly 116 800 73 6,22 Gy PDx 1,88
splatok Basis / Stres

* zdroj NBS — prieskum zadizenych domacnosti

Celkové opravna polozka k pohladavkam z Gverov zatriedenych do Stage 1 a Stage 2 dosiahla hodnotu 22 518 tis. EUR.
V pripade, Ze by sme zachovali pévodny pomer basis a stresového scendra (95%/5%) dosiahla by opravna polozka k tymto
uverom k 31. decembru hodnotu 17 377 tis. EUR. Ak by pravdepodobnost nespldcania vzrastla z 8,4% pri Uveroch
v Stage 1 s odkladmi splatok lex-corona na Uroveri 10%, vzrastla by opravna polozka k tymto Uverom o 1 069 tis. EUR,
v pripade poklesu na 7,5 % by poklesla o 601 tis. EUR (pri zachovani pomeru basis a stres test 50/50).

b) Urokovy bonus

Zéavazok na Urokovy bonus sa stanovuje v zmysle ¢lanku IXa. VSeobecnych podmienok stavebného sporenia a Uverov pre
fyzické osoby. Urokovy bonus je vyplacany tym stavebnym sporitelom, ktori sa zrieknu naroku na stavebny Gver, nepoziadaiju
0 medzilver a vypovedia zmluvu o stavebnom sporeni. Pri vypocte rezervy na Urokovy bonus sa pouziva efektivna Grokova
miera. Rozumie sa riou Urokova sadzba, ktoréd presne diskontuje odhadované buduice penazné toky pocas ocakavanej doby
Zivotnosti financného néstroja na jeho cistd Uc¢tovnu hodnotu. Vypocet zahfia aj transak¢né naklady (napr. provizia za
uzatvorenie zmluvy) a prislichajlce prijaté poplatky (napr. poplatok za uzatvorenie zmluvy).

Zmluvna vyska urokového bonusu je 50 % z dosiahnutych Grokov k 30. septembru 2014, pre zmluvy uzatvorené do
31.janudra 2005 v tarife s pévodnym 2% urocenim, do 31. marca 2001 v tarife Junior extra , ak od ddtumu vzniku zmluvy
uplynulo minimélne 10 rokov, do 31. marca 2000 v kazdej tarife, ak od datumu vzniku zmluvy uplynulo minimalne
10 rokov. Urokovy bonus bude stavebnému sporitelovi vyplateny pri vyplate nasporenej sumy. Aktudlna vyska zavédzku
na urokovy bonus je rozdielom buducich hodnét za predpokladant zostatkovl dobu sporenia pri efektivnej Urokovej sadzbe
nastroja a zakladnej Urokovej sadzbe nastroja.

V roku 2011 sa dalej poskytol urokovy bonus na zmluvy klientov s Urokovou sadzbou 2 % p.a. a vztahuje sa na zmluvy
uzatvorené vo februari a marci 2011 s dohodnutou dobou viazanosti 2 az 10 rokov. Zakladriou pre vypocet bonusu 2011
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sU uroky dosiahnuté za prvy rok sporenia nasobené dohodnutou dobou viazanosti. Aktudlna vyska zavazku na urokovy
bonus 2011 je rozdielom buducich hodnét za dosiahnutd dobu sporenia pri efektivnej Grokovej sadzbe nastroja a zakladnej
Urokovej sadzbe nastroja, vynasobend pravdepodobnostou pripisania bonusu.

Podstatny pre odhad vysky zavazku z Urokového bonusu je podiel zmluUv stavebnych sporitelov, ktori sa zrieknu naroku na
stavebny Uver, ktory je stanoveny vo vyske od 88,3 % do 100 % pre Urokovy bonus 2011 a pre pripad Urokového bonusu
je stanoveny vo vyske 100%. V pripade, Ze by tento podiel zmluv bol vyssi 0 10 % ako odhad vedenia Banky, zisk za rok
2020 by bol nizsio 11 tis. EUR (2019: nizsi 0 19,6 tis. EUR) a v pripade, Ze by tento podiel zmlUv bol nizsi o 10 % ako odhad
vedenia Banky, zisk za rok 2020 by bol vyssi 0 594 tis. EUR (2019: vyssi 0 551 tis. EUR).

Na pokrytie buducich zavazkov v zmysle Podmienok vzniku naroku na urokovy bonus pre zmluvy o stavebnom sporeni
uzatvorené v obdobi od 7. januara 2019 do 31. decembra 2019 v tarife s Urocenim vkladov vo vyske 0,1% rocne, tvori
Banka rezervu na trokovy bonus 2019. Urokovy bonus 2019 bude po splneni stanovenych podmienok pripisany po uplynuti
dohodnutej doby sporenia 6 rokov.

Urokovy bonus je stcastou ocenenia vkladov stavebného sporenia zostatkovou historickou hodnotou zistenou metédou
efektivnej Urokovej miery.

) Rezervy

Banka, aj v spolupraci so svojimi pravnikmi a matematikmi, vykonava pravidelné analyzy a odhady, aby vedela ¢o
najpresnejsie urcit pravdepodobnost, nacasovanie a sumy tykajlce sa pravdepodobného Ubytku zdrojov v jednotlivych
pripadoch, ako st popisané v bode (21) - Rezervy. V pripade, Ze odhadnuté suma rezerv ako odhad odlivu zdrojov sa bude
liSit od skutocnosti, rozdiel sa premietne do vysledku hospodarenia U¢tovného obdobia, v ktorom bude odhad upresneny.

d) OdloZena dariova pohladavka z opravnych poloziek k pohladavkam

Do 31. decembra 2007 boli opravné poloZzky k Gverom zalctované v sulade s IAS 39 danovo uznatelné v plnej vyske. Na
zaklade zmeny v Zakone o daniach z prijmov Banka aplikovala nové pravidla a darovo uznatelné v plnej vyske su len odpis
alebo predaj pohladavok, ktoré st viac ako tri roky po splatnosti. Z toho dévodu vznika odloZena darova pohladavka, ktora
bude realizovana buducimi dafiovymi nakladmi v buducich Guctovnych obdobiach.

e) Urokové néaklady k uspornym vkladom

Sucastou ocenenia Uspornych vkladov klientov su aj o transak¢né naklady, ktoré priamo suvisia s nadobudnutim finan¢ného
zavazku (provizia za sprostredkovanie zmluvy o stavebnom sporeni) ako aj suvisiaci poplatok za uzatvorenie zmluvy
stavebného sporenia. Upravu trokovych nékladov vypocitanych aproximaciou metédy efektivnej trokovej miery Banka
realizuje na portféliovom zéklade, pri ktorom je potrebné odhadnut priemernt dobu trvania zmlav o stavebnom sporeni.

f) Urokové vynosy z Gverov poskytnutych klientom

Sucastou ocenenia Uverov poskytnutych klientom su aj o transakéné ndklady, ktoré priamo suvisia s nadobudnutim
finan¢ného aktiva (provizia za Gver) ako aj sUvisiaci poplatok za poskytnutie UGveru. Pri Uprave Urokovych vynosov
vypocitanych aproximaciou metody efektivnej Urokovej miery Banka odhaduje oc¢akdvanu dobu trvania Uverovej zmluvy, pri
ktorej vychadza zo zmluvnej doby splatnosti Gveru so zohladnenim realizovanych mimoriadnych splatok, ktoré tito dobu
skracuju. V pripade splatenia Gveru pred dohodnutym driom splatnosti sa zostatok nerozliseného salda poplatkov a provizii
zaUctuje jednorazovo do vysledku hospodarenia Banky.

g) Zévazky z dochodkového planu
Banka v roku 2020 zmenila podmienky déchodkového planu a z toho vyplyvajucu zakladriu pre vypocet odchodného
zamestnancov do dochodku pre obdobia zacinajdce 1. januara 2021, vplyvom ¢oho doslo k 31. decembru 2020 k znizeniu

rezervy na odchodné zamestnancov do dbéchodku. Uvedend zmena odhadu mala za nésledok rozpustenie rezervy
vo vyske 974 tis. Eur.
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(5) ANALYZA FINANCNEHO MAJETKU A FINANCNYCH ZAVAZKOV NA ZAKLADE OCENOVANIA
Financny majetok a finan¢né zavazky st ocefiované v sulade s IFRS 9 v ,,amortised cost” s vynimkou podielov v dcérskych
spoloc¢nostiach, ktoré si oceriované redlnou hodnotou cez ostatny suhrnny vykaz ziskov a strat. Prehlad o dolezitych

Uctovnych metddach v bode (3) popisuje oceriovanie jednotlivych kategoérii financnych néstrojov.

Spbsob stanovenia odhadu reédlnej hodnoty majetku a zavazkov je uvedeny v bode (40) Odhad redlnej hodnoty.

Nasledujuca tabulka uvadza rozdelenie finan¢ného majetku do jednotlivych stupriov v stlade s IFRS 9:

E'\alﬁ‘l\NSECYEMBArJ{ET%zo (v tis. EUR) Stupei | Stupefi I Stuperi i Spolu
Hrub4 Gctovna hodnota

Uvery a iné pohladavky voci NBS 76 020 - - 76 020
Pohladavky voci bankédm 14089 - - 14089
Statne dlhopisy 479 401 - - 479 401
Kryté dihopisy 80 342 - . 80 342
Stavebné Gvery 147 302 8183 2 645 158 130
Medzilvery 1884723 151433 118 105 2 154 261
Spotrebitelské tvery 5531 621 1495 7 647
Ostatné Gvery 540 - - 540
Podiely v dcérskych spolocnostiach 2207 - - 2207
Ostatné financné aktiva 102 176 1610 1888
Hruba uctovna hodnota spolu 2 690 257 160 413 123855 2974525
Opravné polozky

Stavebné Gvery -102 -175 -1152 -1429
Medzilvery -11.119 -10 817 -53910 -75 846
Spotrebitelské Gvery -168 -137 -787 -1 092
Ostatné financné aktiva -18 -93 -1 608 -1719
Opravné polozky spolu -11 407 -11222 -57 457 -80 086
Cist4 G&tovna hodnota

Uvery a iné pohladavky voci NBS 76 020 - - 76 020
Pohladavky voci bankdm 14 089 - - 14 089
Statne dlhopisy 479 401 - - 479 401
Kryté dihopisy 80 342 - - 80 342
Stavebné Gvery 147 200 8008 1493 156 701
Medzilvery 1873 604 140 616 64 195 2078 415
Spotrebitelské tvery 5363 484 708 6 555
Ostatné Gvery 540 - - 540
Podiely v dcérskych spolocnostiach 2207 - - 2207
Ostatné financné aktiva 84 83 2 169
Cist4 Getovna hodnota spolu 2 678 850 149 191 66398 2894439
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E%NSECYEMBAFJ{ET%W (v tis. EUR) Stupei | Stupefi I Stuperi i Spolu
Hrub4 Gctovna hodnota

Uvery a iné pohladavky voci NBS 13 024 - - 13024
Pohladavky voci bankédm 43189 - - 43189
Statne dlhopisy 536 529 - - 536 529
Kryté dlhopisy 110 682 - - 110 682
Stavebné tvery 160 826 9263 3157 173 246
MedziGvery 1861434 149 373 113096 2123903
Spotrebitelské tvery 7068 653 1482 9203
Ostatné Gvery 592 = = 592
Podiely v dcérskych spolocnostiach 2344 - - 2344
Ostatné finan¢né aktiva 206 280 3081 3567
Hruba uctovna hodnota spolu 273589% 159 569 120816 3016279
Opravné polozky

Stavebné Gvery -90 -185 -1235 -1510
Medzilvery -5810 -10 523 -49 664 -65 997
Spotrebitelské Gvery -105 -138 -699 -942
Ostatné financné aktiva -76 -191 -2 473 -2 740
Opravné polozky spolu -6 081 -11 037 -54 071 -71 189
Cista (etovna hodnota

Uvery a iné pohladavky voci NBS 13 024 - - 13024
Pohladavky voci bankém 43189 - - 43189
Statne dlhopisy 536 529 - - 536 529
Kryté dlhopisy 110 682 - - 110 682
Stavebné tvery 160 736 9078 1922 171736
MedziGvery 1855 624 138 850 63432 2057906
Spotrebitelské Gvery 6963 515 783 8 261
Ostatné Gvery 592 = = 592
Podiely v dcérskych spolo¢nostiach 2344 - - 2344
Ostatné finan¢né aktiva 130 89 608 827
Cist4 Getovna hodnota spolu 2729813 148 532 66745 2945090
Nasledujuca tabulka uvadza rozdelenie podsuvahovych pasiv do jednotlivych stupriov v stlade s IFRS 9:

el swar e gon
Uverové prisluby 25902 - - 25902
Spolu 25902 - - 25902
Rezerva na Uverové prisfuby -107 - - -107
Spolu -107 - - -107
el swan e g
Uverové prisluby 28 247 - - 28247
Spolu 28247 - - 28 247
Rezerva na Uverové prisfuby -85 - - -85
Spolu -85 - - -85
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Reélna hodnota financnych aktiv a finan¢nych zavazkov Banky je uvedena v nasledujucej tabulke:

FINANCNY MAJETOK OCENOVANY

. Uctovna Redlna
K 31, DECEMBRU 2020 (vt EUR) hodnota  hodrot
Uvery a iné pohladavky voci NBS 76 020 76 020
Pohladavky voci bankdm 14 089 14 089
Statne dlhopisy 479 401 522 650
Kryté dlhopisy 80342 82 637
Stavebné Gvery* 156 701 156 701
MedziGvery* 2078 415 2078 415
Spotrebitelské Gvery* 6 555 6 555
Ostatné Gvery* 540 540
Ostatné finan¢né aktiva 169 169
Finanény majetok oceriovany v ,,amortised cost” spolu 2892232 2937776

FINANCNE ZAVAZKY A UVEROVE PRISLUBY
OCENOVANE V , AMORTISED COST"
K 31. DECEMBRU 2020 (v tis. EUR)

Zavazky z emitovanych dlhopisov 14978 16 314
Usporné vklady klientov* 2674 433 2 674 433
Ostatné zavazky voci klientom 2158 2158
Ostatné financné zavazky 5397 5397
Uverové prisluby 25902 26 685

Financné zavézky a Gverové
prisfuby oceriované v ,,amortised cost” spolu 2722868 2724981

* nakolko redlna hodnota Uverov a vkladov sa vyznamne nelisi od Uctovnej hodnoty Uverov a vkladov, Banka vykazala redlnu hodnotu vo vyske uctovnej hodnoty

FINANCNY MAJETOK OCENOVANY

. Uctovna Redlna
\K/ 31 DECEMBRU 2015 (v tis. EUR) hodnota hodnota
Uvery a iné pohladavky voci NBS 13024 13024
Pohladavky voci bankdm 43189 43189
Statne dlihopisy 536 529 570 370
Kryté dlhopisy 110 682 113 089
Stavebné Gvery* 171736 171736
MedziGvery* 2 057 906 2 057 906
Spotrebitelské tvery* 8261 8261
Ostatné Uvery* 592 592
Ostatné financné aktiva 827 827
Financny majetok oceriovany v ,amortised cost” spolu 2942 746 2978994

FINANCNE ZAVAZKY A UVEROVE PRISLUBY
OCENOVANE V', AMORTISED COST
K 31. DECEMBRU 2019 (v tis. EUR)

Zavazky z emitovanych dlhopisov 14 977 16 607
Usporné vklady klientov* 2723771 2723771
Ostatné zavazky voci klientom 3827 3827
Ostatné financné zavazky 5149 5 149
Uverové prisluby 28 247 29108

Finan¢né zavézky a Gverové
prisfluby oceriované v ,,amortised cost” spolu 2715971 2778462

* nakolko redlna hodnota Gverov a vkladov sa vyznamne nelisi od Uc¢tovnej hodnoty Gverov a vkladov, Banka vykazala realnu hodnotu vo vyske Gctovnej hodnoty
Podiely v dcérskych spolo¢nostiach sa z dévodu zosuladenia metddy oceriovania pouzivanou jednym z akcionarov Banky,
ocenuju readlnou hodnotou cez ostatny sthrnny vykaz ziskov astrat, ktora je k 31. decembru 2020 vo vyske
2 207 tis. EUR.

Uverové prisluby vykazané vyssie predstavuji nepodmienené Gverové prisfuby z Uverovych zmlGv. Podmienené Gverové
prisluby su vykazané v bode (36) poznamok.
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(6) UVERY A INE POHLADAVKY VOCI NARODNE) BANKE SLOVENSKA

UVERY A INE POHLADAVKY VOCI NARODNEJ BANKE SLOVENSKA (v tis. EUR) 2020 2019
Pokladni¢na hotovost 12 8
Uety v NBS 76 008 13016
Spolu 76 020 13024

(7) POHLADAVKY VOCI BANKAM

POHLADAVKY VOCI BANKAM (v tis. EUR) 2020 2019
Bezné ucty 356 578
Terminované vklady 12 901 40 008
Ostatné pohladavky voci bankam 832 2 603
Spolu 14 089 43189

Terminované vklady podla zmluvnej doby splatnosti (v tis. EUR):

TERMINOVANE VKLADY 2020 2019
Do 3 mesiacov, z toho: 2900 20 000
- casové rozlisenie drokov - -
Viac ako 3 mesiace az 1 rok, z toho: 10 001 20 008
- casové rozlisenie urokov 1 8
Spolu 12901 40 008

(8) DLHOVE CENNE PAPIERE

DLHOVE CENNE PAPIERE (v tis. EUR) 2020 2019
Statne dlhopisy 479 401 536 529
Kryté dlhopisy 80 342 110 682
Spolu 559 743 647 211

Vsetky dlhové cenné papiere Banky su zaradené do business modelu, ktorého cielom je drzat finan¢né aktiva za Ucelom
inkasovania zmluvne dohodnutych periaznych tokov a st ocefiované v ,,amortised cost”. Z hladiska znehodnotenia su vietky
dlhové cenné papiere Banky zaradené do stupna | — vid bod (5) — Analyza finan¢ného majetku a financnych zavazkov.

Uctovna hodnota dlhovych cennych papierov podla zmluvnej zostatkovej doby splatnosti je uvedend v bode (38) — Riziko
likvidity.

Statne dlhopisy a kryté dlhopisy su kétované na trhu Burzy cennych papierov v Bratislave. Vietky dlhové cenné papiere
majl pevne stanovené Urokové vynosy.
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(9) UVERY POSKYTNUTE KLIENTOM

Struktura tverov podla druhov a subjektov, ktorym boli poskytnuté (v tis. EUR):

2020 2019

Opravné Opravné
UVERY PODLA DRUHOV Brutto* polozky Netto Brutto  polozky Netto

k Gverom k Gverom
Stavebné Gvery 158 130 -1429 156 701 173 246 -1510 171736
Medzivery 2 154 261 -75846 2078415 2123903  -65997 2 057 906
Spotrebitelské Gvery 7 647 -1 092 6 555 9203 -942 8261
Ostatné Gvery 540 - 540 592 - 592
Spolu 2320578 -78367 2242211 2306944  -68 449 2 238 495

* V hrubej Uc¢tovnej hodnote Gverov k 31. decembru 2020 je zahrnutd aj strata z modifikacie vo vyske 2 344 tis. EUR.

Banka ocakdva, Ze zvyssie uvedenej UcCtovnej hodnoty bude suma 1714 995 tis. EUR (k 31. decembru 2019:
1 685 858 tis. EUR) splatend po viac ako roku od stvahového dna.

Zmeny opravnych poloziek k pohladavkam z Gverov Banky k 31. decembru 2020 (v tis. EUR):

Stupen | Stuper |l Stuper ll Spolu
1. januar -6 006 -10 844 -51 599 -68 449
EEsigpeme polvass 2111 470 64 2645
z dovodu vzniku novej pohladavky
RozApustenle opraynych poloziek 647 309 76 1032
z dovodu splatenia Uverov
Prevody medzi stupriami |, Il a lll -3010 5053 -2 043
Tvorba OPz dlovodu narastu kfeditneho rizika a 4493 6430 15888 26811
vplyvu ¢asovej hodnoty periazi
Zrusenie OP z dévodu poklesu kreditného rizika 3583 1250 5342 10175
Eou2|t|e opravnych poloziek z dévodu predaja i i 5376 5376
(verov
Pou;ltlelopravnych poloziek z dévodu i 4 2951 7955
odpisu Gverov
Ostatné Upravy 1 -1 - -
31. december -11 389 -11129 -55 849 -78 367

Pohyby opravnych poloZiek k poskytnutym Gverom boli pocas roka v najvacsej miere ovplyvnené tvorbou opravnych poloziek
najma v dosledku pandémie COVID19, ktorej vplyv je blizsie popisany v bode (4a) pozndmok a rozpustenim opravnych
poloziek k postUpenym a odpisanym nevymozitelnym pohladavkam z Gverov.

Zmeny opravnych poloziek k pohladavkam z Gverov Banky k 31. decembru 2019 (v tis. EUR):

Stupen | Stuped |l Stupen I Spolu
1. januar -5 494 -11788 -48 121 -65 403
Narast opravnych poloziek i : ) :
z doévodu vzniku novej pohladavky )52 <l Ve 28117
Rozpustenie opravnych poloziek 610 388 106 1104
z dévodu splatenia Gverov
Cista zmena stavu opravnych poloziek
z dovodu zmeny kreditného rizika a casovej 3516 -3309 -8 556 -8349
hodnoty penazi
Prevody medzi stupfiami |, Il a lll -2792 4742 -1 950
Pouzitie opravnych poloziek z dovodu predaja i i
i 2 407 2 407
PouZitie opravnych poloziek z dovodu i 10 4699 4709
odpisu Uverov
Ostatné Upravy 6 -6 - -
31. december -6 006 -10 844 -51 599 -68 449
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(10) OSTATNE FINANCNE AKTIVA

OSTATNE FINANCNE AKTIVA (v tis. EUR) 2020 2019
Pohladavky voci klientom z nezaplatenych poplatkov za uzatvorenie zmluvy

0 stavebnom sporeni a poplatkov za vedenie Uctu = 2248
Rozni diznici 245 321
Spolu 1888 3567
Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov -1 631 -2 588
Opravné polozky k roznym dlznikom -88 -152
Spolu netto 169 827

Opravna polozka vo vyske 1 719 tis. EUR (k 31. decembru 2019: 2 740 tis. EUR) bola vytvorena k znehodnotenym
finan¢nym aktivam, ktoré s po dadtume splatnosti a nie su zabezpecené.

Banka ocakdva, Ze z vyssie uvedenej Gc¢tovnej hodnoty bude suma 6 tis. EUR (k 31. decembru 2019: 385 tis. EUR) splatena
po viac ako roku od stivahového dna.

Zmeny opravnych poloziek k pohladavkam z poplatkov Banky k 31. decembru 2020 (v tis. EUR):

Stupen | Stuped |l Stupen I Spolu
1. januar -77 -39 -2 472 -2 588
Narast opravnych poloziek ) ) : .
z dovodu vzniku novej pohladavky L 5 202 220
Rozpustenie opravnych poloZiek
z dévodu splatenia pohladavky i = e 12
Prevody medzi stupriami |, Il a lll 51 31 -83 -1
Pouzitie opravnych poloziek z dovodu 8 4 981 993
odpisu pohladavky
Ostatné Upravy - - 61 61
31. december -18 -5 -1 608 -1631

Zmeny opravnych poloziek k réznym dlznikom Banky k 31. decembru 2020 (v tis. EUR):

Stupen | Stupedt Il Stupen I Spolu
1. januar - -152 - -152
RozApustenie opraanch poloiiek - . 64 ) 64
z dovodu splatenia alebo predaja pohladavky
31. december - -88 - -88

Zmeny opravnych poloziek k pohladdvkam z poplatkov Banky k 31. decembru 2019 (v tis. EUR):

Stupen | Stuper |l Stuper ll Spolu
1. januar -27 -18 -1870 -1915
Narast opravnych poloZiek : : ) _
z dovodu vzniku novej pohladavky 2 =5 Sl S0
Rozpustenie opravnych poloZiek
z dévodu splatenia alebo predaja pohladavky . . 2 e
Prevody medzi stupfiami |, Il a lll -32 6 26 -
PouZitie opravnych poloZiek z dévodu 1 1 122 124
odpisu pohladavky
Ostatné Upravy - - -31 -31
31. december -77 -39 -2 472 -2 588
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Zmeny opravnych poloziek k réznym dlznikom Banky k 31. decembru 2019 (v tis. EUR):

Stupen | Stuped |l Stupen I Spolu

1. januar - -171 - -171
Narast opravnych poloZiek ) R ) R
z dovodu vzniku novej pohladavky

Rozpustenie opravnych poloZiek 20 ) 20
z dovodu splatenia alebo predaja pohladavky

31. december - -152 - -152
(11) PODIELY V DCERSKYCH SPOLOCNOSTIACH

PODIELY V DCERSKYCH SPOLOCNOSTIACH 2020 2019
(v tis. EUR)

DomBytGLOBAL, spol. sr. o. 2148 2279
DomBytDevelopment, s. r. 0. 59 65
Spolu 2207 2344

a) DomBytGLOBAL, spol. sr. 0.

Spolo¢nost DomBytGLOBAL, spol. s r. 0. (dalej len DBG) je spolocnost s ru¢enim obmedzenym so sidlom na ulici Bajkalska
30, 829 48 Bratislava. Spolo¢nost bola zaloZzena 13. novembra 1997 a zapisana do Obchodného registra Okresného sudu
Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢. 16673/B 30. janudra 1998. Banka je jedinym spolo¢nikom v dcérskej spolo¢nosti DBG.
V roku 2020 vo vlastnickej Strukture spolocnosti DBG, ani v predmete jej hlavnej ¢innosti, nenastali Ziadne zmeny oproti
roku 2019.

Spolo¢nost predstavuje v zmysle zakona o bankach podnik pomocnych bankovych sluZieb.

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti DBG je sprava nehnutelnosti a sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu
nehnutelnosti.

Zékladné financné informacie za spolo¢nost DomBytGLOBAL, spol. s r. o. (v tis. EUR):

2020 2019
Aktiva spolu 2149 2281
Cudzie zdroje spolu 1 2
Vlastné imanie spolu 2148 2279
Podiel Banky na vlastnom imani 2148 2279
Strata -130 -26
Podiel Banky na strate -130 -26

b) DomBytDevelopment, s. r. 0.

Spolo¢nost DomBytDevelopment, s. r. 0. (dalej len DBD) je spoloc¢nost s ru¢enim obmedzenym so sidlom na ulici Bajkalska
30, 829 48 Bratislava. Spolo¢nost bola zaloZzena 19. jula 2007 a zapisana do Obchodného registra Okresného sidu Bratislava
|, oddiel Sro, vlozka ¢. 47838/B 12. septembra 2007.

Hlavnym predmetom cinnosti spolocnosti DBD je developerskd cinnost pri priprave a realizacii stavieb, uskutocriovanie
stavieb a ich zmien, poradenska cinnost v stavebnictve.

Banka k 31. decembru 2020 ma priamu majetkovd Ucast na vlastnom imani spolocnosti DBD vo vyske 5 %. Nepriamo,
prostrednictvom spolo¢nosti DBG, vlastni Banka aj zostavajucich 95 % vlastného imania tejto spolocnosti. Banka
k 31. decembru 2020 ma 40 % hlasovacich prav v DBD, pri¢om zvysnych 60 % hlasovacich prav ma DBG. V roku 2020 vo
vlastnickej Strukture spolo¢nosti DBD, ani v predmete jej hlavnej ¢innosti, nenastali Ziadne zmeny oproti roku 2019.

.. PSS PRVA STAVEBNA
SPORITELNA




Prva stavebna sporiteliia, a. s.

Ucttovna zavierka k 31. decembru 2020 zostavend v stlade s Medzinarodnymi standardmi pre finan¢né vykaznictvo
platnymi v Eurépskej unii

Zakladné financné informécie za spolo¢nost DomBytDevelopment, s. r. o. (v tis. EUR):

2020 2019
Aktiva spolu 1170 1305
Cudzie zdroje spolu 1 1
Vlastné imanie spolu 1169 1304
Priamy podiel Banky na vlastnom imani 58 65
Nepriamy podiel Banky na vlastnom imani "M 1239
Strata -134 -28
Priamy podiel Banky na strate -7 -1
Nepriamy podiel Banky na strate -127 -27

(12) DLHODOBY HMOTNY MAJETOK

Prirastky a Ubytky dlhodobého hmotného majetku Banky (DHM):
2020 2019

DLHODOBY HMOTNY MAJETOK Nehnutelny Hnutelny Pra Nehnutefny Hnutelny Pra

BANKY (v tis. EUR) emltjletorlg mlljjetol?(g pougi\;laonirlza3 Spolu emltjletorlg mlljjetol?(g pougi\;laonirlza3 Spolu
Obstaravacia cena

1. januar 37548 16040 3263 56851 37 465 15017 1262 53744
Upravy IFRS 16 - - . . - - 1995 1995
1. januar upraveny 37548 16040 3263 56851 37465 15017 3257 55739
Prirastky 147 1382 152 1681 99 2104 7 2210
Prectovanie z/do investicii do

nehnutelnosti z dovodu zmeny 327 - - 327 -14 - - -14
plochy na prenajom

Ubytky -68 -758 -161 -987 -2 -1 081 -1 -1 084
31. december 37954 16664 3254 57872 37 548 16 040 3263 56851
Oprévky

1. januar -11864 -11278 -1171 24313 -11405  -11324 -605 -23334
Odpisy -470 -1161 -588 -2219 -467 -1 027 -566 -2 060
Predctovanie z/do investicii do

nehnutelnosti z dovodu zmeny -92 - - 92 6 - - 6
plochy na prenajom

Ubytky 56 716 43 815 2 1073 - 1075
31. december -12370  -11723 -1716  -25809 -11864  -11278 -1171  -24313
Opravné polozky

1. januar -99 - - -99 -109 - - -109
Tvorba opravnej polozky -7 - - -7 10 - - 10
31. december -106 - - -106 -99 - - -99
E?ﬁtjzfga!quHM GRS 2 265 - 267 14 6 - 20
Obstaranie BHM a preddavky 3 227 - 230 2 265 - 267
Cist4 Getovna hodnota

1. januar 25 587 5027 2092 32706 25965 3699 657 30321
31. december 25481 5168 1538 32187 25587 5027 2092 32706

'Budovy, technické zhodnotenie prenajatych budov a pozemky
’Stroje, pristroje, zariadenia, dopravné prostriedky a inventar
*Budovy a zariadenia
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Obstaranie DHM a poskytnuté preddavky na obstaranie DHM (v tis. EUR):

2020 2019
1. januar 267 20
Upravy IFRS 16 (vid bod (2b) pozndmok) - 1995
1. januar upraveny 267 2015
Obstaranie 1643 2457
Zaradenie do uZivania -1 681 -4 205
Preuctovanie 1 -
31. december 230 267

Poistenie dlhodobého majetku a investicii v nehnutelnostiach zahffa poistenie proti Skoddm spdsobenym Zivelnou
pohromou. DIhodoby hmotny majetok a investicie v nehnutelnostiach Banky su poistené na poistnt sumu 64 412 tis. EUR
(k 31. decembru 2019: 64412 tis. EUR), pricom vroku 2020 Banka zaplatila poistné vo vyske 23 tis. EUR
(2019: 23 tis. EUR).

Banka eviduje k 31. decembru 2020 zmluvny zavazok na budicu kdpu dlhodobého hmotného majetku vo vyske 17 tis. EUR
(k 31. decembru 2019: nula EUR).
(13) INVESTICIE V NEHNUTELNOSTIACH

Prirastky a Ubytky investicii v nehnutelnostiach Banky:

INVESTICIE V NEHNUTELNOSTIACH (v tis. EUR) 2020 2019
Obstaravacia cena

1. januar 1767 1752
Preti¢tovanie z dévodu zmeny plochy na prenajom -327 15
31. december 1440 1767
Oprévky

1. januar -588 -569
Odpisy -1 -13
Predctovanie z dovodu zmeny plochy na prenajom 92 -6
31.december -507 -588
Opravné polozky

1. januar -190 -200
Rozpustenie opravnej polozky 24 10
31. december -166 -190
Cist4 Getovna hodnota

1. januar 989 983
31. december 767 989

Trhova hodnota investicii v nehnutelnostiach dosahuje k 31. decembru 2020 vysku 910 tis. EUR (k 31. decembru 2019:
1 195 tis. EUR). Trhova hodnota bola stanovena znalcom v prislusnom odbore ocenovania.

Prevadzkové naklady na investicie v nehnutelnostiach boli v roku 2020 vo vyske 51 tis. EUR (2019: 44 tis. EUR), vynosy
z prenajmu boli vo vyske 57 tis. EUR (2019: 71 tis. EUR).

Prijmy z nevypovedatelnych ndjomnych zmlav su splatné v nasledovnych obdobiach (v tis. EUR):

PRUMY Z NEVYPOVEDATEENYCH NAJOMNYCH ZMLOV s e SR R

1 roka 1 do 5 rokov rokoch
Rok konciaci sa 31. decembra 2020 9 38 -
Rok konciaci sa 31. decembra 2019 9 38 -
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(14) DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK

Prirastky a Ubytky dlhodobého nehmotného majetku Banky (DNM):

2020 2019

DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK b55°ftvé,r dlﬁsozatgi/ b;gﬁvé[ dlﬁg?gg?
(v tis. EUR) v% vraa;tanrg nehmoc':ng Spolu v% vIa;fnlg nehmotnz Spolu

réZii majetok rézii majetok
Obstaravacia cena
1. januér 1667 50 378 52 045 1005 40 286 41291
Prirastky 567 3933 4500 662 10 241 10 903
Ubytky - -670 670 - -149 -149
31. december 2234 53 641 55 875 1667 50 378 52 045
Opravky
1. januar -418 -26 300 26718 -255 -23 565 -23 820
Odpisy -206 -3491 -3697 -163 -2884 -3047
Ubytky . 670 670 - 149 149
31. december -624 -29 121 -29 745 -418 -26 300 26718
E??tjgrﬁlr};eruDNM a poskytnuté preddavky 442 7891 3333 637 6830 7567
Eg?tééaeréfrr?b,\:ﬂ/l a poskytnuté preddavky 258 3250 3508 442 2891 3333
Cista (¢tovna hodnota
1. januar 1691 26 969 28 660 1437 23 601 25038
31. december 1868 27770 29638 1691 26 969 28 660

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok zahfnha softvér, ktory k 31. decembru 2020 predstavuje 27 693 tis. EUR
(k 31. decembru 2019: 26 847 tis. EUR) a ostatné nehmotné aktiva, ktoré su k 31. decembru 2020 vo vyske 78 tis. EUR
(k 31. decembru 2019: 122 tis. EUR).

Banka neeviduje k 31. decembru 2020 zmluvny zavazok na budicu kupu dlhodobého nehmotného majetku
(k 31. decembru 2019: nula Eur).

Obstaranie DNM a poskytnuté preddavky na obstaranie DNM Banky (v tis. EUR):

2020 2019

Softvér Ostatny Softvér Ostatny

obstarany dlhodoby Spolu obstarany dlhodoby Spolu
Vo Vlastnej nehmotny po vo vlastnej nehmotny po

réZii majetok rézii majetok
1. januar 442 2 891 3333 687 6 880 7 567
Obstaranie 394 4 386 4780 432 6302 6734
Zaradenie do uzivania -567 3933 -4.500 662 -10 241 -10 903
Pretictovanie do nakladov 11 94 -105 15 50 65
31. december 258 3250 3508 442 2 891 3333
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(15) ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA

Odlozena dan z prijmov k 31. decembru 2020 je vypocitana zo vsetkych prechodnych rozdielov pri pouZiti 21 %-nej sadzby
dane platnej pre nasledujuce uctovné obdobia (k 31. decembru 2019: 21 %).

ODLOZENA DANOVA POHEADAVKA (v tis. EUR) 2020 2019
Opravné polozky k pohladavkam z Gverov a z obchodného styku vo vymahani 16 544 14 465
Straty z modifikacii Uverov 492 -
Opravné polozky k investicidm v nehnutelnostiach a k podielovym cennym papierom 331 306
Rozdiely zo zmeny metddy - prva aplikacia novely IAS 19 124 124
Vydavky buducich obdobi 471 1138
Rezervy a zavdzok na trokovy bonus 2119 2265
Ostatné 192 127
Spolu 20273 18425
ODLOZENY DANOVY ZAVAZOK (v tis. EUR) 2020 2019
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok -3354 -3246
Neprijaté sankcné droky a zmluvné pokuty -3 -7
Spolu -3 357 -3 253
OdloZena dariova pohladavka netto 16916 15172
ODLOZENA DANOVA POHEADAVKA/ZAVAZOK NETTO (v tis. EUR) 2020 2019
1. januar 15172 14 164
Odlozena dan vykdzana vo vykaze ziskov a strat (vid bod (32) poznamok) 1673 975
Zmena odlgienej dgne vykézané Vo vy’lkaze suhmn}'/ch ziskpv a strétlsuvisiaca o 79 6
s precenenim cennych papierov urcenych na predaj a podielov v dcérskych spolocnostiach
Zmena odlozenej dlang v.ykézanélvo vyka;e sUhrlnn)’/ch ziskpv a stré'f stisiaca, ) 2 77
s poistno-matematickymi ziskami/stratami k aktivam a pasivam z déchodkového planu
31. december 16916 15172

OdloZena darova pohladavka Banky vo vyske 16 916 tis. EUR (k 31. decembru 2019: 15 172 tis. EUR) vznikd najma
z opravnych poloZiek k Gverom a na zaklade skuto¢nosti, Ze niektoré zavazky (napr. drokovy bonus, rezervy na odmeny) nie
su darnovo uznatelnym nakladom az do obdobia ich Uhrady.

Dan z prijmov a dariové naklady na dan z prijmov st uvedené v bode (32) - Dan z prijmov.

(16) OSTATNE NEFINANCNE AKTIVA

OSTATNE NEFINANCNE AKTIVA (v tis. EUR) 2020 2019
Zasoby 8 12
Poskytnuté prevadzkové preddavky 1302 425
Z(ctovanie so Statnym rozpoctom B 4
Odkugna’ hodnota poi;tpy’ch zmllv déchodkového zabezpecenia 305 5 489
manazmentu Banky (vid bod (34) pozndmok)

Pohladavka z poistnych zmlGv 5287 32
Naklady a prijmy buddcich obdobf 239 2037
Spolu 9301 7999

Pod nefinan¢nymi aktivami sa rozumeju aktiva, na ktoré sa nevztahuju zverejnenia podla IFRS 7 — Financné nastroje:
zverejnenia.
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(17) ZAVAZKY Z EMITOVANYCH DLHOPISOV

Banka dria 15. juna 2018 emitovala 120 kusov podriadenych T2 dlhopisov v objeme 15 000 tis. EUR s variabilnou Grokovou
sadzbou EURIBOR 6M + 2,4% p.a.. Dlhopisy boli upisané vylu¢ne investormi zradov akciondrov Banky a nie su
obchodovatelné na Burze cennych papierov v Bratislave. Menovitd hodnota kazdého z dlhopisov, ktoré su splatné v roku
2028, je 125 tis. EUR.

(18) USPORNE VKLADY KLIENTOV

USPORNE VKLADY KLIENTOV (v tis. EUR) 2020 2019
Usporné vklady fyzickych oséb 2588 187 2 644679
Usporné vklady pravnickych osob, z toho: 80411 73 606
- Usporné vklady spolocenstiev viastnikov bytov 35888 34 390
Urokovy bonus 5835 5486
Spolu 2674433 2723771

Banka ocakédva, ze zvysSie uvedenej Uctovnej hodnoty bude suma 2033 002 tis. EUR (k 31. decembru 2019:
2 056 351 tis. EUR) splatena po viac ako roku od stvahového dna.

(19) OSTATNE ZAVAZKY VOCI KLIENTOM

OSTATNE ZAVAZKY VOCI KLIENTOM BANKY (v tis. EUR) 2020 2019
Nevyplatené periazné prostriedky z pridelenych zmlUv o stavebnom sporeni 85 184
Nevyplatené penazné prostriedky zo schvalenych zmldv o medzilvere a stavebnom sporeni 1124 1140
Nevyplatené pefiazné prostriedky zo zrusenych zmlv o stavebnom sporeni 542 415
Iné zavézky voci klientom 407 2088
Spolu 2158 3827

Pridelené zmluvy stavebného sporenia si zmluvy, pri ktorych stavebni sporitelia v zmysle VSeobecnych podmienok
stavebného sporenia a Uverov pre fyzické osoby maju moznost Cerpat stavebny Gver.

(20) OSTATNE FINANCNE ZAVAZKY

OSTATNE FINANCNE ZAVAZKY (v tis. EUR) 2020 2019
Rozni veritelia, z toho: 4139 3306
- zavazky po lehote splatnosti 10 2
Zvézky z financného leasingu 1258 1843
Spolu 5397 5149

Polozka R&zni veritelia zahffa zavazky voci dodédvatelom Banky, ktoré su k31. decembru 2020 vo vyske
2 957 tis. EUR (k 31. decembru 2019: 2 246 tis. EUR).

(21) REZERVY

Banka ma k 31. decembru 2020 vytvorené nasledovné rezervy:

a) Rezervy pokryvajlce kratkodobé zavézky, ktoré budu vyrovnané do 1 roka

Rezerva na provizie pre sprostredkovatelov

Tato rezerva sa tvori na vyplatenie provizii sprostredkovatelom za uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni. Zakladrnou

pre vypocet rezervy je vyska buducich narokov sprostredkovatelov na proviziu, po zohladneni efektivneho odhadu podielu
stornovanych zmluv na celkovom pocte uzatvorenych zmldv.
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b) Rezervy pokryvajlce dlhodobé zavazky s dobou vyrovnania dlhou nez 1 rok

Rezerva na sudne spory a iné pravne rizika

Tvorba tejto rezervy vyplyva z prebiehajucich alebo potencidlnych sudnych sporov Banky a je zavisla od predpokladanej,
resp. uplatnenej vysky narokov Zalujucej strany. Banka k 31. decembru 2020 prehodnotila jednotlivé spory z pohladu
udalosti, ktoré nastali v priebehu kalendarneho roka, ako aj z pohladu ich ocakdvaného vyvoja. Na zdklade tohto
prehodnotenia Banka aktualizovala data, vstupujice do vypoctu a upravila celkovd vysku rezervy.

Rezerva na zavazky z déchodkového zabezpecenia manazmentu banky

V zmysle zmliv o déchodkovom zabezpeceni manazmentu banky sa tvori rezerva na zavazky, ktoré jej mézu vzniknut
po splneni vopred dohodnutych podmienok. Vyska rezervy je uréend v stlade s IAS 19 — Zamestnanecké pozitky na zaklade
metédy , Projected Unit Credit Method” a je blizSie popisana v bode (34) poznamok.

Rezerva na odchodné zamestnancov do déchodku

V zmysle Zakonnika prace (zakon NR SR ¢. 311/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov) a internych predpisov Banky sa tvori
rezerva na odchodné zamestnancov do déchodku, ktora slizi na pokrytie buducich zavazkov z titulu odchodu
do dbchodku po doviseni doéchodkového veku slcasnych zamestnancov. Vyska rezervy je uréena v sulade
s IAS 19 — Zamestnanecké poZitky na zaklade metédy ,Projected Unit Credit Method”. Banka v roku 2020 zmenila
podmienky déchodkového planu a z toho vyplyvajicu zakladfiu pre vypocet odchodného zamestnancov do déchodku pre
obdobia zacinajuce 1. janudra 2021, vplyvom ¢oho doslo k 31. decembru 2020 k zniZeniu rezervy na odchodné
zamestnancov do déchodku. Uvedend zmena odhadu mala za nasledok vynos Banky vo vyske 974 tis. Eur.

Rezerva na odmeny identifikovanym osobam podla CRD
Tato rezerva sa tvori na pokrytie buducich zavazkov Banky vyplyvajucich z dévodu vyplaty zadrzanej pohyblivej zlozky
celkovej odmeny podla § 23b bodu 2 zékona o bankach po uplynuti doby odkladu.

Rezerva na zavazky z extra istoty pri tarife junior extra

V zmysle podmienok plnenia extra istoty pre zmluvy o stavebnom sporeni uzatvorené v tarife junior extra sa tvori rezerva na
pokrytie buddcich zavazkov, ktoré vzniknu z titulu plnenia extra istoty. Program extra istota poskytuje zabezpecenie detom
pri zmluvach o stavebnom sporeni uzatvorenych v tarife junior extra, na ktoré sa realizuju pravidelné vklady.
V pripade Umrtia jedného zakonného zastupcu maloletého sporitela a od 1. septembra 2011 aj druhého zakonného
zastupcu, sa Banka zavazuje prevziat zodpovednost za vkladanie periazi na Ucet stavebného sporenia.

Zéakladnou na vypocet tejto rezervy je jednak stav zmllv stavebného sporenia s tarifou junior extra, pri ktorych je Banka
povinna dosporit za maloletého sporitela do urcitej vysky cielovej sumy, v zavislosti od zvoleného volitelného pridelenia,
v pripade Umrtia zakonného zastupcu maloletého sporitela; jednak stav zmllv s tarifou junior extra, z ktorych sa odhadne
pravdepodobné buduce povinné dosporenie za maloletého sporitela do urcitej vysky cielovej sumy, v zavislosti od zvoleného
volitelného pridelenia, v pripade Umrtia zdkonného zastupcu maloletého sporitela. V pripade existujuceho plnenia je
vykonany na kazdu zmluvu odhad pravdepodobného vyvoja zmluvy do nasporenia minimalnej nasporenej sumy, maximalne
viak do 10 tis. EUR. V pripade moZného plnenia programu extra istoty sa odhadne pravdepodobnost zrusenia zmluvy
s tarifou junior extra, pravdepodobnost Umrtia zakonného zastupcu, v zavislosti od pohlavia a pravdepodobnost splnenia
podmienok vzniku naroku na plnenie programu extra istota. Maximalna vyska plnenia pre zmluvy stavebného sporenia, pre
ktoré este nenastalo plnenie extra istoty je 10 tis. EUR. Tieto predpoklady su pouzité v poistno-matematickom prepocte
rezervy na pravdepodobné buduce plnenia.

Rezerva na odstupné spolupracovnikom externej odbytovej siete

V zmysle § 669 a nasl. Obchodného zdkonnika (zékon NR SR ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov), ako aj zmluvy
0 obchodnom zastupeni uzatvorenej medzi Bankou a spolupracovnikom externej odbytovej siete sa tvori rezerva na pokrytie
buducich zavazkov z dévodu vyplatenia odstupného obchodnym zastupcom externej odbytovej siete.

Vypocet rezervy sa realizuje prostrednictvom modelu. Vyska rezervy zodpovedd pomernej casti odstupného,
zodpovedajuceho pomeru poctu odpracovanych rokov a poctu rokov, rovnajucich sa suctu odpracovanych rokov a
zostavajucich rokov do vzniku naroku na odstupné. Narok na odstupné spolupracovnikom externej odbytovej siete vznika v
zmysle podmienok a pravidiel vypoctu odstupného pre obchodnych zastupcov a §669 Obchodného zakonnika ukoncenim
zmluvného vztahu dohodou, ukonenim zmluvného vztahu zo strany Banky (s vynimkou okamZitého odstUpenia od zmluvy
z dévodu porusenia zmluvného zavazku obchodnym zéstupcom) a zo strany obchodného zéstupcu len z dévodu dovisenia
stanoveného veku, invalidity alebo choroby obchodného zastupcu.

Rezerva na finan¢né vyrovnanie pri ukonceni funkcie ¢lena predstavenstva

V zmysle zmluvy o vykone funkcie ¢lena predstavenstva sa tvori rezerva na pokrytie budlcich zavazkov vyplyvajucich
z dovodu vyplaty finanéného vyrovnania Clenom predstavenstva. Vyska rezervy predstavuje stcasnd hodnotu tychto
buducich zavazkov.
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Rezerva na Uverové prisfuby

Rezerva na Uverové prisfluby sa tvori v zmysle Standardu IFRS 9 na ocakadvané straty spojené s poskytnutim Gverovych
prislubov. Viypocet rezervy Banka realizuje rovnakym spésobom ako vypocet znehodnotenia poskytnutych Gverov a je blizsie
popisany v bode (3g) pozndmok.

KRATKODOBE REZERVY (v tis. EUR) 2020 2019
Rezerva na provizie pre sprostredkovatelov 17 411
Rezerva na Gverové prisfuby 107 85
Spolu 124 496
DLHODOBE REZERVY (v tis. EUR) 2020 2018
Rezerva na stidne spory a iné pravne rizika 4707 3789
Rezer\{a na zavazky z d§chodkového zapezpeéenia 631 703
manaZzmentu banky (vid bod (34) pozndmok)

Rezerva na odchodné zamestnancov do dochodku (vid bod (34) poznamok) 1586 2258
Rezerva na zavazky z produktu Extra istota 830 835
Rezerva na odstupné spolupracovnikom externej odbytovej siete 900 921
Rezerva na financné vyrovnanie pri ukonceni funkcie ¢lena predstavenstva 968 1006
Rezerva na odmeny identifikovanym osobém podla CRD 756 938
Spolu 10378 10450
Rezervy spolu 10502 10 946

Stav a pohyb kratkodobych rezerv v roku 2020 (v tis. EUR)

TVORBA A POUZITIE REZERV - “"2“0“236 Tvorba Pouzitie Zngenie " de‘e;"obze(;
Rezerva na provizie pre sprostredkovatelov 411 91 -123 -362 17
Rezerva na Uverové prisluby 85 28 - -6 107
Spolu 496 119 -129 -362 124

Stav a pohyb dlhodobych rezerv v roku 2020 (v tis. EUR)

1. januar e 31. december

TVORBA A POUZITIE REZERV 4 2020 Tvorba PouZitie matematické Zrusenie T 2020
zisky/straty

Rezerva na stidne spory a iné pravne rizika 3789 973 -8 - -47 4707
Rezerva na zavazky z dochodkového 703 31 179 76 i 631
zabezpecenia manazmentu banky
Rezerva na odchodné zamestnancov 7258 156 53 199 974 1586
do dochodku
Spolu rezerva na zamestnanecké poZitky 2961 187 232 275 974 2217

po skonceni pracovného pomeru
Rezerva na zavazky z produktu Extra istota 835 82 -70 - -17 830
Rezerva na odstupné spolupracovnikom

externej odbytovej siete 2l Ve L ) 81 900
Rezerya na ﬂnapér}é vyrovnanie pri 1006 ) ) i 38 963
ukonceni funkcie ¢lena predstavenstva

Rezerva na odmeny identifikovanym

osobam podla CRD* 938 220 -137 - -265 756
Spolu 10450 1622 -547 275 -1422 10378
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Stav a pohyb kratkodobych rezerv v roku 2019 (v tis. EUR)

TVORBA A POUZITIE REZERV 1. januar Tvorba Pouzitie Ingenie ' december

2019 2019
Rezerva na provizie pre sprostredkovatelov 117 1371 -987 -90 411
Rezerva na Gverové prisfuby 81 19 -15 - 85
Spolu 198 1390 -1002 -90 496

Stav a pohyb dlhodobych rezerv v roku 2019 (v tis. EUR)

1. januar e 31. december
TVORBA A POUZITIE REZERV -l 2019 Tvorba PouZitie matematické Zrusenie ‘ 2019
zisky/straty

Rezerva na stidne spory a iné pravne rizika 246 3612 - -69 3789
Rezerva na zavazky z dochodkového

zabezpecenia manazmentu banky SR 208 B = B e
Rezerva na odchodné zamestnancov 1876 296 42 128 ) 7258
do dochodku

Spolu rezerva na zamestnaneckeé poZitky

o skonceni pracovného pomeru 7320 572 67 181 -5045 2961
Rezerva na zavazky z produktu Extra istota 1036 62 -45 - -218 835
Rezerva na odstupné spolupracovnikom : i )

externej odbytovej siete 08 8 S =
Rezerva na finan¢né vyrovnanie pri 986 635 i i 615 1006
ukonceni funkcie ¢lena predstavenstva

Rezerva na odmeny identifikovanym : i :

asobm padla CRD* 883 281 205 21 938
Spolu 11519 5388 -670 181 -5 968 10450
(22) OSTATNE NEFINANCNE ZAVAZKY

OSTATNE NEFINANCNE ZAVAZKY (v tis. EUR) 2020 2019
Z(cCtovanie so zamestnancami 721 683
Prijaté prevadzkové preddavky 549 458
Socialny fond 88 46
Z(ctovanie so Statnym rozpoctom, z toho: 4 804 5389
- zrazkovd dar z drokov z Uctov stavebného sporenia 4428 5032
Z(ctovanie so socialnymi instituciami 530 459
Vlydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi, z toho: 3082 4872
- clelové odmeny zamestnancov 977 1818
- clelové provizie odbytovej siete 7169 633
- prémie bankovych riaditelov 119 84
- nahrady mzady za nevycerpanu dovolenku 351 360
Spolu 9774 11907

Pod nefinanénymi zavazkami sa rozumeju zévazky, na ktoré sa nevztahuju zverejnenia podla IFRS 7 - Financ¢né nastroje:
zverejnenie. Vsetky nefinancné zavazky su splatné do 1 roku od stvahového dna.

Prehlad tvorby a Cerpania socialneho fondu Banky (v tis. EUR):

SOCIALNY FOND 2020 2019
1. januar 46 49
Tvorba socialneho fondu 118 110
Pouzitie socidlneho fondu -76 -113
31. december 88 46
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(23) VLASTNE IMANIE

Zékladné imanie Banky pozostava k 31. decembru 2020 (rovnako ako k 31. decembru 2019) z 5 000 ks plne splatenych
akcii, pricom nominalna hodnota jednej akcie predstavuje 13,3 tis. EUR. Akcie su zaknihované u Centralneho depozitara
cennych papierov SR, a. s.

V roku 2020 a v roku 2019 Banka nevyplatila Ziadne dividendy.

Navrh na rozdelenie zisku bezného UGctovného obdobia a skutocné rozdelenie zisku Banky za predchadzajuce uctovné
obdobie (v tis. EUR):

ROZDELENIE ZISKU BANKY ZA ROK 2019 2019
Zisk po zdaneni za rok 2019 15 481
Nerozdeleny zisk z minulych rokov k 31. decembru 2019 134 907
Disponibilny zisk bezného a predchadzajicich obdobi 150 388
Pridel do charitativneho fondu -47
Pridel do fondu na rozvoj bytového hospodarstva -50
Zisk bezného a minulych obdobi po vyplate dividend a pridelov do fondov 150 291
Pridely do fondov ztc¢tované v nakladoch roka 2019 92
Poistno-@ate[naticlgé straty k aktivam a pasivam z déchodkového planu 277
po odpocitani odloZenej dane 42 tis. EUR
Nerozdeleny zisk z minulych rokov k 31. decembru 2020 150 156
NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU BANKY ZA ROK 2020 2020
Zisk po zdaneni za rok 2020 8196
Nerozdeleny zisk z minulych rokov k 31. decembru 2020 150 156
Disponibilny zisk bezného a predchadzajicich obdobi 158 352
Pridel do charitativneho fondu 42
Pridel do fondu na rozvoj bytového hospodarstva 50
(24) CISTE UROKOVE VYNOSY
CISTE UROKOVE VYNOSY (v tis. EUR) 2020 2019
Urokové vynosy
- z Gverov klientom 88 328 92 753
v tom: straty z modifikécii Uverov -2344 -
v tom: Upravy zohladriujlce efektivnu Urokovd mieru -3936 -3521
- z beznych Gctov a terminovanych vkladov v inych bankéch 26 56
- 20 Statnych dlhopisov 5974 7318
- Z krytych dlhopisov 735 928
Urokové wynosy spolu 95 063 101 055
Urokové naklady
- z Uspornych vkladov -31228 -38 799
v tom: Upravy zohladrujuce efektivnu Grokov( mieru -4 621 -6 906*
- Urokové naklady z emitovanych dlhopisov -327 -330
- Z leasingu -12 -14
- 20 z&pomnych trokov z PMR, terminovanych vkladov a SPP -216 =177
Urokové néklady spolu -31783 -39 320
Cisté Grokové vynosy spolu 63 80 61735

*k 31. decembru 2019 doslo k prehodnoteniu priemernej odhadovanej doby trvania zmldv o stavebnom sporeni, v dosledku ¢oho sa zvysili rokové naklady Banky
vroku 2019 0 1,1 mil. EUR

Urokové vynosy k tverom v stupni lll dosiahli v roku 2020 vyku 4 009 tis. EUR (2019: 3 795 tis. EUR).
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(25) CISTE VYNOSY Z POPLATKOV A PROVIZIl

CISTE VYNOSY Z POPLATKOV A PROVIZII (v tis. EUR) 2020 2019
Poplatok za vedenie Uctu 5956 8099
Poplatok za upominanie 870 1111
Poplatok za predcasné splatenie 1749 1847
Poplatok za rizikové Zivotné poistenie 431 677
Poplatok za vypovedanie zmluvy stavebného sporenia 951 1183
Provizie za sprostredkovanie poistenia 2340 2087
Ostatné poplatky 712 824
Viynosy z poplatkov a provizif spolu 13009 15828
Néklady na poplatky a provizie spolu -1105 -1083
Cisté vynosy z poplatkov a provizii spolu 11904 14745

Vyplatené provizie za sprostredkovanie zmluvy o stavebnom sporeni vo vyske 2 405 tis. EUR (2019: 5 376 tis. EUR) a sUvisiace
prijaté poplatky za uzatvorenie zmluvy stavebného sporenia vo vyske 462 tis. EUR (2019: 1 165 tis. EUR) su sucastou
ocenenia Uspornych vkladov klientov a su vykazované v bode (24) poznadmok ako Upravy Urokovych nakladov zohladriujuce
efektivnu Urokovu mieru pocas odhadovanej zivotnosti finan¢ného zavazku.

Vyplatené provizie za Uver vo vyske 7 208 tis. EUR (2019: 8 344 tis. EUR) a suvisiace prijaté poplatky za poskytnutie Gveru
vo vyske 1 887 tis. EUR (2019: 3 287 tis. EUR) su sUcastou ocenenia Uverov poskytnutych klientom a st vykazované v bode
(24) poznamok ako Upravy urokovych vynosov zohladnujice efektivnu Urokovd mieru pocas odhadovanej Zivotnosti
finan¢ného aktiva.

(26) NAKUPOVANE SLUZBY A PODOBNE NAKLADY

NAKUPOVANE SLUZBY (v tis. EUR) 2020 2019
Néjomné -1524 -1555
Audit, poradenské a konzultacné sluzby, z toho -246 -1764
- sluZby poskytnuté auditorom* -113 -116
Naklady na odbyt a marketing -4 205 -6 557
Néklady na opravu a udrziavanie hardvéru a softvéru =274 -2 364
Ostatné nakupované sluzby, z toho: -4 247 -3944
- oprava a udrziavanie majetku -768 -686
- telekomunikacné a postové sluzby -842 -804
Spolu -12963 -16 184

*Sluzby poskytované Banke auditorom pocas Gctovného obdobia konciaceho sa 31. decembra 2020 zahfiaji okrem Statutdrneho auditu individualnej Gctovnej
zavierky a auditu vyrocnej spravy aj nasledujce sluzby:

a) Komunikacia a spolupraca s auditorom akcionarov spolocnosti,

b) Overenie Udajov v hlaseniach o obozretnom podnikani pozadovanych NBS a vypracovanie spravy pre NBS,

<) Priprava rozsirenej spravy auditora pre Narodnu banku Slovenska,

d) Prezentéacia za Ucelom podpory kontinualneho vzdelavania ¢lenov predstavenstva a dozornej rady,

e) Preklad Uctovnej zavierky do nemeckého jazyka a preklad Gctovnych vykazov do anglického jazyka.

Polozka N&jomné obsahuje naklady na kratkodobé lizingy.
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(27) PERSONALNE NAKLADY

PERSONALNE NAKLADY (v tis. EUR) 2020 2019
Mzdové naklady, z toho: -12 405 -12614
- odmeny clenov statutdrnych organov 24 -34
- odmeny clenov dozornych organov -122 -97
Socialne naklady a prispevky do fondov, z toho: -4 248 -4 205

- prispevky do prvého a druhého piliera dochodkového systému
S0 stanovenou vyskou prispevku

Programy so stanovenou vyskou dochodku, vratane odchodného 940 4 468
Programy so stanovenymi prispevkami do tretieho piliera dochodkového

-1985 -1934

systému — doplnkové dochodkové sporenie 220 29
Naklady na ostatné dlhodobé zavézky voci zamestnancom

) v 38 -20
(vratane tvorby a pouZitia rezerv)
Spolu -15905 -12622

Banka v roku 2019 zrusila Cast rezervy na zadvazky z déchodkového zabezpecenia manazmentu Banky z dévodu zéniku
naroku opravnenych oséb na vyplatu plnenia vo vyske 5 038 tis EUR a zruSenie tejto rezervy je vykdzané v polozke Programy
so stanovenou vyskou déchodku, vratane odchodného.

(28) OSTATNE PREVADZKOVE NAKLADY

OSTATNE PREVADZKOVE NAKLADY (v tis. EUR) 2020 2019
Prispevok do Fondu ochrany vkladov -253 -260
Prispevok dohliadanych subjektov NBS, ECB -186 -387
Dane a poplatky -571 -627
Naklady na sudne spory a iné pravne rizika -985 -3622
Dary na charitativne Ucely a na rozvoj bytového hospodarstva -92 -98
Vklady extra istota (vratane tvorby a pouzitia rezerv) -34 156
Osobitny odvod bankovych institdcii -5522 -5672
Iné prevadzkové naklady 2211 -136
Spolu -7 854 -10 646

(29) OSTATNE PREVADZKOVE VYNOSY

OSTATNE PREVADZKOVE VYNOSY (v tis. EUR) 2020 2019
Zisk z predaja hmotného a nehmotného majetku 13 3
Viynosy z najomného 148 168
Iné prevadzkové vynosy, z toho: 383 149
- dbéchodkové poistenie manazmentu 220 54
Spolu 544 320

(30) SALDO TVORBY A POUZITIA OPRAVNYCH POLOZIEK K UVEROM, ODPIS POHLADAVOK Z UVEROV, ZISKY/STRATY Z
ICH POSTUPENIA

OPRAVNE POLOZKY K UVEROM BANKY, ODPIS A POSTUPENIE POHLADAVOK (v tis. EUR) 2020 2019
Tvorba opravnych poloziek -26 270 -21737
Rozpustenie opravnych poloZiek 5931 11090
Strata z postUpenych a odpisanych pohladavok -601 -258
PouZitie rezervy na Uverové prisfuby -22 -4
Spolu -20 962 -10 909
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V roku 2020 Banka postupila pohladavky z nesplacanych Gverov na iného veritela v brutto hodnote 10 597 tis. EUR
(2019: 3901 tis. EUR), pricom odplata za tieto postipené pohladavky predstavovala 1 042 tis. EUR (2019: 524 tis. EUR),
v ktorej bola zahrnutd aj odplata za pohladavky odpisané pred ich postupenim v brutto vyske 4 403 tis. EUR
(2019: 2 144 tis. EUR). Zaroven Banka odpisala nevymozitelné pohladavky v brutto vyske 4 712 tis. EUR (2019:
7 670 tis. EUR).

(31) SALDO TVORBY A POUZITIA OPRAVNYCH POLOZIEK K OSTATNYM AKTIVAM, ODPIS OSTATNYCH AKTIV

OPRAVNE POLOZKY K OSTATNYM AKTIVAM A ODPIS OSTATNYCH AKTIV (v tis. EUR) 2020 2019
Tvorba opravnych poloziek k poplatkom za uzatvorenie zmluvy a vedenie Uctu -294 -870
Tvorba opravnych poloZiek k pohladavkam z obchodného styku vo vyméhani - -1
Pouzitie opravnych poloZiek k pohladavkam z obchodného styku vo vymahani 63 20
Tvorba opravnych poloziek k investiciam v nehnutelnostiach a dlhodobému hmotnému 5 )
a nehmotnému majetku

PouZitie optavny'ch lpoloiiek k investiciam v nehnutelnostiach a dlhodobému hmotnému 24 20
a nehmotnému majetku

Strata z odpisanych pohladavok (brutto hodnota) -1768 -649
Pouzitie opravnych poloZiek k poplatkom za uzatvorenie zmluvy a vedenie Uc¢tu 1190 229
Zisk z postupenych pohladavok 2 1
Spolu -789 -1250
(32) DAN Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej k zauctovanej dani z prijmov (v tis. EUR):

DANOVE NAKLADY (v tis. EUR) 2020 2019
Zisk bezného uctovného obdobia pred zdanenim podfa IFRS, z toho: 11328 20 069
- teoretickd dari z prijmov vo vyske 21 % (2019: 21 %) 2379 4215
Viynosy nepodliehajtce dani (trvalé rozdiely) -74 -1 084
Dariovo neuznané naklady (trvalé rozdiely) 827 1402
Celkova vykézana dar z prijmov -3132 -4 533
Efektivna dariové sadzba 27,7 % 226 %
DANOVE NAKLADY (v tis. EUR) 2020 2019
Dan z prijmov splatna -4 805 -5508
Dari z prijmov odlozena (vid bod (15) pozndmok) 1673 975
Dari z prijmov bezného obdobia spolu -3132 -4 533
Dan z prijmov za minulé obdobia - -55
Spolu -3132 -4 588

Sadzba dane pre dan z prijmov pre rok 2020 je stanovena vo vyske 21 % (k 31. decembru 2019: 21 %).

R6zne mozné vyklady danovych predpisov platnych pre ¢innost Banky mézu spdsobit vznik danovych dohadnych poloZiek,
ktoré nepodliehaju objektivnej kvantifikacii. Predstavenstvo Banky nepovaZuje zavazky, ktoré by v tejto svislosti mohli
vznikndt, za vyznamné.

(33) PENAZNE PROSTRIEDKY A PENAZNE EKVIVALENTY

Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty vykazané vo vykaze periaznych tokov v roku 2020 tvoria tieto polozky (v tis. EUR):

PENAZNE PROSTRIEDKY A PENAZNE EKVIVALENTY 2020 2019
Pokladni¢né hotovost 12 8
Bezné ucty 356 578
Terminované vklady so zmluvnou splatnostou menej ako 3 mesiace 2900 20 000
Spolu 3268 20586
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(34) ZAMESTNANECKE POZITKY

Dlhodobé zamestnanecké pozitky po skonceni pracovného pomeru

Banka poskytuje v rémci schém s pevne stanovenymi dochodkami dochodkové zabezpecenie manazmentu,
na ktoré sa tvori rezerva a zaroveri vyplaca zamestnancom odchodné v case ich odchodu do déchodku alebo nasledne
v podobe dochodku. Vyska rezervy na tieto zamestnanecké pozitky po skonceni pracovného pomeru je urcend v sulade
s IAS 19 — Zamestnanecké pozitky na zdklade Projected Unit Credit Method. Sumy ku koncu Uctovného obdobia su
stanovené na zaklade poistno-matematického prepoctu k zaciatku Uc¢tovného obdobia a upravené o skutocné platby pocas

obdobia, o predpokladané naklady a znizené o pripadné zaniky narokov.

Ciastky vykazané v stivahe Banky su nasledovné (v tis. EUR):

Sucasna hodnota zavazku z dochodkového plénu
Celkom rezerva v stvahe (vid bod (21) poznamok)

Ciastky vykazané vo vykaze ziskov a strat Banky st nasledovné (v tis. EUR):

Naklady na sluzby bezného obdobia
Urokové naklady

Naklady minulej sluzby

Zrudenie rezervy

Naklady vykazané vo vykaze ziskov a strat

2020
2217
2217

2020
189
12
973

=772

2019
2931
2961

2019
523
4

-5 038*

-4 474

* Banka v roku 2019 zrusila cast rezervy na zavazky z déchodkového zabezpecenia manazmentu Banky z dévodu zaniku naroku opravnenych oséb na vyplatu plnenia

a zrusenie tejto rezervy je vykazané v polozke Personalne naklady.

Ciastky vykazané vo vykaze sthrnnych ziskov a strat Banky st nasledovné (v tis. EUR):

Poistno-matematické zisky / straty k zavazkom z dochodkového plénu
vyplyvajuce zo zmien vo financnych predpokladoch

Poistno-matematické zisky / straty k zavazkom z dochodkového plénu
vyplyvajlce zo zmien odhadu

Polozky vykazané vo vykaze sthmnych ziskov a strat
Spolu

Zmeny v sucasnej hodnote zavazku z déchodkového planu Banky (v tis. EUR):

Sucasna hodnota zavazku z dochodkového plénu k 1. januaru

Naklady na sluzby bezného obdobia

Urokové naklady

Naklady minulej sluzby

Straty/zisky vyplyvajdce z Uprav poistno-matematickych modelov, z toho:

- Poistno-matematické zisky / straty vyplyvajice zo zmien vo financnych predpokiadoch
- Poistno-matematické zisky / straty vyplyvajuce zo zmien odhadu

Zrudenie rezervy

Viyplatené déchodky

Stcasna hodnota zavazku z déchodkového planu k 31. decembru
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Hlavné poistno-matematické rizika, ktorym je Banka vystavena v stvislosti s poskytovanim programov so stanovenymi

pozitkami, su:

* Riziko investicie a urokové riziko.: Sicasna hodnota zavazku z programu so stanovenymi pozitkami sa vypocita pomocou
diskontnej sadzby stanovenej na zaklade vynosov z vysoko kvalitnych statnych dlhopisov. Znizenie Urokovych sadzieb
dlhopisov spdsobi zvysenie zavazku z programu so stanovenymi poZitkami.

* Riziko fluktudcie: Sucasna hodnota zavazku z programu so stanovenymi pozitkami sa vypocita ako najlepsi odhad miery
fluktuacie Ucastnikov programu pocas trvania ich zamestnania v Banke. ZvySenie miery fluktuacie Ucastnikov programu
spbsobi znizenie zavazku z programu so stanovenymi pozitkami.

* Riziko platu. Sucasna hodnota zavazku z programu so stanovenymi pozitkami sa vypocita na zaklade buducich platov
Ucastnikov programu. ZvySenie platov Ucastnikov programu spdsobi zvysenie zavdzku z programu so stanovenymi
pozitkami.

Hlavné poistno-matematické predpoklady Banky k 1. januéru:

2020 2019
Diskontna sadzba (dochodkové poistenie manazmentu) -0,51 % 0,53 %
Diskontna sadzba (odchodné) -0,12 % 0,63 %
Ocakavana miera zvysovania miezd pre nasledujlce o o
obdobia (déchodkové poistenie manazmentu) e Do
Ocakavana miera zvysovania miezd pre nasledujlce
obdobia (odchodné) 2 ZERAS
Zmeny v hodnote narokov z poistnych zmlav Banky (v tis. EUR):
2020 2019
Odkupné hodnota poistnych zmlv k 1. januaru 5489 5275
Viyradenie poistnych zmliv z aktiv penzijného planu -5 037 -
Urokové vynosy 2 54
Viyplatené odbytné -155 -
Zisky / straty z precenenia 6 160
Odkupna hodnota poistnych zmldv k 31. decembru zatG¢tovana ako aktiva 305 5 489

(vid'bod (16) poznamok)

Aktiva penzijného planu predstavuju naroky na nahradu z poistnych zmldv. Poistné zmluvy, ktoré Banka moze vypovedat a
spatne ziskat odkupnd hodnotu poistnej zmluvy, st Uctované ako samostatné aktivum v redlnej hodnote precenené cez
suhrnny vykaz ziskov a strat, tak ako to vyzaduje IAS 19 — Zamestnanecké pozitky Hodnota aktiv penzijného planu bola
uréena vypoctom poistovne. V pripade vzniku naroku na poistné plnenie, riziko cash-flow nesie poistovna z dévodu, Ze
poistné plnenia su vyplacané poistovriou.

Hlavné poistno-matematické predpoklady pre vypocet zavazku z déchodkového planu Banky su diskontna sadzba,
ocakavana miera zvySovania miezd a mortalita. Analyza senzitivity uvedena nizsie, je stanovena na zaklade moznych zmien
v prislusnych poistno-matematickych predpokladoch, ktoré by mohli nastat ku koncu vykazovaného obdobia, za
predpokladu, Ze vietky ostatné ostani nezmenené.

V pripade, Ze by sa diskontna sadzba zvysila 0 1 %, zavazok z déchodkového planu Banky by sa zniZil o 264 tis. EUR,
v pripade zniZenia diskontnej sadzby o 1 % by sa tento zavazok zvysil o 146 tis. EUR.

V pripade, Ze by ocCakavana miera zvySovania miezd vzrastla o 1 %, zavazok z déchodkového planu Banky by sa zvysil
0 359 tis. EUR, v pripade znizenia ocakavanej miery zvySovania miezd o 1 % by sa tento zavazok znizil o 170 tis. EUR.

Ak by sa pouzity odhad miery fluktuacie zvysil 0 10 % , zavazok z déchodkového planu Banky by sa znizil o 58 tis. EUR,
v pripade znizenia odhadu miery fluktudcie o 10 % by sa tento zavazok zvysil o 61 tis. EUR.

Okrem doéchodkového zabezpeCenia manaZmentu Banka prispieva pevne stanovenymi prispevkami na doplnkové
déchodkové sporenie zamestnancov. Doplnkové déchodkové sporenie je dobrovolné a vznika na zaklade zmluvného vztahu
uzatvoreného medzi zamestnancom, Bankou a dopinkovou déchodkovou sporiteltfiou.

V roku 2020 zaplatila Banka v ramci doplnkového dochodkového sporenia ciastku 230 tis. EUR (2019: 251 tis. EUR)
a zamestnanci zaplatili 232 tis. EUR (2019: 255 tis. EUR). V roku 2020 zaplatila Banka tiez v rdmci prispevkov do povinného
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ddchodkového fondu Socidlnej poistovne a sukromnych fondov ciastku 2 086 tis. EUR (2019: 1 895 tis. EUR) a zamestnanci
zaplatili 854 tis. EUR (2019: 776 tis. EUR).

(35) TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI
Medzi spriaznené osoby Banky patria:

a) dcérske spolo¢nosti Banky
* DomBytGLOBAL, spol. sr. 0.,
* DomBytDevelopment, s. r. o.

b) akcionari Banky a ich dcérske spolocnosti
» Slovenska sporitelfa, a. s.,

* Bausparkasse Schwabisch Hall, AG,

* Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH,
* Erste Group Bank AG

¢) klicovi ¢lenovia manazmentu Banky, akcionarov Banky alebo dcérskych spolo¢nosti Banky a ich rodinni prislusnici
* Clenovia predstavenstva, bankovi riaditelia,

* (lenovia dozornej rady,

* riaditelia Usekov Banky,

¢ ¢lenovia ostatnych riadiacich vyborov Banky,

* konatelia dcérskych spolo¢nosti.

V ramci beZnej ¢innosti Banka vstupuje do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami.
a) Dcérske spolocnosti Banky

Banka nevykazuje Ziadne pohladéavky ani zavazky voci dcérskym spolo¢nostiam k 31. decembru 2020 ani k 31. decembru
2019.

Struktdra néakladov avynosov vykézanych vo vykaze ziskov astrat Banky, ktoré slvisia s transakciami s dcérskymi
spolo¢nostami Banky, je nasledovna (v tis. EUR):

2020 2019

Nakupované sluzby -2 -8

Ostatné prevadzkové vynosy 4 4

Spolu 2 -4
BudUce zazmluvnené pohladavky a zavazky Banky (v tis. EUR):

2021 2022 2023 2024 2025

Pohladavky 5 5 5 5 5

Zavazky 2 2 2 2 2
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b) Akcionari Banky a ich dcérske spolo¢nosti

SUcastou aktiv a pasiv vykdzanych v stvahe k 31. decembru 2020 sU nasledovné Gc¢tovné zostatky vyplyvajlice z transakcii
s akcionarmi Banky a ich dcérskymi spolo¢nostami (v tis. EUR):

2020 2019
Aktiva
Pohladavky voci bankdm v EUR pri Grokovej miere 0,00 % (2019: -0,46 %) 213 15472
Dlhové cenné papiere 27 063 35362
E(Ijhggé)igzénrghggtkrg majetok (zostatkova cena softvéru obstaraného 3615 3946
Ostatné nefinancné aktiva 1 1
Spolu 30892 54781
Pasiva
Zavézky z emitovanych dlhopisov 14 978 14 977
Ostatné financné zavazky 1 -
Spolu 14979 14977

Struktdra nékladov a vynosov vykazanych vo vykaze ziskov a strat, ktoré stvisia s transakciami s akcionarmi Banky a ich
dcérskymi spolo¢nostami, je nasledovna (v tis. EUR):

2020 2019

Urokové naklady -343 -345

Urokové vynosy 249 259

Naklady na poplatky a provizie -9 -2

Nakupované sluzby a podobné naklady -58 -40

Spolu -161 -128
BudUce zazmluvnené zavazky Banky (v tis. EUR):

2021 2022 2023 2024 2025

Zavazky 12 12 12 12 12

c) Klticovi ¢lenovia manaZzmentu

Sucastou aktiv a pasiv vykazanych v sivahe Banky st nasledovné Uctovné zostatky vyplyvajlce z transakcii s klG¢ovymi clenmi
manazmentu (v tis. EUR):

2020 2019
Aktiva
Uvery poskytnuté klientom pri priemernej drokovej miere 1,25 % (2019: 1,72 %) 264 813*
Spolu 264 312
Pasiva
Usporné vklady klientov pri priemernej drokovej miere 1,47 % (2019: 1,68 %) 1076 1137**
Spolu 1076 1087

* v tom Uvery poskytnuté byvalym clenom predstavenstva vo vyske 500 tis. EUR pri priemernej Urokovej miere 1,80 %
** v tom Usporné vklady byvalych ¢lenov predstavenstva vo vyske 49 tis. EUR pri priemernej Grokovej miere 1,75 %

viazu Urokové néklady a Urokové vynosy vykazané vo vykaze ziskov a strat Banky.

Klucovi ¢lenovia manazmentu su taktiez zahrnuti v déchodkovej schéme, ktord je podrobnejsie rozpisana v bode (34)
poznamok.
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Struktdra nakladov a vynosov vykadzanych vo vykaze ziskov a strat, ktoré suvisia s transakciami s klGc¢ovymi ¢lenmi
manazmentu Banky, je nasledovna (v tis. EUR):

2020 2019
Urokové vynosy 1 19
Urokové naklady -15 -19
Spolu 14 -10

* v tom Urokové vynosy z Uverov poskytnutych byvalym ¢lenom predstavenstva vo vyske 9 tis. EUR

Pozitky poskytnuté klicovym clenom manazmentu vykazané v polozke Personalne naklady Banky (v tis. EUR):

2020 2019
Kratkodobé zamestnanecké pozitky 2248 -2378
Zamestnanecké pozitky po ukonceni pracovného pomeru 49 4681
Ostatné dlhodobé zamestnanecké pozitky -150 -245
Zamestnanecké poZitky kftiovym ¢lenom manazmentu spolu -2349 2 058*
* v tom pozitky poskytnuté byvalym ¢lenom predstavenstva vo vyske 169 tis. EUR
P&Zicky poskytnuté clenom Statutarneho organu Banky v prislusnom roku (v tis. EUR):
2020 2019
Celkové suma splatenych poziciek - 9%
* v tom pozicky splatené byvalymi ¢lenmi predstavenstva vo vyske 9 tis. EUR
P6zicky poskytnuté clenom dozorného orgénu Banky v prislusSnom roku (v tis. EUR):
2020 2019
Celkova suma poskytnutych poziciek pri priemernej Urokovej sadzbe (2019: 1,2 %) - 137
Celkové suma splatenych poziciek 140 4

(36) PODMIENENE ZAVAZKY A PRISLUBY

Na zéklade schvalenych Uverovych zmliv Banka eviduje k 31. decembru 2020 Gverové prisfuby vo vyske 25902 tis. EUR
(k 31. decembru 2019: 28 247 tis. EUR), ku ktorym je v zmysle Standardu IFRS 9 vytvorena rezerva vo vyske 107 tis. EUR
(k 31. decembru 2019: 85 tis. EUR).

Banka tieZ eviduje podmienené Uverové prisluby. Uzatvorenim zmluvy o stavebnom sporeni ziska klient narok na poskytnutie
stavebného Uveru, ak splni stanovené podmienky, ktorymi st najma minimalna doba sporenia, nasporenie pozadovanej
minimalnej sumy a preukazanie dostatocnej Uverovej bonity. V pripade, Ze by sa vsetci stavebni sporitelia rozhodli vyuzit
tlto moznost, spinili by stanovené podmienky vratane preukazania dostatocnej Gverovej bonity a poZziadali by v budicnosti
0 poskytnutie stavebného Gveru, hodnota takto poskytnutych stavebnych Gverov by mohla k 31. decembru 2020 dosiahnut
az 3320 122 tis. EUR (k 31. decembru 2019: 3 574 667 tis. EUR).

(37) FINANCNE NASTROJE - TRHOVE RIZIKO

Systém riadenia rizik je upraveny a realizovany v zmysle zdkona o bankadch a opatrenia NBS o dalsich druhoch rizik,
o podrobnostiach o systéme riadenia rizik Banky.

Trhové riziko predstavuje riziko straty vyplyvajuce z pozicie Banky a zo zmien hodnét rizikovych faktorov, pricom tieto
hodnoty sa spravidla urcuju na trhu.

Hlavnymi zlozkami trhového rizika v podmienkach Banky su:
a) urokové riziko, ktorym sa rozumie riziko straty vyplyvajlce z pozicie Banky, ktoré je doésledkom zmien Grokovych mier,
b) devizové riziko, ktorym sa rozumie riziko straty vyplyvajice z pozicie Banky, ktoré je désledkom zmien devizovych kurzov.

Vzhladom na udelené bankové povolenie sa trhové riziko Banky obmedzuje na Urokové a devizové riziko.
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a) Urokové riziko

Medzi najvyznamnejsie bilancné polozky Banky, ktoré su citlivé na vyvoj Urokovej miery na bankovom trhu, patria vklady
stavebnych sporitelov, Gvery stavebnym sporitelom, aktivne a pasivne instrumenty finan¢ného trhu. Nakolko ide o Urokové
néstroje, vznika pri nich aj Grokové riziko. Urokové riziko nie je mozné Uplne eliminovat, pretoze vyplyva z podstaty bankovej
¢innosti. Cielom riadenia Urokového rizika je zabezpecit minimalizaciu dopadu pripadného nepriaznivého vyvoja Urokovych
mier na rentabilitu Banky.

V zmysle udeleného bankového povolenia Banka nie je opravnena pouzivat derivaty a obchodovat s nimi. Vzhladom na tdto
skutoc¢nost st mozZnosti na zabezpecenie sa proti vplyvu zmien trhovych Grokovych sadzieb obmedzené. Vzhladom na fixné
Urokové sadzby na vklady klientov stavebného sporenia a na stavebné Gvery je eliminovana vyznamna cast Urokového rizika
vyplyvajuceho zo zmeny Urokovych periaznych tokov pri zmene trhovych Urokovych mier.

Urokové sadzby pre medziGvery st fixované na obdobie 5 rokov, resp. na celti dobu splacania medzitveru. Na véasnu
identifikaciu, sledovanie, meranie, minimalizaciu a kontrolu Urokového rizika sa pouziva analyza citlivosti a metéda Value at
Risk. Stvrtro¢ne sa vykonava stresové testovanie, ktoré slizi ako prevencia pred mimoriadnymi nepriaznivymi vplyvmi
na finan¢né zdravie Banky. Dalej sa vyhodnocuje dopad réznych scenarov predpokladaného vyvoja Urokovych mier na ¢isty
Urokovy vynos a na ukazovatele ziskovosti v stredno- a dlhodobom horizonte. Na zaklade ich vyhodnotenia st navrhované
a prijimané opatrenia na znizenie negativneho dopadu Urokového rizika v ramci moznosti udeleného povolenia na vykon
bankovych ¢innosti. U¢innost systému riadenia trokového rizika v Banke je pravidelne vyhodnocované porovnavanim
predpokladaného vyvoja so skutocnostou (spatné testovanie).

Pri investicidch do dlhovych cennych papierov Banka tieto zatrieduje do business modelu, ktorého ciefom je drzat financné
aktiva za ucelom inkasovania zmluvne dohodnutych peraznych tokov.Banka pritom preceriuje jednotlivé dlhové cenné
papiere modifikovanymi Grokovymi sadzbami ku driu precenenia.

Pokles trhovej Urokovej miery o 100 bodov (0 1 %) k 31. decembru 2020 by mal za nasledok pokles vykdzaného zisku po
zdaneni 0 1,57 mil. EUR (k 31. decembru 2019: pokles o 1,73 mil. EUR). Dopad na hodnotu vlastného imania by zahrnal
uvedeny pokles zisku po zdaneni. Hodnota vlastného imania by tak k 31. decembru 2020 poklesla o 1,57 mil. EUR
(k 31. decembru 2019: pokles o 1,73 mil. EUR).

Vplyv na vlastné imanie sa lisi od vplyvu na zisk z dovodu dopadu zmeny trhovej Urokovej miery na precenenie cennych
papierov urc¢enych na predaj, ktoré sa Uctuje v rdmci iného stihrnného zisku vo vykaze suhrnnych ziskov a strat.

Pravidelne sa vykonéva testovanie dopadu néahlej a neocakavanej zmeny Urokovych mier na trhu na ekonomickd hodnotu
Banky.

Pravidelne sa vykondva analyza Urokovej citlivosti majetku a zévdzkov zohladrujuc odhadovanl zostatkovu splatnost
roz¢lenenu do viacerych casovych pasiem, ktord slizi ako jeden z nastrojov pri riadeni Urokového rizika, ako aj jeho

planovania.

UROKOVA CITLIVOST BANKY >1 mesiac >3 mesiace >1 rok Neurcena

K'31. DECEMBRU 2020 < 1 mesiac . > 5 rokov Spolu
(v tis. EUR) < 3 mesiace <1rok =5 rokov splatnost
Deyampl NS g . am
Uvery poskytnuté klientom 40 871 83 405 458268 1570113 25708 63858 2242223
Dlhové cenné papiere 3817 6 644 5962 241147 302173 - 559 743
Ostatné aktiva - - - - - 92 209 92 209
Aktiva 133953 90 049 464230 1811260 327 881 156 067 2983440
Zavazky z emitovanych dlhopisov - - 13 - 14965 - 14 978
Usporné vklady klientov 54013 91674 506364 1064750 968 252 -8462 2676591
Vlastné imanie - - - - - 266 198 266 198
Ostatné pasiva - - - - - 25673 25673
Pasiva 54013 91674 506 377 1064 750 983 217 283409 2983440
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UROKOVA CITLIVOST BANKY >1 mesiac >3 mesiace >1 rok Neurcena

K 31. DECEMBRU 2019 < 1 mesiac . > 5 rokov Spolu
(v tis. EUR) < 3 mesiace <1rok  =5rokov splatnost

Uvery a iné pohladavky voci NBS 28593 25009 - - - - 53 602
a pohladavky voci bankdm

Uvery poskytnuté klientom 42 336 125 355 408 029 1567707 24 412 71314 2239153
Dlhové cenné papiere 3817 1644 84 764 233022 323964 - 647 211
Ostatné aktiva - - - - - 90 650 90 650
Aktiva 74746 152 008 492793 1800729 348 376 161964 3030616
Zavézky z emitovanych dlhopisov - 15 - - 14 962 - 14977
Usporné vklady klientov 53553 110 357 506459 1068 273 996 788 <7832 2727598
Vlastné imanie - - - - - 258 847 258 847
Ostatné pasiva - - - - - 29194 29194
Pasiva 53553 110 372 506459 1068273 1011750 280209 3030616

Banka pri merani Urokového rizika vyuZziva VaR analyzu.

V nasledujucej tabulke st uvedené efektivne Grokové miery monetarnych financnych nastrojov:

EFEKTIVNA UROKOVA MIERA (v %) 2020 2019
Aktiva

Uvery a iné pohladévky voci NBS -0,50 0,50
Pohladavky voci bankam -0,08 -0,15
Uvery poskytnuté klientom 431 443
Dlhové cenné papiere 1,07 1,26
Pasiva

Zavazky z emitovanych dlhopisov 1,88 2,16
Zavazky voci klientom 0,92 1,04

b) Devizové riziko
K 31. decembru 2020 dosiahol stav aktiv v cudzej mene hodnotu 1 tis. EUR (k 31. decembru 2019: 1 tis. EUR) a stav pasiv

v cudzej mene hodnotu nula EUR (k 31. decembru 2019: 4 EUR). Na zéklade danych skutocnosti Banka nevykazuje
k 31. decembru 2020 ani k 31. decembru 2019 vyznamné devizové riziko.
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(38) RIZIKO LIKVIDITY
Riziko likvidity predstavuje moznost straty schopnosti Banky splnit svoje zavazky v Case ich splatnosti.

Riadenie likvidity predstavuje suhrn Cinnosti, realizovanych s cielom zamedzit vyraznym a neocakavanym prebytkom, resp.

nedostatkom penaznych prostriedkov a garantovat pritom pozadovanu ekonomickl efektivnost. Medzi zékladné ciele

riadenia likvidity patria:

* obmedzovanie rizika likvidity, t. j. zabezpecenie trvalej schopnosti riadne a vcas plnit penazné zévazky (z pohladu
kratkodobej likvidity),

* zabezpeclenie dlhodobych zdrojov financovania na strane pasiv tak, aby bol umozneny Zelatelny vyvoj na strane aktiv
(z pohladu dihodobej likvidity),

* zabezpecenie trvalej a primeranej likvidnosti aktiv, ktord umozriuje spenaZenie nastrojov finan¢ného trhu za férové trhové
ceny (s minimalnou stratou pri premene nepenaznych aktiv na penazné prostriedky),

* zabezpecenie moznosti ziskania dodatocnej likvidity na periaznom a kapitdlovom trhu (bez vynaloZenia zbytoc¢nych
nakladov na jej ziskanie),

* zabezpecenie dodrziavania pravidiel a ukazovatelov likvidity stanovenych NBS, resp. ECB

* zabezpecenie dodrziavania internych pravidiel a limitov.

Riziko likvidity predstavuje pre Banku jedno z vyznamnych rizik a jeho riadeniu je venovana primerana pozornost. Hoci
jednym zo zakladnych cielov riadenia likvidity je zmierfiovanie rizika likvidity, riadenie likvidity a riadenie rizika likvidity su
dve organizacne oddelené ¢innosti.

Pre riadenie rizika likvidity v Banke platia tieto hlavné zasady:

* predstavenstvo je pravidelne informované o vyvoji rizika likvidity,

* riziko likvidity je pravidelne sledované, merané a vyhodnocované. Na tento Ucel sa pouZivaju najma nasledujice nastroje:
plany likvidity, stresové testovanie, analyza splatnosti aktiv a pasiv, pravidelné reporty a systém internych limitov.
Opodstatnenost pouzivania jednotlivych nastrojov je prehodnocovand a v pripade potreby su aktudlne prispdsobované
novym poziadavkam,

* Banka mé vypracovany komplexny systém stresového testovania, ktory (popri inych druhoch vyznamnych rizik) zahifa aj
niekolko scendrov pre riziko likvidity,

* pre riadenie rizika likvidity je zabezpeceny primerany tok informacii v rdmci organizacnej Struktdry Banky, ako aj medzi
Bankou a inymi subjektmi (financ¢ny trh, NBS, akcionari a pod.),

* poziadavky na riziko likvidity st zohladfiované pri akychkolvek investiciach do financnych nastrojov,

* je udrziavana také Struktdra aktiv a pasiv, ktord zodpoveda poziadavkdm na likviditu,

* je vypracovavany dlhodoby plan, ktorého sucastou su viaceré scendre vyvoja financnych tokov a vyvoja aktiv a pasiv
v dlhodobom horizonte,

* je vyvijané trvalé Usilie o stabilizaciu najvyznamnejsej Casti svojich finan¢nych zdrojov — vkladov klientov. Popri tom je
udrziavany pristup k dodato¢nym zdrojom prostrednictvom existencie Gverovych limitov od inych finan¢nych institucii,
resp. sU monitorované moznosti ziskania inych zdrojov,

* pri riadeni Struktdry aktiv je trvalo udrziavané portfélio likvidnych cennych papierov, pricom su neustdle monitorované
moznosti jeho premeny na likviditu. Velkost tohto portfdlia je prispdsobovana poziadavkam na likviditu a odzrkadluje
nielen oc¢akavany vyvoj bilan¢nych poloZiek, ale berie ohlad aj na vyvoj pri rizikovych scendroch likvidity,

* na identifikaciu a rieSenie likviditnych problémov je vypracovany pohotovostny plan, ktory upravuje postupy pouzivané
v pripade vyskytu urcitého stupna krizy likvidity. Tento plan je priebezne aktualizovany tak, aby bol kedykolvek pouzitelny
a aby odrazal nielen aktuélnu situaciu vo vnutri Banky, ale aj dianie v externom prostredi (najma na finan¢nom trhu),

* hlavnou menou, v ktorej sa realizuje vyznamna cast obchodu, je euro (EUR). Objemy obchodov v cudzich menéch su
minimalne a z tohto dévodu sa nepovazuje za potrebné zaoberat sa riadenim likvidity oddelene vo viacerych menach,

* zaistenie dostatocnej stabilizacie a diverzifikacie financnych zdrojov — stabilizacia finan¢nych zdrojov je determinovana
samotnymi principmi fondu stavebného sporenia. Moznosti diverzifikdcie cudzich zdrojov st predmetom podnikania
Banky vyrazne obmedzené, tato interna smernica neupravuje limity pre diverzifikaciu zdrojov financovania (napr. v ¢leneni
podla klienta, regiénu, predmetu podnikania a financného produktu a pod.), ani spdsob priebezného sledovania,
vyhodnocovania dodrziavania a Upravy tychto limitov.

Pri riadenf likvidity zohrava vyznamnu Ulohu proces planovania. Plan, ako nastroj na riadenie likvidity, sa vyuziva najma pri
riadeni stredno- az dlhodobej likvidity, je vsak tiez jednym z podkladov na riadenie dennej likvidity.

Vychodiskom pre riadenie stredno- az dlhodobe;j likvidity je predpokladany vyvoj aktiv a pasiv ako aj ro¢nych peraznych
tokov. Jeho zakladom je na jednej strane predpokladané spravanie sa klientov pri ukladani ich vkladov a splacani tverov a
na strane druhej predpokladané naroky klientov na pridelenie a nasledné poskytovanie Gverov, ako aj naroky na vyber
vkladov. Cielom riadenia likvidity na tejto Urovni je optimalne naplanovat buduce finan¢né toky — jednak umiestnenie
volnych periaznych prostriedkov pri zohladneni predpokladanych moznosti financného trhu a bez nutnosti vyraznejsich
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RIZIKO LIKVIDITY
FINANCNEHO MAJETKU 1 mesi >1 mesiac >3 mesiace >1 rok 5 rok Neurena Spol
BANKY K 31. DECEMBRU 2019 = ' M€ _3mesace  <1rok  <S5rokov > "% splatnost polu
(v tis. EUR)
Uvery a iné pohladavky vo¢i NBS 13024 - - - - - 13024
Pohladavky voci bankdm 3181 35007 5001 - - - 43189
Statne dlhopisy 3788 1438 54246 175105 301952 - 536529
Kryté dlhopisy 28 205 30519 52 941 26 989 - 110 682
Stavebné Uvery 3957 7 843 33027 100 338 22 801 3769 171735
Medzitvery 9105 21188 37 923 231139 1691758 66793 2057 906
Spotrebitelské Gvery 141 281 1261 4827 1111 641 8262
Ostatné Gvery 11 23 101 293 35 129 592
Podlely v d_cerskych ) ) i ) ) 2344 7344
spolocnostiach
Ostatné financné aktiva 169 - - - - 658 827
Zmluvna zostatkova
doba splatnosti — diskontované 33404 65 985 162 078 564 643 2044 646 74334 2945090
pefiazné toky
RIZIKO LIKVIDITY
FINANCNYCH ZAVAZKOV 1 mesi >1 mesiac >3 mesiace >1 rok 5 rok Neuréena Spol
BANKY K 31. DECEMBRU 2019 = ' M _3mesace  <1rok =<5rokov > "% Splatnost polu
(v tis. EUR)
Zavdzky z emitovanych dlhopisov - - 329 1317 16 150 - 17 796
Usporné vklady klientov 306393 2157570 26 367 85 878 162 534 - 2738742
Ostatné zavazky voci klientom 2627 - - - - 1200 3827
Ostatné financné zavazky 3269 176 447 1120 123 14 5149
- z toho: lizingové zavézky 63 91 447 1120 123 - 1844
Uverové prisluby 1010 166 2210 24 861 - - 28 247
Zmluvna zostatkova
doba splatnosti — nediskontované 313299 2157912 29 353 113176 178 807 1214 2793761
pefiazné toky

(39) FINANCNE NASTROJE - UVEROVE RIZIKO
a) Stratégia riadenia Uverového rizika

Banka ma vypracovanu stratégiu riadenia Uverového rizika, ktora obsahuje predovsetkym nasledujtce informécie:
* podrobnejsiu definiciu rizika,

 akceptovatelnu mieru rizika,

* ocakavané dosledky vyplyvajlce z vystavenia sa akceptovatelnej miere rizika,

* zasady pre vyber metddy identifikacie, merania, sledovania a minimalizécie rizika,

* typy limitov, ktoré Banka pouziva a zasady pre vyber a urcenie dalSich limitov,

* objem ekonomického kapitalu vycleneného na krytie rizika a zasady pre urcovanie tohto objemu,

* zasady na vykonavanie novych druhov obchodov,

* Zzasady pre organizaciu riadenia rizik.

Hlavnymi cielmi v oblasti riadenia Uverového rizika su:

* zmierfiovanie Uverového rizika v stlade s plnenim strategickych cielov prostrednictvom rozvoja systému riadenia Uvero-
vého rizika a zdokonalovania kontrolnych mechanizmov v procese schvalovania Gverov,

* plnenie a dodrziavanie kvalitativnych a kvantitativnych poziadaviek Standardizovaného pristupu riadenia Uverového rizi-
ka. Predovietkym dodrZiavanie personalneho a organiza¢ného oddelenia cinnosti stvisiacich s uzatvaranim a vysporia-
danim Uverovych obchodov od ¢innosti suvisiacich s riadenim Gverového rizika, ako aj dodrziavanie pravidiel pre vypo-
Cet kapitalovej primeranosti v stvislosti s Gverovym portféliom.

Banka vsulade srozsahom a zloZitostou cinnosti organizacne a personédlne oddeluje cinnosti  a zodpovednosti
kompetentnych Gtvarov tak, aby bolo v najvacsej moznej miere zamedzené konfliktom zdujmov, a to najmé oddelenie
uzatvarania Uverovych obchodov od ¢innosti spojenych s ich vysporiadanim a od cinnosti spojenych s riadenim Gverového
rizika.

.. PSS PRVA STAVEBNA
SPORITELNA




Prva stavebna sporitelfia, a. s.

Uttovna zavierka k 31. decembru 2020 zostavend v sulade s Medzindrodnymi 3tandardmi pre finan¢né vykaznictvo
platnymi v Europskej unii

RIZIKO LIKVIDITY
FINANCNEHO MAJETKU 1 mesi >1 mesiac >3 mesiace >1 rok 5 rok Neurena Spol
BANKY K 31. DECEMBRU 2019 = ' M€ _3mesace  <1rok  <S5rokov > "%  splatnost polu
(v tis. EUR)
Uvery a iné pohladavky vo¢i NBS 13024 - - - - - 13024
Pohladavky voci bankdm 3181 35007 5001 - - - 43189
Statne dlhopisy 3788 1438 54246 175105 301952 - 536529
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Usporné vklady klientov 306393 2157570 26 367 85 878 162 534 - 2738742
Ostatné zavazky voci klientom 2627 - - - - 1200 3827
Ostatné financné zavazky 3269 176 447 1120 123 14 5149
- z toho: lizingové zavézky 63 91 447 1120 123 - 1844
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(39) FINANCNE NASTROJE - UVEROVE RIZIKO
a) Stratégia riadenia Gverového rizika

Banka ma vypracovanu stratégiu riadenia Uverového rizika, ktora obsahuje predovsetkym nasledujlce informécie:
* podrobnejsiu definiciu rizika,

 akceptovatelnu mieru rizika,

* ocakavané dosledky vyplyvajlce z vystavenia sa akceptovatelnej miere rizika,

* zasady pre vyber metddy identifikacie, merania, sledovania a minimalizécie rizika,

* typy limitov, ktoré Banka pouziva a zasady pre vyber a urcenie dalSich limitov,

* objem ekonomického kapitalu vycleneného na krytie rizika a zasady pre urcovanie tohto objemu,

* zasady na vykonavanie novych druhov obchodov,

* Zzasady pre organizaciu riadenia rizik.

Hlavnymi cielmi v oblasti riadenia Uverového rizika su:

* zmierfiovanie Uverového rizika v stlade s plnenim strategickych cielov prostrednictvom rozvoja systému riadenia Uvero-
vého rizika a zdokonalovania kontrolnych mechanizmov v procese schvalovania Gverov,

* plnenie a dodrziavanie kvalitativnych a kvantitativnych poziadaviek Standardizovaného pristupu riadenia Uverového rizi-
ka. Predovietkym dodrZiavanie personalneho a organizacného oddelenia cinnosti stvisiacich s uzatvaranim a vysporia-
danim Uverovych obchodov od ¢innosti suvisiacich s riadenim Gverového rizika, ako aj dodrziavanie pravidiel pre vypo-
Cet kapitalovej primeranosti v stvislosti s Gverovym portféliom.

Banka vsulade srozsahom a zloZitostou cinnosti organizacne a personédlne oddeluje cinnosti a zodpovednosti
kompetentnych Gtvarov tak, aby bolo v najvacsej moznej miere zamedzené konfliktom zdujmov, a to najmé oddelenie
uzatvarania Uverovych obchodov od ¢innosti spojenych s ich vysporiadanim a od cinnosti spojenych s riadenim Gverového
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Oddelenie uzatvarania Uverovych obchodov od cinnosti spojenych s riadenim Gverového rizika je zabezpecené az po naj-
vyssSiu moznu riadiacu Uroven.

Pri riadeni Uverového rizika sa prihliada nielen na zdkonné limity v tejto oblasti, ale aj na interne stanovené limity
pre kvalitu a kvantitu Uverového obchodu. Zakonné ako aj interné limity su vyhodnocované mesacne a o ich plneni je
informované predstavenstvo Banky.

b) Procesy pri riadeni Uverového rizika

V' Banke je vytvoreny systém uzatvarania Uverovych obchodov a vykonavané cinnosti su v stlade so schvalenou stratégiou
riadenia Uverového rizika a zvolenou metddou identifikacie, merania, sledovania a minimalizacie Uverového rizika a podla
aktualneho kompeten¢ného poriadku.

Systém uzatvarania Uverovych obchodov na Ucely riadenia Uverového rizika je definovany prislusSnymi internymi smernica-
mi a pracovnymi postupmi kompetentnych Utvarov a zahffia najma:
a) vymedzenie Statov a mien, zemepisnych oblasti, hospodarskych odvetvi a zmluvnych stran, s ktorymi je mozné uzatvarat
Uverové obchody,
b) pravidla pre schvalovanie Uverovych obchodov, ktoré obsahuju najma:
I. skdmanie Ucelu uzatvaraného obchodu,
Il analyzu ekonomickej situdcie klienta pred uzatvorenim obchodu a pocas trvania obchodu,
lll.  analyzu hospodarskeho odvetvia klienta a jeho postavenie v ramci tohto odvetvia,
IV. posudenie kvality, dostatonosti a vymahatelnosti zabezpecenia,
V. analyzu zdroja splacania,
VI. urlenie podmienok na uzatvorenie obchodu a na splacanie pohladavky, ktora uzatvorenim obchodu vznikne,
VII. pravidla pre zmenu dohodnutych podmienok obchodu,
VIIl. poZiadavky na predkladanie podkladov od klienta podfa druhu obchodu a typu zmluvnej strany,
IX. pravidla pre vykonavanie obchodov s osobami s osobitnym vztahom k Banke a pre identifikaciu takéhoto vztahu,
X. pravidla pre vykonavanie obchodov s hospodarsky spojenymi skupinami klientov a pre identifikaciu takychto skupin.

Vysporiadanie Uverového obchodu je vykonavané prislusnymi Utvarmi, organizacne aj personalne oddelenych od tych, kto-
ré sa podielaju na uzatvarani tychto Gverovych obchodov spdsobom uvedenym v aktudlnom kompeten¢nom poriadku.

Vysporiadanie Gverového obchodu je definované prislusnymi internymi smernicami a pracovnymi postupmi Useku starostli-
vosti o klientov a Useku sporenia a Gverov pravnickych oséb a rozumeju sa nim najma tieto ¢innosti:

* kontrola ndlezitosti uzatvoreného obchodu,

* kontrola splnenia podmienok na cerpanie penaznych prostriedkov,

 Cerpanie Uveru,

* vystavenie Uctovnych dokladov a zauctovanie obchodu (prebieha plne automatizovane),

* vypracovanie a vedenie zmluvnej dokumentacie po uzatvoreni obchodu,

* sledovanie plnenia zmluvnych podmienok.

Riadenie Gverového rizika z Gverovych obchodov zahffia najma nasledujtce ¢innosti:

* schvalovanie limitov pre obchody, ktorymi sa Banka vystavuje Uverovému riziku a kontrola ich dodrZziavania,
* analyza ekonomickej situécie klienta alebo zmluvnej strany — pre potreby zatriedenia pohladavok,

* schvalovanie metéd a postupov pre riadenie Uverového rizika,

 zatriedovanie a ocefiovanie majetku, zavazkov a zabezpecenia,

* navrhovanie zdrojov krytia identifikovaného Uverového rizika a predpokladanych strat,

* vymahanie nesplacanych pohladavok,

* identifikacia, meranie, sledovanie a minimalizacia Gverového rizika,

* spracovavanie a poskytovanie informacii o Uverovom riziku pre potreby riadenia a rozhodovania.

c) Koncentracia Uverového rizika

Koncentracia Uverového rizika vznika z dévodu existencie Gverovych pohladavok s podobnymi ekonomickymi charakteristi-
kami, ktoré ovplyvriuju schopnost diznika plnit svoje zavazky. Banka povazuje za vyznamnu angazovanost pohladavku voci
diznikom alebo ekonomicky prepojenej skupine diznikov, ktora presahuje 10 % vlastnych zdrojov Banky.

V zmysle zakona ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v zneni neskorsich predpisov sa mézu poskytovat stavebné Gvery len
stavebnym sporitelom, ktorym méze byt:

* fyzicka osoba s trvalym pobytom na Gzemi SR,

* pravnicka osoba so sidlom na Gzemi SR alebo fyzicka osoba - podnikatel s trvalym pobytom na tzemi SR.
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Z uvedeného jasne vyplyva, ze Banka vykondva svoju cinnost vylucne na Uzemi SR. Jej cinnost sa zameriava
na prijimanie vkladov od stavebnych sporitelov, poskytovanie Uverov stavebnym sporitelom a poskytovanie poradenskych
sluzieb suvisiacich so stavebnym sporenim. Viykon ostatnych bankovych cinnosti je zastipeny len v minimalnom rozsahu.
Tym je dané riziko koncentracie Uverového rizika podla krajiny a odvetvia. Riziko koncentracie Uverového rizika podlfa
diZnikov je minimalizované stanovenymi limitmi Banky.

Koncentracia je okrem zakonnych determinacii ohranicena aj internymi limitmi pre maximalnu vysku expozicie voci indivi-
dualnemu dlznikovi, ktoré su pravidelne aktualizované a vyhodnocované.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, nema Banka vyznamnu koncentraciu Gverového rizika voci Ziadnemu
individuadlnemu dIZnikovi, ani voci ekonomicky prepojenej skupine dlznikov.

d) Koncentrécia Gverového rizika vyplyvajiceho z dlhovych cennych papierov

Banka ma vo svojom portféliu vylu¢ne dihové cenné papiere, ktoré s emitované Slovenskou republikou a bankami so sidlom
v Slovenskej republike. Aj vzhladom na obmedzenia, dané udelenym bankovym povolenim, Banka nenakupuje cenné
papiere inych ako slovenskych emitentov.

e) Prijaté opatrenia na zaklade analyzy Gverového portfélia

Na zéklade skusenosti z doterajsieho plnenia zavazkov Uverovych diznikov su prijimané a realizované nasledujice opatrenia:

* sprisnenie skimania jednotlivych druhov zabezpecenia Uverov,

* rOzne Urokové sadzby pri medzitveroch, v zavislosti od viacerych parametrov,

* zmeny v podmienkach poskytovania Uverov zamerané na obmedzenie dostupnosti Uverov s vyhodnymi podmienkami pre
klientov s najrizikovejSimi charakteristikami.

f) Zasady a postupy, ktorymi sa Banka riadi pri vymahani pohladavok voci diznikom

Pri vymahani pohladavok sa Banka riadi nasledovnymi zasadami:

* efektivnost v procese vymahania pohladavok,

* individuélne posudzovanie kazdého vymahaného pripadu,

e eliminacia zlyhanych pohladavok vcasnym vykonanim potrebnych Ukonov suvisiacich s vymahanim, vymahanie
bez zbytoc¢nych prietahov,

* vyber vhodného sposobu vyméhania pohladavok aj na zéklade predpokladanych prijmov z vymahania,

* vymahanie pohladavok v sulade s platnym pravnym poriadkom SR,

* vyuzivanie moznosti outsourcingu a odpredaja nedobytnych pohladavok s dérazom na maximalnu vynosnost.

V pripade porusenia zmluvnych povinnosti dlznikov a po odstupeni od Uverovej zmluvy alebo po vyhlaseni mimoriadnej
splatnosti Uveru vymaha banka zostatok pohladavky prostrednictvom vyzvy na Ghradu pohladavky v pisomnej, telefonickej,
prip. elektronickej forme, uzatvorenim splatkového planu pred a pocas sidneho konania, sudnym konanim, uzatvorenim
splatkovych planov predchadzajicim exekuc¢nému konaniu, exekucnym konanim, uzatvorenim splatkovych planov
predchadzajucim vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby, vykonom zédlozného prava formou dobrovolnej
drazby.

g) Kolateral Banky drzany ako zéruka

Banka za jediny uplatnitelny kolateral v kontexte vypoctu poziadavky na kapital povazuje periazné prostriedky na uctoch
stavebného sporenia v PSS, a.s., sUvisiace s medzilverom. Zabezpecovacia a uhradzovacia funkcia tohto typu zabezpecenia
je implementovana priamo do zmluvy o Uvere, tak Ze s pefiaznymi prostriedkami na prislusnom Ucte stavebného sporenia
nemoze klient, ani Ziadna tretia osoba pocas celej fazy sporenia, aZ do pridelenia CS a zUc¢tovania U¢tu medzitveru a Uctu
stavebného sporenia disponovat. Ucet stavebného sporenia prisltchajuci k U¢tu medzitveru je pre klienta ako aj pre iné
osoby, tak zablokovany pre akykolvek vyber nasporenych prostriedkov z tohto uctu.
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h) Maximalne Gverové riziko

MAXIMALNE UVEROVE RIZIKO (v tis. EUR)
Uvery a iné pohladavky voci NBS
Pohladavky voci bankédm

Statne dlhopisy

Kryté dihopisy

Podiely v dcérskych spolo¢nostiach
Stavebné dvery

MedziGvery

Spotrebitelské Gvery

Ostatné Uvery

Ostatné financné aktiva

Uverové prisluby

Spolu

2020
76 020
14 089

479 401
80 342
2207

156 701
2078415
6555
540

169
25902
2920341

2019
13024
43189

536 529
110 682
2344

171736
2 057 906
8261

592

827

28 247
2973337

Okrem vyssie uvedenych Gverovych prislubov Banka eviduje aj podmienené Gverové prisluby — vid bod (36) pozndmok.

i) Uverové kvalita finan¢nych aktiv

Uverové kvalita finan¢nych aktiv, s vynimkou pohladavok z Gverov poskytnutych klientom:

2020

Stav v tis. EUR Rating
Pohladavky voci bankém, z toho:
Bezné ucty SLSP 213 P1
Bezné (cty Tatrabanka 110 P2
Bezné (cty Postova banka 33 -
Terminované vklady NBS vrat. PMR 76 008 il
Terminované vklady Slovenska sporiteltia - -
Terminované vklady Sberbank CR 10 001 -
Terminované vklady Privatbanka - -
Terminované vklady Wistenrot stavebna sporitelfia 2900 -
Q§tatn§ pohl'adév!(y voci bankam uhradené kratko po konci 832 5
ctovného obdobia
Statne dlhopisy 479 401 A2
Kryté dlhopisy 80 342 -
Ostatné financné aktiva 169 bez ratingu

Uvedené ratingy su v zmysle kategérif ratingovej agentury Fitch Ratings Ltd a Moody's
*! expozicie vo¢i NBS nie st vystavené Gverovému riziku
*2 neanalyzované pohladavky z vkladov klientov realizovanych k 31.decembru vykazovaného roku
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2019
Stav v tis. EUR

472
88
18
13016
15 000

15 008
10 000

2603

536 529
110 682

827

Rating

P1
P2

*1

P1

*2

A2

bez ratingu
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Uverové kvalita a omeskanie Gverov Banky je nasledovné:

UVERY BANKY V CISTE) UCTOVNEJ HODNOTE

K 31. DECEMBRU 2020 (v tis, EUR) Stupen | Stupen Il Stuperi Il Spolu
Do 30 dni po splatnosti 2026 708 132 959 2 309 2161976
31 -90 dni po splatnosti - 16 148 37 16 185
Nad 90 dni po splatnosti - - 64 050 64 050
Spolu k 31. decembru 2026 708 149 107 66 396 2242 211
UVERY BANKY V CISTE) UCTOVNE) HODNOTE Stuped | Stupe i Stuped I Spoll
K 31. DECEMBRU 2019 (v tis. EUR)

Do 30 dni po splatnosti 2023915 123 846 1781 2 149 542
31 -90 dni po splatnosti - 24 598 188 24786
Nad 90 dni po splatnosti - - 64 167 64 167
Spolu k 31. decembru 2023915 148 444 66 136 2238495

Neznehodnotené Uvery s zabezpecené nasledovnymi formami zabezpecenia:
NEZNEHODNOTENE UVERY — KVALITA UVEROVEHO Uvery poskytnuté kientom

PORTFOLIA BANKY K 31. DECEMBRU 2020 (v tis. EUR) » » o o
— v &eneni podfa zabezpeéenia Stavebné Gvery MedziGvery Ostatné Uvery Spotrebitelské Spolu

Gvery
Nasporend suma na prisliichajicom

(cte sporenia vratane vinkulacie i ) i SR
Bankova zaruka vratane vinkulacie 908 3883 2 - 4793
Zalozné pravo na nehnutelnost 10 645 317994 11 - 328 650
Rucitel, solidarme rucenie 18 755 136 560 1 98 155 414
Nezabezpecené 125176 1273717 527 6 054 1405474
Spolu brutto 155 484 2036 156 541 6152 2198333

NEZNEHODNOTENE UVERY — KVALITA UVEROVEHO Utiery ppesigiiaie [diriomm

PORTFOLIA BANKY K 31. DECEMBRU 2019 (v tis. EUR)

— v &eneni podfa zabezpedenia Stavebné Gvery MedziGvery Ostatné Gvery Spotrebitgl’ské Spolu
Gvery

Ngsporené suma na prigluch{ancom 300979 ) i 300979
Ucte sporenia vratane vinkulacie

Bankova zaruka vratane vinkulacie 1034 3736 3 1 4774
Zalozné pravo na nehnutelnost 11425 305 337 13 - 316 775
Rucitel, solidare rucenie 25 252 150 866 9 135 176 262
Nezabezpecené 132 378 1249 889 567 7 586 1390420
Spolu brutto 170 089 2010807 592 7722 2189210

Znehodnotené Gvery su zabezpecené nasledovnymi formami zabezpecenia:
ZNEHODNOTENE UVERY — KVALITA UVEROVEHO Uvery poskytnuté kientom

PORTFOLIA BANKY K 31. DECEMBRU 2020 » » » o

(v tis. EUR) — v &leneni podfa zabezpecenia Stavebné Gvery MedziGvery Ostatné Gvery Spotrebitelské Spolu
Gvery

Nasporend suma na prisliichajicom

(cte sporenia vratane vinkulacie LIsE ) ) Lse
Bankova zaruka vratane vinkulacie - 5 - - 5
Zalozné pravo na nehnutelnost 196 9 066 - - 9262
Rucitel, solidarme rucenie 927 12 142 - 28 13 097
Nezabezpecené 1522 95759 - 1467 98 748
Spolu brutto 2 645 118 105 - 1495 122 245
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ZNEHODNOTENE UVERY — KVALITA UVEROVEHO Uty ey (et

PORTFOLIA BANKY K 31. DECEMBRU 2019

(v tis. EUR) — v &leneni podfa zabezpegenia Stavebné dvery MedziGvery Ostatné Gvery Spotrebitgl’ské Spolu
Gvery
Lo sporens wianenkade : 1389 : -1
Bankova zaruka vratane vinkulacie - 5 - - 5
Zalozné pravo na nehnutelnost 224 8327 - - 8551
Rucitel, solidarne rucenie 1294 13815 - 56 15165
Nezabezpecené 1639 89 560 - 1426 92 625
Spolu brutto 3157 113 096 - 1482 117735

j) Procesy pri riadeni kapitalu Banky

Kapitdl Banky predstavuje sumu 246 953 tis. EUR (k 31. decembru 2019: 249 608 tis. EUR) a je primarne tvoreny zakladnym
imanim, fondami tvorenymi zo zisku, nerozdelenym ziskom minulych obdobi a od 30. jina 2018 aj podriadenymi dihopismi.
Tieto polozky su znizované o nehmotny majetok.

ZLOZENIE KAPITALU (v tis. EUR) 2020 2019
Vlastny kapital Tier |, z toho: 231975 234631
Splatené zakladné imanie 66 500 66 500
Rezervny fond a ostatné fondy tvorené zo zisku 41758 41758
Nerozdeleny zisk minulych rokov 153 355* 155033
Cista U¢tovna hodnota nehmotného majetku -29 638 -28 660
Dodatocny kapital Tier | 5 -
Dodatocny kapital Tier Il 14978 14977
Spolu 246 953 249 608

* k 31. decembru 2020 nie je do nerozdeleného zisku zahrnuty zisk roku 2020 vo vyske 8 196 tis. EUR (k 31. decembru 2019 bol zahrnuty zisk za rok 2019) Zahrnutie
zisku za rok 2020 k 31. decembru 2020 by malo za nésledok zvysenie primeranosti vlastnych zdrojov k 31. decembru 2020 z 15,19 % na 15,69 %. Banka
k 31. decembru 2020 nezahrnula zisk za rok 2020 do nerozdeleného zisku z dévodu dostatocnej Urovne kapitalovej primeranosti k 31. decembru 2020 vo vztahu
k legislativnym ako aj internym poziadavkam. Zisk za rok 2020 nebude vyplateny v roku 2021 v podobe dividend a bude pocas roka 2021 zahrnuty do nerozdeleného
zisku.

Riadenie regulatérnej poziadavky na vysku kapitalu a internej potreby kapitalu na krytie rizik je vykonavané subezne, najma
v nadvaznosti na strednodoby plan Uverovej stratégie, ako aj Struktury ostatnych poloziek aktiv a objemu cudzich zdrojov.

Systém hodnotenia primeranosti vnutorného kapitalu Banky zohladruje zasadu proporcionality, t. j. zohladnuje jej velkost,
povahu, rozsah a zlozitost bankovych cinnosti, ktoré vykondva. Systém hodnotenia primeranosti vnitorného kapitalu je
stcastou systému riadenia rizik. Jeho zakladnym cielom je zlepSovanie spojenia medzi rizikovym profilom, systémom
riadenia, zmierfiovanim rizik a kapitdlom Banky.

Systém hodnotenia primeranosti vnitorného kapitalu zahfiia:

a) stratégiu pre riadenie objemu vnutorného kapitalu,

b) postup na urcovanie primeranej vysky vnutorného kapitalu, zloZiek vnatorného kapitalu a priradovanie vnatorného ka-
pitalu k rizikam,

) systém udrZiavania vnutorného kapitalu na pozadovanej vyske.

Proces na urCenie primeranosti vndtorného kapitalu je sucastou systému hodnotenia primeranosti vnutorného kapitalu.

V tomto procese sa rozliSuju nasledovné kroky:

a) identifikacia vetkych vyznamnych rizik, ktorym je alebo moze byt Banka vystavena,

b) primerané meranie rizik,

¢) zhodnotenie potreby vnitorného kapitalu.

Proces na urcenie primeranosti vnutorného kapitdlu je Uzko spojeny s internou organizaciou a riadenim Banky (Internal
Governance), ktoré zahffaju predovietkym stanovenie obchodnej stratégie a cielov, rizikového apetitu Banky, organizacnej
Struktury, rozdelenie zodpovednosti a kompetenci, zavedenie vhodnych informacnych tokov a systému vndtornej kontroly.

Riadenie kapitdlu, &i uz pre potreby systému a stratégie hodnotenia primeranosti vnitorného kapitalu, resp. vypoctu pri-
meranosti regulatérneho kapitalu, je neoddelitelnou sucastou strednodobého planu Banky. Dozornad rada schvaluje
strednodoby zamer ohladne vysky dividend, pripadnej Gpravy zakladného imania, fondov tvorenych zo zisku ako aj vyvoj
a vysku ocakavaného zisku.
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Banka k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 splfia regulatérnu poziadavku na kapitalovd primeranost. Zakonna
poziadavka na Uroven primeranosti vlastnych zdrojov je k 31. decembru 2020 min.13,30 % (k 31. decembru 2019:
min. 13,30 %), pricom 8,00 % predstavuje zakladna poziadavka, 2,50 % predstavuje poziadavka na vankus na zachovanie
kapitélu, 1,50 %, proticyklicky vankds 1,00 % (k 31. decembru 2019: 1,50 %), 1,30 % poziadavka SREP a 0,50 poZiadavka
P2G (k 31. decembru 2019: 0,0 %). Primeranost vlastnych zdrojov Banky k 31. decembru 2020 dosiahla hodnotu 15,19 %
(k 31. decembru 2019: 15,21 %). Primeranost kapitélu Tier | a vlastného kapitélu Tier | Banky k 31. decembru 2020 dosiahla
hodnotu 14,26 % (k 31. decembru 2019: 14,30 %). Banka dodrzala k 31. decembru 2020 v3etky limity pre kapitalové
primeranosti a zaroven ich zohladnila aj v strednodobom pléne pre roky 2021 az 2025.

(40) ODHAD REALNEJ HODNOTY

Banka zverejriuje finan¢ny majetok a zavazky podla trojstupriovej hierarchie, ktord odraza vyznam vstupov pouzitych pri
urcovani realnej hodnoty finan¢nych nastrojov. Tato hierarchia ma nasledovné tri Grovne:

1. Uroven: ocenenie kétovanou (neupravenou) cenou zistenou z aktivneho trhu,

2. Uroven: ocenenie modelom, ktorého vsetky vyznamné vstupné parametre su priamo zistitelné z financnych trhov, alebo
ocenenie cenou kétovanou na trhu, ktory nie je aktivny,

3. Uroven: ocenenie modelom, ktorého niektoré vyznamné vstupné parametre nie st priamo zistitelné z finan¢nych trhov
(subjektivne vstupné parametre).

Na zistenie realnej hodnoty koétovanych dlhovych cennych papierov (Statnych dlhopisov a krytych dlhopisov) sa ku driu

ocenenia pouZije prva z existujucich moznosti:

* hodnota cenného papiera, stanovend zo zatvaracej hodnoty, resp. z hodnoty stredu najlepsej kotacie, ziskanej
z informacného systému Bloomberg, resp. Reuters, alebo

* teoreticka cena cenného papiera urcenéa kvalifikovanym odhadom.

Redlna hodnota dlhovych cennych papierov je stanovend podlfa 1. drovne. K31. decembru 2020 v porovnani
s 31. decembrom 2019 neboli uskutocnené Ziadne reklasifikacie v spdsobe stanovenia redlnej hodnoty dlhovych cennych
papierov ur¢enych na predaj medzi jednotlivymi Groviami.

Redlna hodnota Uverov poskytnutych klientom a Uspornych vkladov prijatych od klientov je ur¢ena pomocou ocerovacej
techniky podlfa 3. Urovne, ktorej niektoré vyznamné vstupné parametre nie st priamo zistitelné z financ¢nych trhov. Buduce
hodnoty Uverov a vkladov sa vypocitaju pri dohodnutej Grokovej sadzbe a pri ich ocakavanej zostatkovej dobe splatnosti.
Takto vypocitané buduce hodnoty su diskontované trhovou Urokovou mierou platnou pre jednotlivé pasma zostatkovej doby
splatnosti, pricom trhova Urokova miera je zistena na zaklade aktualnych Urokovych mier obdobnych novoposkytovanych
Gverov na trhu (hypotekarne Uvery a iné Gvery na nehnutelnosti), resp. obdobnych prijatych vkladov (terminované vklady).
Pouzitd priemerna diskontna sadzba Uverov k 31. decembru 2020 bola 1,08 % p. a. (k 31. decembru 2019: 1,22 % p. a.)
a pouzita priemernd diskontna sadzba Uspornych vkladov k 31. decembru 2020 bola 0,18 % p. a. (k 31. decembru 2019:
0,26 % p. a.).

Redlna hodnota emitovanych dlihopisov je ur¢end pomocou ocerovacej techniky podfa 2. trovne.

Redlna hodnota prislubov je ur¢ena pomocou oceriovacej techniky podla 3. Urovne, ktorej niektoré vyznamné vstupné
parametre nie su priamo zistitelné z financnych trhov. Reélna hodnota je stanovena rozdielom medzi zmluvnou uUrokovou
sadzbou a priemernou trhovou Urokovou sadzbou a ocakdvanou zostatkovou splatnostou. Banka neoceriuje podmienené
Uverové prisluby, ktoré su zo strany Banky na jednotlivej baze zrusitelné. Redlna hodnota sa zverejriuje za tie Uverové
prisluby, kde bolo pridelenie prostriedkov Bankou schvélené. Vzhladom na 3pecificky charakter produktu stavebného
sporenia Banka Uverové prisfuby v Case ich vzniku nepovazuje za prislub Uveru za nizsiu ako trhovu Grokovd mieru, kedze
na stanovenie trhovej Grokovej miery je pouzité porovnanie s produktmi stavebného sporenia inych bank.

Redlna hodnota jednotlivych tried financného majetku a zavazkov je uvedend v bode (5) - Analyza finan¢ného majetku
a finan¢nych zavazkov na zaklade ocerovania.

(41) VYZNAMNE UDALOSTI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 a do datumu schvalenia tejto Uctovnej zavierky na zverejnenie nenastali Ziadne iné udalosti
s vyznamnym vplyvom na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré si predmetom Uctovnictva ako tie uvedené vyssie.
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Prva stavebna sporitelfia, a. s.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Prva stavebna sporitelfia, a. s. a vyboru pre audit:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nézor

Uskutocnili sme audit Gétovnej zévierky spolo¢nosti Prva stavebnd sporitelfia, a. s. (dalej len ,banka“), ktora zahfria stvahu
k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat, vykaz suhrnnych ziskov a strat, vykaz zmien vo vlastnom imani a vykaz pefiaznych
tokov za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zésad

a Uctovnych metdd.

Podla ndsho ndzoru, priloZzend Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situdcie banky k 31. decembru
2020 a vysledku jej hospoddrenia a periaznych tokov za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, v stlade
s Medzinarodnymi $tandardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou tniou (EU).

Zéaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podla tychto Standardov sa
blizsie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky. Od banky sme nezavisli podla ustanoveni zakona
¢.423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zékon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky vratane Etického kddexu auditora, ktoré su relevantné
pre nas audit Uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni,
Ze ziskané auditorské ddkazy poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Klacové zalezitosti auditu
Klucové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré su podla nasho odborného postdenia v nasom audite Uctovnej zavierky

za bezné obdobie najzavaznejsie. Tymito zdleZitostami sme sa zaoberali v sUvislosti s auditom Uctovnej zavierky ako celku
a pri formulovani ndsho nédzoru na fu, ale na tieto zéleZitosti neposkytujeme samostatny nazor.

Opis najzavaznejsich posudenych rizik vyznamnej nespravnosti Zhrnutie nasej reakcie na rizikd
vratane posudenych rizik vyznamnej nespravnosti z dovodu
podvodu

Opravné polozky na znizenie hodnoty tGverov poskytnutych klientom

Pozri pozndmku 9 uctovnej zdvierky

Posudenie opravnych poloZiek na straty z Uverov poskytnutych | Posudili sme primeranost metodiky pouzitej bankou
klientom vyZaduje od vedenia banky vyznamnu mieru Usudku, pre identifikovanie zniZzenia hodnoty Uverov a vypoctu

a to najma pri identifikacii znehodnotenych pohladavok a v opravnych poloZiek pre vybrané vyznamné portfélid. Posudili
oblasti kvantifikdcie zniZzenia hodnoty Uverov. Miera neistoty a sme spravnost kategorizacie a vykazovania Uverovych

miera subjektivnosti Usudkov manazmentu sa z dévodu pohladdvok s odkladom splatok suvisiacich s viadnymi
pandémie virusu COVID-19 pre ucely financného vykaznictva v opatreniami na zmiernenie negativnych nasledkov pandémie
roku 2020 vyznamne zvysila. ochorenia COVID-19 na Slovensku.

Na posudenie vysky opravnych poloZiek na ocakavané straty Vykonali sme testovanie efektivnosti nastavenia a vykonu
banka pouziva komplexné statistické modely klucovych kontrolnych mechanizmov, ktoré zaviedlo vedenie
s mnozstvom vstupnych parametrov ziskanych z internych banky v suvislosti s procesmi hodnotenia zniZenia hodnoty a v
a externych zdrojov. V pripade potreby su historické vstupné oblasti vyhodnotenia spinenia zdkonnych podmienok na
parametre upravené tak, aby boli pouzitelné na vernejsie poskytnutie odkladu splatok.

odhadnutie Uverovych strat v budicnosti. V pripade opravnych poloZiek na straty z Uverov v stupni
Banka v zmysle pozZiadaviek Standardu IFRS 9 Financné nastroje | znehodnotenia lll testovanie zahfrialo kontroly v stvislosti
rozliSuje tri stupne znehodnotenia, pricom kritéria pre s pravidelnym prehodnocovanim oc¢akavanej vynosnosti
zaradovanie do jednotlivych stupriov vychadzaju z postudenia z vymahania.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolo¢nosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), jej globalnej siete ¢lenskych firiem a ich pridruzenych
subjektov (spolocne dalej len ,,organizacia Deloitte”). DTTL (dalej tieZ len , Deloitte Global“) a kazdd z jej ¢lenskych firiem a pridruzenych subjektov predstavuje
samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory nembze zataZovat povinnostami alebo zavazovat iné subjekty v rdmci organizacie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.
DTTL, kazda z ¢lenskych firiem DTTL a kazdy pridruzeny subjekt zodpoveda len za svoje Ukony a opomenutia, a nie za tkony alebo opomenutia inych subjektov

v ramci organizacie Deloitte. Samotnd spolo¢nost DTTL sluzby klientom neposkytuje. Viac informécii je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.
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objektivnych priznakov Uverov a prislusnych dlznikov ako aj zo
subjektivnych Usudkov banky.

Stupen znehodnotenia Ill zahffia znehodnotené pohladavky, pri
ktorych nastala niektora z nasledovnych skuto¢nosti:

*  Klient je v omeskani so splatkami viac ako 90 dni,

+  Uverové zmluva bola odsttpend, alebo

*  Klientje v konkurze alebo osobnom bankrote.

Vedenie banky posudzuje najma nasledovné faktory

pri stanoveni vy3ky opravnej polozky v tomto stupni

znehodnotenia:

a) predpokladany stuper Uspesnosti banky v oblasti
vymahania pohladavky,

b) vysku ocakavanych buducich pefiaznych tokov, a

¢) hodnotu zabezpecenia.

V pripade, ak este nedoslo k identifikacii problémov

so splatenim konkrétnej pohladdvky (Stuper znehodnotenia | a
1), banka tvori opravnu polozku pomocou Statistického modelu
pre homogénnu skupinu Uverov. Na zaklade dostupnych
historickych Gdajov a predpokladaného buduceho vyvoja
urceného na zéklade makroekonomickych ukazovatelov sa
vypocita oCakavanad strata pre dané Uvery.

Pouzity Statisticky model ja zaloZzeny na odvodeni
pravdepodobnosti zlyhania Uverov a odhadu vysky naslednej
straty. Vstupné Udaje pouzité v modeli ako aj kalkulaéna logika
a jej komplexnost su zavislé od Usudku vedenia banky.

Opravné polozky na straty z Uverov v stupni znehodnotenia IlI
predstavuju sumu vo vyske 55,8 mil. EUR a o¢akavané opravné
polozky na zvy$né pohladavky predstavuju sumu vo vyske 22,6
mil. EUR z celkovo vykazanych opravnych poloZiek vo vyske
78,4 mil. EUR k 31. decembru 2020.

V pripade pohladavok, pri ktorych banka neidentifikovala
problém, ktory by mohol zabranit pinému splateniu
pohladdvok, sme sa zamerali na kontrolné postupy v suvislosti
s v€asnou identifikdciou moZzného problému splatenia
pohladavky a v oblasti sprdvneho zaradovania pohladévok do
prislusnych stupriov znehodnotenia.

Primeranost Usudkov vedenia v oblasti stanovenia stratovosti
uverov posudzovali nasi odbornici na Gverové riziko na zaklade
porovnania vstupov do relevantnych modelov banky na realnu
vynosnost vymahanych pohladavok dosiahnutd bankou v
minulosti.

V oblasti makroekonomickych parametrov sme posudili
analyzu pripraveni manazmentom ohladne nutnosti manuélne
upravit makroekonomické a iné parametre IFRS 9 modelu tak,
aby verne odrazali ocakdvanu mieru zlyhani a ndvratnosti
Uverov v buducnosti.

Ziskali sme nezavisly nazor na vysku potrebnych opravnych
poloZiek na zaklade preskimania dostupnych externych

a internych informécii a nezavislym prepoétom opravnych
poloziek.

Celkovy zaver podporila analyza, ktora bola vykonana

na Urovni celého portfélia pouzitim metdd datovej analytiky,
ktora sa zamerala na identifikovanie anomalii v:

a) parametroch jednotlivych Uverov,

b) zaradeni Uverov do prislusnych stupriov znehodnotenia, a
c) stupnikrytia Uverov opravnymi polozkami.

Moment vykdzania vynosov a nakladov z poplatkov a provizii

Pozri pozndmku 24 uctovnej zdvierky

Banka pocas ocCakavanej doby existencie financnych nastrojov

Casovo rozlisuje vynosy a naklady z poplatkov a provizii, ktoré

banka inkasuje a plati v stvislosti so vznikom tychto nastrojov.

Vykazuje ich nasledovne:

*  poplatky a provizie z Uverov poskytnutych klientom
banka vykazuje ako Upravu Urokovych vynosov, a

*  poplatky a provizie k Uspornym vkladom klientov banka
vykazuje ako Upravu Urokovych néakladov.

Vzhladom na skutocnost, Ze doba existencie Uverov a vkladov
sa zvycajne lisi od ich povodnej doby splatnosti, stanovenie
ocakavanej doby existencie daného produktu si vyzaduje
vyznamnu mieru Usudku manazmentu banky.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2020 banka amortizovala

nasledovné sumy kapitalizovanych poplatkov a provizii:

*  kuverom poskytnutym klientom sumu 3,9 mil. EUR, ktora
ponizila Urokové vynosy banky. Celkova hodnota
vyslednych Urokovych vynosov bola 95,1 mil. EUR, a

*  kuspornym vkladom klientov sumu 4,6 mil. EUR, ktora
zvysila Urokové naklady banky. Celkova hodnota
vyslednych Urokovych nakladov bola 31,8 mil. EUR.

Posudili sme Uctovny postup pouZzivany bankou, aby sme zistili,

¢i je v sulade s konceptom Uctovania o urokovych vynosoch a

nakladoch pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery.

Vykonali sme testovanie efektivnosti nastavenia a vykonu

klicovych kontrolnych mechanizmov, ktoré zaviedlo vedenie

banky v suvislosti s vykazovanim vynosov a nakladov

z poplatkov a provizii a zamerali sme sa na kontroly v oblasti:

e zaddvania vstupnych parametrov pouzivanych na vypocet
vynosov a nakladov z poplatkov a provizii,

e  schvalovania zmien Urokovych sadzieb a poplatkov,

e schvalovania nestandardnych Grokov a poplatkov,

e vypocCtu vysky poplatkov a provizii pri vzniku finanéného
nastroja, a

*  vSeobecnych kontrol v IT prostredi banky.

Okrem toho sme vykonali nasledujice postupy v suvislosti

s overenim sum vykazovanych vynosov a nakladov

z poplatkov a provizii:

*  overili sme primeranost odhadovanej o¢akavanej doby
existencie Uverov a vkladov,

e analyzovali sme spravnost vypoctu sim amortizovanych
poplatkov a provizii, a

e posudili sme spravnost zauctovania amortizovanych sum
poplatkov a provizii a ich prezentaciu vo financnych
vykazoch banky.
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Zodpovednost statutdrneho orgdnu a 0s6b poverenych spravovanim za Uctovnu zavierku

Statutarny organ banky zodpovedad za zostavenie a verné zobrazenie tctovnej zavierky v stlade s Medzinarodnymi
étandardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU, a za interné kontroly, ktoré tatutarny organ banky povazuje
za potrebné pre zostavenie Uctovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky Statutdrny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti banky nepretrzite pokracovat

vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrZitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v Umysle banku zlikvidovat alebo ukoncit jej
¢innost, alebo by nemal ind redlnu moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva banky.
Zodpovednost auditora za audit U¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje ndzor auditora. Primerané uistenie predstavuje
vysoky stupen uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzindrodnych auditorskych standardov vzdy odhali
pripadnu vyznamnu nespravnost. Nespravnosti moézu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a povaZzuju sa za vyznamné,
ak by bolo opodstatnené ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli
prijaté na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi uplatriujeme odborny Usudok a zachovavame
profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoc¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vyssie ako riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod moéze zahfnat tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol banky.

. Hodnotime vhodnost pouzitych Uctovnych zasad a Uctovnych metdd, ako aj primeranost Uctovnych odhadov
a suvisiacich informdcii zverejnenych statutarnym organom.

. Predkladdme zéver o tom, Ci Statutarny organ vhodne pouziva Uctovnu zasadu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti,
a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami
alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost banky nepretrzite pokracovat v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostatoc¢né, modifikovat nas
nazor. Nase zavery vsak vychddzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buddce
udalosti alebo okolnosti vsak mbézu spbsobit, Ze banka prestane pokracovat v nepretrzitej cinnosti.

. Hodnotime celkovl prezentéciu, Struktiru a obsah Uctovnej zévierky vratane zverejnenych informacii, ako aj to,
¢i Uctovna zavierka verne zobrazuje uskutocnené transakcie a udalosti.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu
zistime.

Osobam poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhldsenie o tom, Ze sme splnili prislusné etické poziadavky tykajlce sa
nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch a inych skutoc¢nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene
domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach.

Zo skuto¢nosti komunikovanych osobam poverenym spravovanim uréime tie, ktoré mali najvacsi vyznam pri audite Uctovne;j
zavierky bezného obdobia, a preto su klu¢ovymi zaleZitostami auditu. Tieto zaleZitosti uvedieme v nasej sprave auditora,

ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme,
Ze urcitd zalezitost by sa v nasej sprave uviest nemala, pretoze mozno odévodnene ocakdvat, Ze nepriaznivé dosledky jej
uvedenia by prevaZili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.
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SPRAVA K DALS{M POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprdva k informdcidm, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprdve

Statutarny orgédn je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podla poziadaviek zakona o Uctovnictve
¢.431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o Gétovnictve”). Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyroc¢nej sprave.

V sUvislosti s auditom Gctovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave
a za vyhodnotenie, Ci tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade s Uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyroénu spravu sme ku driu vydania spravy auditora z auditu Gctovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked'ziskame vyrocnu spravu, posudime, ¢i vyroc¢na sprava banky obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon

o UcCtovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky vyjadrime nazor, ¢i:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2020 st v sulade s Uc¢tovnou zavierkou za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informéacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade nasich poznatkov o banke a jej
situacii, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky.

Dalsie oznamovacie povinnosti podfa nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014

o0 osobitnych poZiadavkadch tykajucich sa statutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie auditora

Za statutarneho auditora sme boli vymenovani valnym zhromazdenim banky dra 23.aprila 2020. Celkové neprerusené
obdobie nadej zakazky, vratane predchéadzajucich obnoveni zakazky (predfZeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne
vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za statutarnych auditorov, predstavuje 9 rokov.

Konzistentnost s dodato¢nou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatocnou spravou vypracovanou pre vybor pre audit banky,
ktoru sme vydali 2. februdra 2021.

Neauditorské sluzby

Banke sme neposkytovali zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa $tatutarneho auditu subjektov verejného zaujmu
a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od banky.

Okrem sluZieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyrocnej sprave alebo v Gctovnej zavierke sme banke
a podnikom, v ktorych ma banka rozhodujuci vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

Bratislava 5. februara 2021

Z4

er Longauer, FCCA
zoffpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 1136

V mene spoloc¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014
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Prva stavebna sporitelfia, a. s.

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k Casti Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti Prva stavebna sporitelfia, a. s. a vyboru pre audit:

Overili sme Uctovnu zavierku spoloc¢nosti Prva stavebna sporitelfia, a. s. (dalej len ,,banka“) k 31. decembru 2020 uvedend na
stranach 31 — 85 priloZenej vyroc¢nej spravy banky, ku ktorej sme dna 5. februara 2021 vydali spravu nezavislého auditora,
ktord sa nachadza na strandch 86 — 89 vyrocnej spravy banky. Tento dodatok sme vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zakona
¢.423/2015 Z.z. o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon o Statutdarnom audite”).

Na zaklade vykonanych prac, ktoré su opisané v Casti ,Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave” vyssie
uvedenej spravy nezavislého auditora, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroc¢nej sprave banky zostavenej za rok 2020 su v sulade s jej Uc¢tovnou zavierkou za dany rok,
- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o banke a jej situdcii, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, sme povinni
uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 4. juna 2021

Z4

ng. peter Longauer, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia UDVA €. 1136

V mene spolo¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolo¢nosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), jej globalnej siete ¢lenskych firiem a ich pridruzenych
subjektov (spolocne dalej len ,,organizacia Deloitte”). DTTL (dalej tiez len ,Deloitte Global“) a kazda z jej ¢lenskych firiem a pridruzenych subjektov predstavuje
samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory nemdze zatazovat povinnostami alebo zavazovat iné subjekty v rdmci organizacie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.
DTTL, kazdd z ¢lenskych firiem DTTL a kazdy pridruzeny subjekt zodpoveda len za svoje Ukony a opomenutia, a nie za Ukony alebo opomenutia inych subjektov

v ramci organizacie Deloitte. Samotnd spolo¢nost DTTL sluzby klientom neposkytuje. Viac informacii je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.



Balance Sheet as at 31 December 2020 n thousands of EUR)

Note 31 December 2020 31 December 2019

ASSETS
Financial assets at amortised cost:

Due from the National Bank of Slovakia 6 76 020 13024

Due from banks 7 14 089 43189

Debt securities 8 559743 647 211

Loans to customers 9 2242211 2238495

Other financial assets 10 169 827
Financial assets at fair value through other comprehensive income:

Investments in subsidiaries 11 2207 2344
Property, plant and equipment 2 32187 32 706
Investment property 13 767 989
Non-current intangible assets 4 29638 28 660
Current income tax asset 702 -
Deferred tax asset 15 16916 15172
Other non-financial assets 16 9301 7999
TOTAL ASSETS 2983950 3030616
LIABILITIES AND EQUITY
Financial liabilities at amortised cost:

Issued bonds 17 14978 14977

Customers” savings deposits 18 2674433 2723771

Other liabilities to customers 19 2158 3827

Other financial liabilities 20 5397 5149
Provisions 21 10 502 10 946
Current tax liability - 1192
Other non-financial liabilities 22 9774 11907
Total liabilities 2717242 2771769
Share capital 66 500 66 500
Legal reserve fund 19 485 19 485
Other reserves 22513 22 508
Revaluation reserve from investments in subsidiaries -142 -34
Retained earnings from previous years 150 156 134 907
Profit for the period 8196 15 481
Total equity 23 266 708 258 847
TOTAL LIABILITIES AND EQUITY 2 983 950 3030616
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Statement of Profit or Loss
for the year ended 31 December 2020 (in thousands of EUR)

1 January 2020 -

Note 31 December 2020
Interest income 95 063
Interest expense -31783
Net interest income 24 63 280
Fee and commission income 13 009
Fee and commission expense -1 105
Net fee and commission income 25 11904
Costs of purchased services and similar costs 26 -12 963
Personnel expenses 27 -15 905
Depreciation and amortisation of property, plant and equipment, intangible 5977
assets and investment property
Other operating costs 28 -7 854
Other operating income 29 544
Profit before risk provisions 33079
Provisions for loans, loan receivables written off, losses on assignment (net) 30 -20962
Provisions for other assets, other assets written off (net) 37 -789
Profit before income tax 11328
Income tax 32 -3132
Profit after tax 8196

Statement of Comprehensive Income
for the year ended 31 December 2020 (in thousands of EUR)

1 January 2020 -

Note 31 pecember 2020
Profit after tax 8196
Other comprehensive income/loss
[tems that will not be reclassified to profit or loss in the future periods:
Revaluation reserve from investments in subsidiaries, net of deferred tax of EUR 108
29 thousand (2019: EUR 6 thousand)
Actuarial gains/losses on post-employment benefit obligations, net of deferred 227
tax of EUR 42 thousand (2019: EUR 27 thousand)
Total other comprehensive income/loss -335
Total comprehensive income for the period 7 861

1 January 2019 -
31 December 2019
101 055

-39 320

61735

15828
-1083
14745

-16 184
-12 622

-5120

-10 646
320

32228

-10 909
-1250

20069
-4 588

15481

1 January 2019 -
31 December 2019
15481

15 466

This is an English translation of selected financial statements, which were originally prepared in the Slovak language and included in
the previous pages of this Annual report together with the accompanying notes. For a full understanding, these statements should
be read in conjunction with the full set of the financial statements and the accompanying notes prepared in Slovak.
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