CF INVEST - Senec, a.s.

Sprava nezavislého auditora
a u¢tovna zavierka

k 31. decembru 2020



CF INVEST - Senec, a.s.
Sprdva nezavisiého auditora
a uctovnd zdavierka

k 30. decembru 2020

Obsah

Sprava nezavislého auditora

Uttovna zavierka k 31. decembru 2020



KPMG Slovensko spol. sr.o. Telephone +421{0)2599841 11
Dvorékovo ndbrezie 10 Fax +421 (012599842 22
P.O.Box 7 Internet  www.kpmg.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti CF INVEST - Senec, a.s.

Nazor

Uskutocnili sme audit Gétovnej zavierky spoloénosti CF INVEST - Senec, as.
(,Spoloénost”), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych
uétovnych zasad a Uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finan¢nej situacie Spoloc¢nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Naga zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podfa ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o statutarnom audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Uétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnosti

Tato sprava je vydana na zédklade dobrovolne vykonaného auditu, pretoze Spolo¢nost
nedosiahla velkostné kritéria na vznik povinnosti overit' Uétovna zavierku auditorom
podla § 19 ods. 1 pism. a) zdkona o Uétovnictve.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych sprévou a riadenim za tuctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v doésledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spoloc¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie
skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokradovania v €innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze by
mal v umysle Spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukonéit jej €innost, alebo by nemal inu
realisticki moznost’ nez tak urobit’.
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Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo odbévodnene ocCakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych standardov,
pocas celého auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti ictovnej zavierky, &i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutofiujeme auditorské
postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod méze zahfiat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych ucétovnych zasad a uétovnych metdéd a
primeranost uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, &i $tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zaver o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v savislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti
nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Udtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti v§ak mdzu sposobit, Ze Spolo¢nost’ prestane pokradovat v nepretrzitej
éinnosti.

¢ Hodnotime celkovl prezentaciu, Strukturu a obsah uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Gétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom

rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

19. marec 2021 B

Bratislava, Slovenska republika ~ 7omo o

'. /<~
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Auditorska spoloénost pod.~ Zodpovedny auditor:

KPMG Slovensko spol. s r.o. = Ing. Andrej Jandzik, ACCA
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0z Poo UCTOVNA ZAVIERKA  [IlIHITINEWIY

podnikatelov v podvojnom udtovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné udaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikagné Gislo Uttovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 1 20

2022294351 | .. X ma | g coscn 20
%0 - g ©12 2020
36713333 mimoriadna velka

L, Bezprostredne od 1 2019
SKNAGE priebezna ] predchadzajlce
6 8 . 3 1 . O {vyznadi sa x) obdobie do 1 2 20 1 9

Prilozené sucasti u¢tovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (UE POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

CF INVEST - Senec, a.s

Sidlo U¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
HODZOVO NAMESTIE 3
PsC Obec

81106 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo€nosti

Spoloénost je zapisana v OR OS Bratis
lava | ,0ddiel |Sa,Vliozka ¢€islo| 4235/ B

Telefébnne Eislo Faxové gislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalené dha: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Uctovnej jednotky alebo
1 0 . O 3 . 2021 . . 20 podpisovy zaznam fyzicke] osoby, ktora je a¢tovnou jednotkou:

—

Zaznamy darnového Uradu

! Miesto pre evidenéné &islo QOdtlacok prezentatnej pediatky dafiového dradu I

MF SR &. 18009/2014 Tladivo vytlia&ené z Portalu FS Strana 1




e IZPODv14_2

. Slvaha
UE POD 1-01

2022294351

k036713333

(VI —

ra | 5
Oma | STRANAAKTIV | Cislo |

Zenle riadku |
a b c 1
|

Bezné Uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - &ast 1

Netto 2 uétovné obdobie

SPOLU MAJETOK | 01
r.02+r.33+r.74

A NeobeZny majetok | 02
ro3+ri1+r 21

Al Dihodoby 03
nehmotny majetok
sacet (r. 04 aZ r. 10)

A.l.1. | Aktivované néklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softver 05
(013) - /073, 091A/

13038777

Korekeia - ¢ast' 2

Netto 3
|

9047685

3991092

98126409

8843320|
5821557

3991092

6118512

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /1075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny 11
majetok |
sucet (r. 12 az
r. 20)

Alll.1. | Pozemky 12
(031) - /092A/

9812649

5821557

3991092

6118512

3538590

3538590

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

6100918

38197093

Samostatné
hnutelné veci a
| stbory hnutelnych ‘

14

veci
(022) - /082, 092A/

173141
171299

35385090

2281125

2569936
1842

i 9986

= MF SR ¢&. 18009/2014

Strana2 ==
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Ug POD 1 - 01

Stvaha pik2022294351|ko367 13333

T

| "
Ozna- | gTRANA AKTIV

&enie

a b

4. | Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a
fazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Cislo
rladku

c

15

16

BeZné uctovné obdobie

Brutto - ast 1 Netto 2

| Bezprostredne predchéadzajice

uétovné ohdobie

Korekeia - éast 2

Netto 3

6. | Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

17

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

l (052) - /095A/

19

majetok
sQéet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
All.1.| papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, D63A) - /096A/

22

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku
(+/- 097) +/- 098 |
T
Alll. | Dlhodoby finanény | 21

Podielove cenné
2. | papiere a podiely

okrem v prepojenych

(062A) - /096A/

s podielovou Gcastou

uctovnych jednotkach

23

B

3. | Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | P&Zicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

24

25

Po6zicky v ramci
podielovej Giasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

— MF SR ¢&. 18009/2014
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Stvaha pIk2022294351

Ug POD 1 - 01

036713333

UL —

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Pozicky a ostatny
dlhodeby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,

OBXA) - /096A/

Cislo
rladku

c

29

BeZné uétovné obdobie
Brutto - ast 1
Korekeia - cast 2

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

10.

30

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

1.

| (053) - /095A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok

3

32

Netto

Bezprostredne predchadzajiice
2 uétovné obdobie

Netfo 3

Obezny majetok
r34+rd41+r.53+
r.66+r 71

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

B.l1.

33

34

3224648

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

35

36

32246438

2724808

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

B.Il1.

38

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby

40

(314A) - /391A/

Dihodobé
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
air. 52)

Pohladavky

2z obchodného
styku

sUcet (r. 43 aZ r. 45)

41

42

=== MF SR ¢&. 18009/2014

Strana4 -



e JZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Stvaha Dic202229435 1

o367 13333

Ozna- | gTRANA AKTiV

Eenie

a b

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voti
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Cislo |
riadku

c

43

BeZné ucétovné obdobie
Brutto - Cast' 1

Bezprostredne predchadzajiice

Korekcia - Cast 2

uétovné obdobie

i Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rAmei podielo-
vej Udasti okrem pahla-
davok vadi prepojenym
a&tovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
| 315A, 31XA)-1391A/

44

Net_to_ 3

Ostatné pohladavky

le z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota
zékazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky
voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej
uéasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym |
uétovnym jednotkam

| (351A) - 1391A/

46

47

48

Pohladavky vogi
spolo&nikom,
&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

6. | Pohladavky
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

7. | Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

8. | OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

B.ll. | Kratkodobé
pohfadavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

52

53

B.lIL.1.| Pohladavky

z obchodného
styku

slcet (r. 55 az r. 57)

54

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vo&i
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ha styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/381A/

55

56

=== MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 5 ==



e UZPODv14_6

Stvaha 202229435 1

U& POD 1-01

036713333

Ozna-
&enie

1.c.

i | &isl
STRANA AKTIV ri;:;‘

b

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - cast’ 1

c 1

57

Korekcla - ¢ast' 2

Netto 2

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

| Bezprostredne predchadzajice

| Ostatné pohladavky

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkéam
(351A) - /391A/

v ramci podielovej
uéasti okrem pohfa-
davok vogi prepojenym
Gétovnym jednotkédm
(351A) - /391A/

59

60

i Netto

uctovné obdobie

3

Pohladavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

Socialne poistenie
(336A) - /1391A/

61

62

- 1391A/

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

63

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

B.IV.

B.IV.1

| Kratkodoby finanény |

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych tétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA| - [291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1201A/

70

e MF SR &. 18009/2014
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e |JZPODv14_7 —
soen 1 [e2022294351 1036713333 NI
U¢ POD 1 - 01
Ozna- f Gislo | Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ﬁegie STRAN:AKTN "’:k" 1 | Brutto - Zast 1 . Netto 2 uétovné obdobie
- Korekcia - Cast' 2 | N | Netto 3
BY. | Financnéacty | 71 3224648 3224648
r.72+4r.73 _ | .
2724808
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) s ]
) - N e i |
2. | Utty v bankach 73 3224648 3224648
(221A, 22X, +- 261) I
2724808
c. Casové rozlisenie | 74 1480 1480
saget (r. 75 a2 r. 78) -
Naklady budtcich R R
C1. | obdobi dihadobé 75 |
(381A, 382A) —
2. | Naklady budicich | 76 1480 14820 |
obdobi kratkodobé | ) 1
(381A, 382A) ' ‘
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé -
(385A) |
|
Gomie STRANA PASIV b Bezné (i&tovné obdobie 4 Bezprostredne
a b c predchadzajlice iétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 +r. 101 + r. 141 79 9047685 8843320
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 90+r.93+r.97+r.100 8o 1238043 5481561
Al | Zakladné imanie sucet(r.82a%r.84) | 81 1156000 5642980
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5642980 5042980
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 -4486980
B 3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84 . :
* | (1+353)
A.ll. Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 191337 165987
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AIVAL @174, 418, 421A, 422) 88 191337 165987
9 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (4174, 421A)

Strana7 =
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Svaa 106202229435 1|co3 6713333 [N
U¢ POD 1 - 01
B " &i v . os . R Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
o Cisl
it STRANA PASIV "a':k‘:‘ Beiné uétovné obdobie obdobie
a | b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
i |
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. Ostatné fondy (427, 42X) 92 |
l Ocer'\o:lacie rozdiely z precenenia |
AVL | Siget (.94 azr. 96) 93
QOcefiovacie rozdiely z precenenia !
AV ety a zavazkov (+- 414) o ‘
P Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | éastin (+/- 415) |
3 . Oceriovacie rozdiely z precenenia ' 96
" | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni {+/- 416) |
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A, | Visiodok nosp v o7 -352757 -580913
A.VII.1.‘ Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 ‘
[ [
2. ‘ Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) = 99 -352757 -580913
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo- - [
A.VIlL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81+ r.85+r. 86 | 100 24 3 463 25 3507
| #187+4+r.90+r93+r974r. 101 +r. 141) |
|
Zavéizky r.102+r. 118+ r.121 +r. 122
B. | S5 136 1. 130 + 1. 140 101 7809642 33617569
Dihodobé zavizky
B.l. sucet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 3 3 0 O 0 0 0 3 3 0 0 0 O O
B.I1 Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | shcet (r. 104 az r. 106)
Zavizky z obchodného styku vodi ) o
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) ] -
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov voti prepojenym | 105
uctovnym jednotkém (321A, 475A, 476A) |
1e Ostatné zavézky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | &tovnym jednotkam (471A, 47XA) '
| Ostatné zavazky v ramci podielovej G&asti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkadm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zévazky (479A, 47XA) | 110 3300000 3300000
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
| - = i
9.  Zavéazky zo socidlneho fondu (472) | 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 4TXA) '
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
" (373A,377A)
[ i
12.) OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117

= MF SR &. 18009/2014
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Ué¢ POD 1 - 01
Ozna- . Eisl 5 x o . . Bezprostredne predchadzajuce tétovné
Earile STRANA PASIV L e BeZné \étovné obdobie obdobie
a b _c | 4 —_— - 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r.119+r.120 118
B.I.1 | Zakonné rezervy (451A) 119
2. Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IN. |Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 |
Kratkodobé zavazky
BIV. | sucet (r. 123 + r. 127 az r. 135) fae 4507142 58709
Zavizky z obchodného styku '
B.IVA. sucet (r. 124 az r. 126) 123 2518 2454
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym - B
1.a.| uCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
| | 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) |
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Gcasti okrem zavéazkov voci prepojenym 125
2+ Gétovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, ‘
| 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
| Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 2518 2454
475A, 476A, 478A, 47XA) )
2. | Cist& hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym ugtovnym 128
" | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej Géasti
4. okrem zavézkov voéi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavéazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364,
5| 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A) 130 4486980
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
(331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia {(336A) 132 2 1 8 3 8 5
Dariové zavazky a dotacie |
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 17034 556221
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" (373A, 377A)
Iné zavazky
10-1 (3724, 379A, 474, 475A, 479A, 47xA) | 135 392 649
- |
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 2500 30560
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostainé rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2500 3050

Bezné bankové lvery
BVI | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) i
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozlisenie
c. sucet (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky budiicich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) . 142
5 | Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy buducich obdobf dthodobé 144
" | (384A) |
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145
| (384A)

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana9 -



— UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

2022294351

ko367 13333

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo —— |
Zenie Text rladka be2né GEtovné obdobie bezprostredne p:;g:g?:zajuce Gctovné
a b c 1 | 2
* | Cisty obrat (€ast Gt tr. 6 podra 01 787909 i 767195
. zakona) — | = —
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
' sucet (r. 03 az r. 09) 02 9229009 902195
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 |
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 7879009 767195
v I Zmeny stavu vnatroorganizacnych zasob 06
(+/-) (G&tova skupina 61)
V. | Akfivacia (U¢tova skupina 62) 07 ‘
|
| Trzby z predaja dlhodobého nehmotného a
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
VIl | (a4, 645, 646, 648, 655, 657) . 135000 135000
Naklady na hospodarsku &innost spolu o
“* | L1 +r12+r 134114+ 15+1. 20 + 10 3579009 361377
R21+r24+r.25+r.26 |
Naklady vynaloZené na obstaranie 1 |
predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 2 0
" | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Uétova skupina 51) 14 20436 19250
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 27 95 1186
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny c‘:lenor;w organov spolocnosti a
2| druzstva (523) 7 2160
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 635
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 |
F. | Dane a poplatky (ictovéa skupina 53) 20 1 6 2 1 9 1 6 3 01
Odpisy a opravné polozky k dhodobému o T
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 312540 31 8 7 0 1
|| hmotnému maijetku (r. 22 + r. 23)
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku |
G1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 3 1 2 5 4 0 3 1 8 7 0 1
Opravné polozky k dihodobému I o B
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
| hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materidlu (541, 542)
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) o5
’ (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
4| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2 5919 5919
bkl Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+-)  (r. 02 -r. 10) 27 565000 540818
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U POD 2 -01
Skutoénost’
Ozna- Gislo | = — b= == P -
Zenle Text riadku be#né GEtovné obdobie bezprostredne pgsgz:;?edzajuce uctovné
a b B 3 c 1 B 2
. | Pridana hodnota (. 03 +r. 04 + r. 05 +
LO6+r.07)-(r. 11+r. 12+ 1. 13 +r. 14) 28‘ 767473 747925
e Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29
+r.31+r35+r.39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661) ‘
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31 .
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"' | od prepojenych uétavnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov a
2. | v podielovej Ucasti okrem vynasov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
podielov (665A) |
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| sucet (r. 36 aZ . 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych ugtovnych jednotiek (666A)
| Vynosy z kratkodobého finanéného majetku | B
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A) B
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) ‘ 39
XI.1 Vynosové troky od prepojenych 40
" | GCtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej innosti (668) 44
Naklady na finanént &innost spolu r. 46
Y 4rAT4r.48+1.4941.52+1.53+r.54 | 45 268595 267849
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 268400 267667
N1 Nékladové Uroky pre prepojené Uétovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladoveé troky (562A) 51 268400 ‘ 2606706067
O. | Kurzové straty (563) 52 ‘
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 ‘
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanén( ginnost
Q| (568, 569) 54 195 18 2
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Vykaz ziskov a strat
Uc POD 2 - 01

pIE2022294351(€o367133

33| MIINWAAR 1

Skutoénost’

i Text Sicto | bené aitovné obdobie | bezprostredne ;:)f:gl;i’:edzajﬂce uétovné
a b | ¢© 1 2 _
P Vysledok hospodarenia z finanénej - -
cinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 2 6 8 5 9 5 2 6 7 8 4 9
o Vysledok hospodarenia za Gétovné
™™ | obdoble pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 5§) °° 296405 272969
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r.59) 57 5290942 1946062
— | S =
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 52942 42820
2. | Daii z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 23358
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 R
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné N
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 24 3 4 6 3 2 535 0 7
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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CF INVEST - Senec, a.s.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2020

(idaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaJu informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznédmok k individudinej uétovnej
zévierke, pre ktoré md Gftovna jednotka obsahov( ndplf. VSetky (daje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z Gctovnictva a nadvézuji na individudine d&tovné vykazy. Hodnotové idaje st
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSE NE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo CF INVEST - Senec, a.s. (,spoloénost™)
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 24. novembra 2006
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 16. decembra 2006
Hospodarska &innost « Nadoblidanie nehnutelhosti vratane prislu$enstva,

= prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych ako
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti -
obstarévatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti,

s sprostredkovanie predaja, prendjmu a kdpy nehnutelnosti
(realitna &innost),

+ predaj nehnutefnosti,

s prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zékladnych sluZieb
spojenych s prendjmom nehnutelhosti,

» sprava nehnutelnosti - obstardvanie sluzieb spojenych so
spravou, prevadzkou a tdribou nehnutelnosti.

2. Zamestnanci

Ndzov poloZky 2020 2019
Priemerny prepoéitany poéet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia Giétovnej zavierky

Této Ultovna zavierka je riadna individudina G¢tovnd zévierka spoloénosti CF INVEST - Senec, a.s.. Bola
zostavend za UCtovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2020 podla slovenskych prévnych predpisov,
a to zdkona o Uctovnictve a postupov G¢tovania pre podnikatefov.

Uttovna zévierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informdcie v nej uvedené nie je moiné pouZit na
Uéely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posddenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia uctovnej
zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito G¢tovna zévierku ako jediny zdroj informdci.

4, Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2019

Udtovn(l zdvierku spolocnostl CF INVEST - Senec, a.s., za rok 2019 schvdlilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dida 24. jana 2020.

5. Konsolidovana u€tovna zavierka

Spolo¢nost nebola zahrnuté do konsolidagného celku. Koneénym viastnikom spolo&nosti su vietci podielnici
Specidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f.,

na Gcet ktorych kond ateda ako vlastnik v silade so zak. & 203/2011 Z.z. o kolektlvnom mvestovanl
a o0 zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni vystupUJe Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s. Specidlny podielovy fond nema povmnost zostavovat konsolidovan( Géovn( zévierku podla
zékona €. 431/2002 o Uctovnictve, v zneni neskordich predpisov (“zékon o Uctovnictve™). 100 %
vlastnikom spoloénosti Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.s. je Tatra banka, a.s.

II. A ORGANOCH NOSTI

1. Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté &lenom organov spolo¢nosti

Spolo¢nost CF INVEST - Senec, a.s. neposkytla Ziadne zaruky ani zabezpefenia &enom organov
spolocnosti.
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CF INVEST - Senec, a.s.

Poznamky individualnej G4étovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2020

(Gdaje v tabul’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2.

Po6zicéky poskytnuté élenom organov spoloénosti

AW

Spolo¢nost CF INVEST - Senec, a.s. neposkytla Ziadne p6Zicky Elenom orgdnov spoloénosti

v

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1.

10.

11.

Spolo¢nost uplatiiuje G¢tovné principy a postupy G¢tovania v stlade so zdkonom o Gdtovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie
v peflaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uétovna zavierka za rok 2020 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania éinnosti.

Zaciatkom roka 2020 bola potvrdend existencia nového koronaviru spdsobujticeho ochorenie COVID-
19, ktora sa globdlne rozsirila. Pandémia a najmé opatrenia prijaté na zamedzenie jej dopadov
spbsobili narusenie mnohych podnikatelskych a hospodérskych aktivit v roku 2020 a ovplyvnili
podnikanie.

Hlavny ndjomca SpoloCnosti pdsobi v maloobchodnom sektore (supermarket), ktory nebol
vypuknutim pandémie COVID-19 vyznamne ovplyvneny. Tento sub-sektor vykazuje relativne
stabilné alebo dokonca docasne rastlice predaje a jeho &innost vratane dodavok bola neprerugena.
Na zdklade verejne dostupnych informécii ku diiu zostavenia U&ovnej zavierky vedenie Spolo&nasti
postdilo potencidlny vyvoj pandémie a jeho olakdvany dopad na Spolotnost a ekonomické
prostredie, v ktorom Spolo¢nost p&sobi, vratane opatreni, ktoré uZ boli prijaté slovenskou vladou a
vladami inych krajin, v ktorych p8sobia hlavni obchodni partneri a zékaznici Spolo¢nosti. Na zéklade
aktudine verejne dostupnych informdcii, aktudlne dosahovanych kluéovych indikatorov vykonnosti
Spolognosti, ako i vzhfadom na kroky podniknuté vedenim Spolo&nosti, vedenie Spolo&nosti
nepredpokladd priamy okamzity a signifikantne nepriaznivy vplyv pandémie COVID - 19 na
Spolocnost, jej prevadzku, finanéni situaciu a prevadzkové vysledky. Vedenie Spolo&nosti vak
nembdze vyli&it moZnost, 2e predlzenie obmedzeného refimu, stupfovanie zavaZnosti takychto
opatreni alebo nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické prostredie, v ktorom
Spolonost pdsobi, nebude mat nepriaznivy vplyv na Spoloénost a jej finan&n( situdciu a
prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom horizonte. Vedenie Spoloénosti situaciu nadalej
pozorne sleduje a bude na fu reagovat s ciefom zmiernit dopad takychto udalosti a okolnosti ked'
nastanu.

Diia 16. decembra 2020 Spolo¢nost formou notarskej zapisnice rozhodla o znfzeni zékladného imania
vo vy3ke 4 486 980 EUR. Toto zniZenie bolo zapisané do obchodného registra 21. januira 2021.
K 31. decembru 2020 preto kratkodobé zavézky prevysujl obezny majetok o 1 282 tisic EUR. Jediny
spolognik potvrdil vo svojom prehldseni datovanom 10. marca 2021, Ze nebude Ziadat splatenie
svojich pohfaddvok v takej vyske, ktord by ohrozila fungovanie Spolo¢nosti.

Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodrania Casovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G&ovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zévézkov sa uplatfiuje zésada opatrnosti, t. j. ber( sa za zéklad vietky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov a ktoré st zndme ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Moment zaGCtovania vynosov — vynosy sa G¢tuja pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzaji na odberatela vyznamné rizika a viastnicke préva.

Dlhodobé a kratkodobé pohladévky, zavéazky, tvery a pdZitky - pohladavky a zavézky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje (ltovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladévky a &ast dihodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dih$ia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka, sa vykazujl
v stvahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie U¢tovnej zévierky si vy?aduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zévierka, ako aj na vykazovanu
vyZku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov ligit.

Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existujii rézne interpretécie dafovych
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1.

zdkonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykézané v Gctovnej zavierke
sa mbZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Gradaov.

Spodsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstarévacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zévéazkov je takéto:

a)

b)

d)

e)

g)
h)

)

k)

m)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstarévacia cena
je cena, za ktort sa majetok obstaral, a nékiady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - viastnymi nakladmi. Vlastné néklady
zahffiajd priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo in(i &innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuja na vyrobu alebo ind &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nékladmi. Vlastné néklady
zahffiaju priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost a nepriame néklady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo ind &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spbésobom:

* Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne-redlnou hodnotou.

e Mejetok novozisteny pri inventarizacii a v U¢tovnictve doteraz nezachyteny - reélnou
hodnotou.

¢ Majetok obstarany verejnym obstaravatefom bezodplatne od koncesionara za plnenie vo
forme koncesie na stavebné préace - redlnou hodnotou.

» Majetok nadobudnuty kipou podniku alebo jeho ¢asti, a nadobudnuty vkladom podniku
alebo jeho ¢asti a majetok nadobudnuty zdmenou - redlnou hodnotou.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

s pri odplatnom nadobudnuti (posttipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania ~
obstaravacou cenou.

Pri_nedroCenych dihodobych pohladdvkach a dlhodobych pé%i¢kdch sa uvadza opravnad polozka
v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdZitky na jej stcasnii hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Grokovej miery.

Kratkodoby finan&ny majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady sivisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozli$enie na strane aktiv stivahy - ofakavanou menovitou hodnotou.

Zaviazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v olakévanej vySke zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, pdziky, tvery:

s priich vzniku - menovitou hodnotou,

« pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pbZi¢iek a Uverov sa G¢tujd do obdobia, s ktorym &asovo a vecne slvisia.
Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - o&akavanou menovitou hodnotou.

Dari z prijmov splatna - podra slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréujd
z (Ctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravach o niektoré polozky na dafiové téely.

Dafi z prijmov odloZend - Uctuje sa pri dotasnych rozdieloch medzi G&tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v sivahe a ich dafiovou zékladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v buducnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpodty do budicich obdobi. Pri uréeni vy&ky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom Gétovnom obdobi,
t.j. 21 %.
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2. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujlice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zévézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - GCtuji sa v oCakévane] vyske zévézku. Spolofnost vytvdra rezervu na stdne spory,
rezervu na environmentdlne zavazky, emisné kvéty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké poZitky. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zévierka, sa posudzuje ich
vySka a oddvodnenost.

» Opravné poloZky — U¢tujl sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

- K pohladavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnik Gplne alebo
Ciastocne nezaplati. Opravné polozky su tvorené voéi pohladdvkam, ktoré st 60 dni po
splatnosti a k pohfaddvkam vodi ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvoba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravné poloZka v %
Po splatnosti do 60 dni 0

Po splatnosti viac ako 60 dni 100

Pochybné a sporné pohfadéavky 100

Pohladavky voci rizikovym 100

odberatefom

Dafiovo uznatelné opravné polozky vytvéra spolo¢nost podla § 20 zakona o dani z prijmu.

- K dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny
majetku vo vztahu k cene obstarania.

e Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa plénu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reédinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje po&as predpokladanej
doby pouzwanla zodpoveda_]uceJ spotrebe buddcich ekonomickych GZitkov z ma]etku Uctovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa zatina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania,

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnos¥ Roéné sadzba odpisov
Budovy 20 rokov 5,0%
Vonkajsie osvetlenie 20 rokov 5,0 %
Prijazdova cesta 20 rokov 5,0 %
Vodovodna pripojka 12 rokov 8,33 %
Kanaliz. pripojka (dazdova, splaskova) 12 rokov 8,33 %
Plynova pripojka 12 rokov 8,33 %
NN rozvody 12 rokov 8,33%
Trafostanica 12 rokov 8,33 %
STL pripojka plynu 12 rokov 8,33 %

Dafiové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

3. Prepocet Gdajov v cudzich menéach na slovenski menu

MaJetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
urenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo N&rodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajlci diiu uskutoénenia Uétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd
zévierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zavierka, neprepoditavaju. Pri kipe a predaji cudzeJ meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostrledkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Gdet zriadeny v eurdch a z U¢tu zriadeného v eurdch na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa

4
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predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komerdnd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komer&nd banka v deft vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskuto&huje s komercnou bankou, pouZije sa referen&ny vymenny kurz uréeny a vyhldseny
ECB alebo NBS v defi predchadzajuci dfiu vysporiadania obchodu.

4, Zmeny (ctovnych zasad a (&tovnych metéd

V G&tovnej jednotke sa pocas roka neuskutolnili zmeny spdsobov ocefiovania, spdésobov odpisovania,
postupov Uctovania, usporiadania poloZiek U¢tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek
oproti predchddzajucemu détovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej G¢tovnej legislative.

5. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

SpoloCnosti sa uvedené netyka.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJI(U SOVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

9, Dlhodoby majetok

9.1. Goodwill

Spoloénost netétuje o goodwille.

9.2. Majetok obstarany z dotécii

Spolo¢nost nedétuje o majetku obstaraného z dotécii.

9.3. Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost neti¢tuje o dihodebom finanénom majetku.

10. Majetok oceneny realnou hodnotou
Spolo¢nosti sa uvedené netyka.

11. Informacie o vlastnych akciach
Spoloénost nedétuje o vlastnych akciéch.

12, Zavizky

12.1. ZAavézky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2020 31. 12. 2019
Dlhodobé zdvizky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov

Zavidzky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 3 300 000 3 300 000
Spolu dlhodobé zavizky 3 300 000 3 300 000

ALy

Spolocnosti je poskytnutd dlhodobd pdZitka vsume 3 300 000 EUR od spolonosti Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. za Ufelom obstarania nehnutelnosti s kone&nou splatnostou 31.12.2028.
K 31. decembru 2020 spolo¢nost vykézala pdZitky prijaté spolo&nostou od $pecidlneho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v stlade
so zdkonom &, 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
platnom zneni na riadku 110 stivahy v polozke ,Ostatné dlhodobé zdvazky."

13. Informadcie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimo&ny rozsah alebo vyskyt

Spoloénost netdétuje o o nakladoch a vynosoch, ktoré majl vynimoény rozsah.
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V. INE AKTIVA A INE PAsSivA

9. Podmienené zavézky

Dafiové priznania zostédvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolovanég,
nema vplyv na vylGcenie tohto obdobia z pripadnej dalej kontroly podas obdobia piatich rokov. V dbsledku

toho su k 31. decembru 2020 otvorené a méZu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania spolo&nosti
za zdaiiovacie obdobia v zmysie znenia §69 Zékona & 563/2009 Z.z. o sprave dani.

10. Podmieneny majetok

Spolo¢nost neultuje o podmienenom majetku.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 do dia zostavenia (i¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
uvedenie v Gctovnej zdvierke k 31. decembru 2020 iné ako uvedené v &asti I11.4 tejto z&vierky.

VII. OSTATNE INFORMACIE

Spolognosti nebolo udelené vyluéné prévo alebo osobitné prévo poskytovat sluzby vo verejnom zdujme.

Na spoloénost sa rovnako nevztahuje §23d ods. 6 zdkona o G&tovnictve.




