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Uvod

Povinnost vypracovat vyrocnu spravu spolocnosti za rok 2019 vyplynula z § 21 zékona 431/2002
Z. z. o Utovnictve v zneni neskorsich predpisov. Osobitné predpisy nestanovujy pre spolo¢nost
povinnost uvadzat dalSie udaje vo vyrocnej sprave.

Vieobecné Udaje
1. Nazov a sidlo spoloénosti, zostavujicej vyroéni spravu

Spolo¢nost Novy RuZinov s.r.o. (dalej len Spolo¢nost) bola do obchodného registra zapisana
09. septembra 2015 (Obchodny register Okresného sUdu Bratislava |, oddiel s.r.o., vlozka ¢islo:
106179/B).

2. Hlavna cinnost spolocnosti podla vypisu z obchodného registra

* kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

e sprostredkovatelska cinnost v oblasti obchodu

* sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb

e sprostredkovatelska Cinnost v oblasti vyroby

e dinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

e reklamné a marketingové sluzby

e prieskum trhu a verejnej mienky

* poskytovanie Uverov hodndt alebo pdziciek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

e administrativne sluzby,

e sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

e prendjom hnutelnych veci

e vedenie Uctovnictva

e organizovanie kulturnych a inych spolocenskych podujati

e (Cistiace a upratovacie sluzby

e predajnehnutelnosti

3. Priemerny pocet zamestnancov
Priemerny pocet zamestnancov Spolo¢nosti v roku 2020 bol nula.
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4. Pravny dévod na zostavenie U¢tovnej zavierky

Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 za Utovné obdobie od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020 je zostavena ako riadna U¢tovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona NR SR &
431/2002 Z. z. 0 U¢tovnictve.

5. Zoznam clenov Statutarnych organov Spoloénosti

Statutdrnym organom Spoloénosti v roku 2020 bola konatelka:
Mgr. Julia Domsitzové — vznik funkcie 0g. septembra 2015

6. Predpoklad budiceho vyvoja &innosti Spoloénosti

Vroku 2020 spolo¢nost Novy Ruzinov s.r.o. Uspesne odovzdala svojim klientom dokoncené byty,
apartmany anebytové priestory vmestskych vilaich Valentine aMary. Tieto mestské vily,
v ktorych vietky byty, apartmany a nebytové priestory boli v plnom rozsahu predané klientom,
tvorili posledné budovy vi. etape rezidenéného projektu Novy Ruzinov, ktorého vystavba
a predaj boli v roku 2020 komplet ukonéené.

Vrroku 2021 bude spolocnost Novy RuZinov s.r.o. nadalej pokracovat nepretr¥ite v &innosti
afungovani, posobit na developerskom trhu avenovat sa vystavbe a predaju nehnutelnosti a
usilovat sa o dosiahnutie kladného hospodarskeho vysledku a o efektivne hospodarenie.

Spolocnost Novy RuZinov s.r.o. v roku 2020 obstarala dal3ie pozemky v Uzemi, v ktorom pdsobi
a pripravila projekt na vystavbu sedem podlazného polyfunkéného objektu, ktory bude
obsahovat ubytovacie a nebytové priestory a bude tvorit dalsiu etapu reziden¢ného projektu
Novy RuZinov. Spolo¢nost Novy RuZinov s.r.o. na tento projekt ziskala Uzemné rozhodnutie
a koncom roka 2020 podala Ziadost o vydanie stavebného povolenia. Po jeho ziskani planuje
spolocnost Novy RuZinov s.r.o. zacat' s vystavbou polyfunkéného objektu a jeho predajom.

Vroku 2021 bude spolocnost vykonavat prace suvisiace so ziskanim stavebného povolenia
a pripravou projektovej dokumentacie na samotny vystavbu objektu, rovnako ako realizéciu
vyberového konania na stavebného dodavatela aprace sivisiace so spustenim predaja
nehnutelnosti vtomto polyfunkénom objekte. Vroku 2021 preto spolo¢nost Novy RuZinov
neocakava kladny vysledok hospodarenia.

Situaciu s vyvojom ekonomiky v sivislosti s pandémiou koronavirusu - ochorenia COVID - 19
spolocnost Novy RuZinov s.r.o. neustdle monitoruje aanalyzuje mozné dopady na jej
podnikatelsky cinnost. Plynuly chod Cinnosti spoloénosti Novy Ruzinov s.r.o. je zachovany najma
vdaka spolocnosti CZ Slovakia, a. s., ktora dodava pre spolo¢nost Novy Ruzinov s.r.o. sluzby
projektového manazmentu.
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Odhad vysledku hospodarenia pre rok 2021

v eur
A.VYNOSY CELKOM 31 500

vtom:
Trzby z predaja tovaru )
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov )
Trzby z predaja sluZieb 29 000
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob )
Aktivacia 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 2 500
B. NAKLADY CELKOM 193 110

| vtom:
Néklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 0
Spotreba materialu a energie 7104
Sluzby 79 475
Dane a poplatky 2710
Odpisy 13236
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 1098
Nakladové Uroky 88 932
Ostatné naklady na financnu ¢innost 555
‘ C. ZISK (pred zdanenim) -161 610

7. Sprava o podnikatelskej ¢innosti Spolocnosti a stave jej majetku

V priebehu roka 2020 sa spoloénost Novy Ruzinov venovala odovzdavaniu Stvrtej fazy
rezidenéného projektu Novy RuZinov. Tento projekt momentélne pozostava zo Styroch faz
a prave Stvrta faza bola v roku 2020 dokoncend, skolaudovana a odovzdana klientom.

Ku koncu Uc¢tovného obdobia roku 2020 spoloénost vykazala kladny vysledok hospodarenia
v celkovej vyske 109 395 eur. Najvacsi vplyv na hospodarsky vysledok roku 2020 mali vynosy
z predaja nehnutelnosti (apartmanov) klientom.

8. Iné informacie, ktoré vyzaduje zakon

Spolo¢nost sa nezahrnuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky.

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v inych spolocnostiach.
Spolo¢nost nema zriadenu organizacnu zlozku v zahranidi.

Spolo¢nost neuctovala o nakladoch na vedu a vyskum.

Spolo¢nost neudtovala o obstaravani vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych
podielov a akcii ani o obchodnych podieloch oviadajucej osoby.
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Po skonéeni U¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje tato vyrocna sprava nenastali
Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su

premetom Uctovnictva.

Vplyv ¢innosti spolo¢nosti na Zivotné prostredie. Spoloc¢nost realizuje svoju Cinnost
v sulade s predpismi a nariadeniami tykajicich sa odpadového hospodarstva a vplyvu

c¢innosti spolo¢nosti na Zivotné prostredie.

19. Ekonomické ukazovatele a financna situacia

19.1. Peniaze a penazné ekvivalenty v eur

V nasledujucej tabulke je vysvetleny rozdiel medzi stavom finanénych Uctov vykazanych vo
vykaze SuUvaha a stavom penaznych prostriedkov a ekvivalentov, vykazanych vprehlade

penaznych tokov:
31.12.2020 31.12.2019 | 31.12.2018
Peniaze v pokladniciach 1341 938 188
Ceniny 513 7969 2202
Peniaze na U¢toch v bankach 865 861 2908 095 1353762
Peniaze na terminovavnych Uctoch v bankach ) )
Spolu peniaze a penazné ekvivalenty 867 715 2 917 002 1356 152
9.2. Ukazovatele penaznych tokov v eur
Ukazovatel 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Auditované Auditované Auditované
Cisté zvy3enie /+/ alebo znizenie /-/ pefaznych
tokov
A Fx* Cisté periazné toky z prevadzkovej ¢innosti 1345 866 4 765 935 -2088583
BEx Cisté pefiazné toky z investi¢nej Cinnosti -155 175 -23 061 -215716
C*** | Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innosti -3239 979 -3182 024 1752303
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9.3. Analyza financného stavu - vlastné imanie v eur a rozdielové ukazovatele

Struktura imania spolo¢nosti je znazornena v nasledujucej tabulke:

Zakonny | Nerozdeleny Vysledok
Zakladné|  RF, zisk Neuhradena | hospodarenia | viastné
imanie | kapitalové | minulych strata bezného imanie
fondy rokov minulych | U¢tovného
rokov obdobia
Stavk31.12.2019 5 000 250 500 o o 744 564 1 000 064
Vysledok hospodarenia -
zisk po zdaneni za rok -744 564 744 564
2019
Pridel do KF vkladom
spolocnika
Uétovanie na
nerozdeleny zisk pocas 444, 564 444 564
roka 2020
Vysledok hospodarenia -
zisk po zdaneni za rok 109 395 109 395
2020
Stavk31.12.2020 5000 250 500 444 564 o 109 395 809 459

9.4 Navrh na rozdelenie zisku v eur

Vroku 2020 vykazala spolo¢nost Novy RuZinov hospodarsky vysledok zisk v celkovej vyske
109 395 eur. O naloZeni s vysledkom hospodérenia za U¢tovné obdobie 2020 rozhodne valné
zhromaZdenie spolocnosti na svojom zasadnuti v roku 2021. Statutarny organ navrhuje valnému

zhromazdeniu toto:

Zisk sa v pInej vyske preUctuje na Ucet 428.004 - Nerozdeleny zisk minulych rokov 202o0.
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10. Majetok a zavazky v eur

Vyrocna sprava za rok 2020

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
auditovane auditované auditované
MAJETOK SPOLU 4407 372 11 587 147 13 754 650
A. Neobeiny majetok 368 399 224 478 210 087
Al Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
ALll. Dlhodoby hmotny majetok 368 399 224 478 210 087
A.lll. | Dlhodoby finanény majetok 0 0 0
B. ObeZny majetok 4 037 644 11 201 554 13 385 899
B.l. Zasoby 2 981 404 8123674 11886474
B.II. Dlhodobé pohladavky 561 18 647 19 802
B.III. Kratkodobé pohladavky 187 964 142 231 123471
B.IV. |Krdtkodoby finanény majetok 0 0 0
B.V. Finanéné ucty 867 715 2917002 1356 152
C. Casové rozlisenie 1329 161 115 158 664
Casové rozlienie kratkodobé 1329 161 115 105 272
Casové rozli$enie dlhodobé 0 0 53392
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 4 407 372 11587 147| 13 754 650
A. Vlastné imanie 809 459 1 000 064 767 680
Al Zakladné imanie 5 000 5000 5000
A.ll. | Ostatné kapitdlové fondy 250 000 250 000 250 000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy 500 500 500
A.VIl. | Vysledok hospodarenia minulych rokov 444 564 0 123 612
Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie po
AVIIl. |zdaneni 109 395 744 564 388 568
B. Zavazky 3597913 10 587 044 12 985 045
B.I. Dlhodobé zévazky 3 557 294 0 4047 234
B.1I. Dlhodobé rezervy 0 0 0
B.1II. Dlhodobé bankové uvery 0 0 714 624
B.IV. Kratkodobé zavazky 37 964 6 259 389 2 835058
B.V. Kratkodobé rezervy 2 655 227 655 3185
B.VI. | BeZné bankové Gvery 0 4100000 5384 944
o Casové rozlisenie 0 39 1925
Casové rozli$enie kratkodobé 0 39 1925
Casové rozlisenie dlhodobé
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11. Vynosy a naklady v eur

Vyro¢na sprava za rok 2020

31.12.2020| 31.12.2019| 31.12.2018
auditované auditované auditované
Cisty obrat 8 942 536 10 441 221 7 429 123
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 2 608 830 8460111 9 814 833
Trzby z predaja tovaru 1684972 2197390 1761310
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 7227 143 8 070 125 5335315
Trzby z predaja sluzieb 30420 173 707 332 499
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob -6 352 199 -2 033 807 2 198 666
Aktivacia 0 18 206 168 780
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 0 167 0
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti 18 494 34323 18 263
Naklady na hospodarsku cinnost spolu 2344591 7 246 937 9 058 656
Néklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1491 533 1854 500 1 545 063
Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskl. Dodavok 22379 8 149 18 213
OP k zasobam
Sluzby 768 941 5 344 064 7 464 686
Osobné naklady
Dane a poplatky 16 425 13 103 21358
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 11 254 8 669 5629
Zostatkova cena dlhodobého majetku a materialu 0 0 0
Tvorba a zu¢tovanie opravnych poloziek k pohladavkam 0 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost 34 059 18 452 3707
Vysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti 264 239 1213174 756 177
Vynosy z financnej innosti spolu 0 ] 6
Vynosové uroky 0 3 6
Kurzové zisky ; 0 0
Ostatné vynosy z financnej &innosti 0 0 0
Naklady na finan¢nu dinnost 112 908 264 775 298 314
Nakladové uroky 112 161 255 342 230 320
Kurzoveé straty 0 0 0
Ostatné néklady na finanénu cinnost 747 9433 67 994
Vysledok hospodarenia z finan¢nej Cinnosti -112 908 -264 772 -298 308
Vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie pred zdanenim 151331 948 402 457 869
Dan z prijmov 41936 203 838 69 301
Dan z prijmov splatna 23 850 202 684 87 646
Dan z prijmov odloZena 18 086 1154 -18 345
Vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie po zdaneni 109 395 | 744 564 388 568
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12. Prilohy vyroénej spravy

Uctovna zavierka k 31.12.2020.

Sprava nezévislého auditora.

Vyrocna sprava za rok 2020






