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VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
ZA ROK 2020



l. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno P3 Senec | s.r.o.

Sidlo Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
1CO 36 286 443

Datum vzniku 28. februar 2006

Spésob vzniku zaloZenie spoloc¢nosti spolo¢enskou zmluvou

Datum zapisu v OR 16. marec 2006 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 81635/B

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym P3 Senec I s.r.0. (predchadzajuci nazov ELP
SLOVAKIA 1 s.r.0.), dalej len Spolo¢nost’, bola zalozena rozdelenim spolo¢nosti Alpin Real
Slovakia, k.s. dita 28.2.2006 a vznikla zadpisom do Obchodného registra dita 16.3.2006
(Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sr, vlozka 538/B).

Na zéklade Zapisnice z rokovania valného zhromazdenia zo dna 27.4.2012, na ktorom bolo
rozhodnuté o zmene pravnej formy Spolo¢nosti, zapisanej v Obchodnom registri Okresného
stdu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sr, vlozka 538/B z verejnej obchodnej spolo¢nosti na
spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym. Do Obchodného registra bola zmena zapisana dia
24.5.2012 (oddiel Sro, vlozka ¢. 81635/B).

Zakladné imanie : 7 500 EUR

Udaje o neobmedzenom rudeni: Spolognost’ nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v
inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika.

Statutarny organ k 31. decembru 2020

Konatelia

Peter Janosi — od 29. januara 2020

Katie Jane Schoultz — od 29. januara 2020

Otis Lee Spencer — od 29. januara 2020

Predmet ¢innosti

e obstardvacia ¢innost’ spojena so spravovanim a prenajmom nehnutel'nosti
e prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dodato¢nych sluzieb
e (istiace prace



Prehlad spolo¢nikov k 31. decembru 2020

P3 HoldCo IV SK S.ar.l.
Avenue de la Liberté 13-15
Luxemburg L — 1930
Luxemburské vel’kovojvodstvo

Spolo¢nost’ P3 Senec | s.r.0. sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti P3
Group Sarl, 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg

Il.  Spréava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku
1. Vyvoj trhu s nehnutel’nost’ami v roku 2020

DIhé roky boli pre investorov najzaujimavejSie kancelarske nehnutel'nosti, v roku 2020 sa to
vSak zmenilo avzrastol zaujem o industrialne alogistické nehnutelnosti. Objem tychto
nehnutelnosti stipol v roku 2020 az 50 %, ¢o predstavuje oproti roku 2019 az 20 %-ny narast.
Najvicsi objem investicii uskuto€nili 4zijski investori, ich podiel dosiahol az 40 %, ktori sa
taktiez zamerali na industrialne a logistické nehnutel'nosti. Za nimi nasleduju domaci investori
s 37 % podiel a po nich rakdski a ¢eski investori.

Vplyvom pandémie COVID-19 prislo k nérastu e-commerce, ¢o viedlo k zvySenej potrebe
prendjmu skladovych priestorov. V roku 2020 predstavoval podiel e-commerce na prenajme
priemyselnych a logistickych nehnutel'nosti v priemere 25-30 %. V roku 2021 sa o¢akava, Ze
tento trend bude pokracovat’, je vSak vel'ka pravdepodobnost, Ze bude este silnej$i. Odhaduje
sa, ze do roku 2025 bude do online ndkupného prostredia presunutd az pétina vSetkych
nakupov.

V e-commerce je pre zakaznika vel'mi dolezita aj dodacia lehota, preto vdcsSina predajcov
meni svoje poZiadavky na umiestnenie skladovacich priestorov. Expanzia do mestskych
lokalit sa povazuje za vysoku prioritu, ¢o vyrazne ovplyvni dopyt po prendjme logistickych
priestorov.

V rdmci akvizicii logistickych a priemyselnych priestorov v roku 2020 bol tspe$ny predaj
paneuropskeho portfolia Maximus zloZzeného z 28 logistickych parkov s rozlohou priblizne
1 000 000 m?. Novym majitefom logistickych priestorov sa stala developerska skupina P3
Logistic Parks. Vo svojom slovenskom portfoliu tak vlastni Sest’ parkov s rozlohou 433 000
m?, &im sa stala najvacsim developerom a spravcom priemyselnych a logistickych
nehnutelnosti na Slovensku.

Na vychode Slovenska realizuje skupina P3 jedno z najnovsich logistickych centier ktoré ma
aktualne rozlohu 170 000 m? a pripravuje sa vystavba a rozsirenie o dalsich 12 880 m?. Tento
logisticky park s nazvom P3 KosSice sa nachadza v obci Nova Polhora.



Sumarizované financné udaje

V nasledujucich tabul’kach st uvedené vybrané ukazovatele z uctovnych vykazov Stuvaha
v plnom rozsahu a Vykaz ziskov astrat v plnom rozsahu k a za dvanastmesa¢né obdobie
konciace 31. decembrom 2020 a porovnanie s rokom 2019 a to k 31. decembru 2019.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

12 mesiacov konciacich

12 mesiacov konéiacich

vybrané poloZzky 31. decembra 2020 31. decembra 2019
Cisty obrat 5108 123 5079 665
\Vynosy z hospoddrskej éinnosti 5 206 588 5110 006
Trzby za predaj sluzieb 5108 123 5079 665
Trzby z predaja DHM 0 0
Ostaté vynosy z hospodarskej 98 465 30 341
¢innosti

Naklady na hospoddrsku innost’ 2 839 449 3453 836
Spotreba materiélu a energie 508 819 545 746
Opravné polozky k zasobam 0 0
Sluzby 1053 106 1376 258
Osobné naklady 0 0
Dane a poplatky 237 544 362 232
Odpisy DHM a DNM 963 234 959 114
ZC predaného DHM a materialu 0 0
Opravné polozky k pohl'adavkam 2745 0
Ostatné naklady na HC 74 001 210 486
VH z hospodarskej éinnosti 2367139 1656 170
Pridand hodnota 3546 198 3157661
VYNnosy z finanénej &innosti 1024 5243
Vynosové Uroky 1024 5243
Kurzové zisky 0 0
\/ynosy z precenenia cennych 0 0
papierov a vynosy z derivatovych

operéacii

Naklady na finanéniu innost’ 1441 990 618 548
Nékladové Uroky 1 058 283 530 807
Néaklady na precenenie CP a na 0 0
derivatové operacie

Kurzove straty 0 0
Ostatné naklady na finan¢nua ¢innost’ 383 707 87 741
VH z finanénej éinnosti - 1440 966 - 613 305
VH za iétovné obdobie 926 173 1042 865
pred zdanenim

Dan z prijmov 253 237 250 092
VH za uctovné obdobie 672 936 792 773

po zdaneni

Bilan¢na suma spolo¢nosti dosiahla 36 550 651 Eur ¢o predstavuje medzirocny pokles
0 2 386 532 eur. Hodnota dlhodobého hmotného majetku dosiahla uroven 32 580 711 eur, ¢o
predstavuje medzirocny pokles o 909 754 eur. Obezné aktiva spolocnosti Klesli 0 1 129 454

Eur a dosiahli sumu 1 162 207 eur.




Suvaha (EUR)

31. december 2020

31. december 2019

Vybrané polozky
Majetok spolu 36 550 651 38937 183
Neobezny majetok 35078 379 35988 133
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 32580 711 33490 465
Obezny majetok 1162 207 2291661
Zasoby 0 0
Dlhodobé pohl'adavky 0 0
Kratkodobé pohladavky 572 020 345 398
Finan¢né ucty 590 187 1946 263
Casové rozliSenie 310 065 657 389
Vlastné imanie a zavazky 36 550 651 38 937 183
Vlastné imanie 5471619 4798 682
Zakladné imanie 7500 7500
Ostatné kapitalové fondy 2 000 000 2 000 000
Zakonné rezervné fondy 750 750
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0
Vysleglok hospodarenia 2790 433 1997 659
minulych rokov
Vy§lvedok,hospodz.iren|a , 672 936 792 773
za uctovné obdobie po zdaneni
Zavazky 30 694 658 34 138 501
Dlhodobé zavéazky 30 315 440 823 175
Dlhodobé bankové Gvery 0 32 721 000
Kratkodobé zavéazky 286 413 297 672
Kratkodobé rezervy 92 805 184 675
Bezné bankové Gvery 0 111979
Casové rozliSenie 384 374 0
2. Pohladavky a zavézky z obchodného styku
k 31. decembru 2020 Pohladavky /311/ Zavazkyl321/324/325
v celych eurach
Celkom z toho: 556 334 282 383
Dlhodobé 0 0
Kratkodobé 556 334 282 383
V lehote splatnosti 536 874 250 818
Po lehote splatnosti 19 460 31 565

3. Dariové zavizky a pohl’adavky

k 31. decembru 2020 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti

v celych eurach

Celkom (zavazok) 13 093 0
Dan z prijmov - zavézok 4 030 0
DPH - pohl'adavka 9 063 0
Ostatné dane 0 0




4. Ocakdvany vyvoj v roku 2021

Rok 2020 bol celosvetovo ovplyvneni pandémiou COVID-19, ktora pokracovala aj v prvom
polroku 2021. V tomto obdobi sa vSak zacalo aj s celosvetovou vakcinaciou obyvatel'stva
proti tomuto ochoreniu, ¢o umozni dostat’ pandémiu pod kontrolu a zabranit’ tak d’alSiemu
Sireniu virusu.

V roku 2021 sa tak ocakava optimisticky scenar. Ku koncu prvého kvartalu 2021 dosiahla
plocha priemyselnych a logistickych priestorov na prendjom v standarde A troven 3 040 000
m2. Celkova priemerna trovein neobsadenosti tychto priestorov predstavovala 8,16 %.

Najviacsi podiel na prenajme maju prenajimatelia poskytujuci komplexné logistické sluzby
a hned’ za nimi boli prenajimatelia skladovych priestorov pre e-commerce.

Niektoré vystavby priemyselnych a logistickych priestorov este len prebiehaju a niektoré sa
nachadzaju vo faze planovania. Z tohto dovodu sa predpoklada, Ze ponuka priestorov sa bude
nad’alej rozsirovat’ a celkova situdciu sa bude vyvijat' priaznivo pre vSetky subjekty v ramci
priemyselnych a logistickych parkov, a to pre ndjomcov, developerov a investorov.

I11. Hospodarsky vysledok vykazany k 31. decembru 2020
a rozhodnutie o jeho vysporiadani

O vysporiadani hospodarskeho vysledku (zisk) za ti¢tovné obdobie konciace k 31. decembru
2020 vo vyske 672 936,45 EUR rozhodne spolo¢nik spolo¢nosti. Spolo¢nik na navrh
konatel'ov Spolo¢nosti schval'uje, ze zisk vykdzany v riadnej individualnej uctovnej zavierke
Spolo¢nosti za obdobie konc¢iace 31.12.2020 vo vyske 672 936,45 EUR bude evidovany na
ucte nerozdeleného zisku minulych rokov.

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost” vzhl'adom k predmetu svojho podnikania nema vyznamny vplyv ani na Zivotné
prostredie ani na zamestnanost’.

V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni u¢tovného
obdobia

Po 31. decembri 2020 a do dna zostavenia Vyro¢nej spravy nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré su uvedené
Vv prilozenej uctovnej zavierke a ktoré si vysledkom beznej ¢innosti.

VI. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V Gétovnom obdobi kon¢iacom ku dnu 31. decembra 2020 neboli v spolo¢nosti ¢tované
ziadne naklady na vyvoj a vyskum.



VIl. Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov
materskej ictovnej jednotky podla § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z.
0 uctovnictve v zneni neskorSich predpisov

V tétovnom obdobi kon¢iacom ku ditu 31. decembra 2020 spolo¢nost’ alebo osoby konajuce
vo vilastnom mene, ale na ucet spolo¢nosti, nenadobudla ziadne vlastné akcie, docasné listy,
obchodné podiely a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky
podl'a § 22 zékona €. 431/2002 Z. z. o ctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

VIII. Existencia organizac¢nej zlozky spolo¢nosti v zahranici

Spolo¢nost’ tymto potvrdzuje, ze nema v zahrani¢i zriadent Ziadnu organiza¢nu zlozku.

V Bratislave diia 9. juna 2021

Prilohy :
Sprava nezavislého auditora a Uétovna zavierka k 31. decembru 2020



- Deloitte Audit s.r.o.
e o I tte Digital Park II, Einsteinova 23
851 01 Bratislava
Slovenska republika

Tel: +421 2582 49 111
deloitteSK@deloitteCE.com
www.deloitte.sk

Zapisand v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |
Oddiel Sro, vlozka ¢. 4444/B
ICO: 31343414

IC pre DPH: SK2020325516

P3 Senec|s. r. o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a konatefom spolo¢nosti P3 Senecls.r. 0.

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti P3 Senec | s. r. 0. (dalej len ,,spolocnost”), ktora zahfia stivahu
k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn
vyznamnych Uc¢tovnych zasad a Uc¢tovnych metdd.

Podla ndsho nazoru, priloZzend Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie spolo¢nosti
k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, v stlade so zakonom
¢.431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o Uctovnictve®).

Zéaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi standardmi. Nasa zodpovednost podla tychto Standardov sa
blizSie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni
zakona €. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré su relevantné
pre nas audit uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajdcich sa etiky. Sme presvedceni, ze
ziskané auditorské dékazy poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgénu za uctovnu zavierku

Statutarny organ spolo¢nosti zodpoveda za zostavenie Uc¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz v stlade
so zakonom o Uctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutarny organ spolocnosti povazuje za potrebné pre zostavenie
uctovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky Statutarny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolocnosti nepretrzite pokracovat
vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v Umysle spoloc¢nost zlikvidovat alebo ukoncit
jej ¢innost, alebo by nemal inu redlnu moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor auditora. Primerané uistenie predstavuje
vysoky stupen uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali
pripadnu vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povazuju sa za vyznamné,
ak by bolo opodstatnené ocakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli
prijaté na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolo¢nosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), jej globdlnej siete ¢lenskych firiem a ich pridruzenych
subjektov (spolo¢ne dalej len ,organizacia Deloitte”). DTTL (dalej tieZ len ,,Deloitte Global“) a kazdd z jej ¢lenskych firiem a pridruzenych subjektov predstavuje
samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory neméze zataZzovat povinnostami alebo zavazovat iné subjekty v ramci organizacie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.
DTTL, kazda z ¢lenskych firiem DTTL a kazdy pridruzeny subjekt zodpoveda len za svoje Ukony a opomenutia, a nie za Ukony alebo opomenutia inych subjektov

v ramci organizacie Deloitte. Samotna spolo¢nost DTTL sluzby klientom neposkytuje. Viac informacii je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.



V radmci auditu v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame
profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoc¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vyssie ako riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod moze zahfiat tajnu dohodu, falsSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol spolo¢nosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych Uctovnych zasad a Uctovnych metdd, ako aj primeranost Uctovnych odhadov
a sUvisiacich informdcii zverejnenych Statutdrnym orgdnom.

. Predkladdame zéver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne pouziva uc¢tovnu zasadu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti,
a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostatocné, modifikovat nas
nazor. Nase zavery vsak vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti vsak mozu spbsobit, Ze spolocnost prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

. Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zévierky vratane zverejnenych informacii, ako aj to, ¢i
Uctovna zavierka verne zobrazuje uskuto¢nené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Spréva k informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavene]j podla poziadaviek zakona o G¢tovnictve.
Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V sUvislosti s auditom Uctovnej zavierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave
a za vyhodnotenie, Ci tieto informacie nie sd vo vyznamnom nesulade s Uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon o Uctovnictve.

Podla nasho nazoru, na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2020 su v sulade s Uctovnou zavierkou za dany rok,

- vyroc¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o spolocnosti a jej situacii, ktoré sme ziskali pocas auditu Gctovnej zavierky, sme
povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroc¢nej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto sUvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 28. juna 2021

Licencia UDVA ¢. 1136

V mene spolo¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014
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vyvoj (012) - /072,
091A/

04

Softvér (013) - /073,
091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill (015) - /075,
091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079, 07X,
091A/

08

Obstaravany dlhodoby
nehmotny majetok
(041) - 093

09

Poskytnuté preddavky
na dlhodoby nehmotny
majetok (051) - /095A/

Alll.

Dlhodoby hmotny
majetok sucet (r. 12
azr. 20)

1

All1.

Pozemky (031) - 092A

Stavby (021) - /081,
092A/

Samostatné hnutelné
veci a subory
hnutelnych veci (022) -
/082, 092A/
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UZPODv14_3

Suvaha Ug
POD 1-01

DI 2 0 2 215 8 3 80

ICO3 6 2 8 6 4 4 3

Ozna-
Cenie

STRANA AKTiV

Cislo
riadku

[+

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov (025)
- /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata (026) -
/086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok (029,
02X, 032) - /089, 08X,
092A/

17

Obstaravany dlhodoby
hmotny majetok (042) 4
094

18

6 7 6 5

6 7 6 5

Poskytnuté preddavky
na dlhodoby hmotny
majetok (052) - /095A/

19

Opravna polozka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

20

ALl

Dlhodoby finanény
majetok sucet (r. 22
azr. 32)

21

2 49 7 6 6 8

4 9 7 6 6 8

9 7 6 6 8

A.lllLL,

papiere a podiely v
prepojenych
uctovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) -

I0Qa Al

22

Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou
ucastou okrem v
prepojenych uétovnych
jednotkach (062) - /096A/

23

Ostatné realizovatelné
cenné papiere a
podiely (063A) - 096A

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 096A

25

2 49 7 6 6 8

4 9 7 6 6 8

9 7 6 6 8

Pozicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 096A

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné papiere a
ostatny dlhodoby
finanény majetok (065A,
069A, 06XA) - 096A

28
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UZPODv14_4

Savaha Ug 5 —
POD 1-01 DIC 2 0 2 2158 380||CO36 2826443 |||||||||"|||"|||"|”||"|
: Bezne uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Ozna- STRANA AKTIV &i . . .
Eenie :;Z'l‘(’u Brutto - éast’ 1 Netto 2 Lo Elaehlble
1
a b c Korekcia - €ast’ 2 Netto 3

Pozicky a ostatny dlhodoby
finanény majetok so
zostatkovou dobou
splatnosti najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A, 06XA) -
096A

Uéty v bankach s dobou
9.| viazanosti dihsou ako 30
jeden rok (22XA)

Obstaravany dihodoby
10.| finanény majetok (043) - 31
/096A/

Poskytnuté preddavky na
11.] dihodoby finanény 32
majetok (053) - /095A/

Obezny majetok (r. 34 1 1 6 4 95 2 116 2 2 07
B.| +r.41+r.53+r.66+ 33
r.71) 2 7 4 5 2 2 916 61

Zasoby sucet (r. 35 az

IB.I. r. 40) 34
Material (112, 119, 11X)
B | - /191, 19X/ 35
Nedokoncéena vyroba a
2 polotovary vlastnej 36
‘| vyroby (121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/
3.] Vyrobky (123) - 194 37
4.1 Zvierata (124) - 195 38
5 Tovar (132, 133, 13X, 39
| 139) - /196, 19X/
Poskytnuté preddavky
6.| nazasoby (314A) - 40

/391A/

Dlhodobé pohladavky
B.Il.| sucet(r.42+r.46azr.| 41
52)

Pohladavky z
IB.1l.1 | obchodného styku 42
sucet (r. 43 azr. 45)

L -
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UZPODv14_5

~ —
pg\gqa-gi DIC 2 0 221583 80| |[€CO36 286443 ""l"II”IHI”H”"”I'"_I

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Ozna- STRANA AKTiV Cislo

&enie rladku Brutto - ¢ast’ 1 Netto 2

a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

Pohladavky z obchodného
styku voéi prepojenym
1.a.| Gstovnym jednotkam (311A, 43
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodného styku v
réamci podielovej U¢asti okrem

1.b.| pohradavok vogi prepojenym 44
uctovnym jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/

Ostatné pohladavky z
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

45

1l.c.

Cista hodnota zakazky

(316A) 46

Ostatné pohladavky voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (351A) -
1391A/

47

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej ucasti okrem
4.| pohfadavok voci 48
prepojenym uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom a
zdruzeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - /391A/

49

Pohladavky z
6.| derivatovych operacii 50
(373A, 376A)

Iné pohladavky (335A,
7.] 336A, 33XA, 371A, 374A,| 51
375A, 378A) - /391A/

Odlozena darfiova
pohladavka (481A)

Kratkodobé pohfadavky 57 4 7 6 5 57 2 020
B.lll.| sucet (r. 54 +r. 58 azr. 53

65) 2 7 45 34539 8

Pohradavky z 55 9 07 9 556 3 3 14
1B.IIl.1} obchodného styku 54

sucet (r. 55 az r. 57)

2 7 45 32416 6

Pohladavky z obchodného
styku voéi prepojenym
1.a.| actovnym jednotkam (311A, 55
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodného styku

v rdmci podielovej Gc¢asti okrem
pohladavok voéi prepojenym

1b. ucétovnym jednotkam (311A, 56

312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) -

/391A/

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 5
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Stvaha U¢
POD1-01

DIC 2 0 2 2158 3 820

ICO3 6 2 86 4 4 3

IHEIATmR =y

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajtice
uétovné obdobie

Korekcia - cast’ 2

Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

55 9 07 9

55 6 33 4

2 7 45

2 416 6

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

59

6 6 2 3

6 6 2 3

55 99

Ostatné pohladavky v
ramci podielovej ucasti
okrem pohladavok voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruzeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
/391A/

61

Socialne poistenie
(336) - /1391A/

62

Dariové pohladavky a
dotacie (341, 342, 343,
345 346, 347) - I391A/

63

9 0 6 3

9 0 6 3

1 56 3 3

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladévky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - /391A/

65

B.IV.

Kratkodoby finanény
majetok sucet (r. 67
azr.70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
maijetok v prepojenych
uctovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

67

Kratkodoby finan¢ny
majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v
prepojenych uétovnych
jednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - [291A,
29XA/

68

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely (252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok (259, 314A) -
291A

70
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UZPODv14_7

Suvaha Ug : —
POD 1-01 DIE 2 0 2 21583 80| (CO36 286443 IIIIIIIIIHI|III|||II||IIIII|
. Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Ozna- STRANA AKTIV ; & & i
tanie Cislo. Brutto - éast 1 Netio| 3 Gétovné obdobie
1
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
59 0 18 7 590187
B.V Finanéné ucty sucetr. 71
) 72azr. 73
1 9 46 2 6 3
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
59 0 1 8 7 590187
Utty v bankéch (221A, 22X +/-
2. 261) 73
1 946 2 6 3
31 0 06 5 31006 5
c Casové rozliSenie 74
" | sucet(r.75azr. 78)
6 57 3 89
Naklady buducich
C.1.| obdobi dlhodobé (381A,] 75
3824) 21 2 9 3 6
Naklady budcich 2 7 1 3 2 7 1 3
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 8 2 2 0 7
3 Prijmy buducich obdobi 77 5 8 57 2 5857 2
| dlhodobé (385A)
4 8 4 2 5
4 Prijmy buducich obdobi 78 248 780 248780
‘| kratkodobé (385A)
313821
Ozna- STRANA PASIV Cislo Besné tctovné obdobie Bezprostredne predchgdzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
Spolu vlastné imanie a zavazky r. 80 +r. 101 +
o 79 365 5 0 5 1 38937183
Vlastné imanie (r. 81 +r.85+r.86 +r.87 +r.
- 90 +r.93 +r. 97 +r. 100) 80 5 4 7 1 109 4 79 86 8 2
ALl Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 7 00 7 5 00
A1l |Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 7 00 7 5 0O
2.|Zmena zékladného imania +/- 419 83
3.|Pohladavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 84
Al Emisné azio (412) 85
ALl Ostatné kapitalové fondy (413) 86 2 0 0 OO OO 2 0 0 OO OO
A.IV.  |Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 50 7 5 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A,
i 418, 421A, 422) 88 5 0 750
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 89
(4174, 421A)

L
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UZPODv14_8

Stvaha Ug 5 —
pop1-01 | |oc 202 21583 so| |36 28 644 3|IIINNINNII
. c Ci < oo . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
Cam STRANA PASIV Cislo Bezné uétovné obdobie P P adzaj
&enie riadku obdobie
a b € 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.
AV.1.  |Statutarne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
o OvcenovaCIe rozdiely z precenenia sucet (r. 94 93
azr. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
AVI.1
zavazkov (+/- 414) 94
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych ucastin (+/-
2. 95
415)
2 Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni, 96
“|splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodéarenia minulych rokov r. 98 +
v [P0 o7 27 9 0 4 33 19976509
A.VIL.1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2 7 9 0 4 3 3 1 9 9 7 6 5 9
2.INeuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99
Vysledok hospodarenia za uctovnée obdobie po
AV |zdaneni/+-/r.01-(r.81+r.85+r.86+r.87+r.90 | 100 6 7 2 9 3 6 7 9 2 7 7 3
+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky (r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 + . 136 + .
B |osr 10 101 306 9 46 58 34138501
2B Dihodobé zavizky suéet (r. 103 +r. 107 azr. 117) | 102 303 15440 8 2 31 765
Dlhodobé zavizky z obchodného styku sucet (r.
B [104 a2 . 106) 103
ia Zavazky z obchodného styku voci prepojenym 104
“|uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej ucasti
1.b.|okrem zavézkov voti prepojenym U&tovnym jednotkam 105
(321A, 475A, 476A)
ie Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 106
“|475A, 476A)
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym
3.
jednotkam (471A, 47XA) 108 2 93 374272
4 Ostatné zavazky v ramci podielovej UCasti okrem zavazkov 109
“|vogi prepojenym G¢tovnym jednotkam (471A, 47XA)
5.|Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110 2 5 5 9 9 9 2 5 5 9 9 9
6.|Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7.|DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8.|Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavazky zo sociadlneho fondu (472) 114
10.|Iné dlhodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii (373A,
11. 116
377A)
12.|Odlozeny darovy zavazok (481A) 117 7 2 2 0 1 9 5 6 7 1 7 6

L
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UZPODv14_9

Suvaha (Ué . —
pop1-0n) | ¢ 2 0221583 80| 3628 644 3|llIIITNINN
. c Ci S o x . . Bezprostredne predchadzajice uctovné
Cam STRANA PASIV Cislo Bezné uétovné obdobie P P adzaj
&enie riadku obdobie
a b Cc 4 5
Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
IB.I.
IB.||.1. Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
1B Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) 121 3 2 7 2 1 000
™ Il(:;':;kodobe zavazky sucet (r. 123 +r. 127 azr. 122 2 8 6 4 1 3 2976 7 2
Zavazky z obchodného styku sucet (r. 124 az
IB.Iv.1
i 123 2 8 2 38 3 2 72712
Zavéazky z obchodného styku vodi prepojenym Gétovnym
1.a.|jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, | 124 2 0 0 7 1 3
476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej ucasti okrem zavazkov
1.b. |vogi prepojenym G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A,| 125
32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A,
Le. 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 2 8 16 70 2 72712
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127
2 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
‘liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej i¢asti okrem
4.|zavazkov vodi prepojenym Gctovnym jednotkam (361A, 129
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spoloénikom a zdruzeniu (364, 365, 130
'1366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
8 Zavazky voli zamestnancom (331, 333, 33X, 131
‘|479A)
7.|Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345,
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134
G Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 135
‘[a7xA)
IB.v. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 9 2 8 0 5 1 8 4 6 7 5
IB.V.1. |Z&konné rezervy (323A, 451A) 137
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 9 2 8 0 5 1 8 4 6 7 5
Bezné bankové uvery (221A, 231, 232, 23X,
18.vi.
BV a61n, 46xA) = 111979
Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249,
18.vil.
BV 24X, 473A, /-1255A) 140
C. Casové rozli§enie stéet (r. 142 az r. 145) 141 3 8 4 3 7 4
C.1. Vydavky buducich obdobi dlhodobé (383A) 142
2.]Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.]Vynosy buducich obdobi dlhodobé (384A) 144
4.|Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 3 8 4 3 7 4

L
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UZPODv14_10

Vykaz ziskov a
strat Ug POD N x
e 202 21583 80|36 28 644 3|/IITNNNNITT]
. Skutoénost’
Cislo
Text ; o s a . Bezprostredne predchadzajiice uctovné
Ozna- riadku Bezné uétovné obdobie P P adzal
&enie obdobie
a b C 1 2
X Cisty obrat (¢ast’ Gét. tr. 6 podla zakona) 01 51 0 8 1 2 3 5 07 96 6 5
+~ |Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sucet (r.
03 a2 r. 09) 02 52 0 65 8 8 5110006
I. |Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il |Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 51 0 8 1 2 3 5 07 9 6 6 5
W Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob (+/- uétova 06
" |skupina 61)
V. |Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Vi Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, 08
" |dihodobého hmotného majetku a materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti (644, 645, 646,
VI 64g, 655, 657) 09 9 8 4 6 5 30341
+~ |Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu (r. 11 +r. 12 +
r.13+r14+r.15+r.20+r.21 +r.24 +r.25 +r. 26) 10 28 3 94149 3453836
A Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 11
© |(504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 2 5 0 8819 5 457 46
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (uctova skupina 51) 14 1 05 31 0 6 1 3 7 6 2 5 8
E. |Osobné naklady sucet (r. 16 azr. 19) 15
E.1. |Mzdové néklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a druzstva 17
'|(523)
3.|Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Socialne naklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (uétova skupina 53) 20 2 3 7 5 4 4 3 6 2 2 3 2
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému
€ majetku a dlhodobému hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) 2l 9 6 3 2 3 4 9 5 9 1 1 4
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
G.1
dlhodobého hmotného majetku (551) 22 9 6 3 234 959114
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a 23
‘|dlhodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
a Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a 24
" |predaného materialu (541, 542)
I. Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 2 7 4 5
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost (543, 544,
J.
545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 7 4001 2 10486
s |Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti
(+) (7. 02~ 1. 10) 27 2 36 71309 1656170
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UZPODv14_11

Vykaz ziskov a
strat Ug POD . ~ —
oc 202 21583 80| 03628 644 3|IIIINNINNINE
c Skutoénost’
islo
Text e N . Bezprostredne predchadzajuce uctovné
Ozna- riadku Bezné ucétovné obdobie 7 o ; !
NS obdobie
a b C 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 +r.
. |o7)-( 11411241 13+ 1. 14) 2 35461938 31576¢61
+~ |Vynosy z finanénej €innosti spolu (r. 30 +r. 31
+r.35+r1.39+71.42 +r1.43 +1.44) 29 102 4 5 2 4 3
ViIl. | Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet (r.
IX. . 31
32 azr. 34)
B2l Vynosy z cennych papierov a podielov od 32
" |prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
2 Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej U¢asti 33
“Jokrem vynosov prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
2 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 34
‘| (665A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet (r. 36
X. M 35
azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
" |prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej ucasti okrem vynosov prepojenych 37
uctovnych jednotiek (666A)
g Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného as
‘|majetku (666A)
XI.  |Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39 1 0 2 4 5 2 4 3
Vynosové uroky od prepojenych uctovnych
XI.1.
jednotiek (662A) &2 5 2 4 3
2.|Ostatné vynosové Groky (662A) 41 1 0 2 4
Xl |Kurzové zisky (663) 42
S Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43
" |derivatovych operacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
.. |Naklady na finanénu €innost spolu (r. 46 + r. 47
F1.48+1.49 +1.52 +1.53 + . 54) 45 1441990 6 1 85 4 8
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M. |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  |Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 1 0 5 8 2 8 3 5 3 0 8 0 7
NA Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky 50
= |(562A)
2.|Ostatné nakladové droky (562A) 51 1 0 5 8 2 8 3 5 3 0 8 0 7
O. |Kurzové straty (563) 52
3 Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" |naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na finanénu Cinnost (568, 569) 54 3 8 37 07 8 7 7 4 1
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Vykaz ziskov a
strat Ug POD . ~ —
oic 202 21583 80|[%3628 644 3|[IIINNITNNY
& Skutocnost’
Text Cislo A z
o riadku Besné Uétovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce uctovné
NS obdobie
a b C 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej
s+ |Ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) °° -14 40 6 6 - 61 3 5
s |VYsledok hospodarenia za uétovné obdobie
pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 9 2 6 7 3 10 4 2 S
R. |Dan z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 2 5 3 3 7 2 5 0 2
R.1. |Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 9 8 9 4 7 8 9
2.|Dani z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 1 5 4 4 3 1 7 1 3
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" |spoloénikom (+/- 596)
s |Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po
zdaneni (+/-) (r. 56 -r. 57 - r. 60) 61 6 7 2 3 6 79 2 3
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Poznamky U¢ PODV 3 - 01

P3 Senec I s.r.o.
Poznamky Uctovnej zavierky k 31. decembru 2020
(Udaje v tabulkach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I.  VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Ziakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo P3 Senec | s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost’)
Namestie Mateja Korvina 1
811 07 Bratislava

Datum zaloZenia 28. februar 2006
spolo¢nosti

Datum vzniku spolo¢nosti

(podPa Obchodného 16. marec 2006
registra)

Predmet ¢innosti

- obstaravacia ¢innost’ spojena so spravovanim a prenajmom
nehnutelnosti

- prendjom nehnutel’nosti s poskytovanim dodato¢nych
sluzieb

- Cistiace prace

Spolo¢nost’ k 22.05.2020 zmenila nazov spolo¢nosti z ELP Slovakia 1, s. r. 0. na vy$Sie uvedeny.
Spolo¢nost’ mala v obdobi od 1.1.2019 do 21.5.2020 sidlo na adrese Palisddy 32, 811 06 Bratislava.
Nésledne od 22.05.2020 sidli Spolo¢nost’ na adrese Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava.

2. Zamestnanci

Spolo¢nost’ v roku 2020 a ani v roku 2019 nemala Ziadneho zamestnanca.

3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom verejnej obchodnej spolo¢nosti a ani
komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

4.  Pravny dévod zostavenia uctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna u¢tovna zavierka za P3 Senec | s.r.0.. Bola zostavena za
uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2020 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona 0 uctovnictve a postupov tétovania pre podnikatel'ov.

Uttovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit' na
ucely akéhokol'vek Specifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spolichat’ na tato uctovnu zavierku ako jediny zdroj
informacii.
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Poznamky U¢ PODV 3 - 01

P3 Senec I s.r.o.
Poznamky Uctovnej zavierky k 31. decembru 2020
(Udaje v tabulkach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

5. Schvalenie u¢tovnej zavierky za rok 2019

Uctovna zavierka spolognosti P3 Senec | s.r.0. za rok 2019 bola schvalena dia 14.05.2020.

Il. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Clenovia orginov spolo¢nosti
Orgéan Funkcia Meno

Konatel Otis Lee Spencer (od 29.1.2020)
Konatel’ Peter Janosi (od 29.1.2020)

Statutarny organ Konatelka Katie Jane Schoultz ( od 29.1.2020)
Konatel’ka Gabriela Moueza (do 29.1.2020)
Konatel’ Tomas Vinkler (do 29.1.2020)
Konatel’ Matthias Prochaska (do 29.1.2020)

V mene Spolo¢nosti konaju a podpisuju vzdy dvaja konatelia spolo¢ne.

2. Struktira spolo¢nikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

Vyska podielu na zdkladnom imani

Spolo¢nik, akcionar

Vyska obchodného
absolitne v % podielu v %
P3 HoldCo IV SK S.a r.L (od 22.5.2020) 7500 100 100
Spolu 7500 100 100

3. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost’ P3 Senec | s.r.0. sa zahfiia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti P3 Group Sarl,
13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg

1. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spoloc¢nost’ uplatiiuje Gétovné principy a postupy tctovania v stlade so zdkonom o uétovnictve
a s postupmi uétovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa
vedie v peniaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uttovna zavierka za rok 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokradovania
¢innosti. Po posudeni vSetkych potencionalnych vplyvom COVID-19 na obchodné aktivity
spolo¢nost’ vyhodnotila, Ze neexistuje ziadny vplyv, ktory by materidlnym spdsobom ovplyvnil
schopnost’ spolo¢nosti nepretrzite vykonavat’ svoju ¢innost’ v dohl'adnej buducnosti. Spolo¢nost’
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P3 Senec I s.r.o.
Poznamky Uctovnej zavierky k 31. decembru 2020
(Udaje v tabulkach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

bude i nad’alej pokracovat’ v monitorovani potencialneho dopadu COVID-19 a podnikne vSetky
kroky nevyhnutné na zmiernenie negativnych G¢inkov na spolo¢nost’ a nagjomnikov.

3. Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4. Pri ocenovani majetku a zavizkov sa uplatiluje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zaviazkov a ktoré si zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — Vynosy z prenajmu sa vykazuju rovnomerne poc¢as doby trvania
prenajmu. Ostatné vynosy sa vykazuji v prislusSnom uctovnom obdobi na zaklade dodrzania
Casovej a vecnej suvislosti.

6.  Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pozicky — pohladavky a zavézky sa
v suvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku
ktorému sa zostavuje GGtovna zavierka. Cast’ dlhodobej pohl'adavky a ¢ast’ dlhodobého zavizku,
ktorych splatnost’ nie je dlhSia ako jeden rok odo dila, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
sa vykazuju v stvahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavézok.

7.  Pouzitie odhadov — zostavenie ucCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie
moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na
vykazovanti vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto
odhadov lisit’.

8.  Vykézané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakol'ko existuju rozne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatnovani v rdéznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zéavierke sa mézu neskor zmenit’ podla kone¢ného stanoviska danovych uradov.

9.  Zostatky uctov, ktoré obsahuje suvaha, a ktorymi sa uctovné obdobie zadina, nadvidzuju na
zostatky uctov, ktorymi sa predchadzajuce uctovné obdobie uzavrelo.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)  Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kdpou bol v uétovnictve oceneny v obstardvacej cene.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov
spolo¢nosti v roku jeho obstarania.
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b)

d)

e)

9)

h)

)

k)

Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za
ktoru sa majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru
sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Zasoby obstarané kdpou:

¢ Nakupovany material — obstaravacou cenou. Pri ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva
metoda vazeného aritmetického priemeru.

e Nakupovany tovar — obstaravacou cenou. Pri ubytku rovnakého druhu zasob sa pouZiva
metdda vazeného aritmetického priemeru.

Pohladavky:

e pri ich vzniku alebo bezodplathom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania —
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finan¢ny majetok — Penazné prostriedky a ceniny su ocenené vich menovitej
hodnote.

Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy — o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy — v ocakévanej vyske zavazku.

ANvev

Dlhopisy, pdzicky, uvery:
e pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Casové rozlidenie na strane pasiv siivahy — o¢akavanou menovitou hodnotou.
Dan z prijmov splatné — podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov

uréuju z uétovného zisku po upravach o niektoré polozky na danové téely. Sadzba dane pre
kalendarny rok 2020 je 21 %.
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Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov — nasledujuce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy — zéavazky s neistym casovym vymedzenim alebo vySkou, Gétuju sa v ocakavanej vyske
zavézku .

Opravné polozky —uctuju sa v sume opodstatnené¢ho predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v uc¢tovnictve, a to:

-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %.

-k dlhodobému majetku

Posudenie znizenia hodnoty dlhodobého majetku

Spolocnost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutel'nosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného
nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené vynosovou metédou. V
pripade, Ze odhadovana realna hodnota investicie do nehnutel'nosti je nizSia ako zostatkova uctovna
hodnota ku koncu roka, Spolo¢nost’ vykdze opravnu polozku v sume uvedeného rozdielu. Na zaklade
porovnania tejto hodnoty s aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou v uctovnictve Spoloénosti
nevznikla v beznom Gctovnom obdobi povinnost i€tovat’ o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhl'adom na odhad
realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania
zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych wZitkov z majetku. Uétovné odpisy st rovnomerné.
Majetok sa zacina odpisovat’ v mesiaci jeho zaradenia do pouzivania.

Priemerné doby Zivotnosti podl'a planu odpisov st nasledovné:

Druh majetku Zivotnost’ Ro¢na sadzba odpisov
Budovy 30 rokov ( od 1.1.2018) 3,33%
Klimatiza&né jednotky 12 rokov 8,30%
Kamerovy systém 4 roky 25%
Reklamna veza 20 rokov 5%
Elektricky rozvadzad 8 rokov 13%

K 1. januaru 2018 spolo¢nost’ prehodnotila zostatkovii dobu Zivotnosti budovy na 30 rokov.
Danové odpisy sa uplatfiuji podl'a sadzieb uvedenych v zakone o daniach z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.
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Zmeny uctovnych zasad a uc¢tovnych metod

Uctovné metddy a €tovné zasady boli spolo¢nostou konzistentne aplikované.

Oprava vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi

V beznom uctovnom obdobi neboli Gétovane opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.

IV. UDAJE, KTORE VYSVETEUJU A DOPL.NAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A

STRAT

1. Informacie o zavazkoch

1.1. Clenenie dlhodobych zavizkov (vratane bankového Gveru)

Ni lovk BeZné iictovné obdobi Predchadzajuce uctomé
azov polo eZné uctoné obdobie .
v polozky 7né u i obdobie
Zaviazky so zostatkovou dobou 255 999 32976 999
splatnosti jeden rok az pit’ rokov
Zavizky so zostatkovou dobou 30059 441 567176
splatnostinad pit rokov
Dlhodobé zaviizky spolu 30315440 33544175
1.2. Dlhodobé pozicky
, . Urok Datum Suma istiny v eur za .
N&zov polozky p.a . AR Suma Urokov v eur za
splatnosti bezné uétovné bené tictovné obdobie
obdobie )
2031/ na
0,
P3 HoldCo IV SK S.ar.l. 349 % poZziadanie 28 324 222 1013200

Pozicka v rdmci skupiny ma uverovy ramec 40 milionov EUR, ktoré spolo¢nost’ moze ¢erpat’ podla
prevadzkovych a investi¢nych potrieb. Findlna splatnost’ pozi¢ky je 31.1.2031, zaroven pozicka moze
byt ¢iastocne, pripadne cela splatna na poziadanie. Financujtca spoloc¢nost’ deklarovala, ze pocas roku

A v

AN v

2021 nebude ziadat’ predéasné splatenie p6zi¢ky, preto je p6zi¢ka prezentovana ako dlhodoba.
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavazky

Daiové priznania zostavaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoc¢nost’, ze ur¢ité obdobie alebo dafiové priznanie vzt'ahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej d’alSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V dbsledku toho st k 31. decembru 2020 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2015 az 2020 otvorené
a mozu sa stat’ predmetom kontroly.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA., A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 a do dia zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré su uvedené vyssie
a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.
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