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Úvodné slovo predsedu predstavenstva spoločnosti Slovena, a.s. 
 

Vážení akcionári,  
 
tak ako po minulé roky, dovoľte mi, aby som Vám predložil výročnú správu našej 

spoločnosti a zhodnotil rozvojovú a obchodnú bilanciu za rok 2020.  
 
Napriek celosvetovému pokroku v rôznych oblastiach bol rok 2020 poznamenaný 

neočakávaným agresorom a to pandémiou COVID-19. Koronavírus, ako ho zvykneme 
familiárne označovať, zásadne zasiahol do bežného fungovania v rôznych oblastiach celej 
spoločnosti. Reštriktívne opatrenia, zavedené Vládou SR a ÚVZ SR na odvrátenie pandémie, 
mali vplyv na podnikanie vo všetkých oblastiach. Tak povediac zo dňa na deň sme boli nútení 
zmeniť fungovanie chodu aj našej spoločnosti a zabezpečiť čo najbezpečnejšie pracovné 
podmienky nie len pre našich zamestnancov, ale aj pre našich obchodných partnerov. 
Dezinfekcia, rúška, obavy a strach sa stali našimi dennodennými spoločníkmi.  
 
Zmeny vyvolané pandémiou, zavedenie núdzového stavu, či zákazu vychádzania a pocit 
fyzického ohrozenia spôsobili, že mnoho spoločností stiahlo istú časť svojich zamestnancov 
do bezpečia rodinných bublín. To isté sa udialo aj u nás a činnosť administratívy sme 
v nevyhnutnej miere museli presunúť do priestoru tzv. „Homeofficu“. Zavretí vo svojich 
domovoch, často s „24 hodinovou pohotovosťou“ sme prehodnocovali a aktuálne 
zabezpečovali to, čo bolo skutočne nevyhnutné pre plynulý chod spoločnosti. Aj táto 
skúsenosť nám ukázala, že chod spoločnosti dokážeme zabezpečiť aj iným, inovovaným 
prístupom. S odstupom času môžem zhodnotiť, že pandemickú situáciu sme manažérsky 
zvládli na maximálne možnej úrovni zabezpečenia ochrany a žiadny z pracovníkov nám pri 
výkone svojej pracovnej činnosti na COVID-19 neochorel.  
 
Aj rokovania orgánov spoločnosti boli presunuté do on-line priestoru a vykonávali sme ich 
procedúrou „per rolllam“.  
 
Ak dovolíte, rád by som teraz v krátkosti zhrnul realizované opravy, nevyhnutné na 
zabezpečenie údržby a prevádzky nášho priemyselného areálu, schválené predstavenstvom 
spoločnosti. 
 
Boli vykonané: 

- revízne opravy bleskozvodov na „vlkárni“ a nákladnej vrátnici 

- ukončili sme úradné skúšky výťahov v „betónovom sklade“, Hale 2 a „požiarnej 

zbrojnici“ 

- zabezpečili sme vykonanie odborných skúšok na 22kV rozvodni 

- vybavili sme budovu „betoňáku“ hasiacimi prístrojmi 

Zrealizovali sme: 
- opravu výtlkov v areáli 

- opravu cesty pri energetike  

- vybudovanie príjazdovej cesty k spoločnostiam VAIT a HAJ SK 

- vyasfaltovanie parkoviska pri trafostanici a úpravu parkovacej plochy pre kamióny 
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Riešili sme: 

- opravu havarijného stavu zatekajúcej strechy a okenných rámov na Hale 1 a výmenu 

tečúcich zásobníkov TÚV  

Zrekonštruovali sme: 
- ďalšie 3 kancelárie pre ekonomický úsek, vrátane výmeny okien, podláh a dverí 

- výmenu okien a dverí na nákladnej vrátnici 

Veľkú časť opráv sme realizovali zamestnancami našej údržby, čím sme ušetrili nemalé 
finančné prostriedky. 
 
V oblasti výnosov z prenájmov sa negatívna pandemická situácia u nás prejavila len 
minimálne. Podstatná časť našich nájomcov nebola z rozhodnutia orgánov ÚVZ SR povinne 
zatvorená, preto nebolo opodstatnené poskytovať úľavy z ceny nájmu. 
 
Väčšiu stratu sme však  zaznamenali z predaja a z distribúcie elektriny, čo bolo spôsobené 
najmä zníženými odbermi nájomcov ako Adient Slovakia, Adient Seating Slovakia 
a Synthotec.  
 
Celkovo však obchodnú bilanciu za minulý rok hodnotím ako uspokojivú a nebyť havarijnej 
situácie na Hale 1, boli by dosiahnuté výsledky ešte lepšie. 
 

Milí kolegovia, milí akcionári, 
v roku 2021 nás čakajú nové výzvy. Verím, že ich tak ako doteraz, spoločne zvládneme. 
Neistota ohľadom ďalšieho vývoja v spoločnosti pretrváva aj naďalej a predlžovanie 
pandémie alebo jej opakované návraty prinášajú aj nám riziká nedostatočného odhadu vývoja 
budúcej obchodnej bilancie.  

 
Je nutné pokračovať v rokovaniach s Mestom Žilina o odpredaji pozemku na Sihoti, no 

najmä dokončiť započatú realizáciu optického internetového pripojenia v rámci celého areálu, 
ktorú nám pandémia prerušila. Taktiež je dôležité pokračovať v rekonštrukciách 
prenajímaných priestorov, pretože požiadavky zo strany záujemcov sa protipandemickými 
opatreniami začali výrazne meniť. 
 
Na záver by som rád poďakoval najmä členom predstavenstva a dozornej rady za prístup  s 
akým pristupovali k situáciám, ktoré sme museli počas tohto neľahkého obdobia spoločne 
zvládať. Ďakujem Vám za pochopenie a za podporu. Do ďalšieho obdobia nám prajem najmä 
veľa zdravia, osobných a pracovných úspechov. 
 
 

Bc. Karol Zahatlan 
      predseda predstavenstva 

 
V Žiline dňa 12.5.2021 
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Orgány spoločnosti k 31.12.2020 

                  
 
Predstavenstvo 
 
Bc. Karol Zahatlan     - predseda predstavenstva 
Ing. Pavel  Brňák       - člen predstavenstva  
Ing. Juraj Kakódy       - člen predstavenstva 
Ing. Ladislav  Kada    - člen predstavenstva 
Ing. Janka Sučíková   - člen predstavenstva 
Ing. Pavol Kodaj         - člen predstavenstva 
Ing. Jaroslav Habrún  - člen predstavenstva 
 
 
Dozorná rada 
 
Ing. Tomáš Cingel      - predseda dozornej rady 
Ing. Ján Vojčinák        - člen dozornej rady 
Ing. Helena Horaková - člen dozornej rady 
Ing. Natália Kodajová - člen dozornej rady 
JUDr. Jozef Vereš      - člen dozornej rady 
Ing. Stanislav Šubert  - člen dozornej rady 
 

 
 

Výkonný management 
 
Bc. Karol Zahatlan      - generálny riaditeľ 
Ing. Janka Sučíková   - ekonomicko-obchodná riaditeľka 
 

 

Štruktúra akcionárov a.s. Slovena Žilina k 31.12.2020 
 

Základné imanie spoločnosti  je vo výške 174.510,– EUR. 

 
Akcie sú na meno v menovitej hodnote 3,– EUR/1 ks, počet kusov akcií 58 170 
 
Akcie majú  dematerializovanú podobu a sú  vedené ako zaknihované cenné papiere v zákonom 
ustanovenej evidencii cenných papierov. 
 
Štruktúra akcionárov je nasledovná: 
Právnické osoby                            28,33% 
Fyzické osoby                                71,67% 
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Ročná účtovná závierka 2020 
 

 

S Ú V A H A 

 2020 2019 

Spolu majetok 4 896 316 5 287 605 

Neobežný majetok 4 321 853 4 645 206 

Dlhodobý nehmotný majetok 305 1 253 

Dlhodobý hmotný majetok    4 321 548    4 643 953 

Z toho: obstarávaný DHM 0 0 

Dlhodobý finančný majetok 0 0 

Obežný majetok 568 405 631 902 

Zásoby 137 240 

Dlhodobé pohľadávky 0 0 

Krátkodobé pohľadávky 224 971  284 753  

Finančné účty 343 297 346 909 

Časové rozlíšenie 6 058 10 497 

   

Spolu vlastné imanie a záväzky 4 896 316 5 287 605 

Vlastné imanie 4 493 997 4 775 128 

Základné imanie 174 510 174 510 

Rezervné fondy 174 510 174 510 

Ostatné fondy zo zisku 3 712 888 3 663 652 

Oceňovacie rozdiely z precenenia   

Výsledok hospodárenia minulých rokov 401 221 713 221 

Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie 30 868 49 235 

Záväzky 365 999 476 901 

Dlhodobé záväzky 9 158 13 204 

Dlhodobé rezervy 12 237 0 

Krátkodobé záväzky 331 915 445 018 

Krátkodobé rezervy 12 689 18 679 

Bežné bankové úvery  0 0 

Časové rozlíšenie 36 320 35 576 

 
 
VÝKAZ ZISKOV A STRÁT   

 2020 2019 

Prevádzkové výnosy 1 989 586 2 042 482 

Prevádzkové náklady 1 939 700  1 973 708  

Výsledok z hospodárskej činnosti 49 886 68 774 

Finančné výnosy 1 2 

Finančné náklady 910  850  

Výsledok z finančnej činnosti -909 -848 

Daň z príjmov z bežnej činnosti 18 109 18 691 

Výsledok z bežnej činnosti 30 868 49 235 

Mimoriadne výnosy 0 0 

Mimoriadne náklady 0 0 

Výsledok z mimoriadnej činnosti 0 0 

Výsledok za účtovné obdobie 30 868 49 235 
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Podnikateľská činnosť spoločnosti v roku 2020 
 
 

Vývoj ekonomiky a hospodárenia v roku 2020 
 
      
     Po období stabilného vývoja  prišiel rok, v ktorom sa počnúc mesiacom január začal rozširovať do 

celého sveta nebezpečný vírus COVID-19 a negatívne ovplyvňoval mnoho krajín. Hoci sme doteraz 

žili v presvedčení, že celosvetové pandémie boli súčasťou minulosti, rok 2020 nás presvedčil o opaku. 

Vlády jednotlivých krajín v snahe zabrániť šíreniu prijímali často rôzne opatrenia – ľuďom zakázali 

vychádzať zo svojich domovov okrem nutných prípadov, zatvárali školy, obchody či prevádzky služieb, 

zatvárali sa hranice.  

     Slovensko pristúpilo k obmedzeniam prvý krát začiatkom mesiaca marec 2020 a od 12.marca bola 

vyhlásená mimoriadna situácia, ktorá stále trvá. Od 15.marca bol vyhlásený prvý núdzový stav, ktorý 

skončil 14.júna 2020. 11.augusta po zasadnutí Pandemickej komisie SR bola potvrdená druhá vlna 

pandémie na Slovensku a 1.10. bol opätovne vyhlásený núdzový stav. Koncom roka boli dovezené 

prvé vakcíny proti chorobe COVID-19. V dôsledku prijatých opatrení museli firmy meniť spôsob 

fungovania s využitím práce z domu pokiaľ to pracovná činnosť dovoľovala, aby nedošlo k žiadnym 

obmedzeniam vo firmách. V mesiaci január 2021 bola nariadená práca z domu pre všetkých, ktorí 

z domu pracovať môžu. Aj keď už viaceré krajiny začali s vakcináciou, mnoho infektológov sa 

domnieva, že život už nikdy nebude taký ako pred rokom 2020. 

     Tým, že sa situácia neustále mení, je ťažké odhadovať negatívny vplyv na svetový obchod 

a následne na obchodné činnosti našej spoločnosti. Pre neustály vývoj nie je možné poskytnúť 

relevantné kvantitatívne odhady potenciálneho vplyvu. Z tohto dôvodu je nutné neustále monitorovať 

situáciu a hľadať spôsoby, ako minimalizovať dopad na spoločnosť.  

     Prevádzkovanie priemyselného areálu a to poskytovaním prenájmu a služieb súvisiacich 

s prenájmom ako aj dodávkou a distribúciou elektriny zaznamenalo za obdobie roku 2020 výnosy 

1 980 526 EUR čo znamenalo pokles oproti roku 2019 o 2,9% . Vychádzajúc zo situácie na Slovensku 

pokles výnosov z prenájmu nezaznamenal výrazný pokles a to o 1% aj napriek poklesu priemernej 

obsadenosti až o 2% a dosiahla celkovo 90% . Naďalej pretrváva najväčší záujem o priestory bez 

poschodia za účelom  výroby respektíve skladovania. Takéto priestory s rozlohou od 40 až do 10 000 

m2 majú za posledné roky takmer 100%-nú obsadenosť, čo bolo aj v roku 2020. V menšej miere je 

záujem o skladové priestory umiestnené na poschodí, kde výmera prenajatej plochy sa nezmenila. 

Administratívne priestory, kde konkurencia má dopad na možnosti zvýšenia prenájmu takýchto 

priestorov spôsobila, že v danom roku došlo k poklesu o 1% na 66% priemernú obsadenosť. Celkový 

objem prenajatých plôch  oproti minulému roku klesol o 8 200 m2. Čo sa týka celkovej dĺžky prenájmu 

majú väčšiu stabilitu skladové a výrobné priestory. Pri administratívnych priestoroch sa aj naďalej 

stretávame s častejšou výmenou. Uzatvorenie firiem v mesiaci marec malo za následok 

obmedzovanie výroby, čo sa samozrejme podpísalo na opätovný pokles pri dodávke a distribúcií 

elektriny o 15% oproti roku 2019.     

    Vychádzajúc z celkovej situácie v roku 2020 boli realizované opravy a údržba len najnutnejšieho 

charakteru. Na administratívnej budove sme pokračovali vo výmene okien a úprave ďalších 

kancelárskych priestorov. Aj v roku 2020 boli súčasťou údržby opravy komunikácií v celom areáli, 

ktorých stav je vždy závislý od počasia v zimnom období ale aj pre zlepšenie celkovej vnútro areálovej 

dopravy. Starostlivosť o nehnuteľnosti úzko súvisí s výškou nákladov na udržanie a zabezpečenie ich 

prevádzkyschopnosti, kde oproti minulému obdobiu sme vyčerpali polovičný objem finančných 
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prostriedkov. Vývoj všetkých energií po roku, kedy dosiahol najvyššie hodnoty zaznamenal pokles, 

aj keď vo svojej štruktúre bol rôzny čo súvisí s klimatickými podmienkami.  Jednou časťou je aj 

odpadové hospodárstvo, ktoré závisí od vývoja počasia.   

     Vysoké náklady, ktoré doplnilo zvýšenie dane z nehnuteľnosti spôsobilo, že v spoločnosti došlo k 

opätovnému poklesu výsledku z hospodárskej činnosti o 28%. Pri vykonávaní svojej činnosti sme 

zamestnávali v priemere 22 zamestnancov.  Ostatné výnosy spoločnosť dosiahla hlavne z výnosov 

z ukončených konkurzov.  

     Výsledok z finančnej činnosti pozostáva hlavne z nákladov spojených s realizáciou bežných 

finančných transakcií.  

 
Finančná situácia spoločnosti 
 
     Finančná situácia si udržiava stabilný vývoj aj napriek miernemu nárastu pohľadávok po lehote 

splatnosti na konci roku 2020, ktoré  boli vo výške 15 900 EUR.  Uvedené pohľadávky po lehote 

splatnosti neboli dôvodom na tvorbu opravných položiek, keďže nenastali dôvody na ich tvorbu. 

Záväzky svojou štruktúrou sú všetky v lehote splatnosti. 

     V priebehu roku 2020 spoločnosť nerealizovala žiadne investičné akcie. Nízke investície súvisia 

s vyššou mierou nákladov na opravu a údržbu. 

     Spoločnosť nečerpala žiadne nové úvery.  

 
 Ekológia 
  
     Všetky energetické zložky odoberáme od výrobcov a ďalej ich len distribuujeme. Odpadové  vody 

sú  odvádzané zberačom  do mestskej  čistiarne odpadových vôd. Čo sa týka prenajatých priestorov 

za splnenie podmienok v oblasti životného prostredia zodpovedajú jednotliví nájomcovia.  Nakladanie  

s odpadmi  je zabezpečené  v súlade  so zákonom. 

    Z hľadiska  akcii na ochranu  životného prostredia spoločnosť v priebehu  roka 2020 nerealizovala 

investície na zlepšenie ekológie. Slovena, a.s. Žilina  sa svojou  činnosťou nepodieľa ani na 

kontaminácii spodných vôd v západnej časti mesta Žiliny. 

  

Predikcia  vývoja na rok 2020 
 

       Pri tvorbe predikcie spoločnosti na rok 2021 sa vychádzalo z doterajších výsledkov 

s prihliadnutím na možné riziká.  Svojou hlavnou činnosťou predpokladáme výnosy na nasledujúci 

kalendárny rok z prenájmu nehnuteľností a služieb s tým súvisiacich ako aj z dodávky a distribúcie 

elektriny, kde tieto by mali dosiahnuť 1 932 tis. EUR.  Poskytovanie týchto služieb bude vyžadovať 

náklady v celkovej výške 1 880 tis. EUR.  Spoločnosť neplánuje realizovať investičné akcie mimo 

investícií vynútených v súvislosti s prenájmom a hlavne požiadavkami nájomníkov. V prípade nových 

záujemcov o prenájom budú nové investičné akcie realizované po zhodnotení ich návratnosti.  

     Uvažujeme stabilizovať zamestnanosť v počte 21 pracovníkov.  

     Splnením uvedených zámerov spoločnosť predpokladá v roku 2021 dosiahnuť zisk vo výške 52 tis. 

EUR. 
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Udalosti osobitného významu, ktoré nastali po skončení účtovného obdobia, za ktoré 
sa vyhotovuje výročná správa 
 
 
     V rámci dôležitých udalostí, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 

spoločnosť naďalej sleduje vývoj situácie okolo choroby Covid-19 hlavne s dôrazom na hospodárenie 

a likviditu spoločnosti v roku 2021. V tejto súvislosti neočakávame významný dopad na účtovnú 

závierku a svoju likviditu, avšak tento predpoklad sa môže meniť vzhľadom na budúci vývoj situácie. 

Žiaden významný nájomca nekomunikoval zastavenie platieb nájomného prípadne vypovedanie 

zmluvy a aktuálna prevádzková činnosť nebola významne ovplyvnená.  

      

 

      

 

 

 

 

Ing. Sučíková Janka 
Člen predstavenstva 
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Návrh na vysporiadanie hospodárskeho výsledku za  rok 2020 
 
     Na základe  výsledkov overenia účtovnej  závierky a súhlasného stanoviska predstavenstva 
doporučujem zisk za rok  2020 vo  výške 30 867,82 EUR  zúčtovať nasledovne: 
 
s účtom  427 – Fond rozvoja vo výške                             30.867,82 EUR 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                 Bc. Karol Zahatlan  
                                                                                                           predseda predstavenstva 
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