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PREDSTAVENIE SPOLOCNOSTI

Cubus je moderna kancelarska budova Grovne A, ktora bola dokonéena v roku 2007. Budova sa
nachadza v centre Bratislavy v blizkosti autobusovych a elektritkovych zastavok s velmi dobrym
pristupom autom. Celkova prenajimateind plocha budovy je cez 22 000 m2 v desiatich
poschodiach. Trojuroviiové podzemna garaz sliZi potrebam nasich najomcov.

PROFIL SPCLOCNOST!

Nazov spoloénosti: CUBUS ASSETS s.t.0. (dalej len “Spolognost?)
Sidlo Spolo¢nosti: Fazulova 7, 811 07 Bratislava

Pravna forma: Spolo€nost s ru¢enim obmedzenym
Identifika&né &islo: 35 707 631

Zakladny kapitdl k 31. 12. 2020: 30 000 Eur (splatené 100%)

PREDMET PODNIKANIA

= Sprostredkovanie kiipy, predaja a prenajmu nehnutelnosti
e Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutefnosti
¢ Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb

* Nékup a predaj nehnutemosti

VLASTNICKA STRUKTURA

V priebehu roka 2020 nedoslo k zmene viastnickej $truktiry spolognosti. Spoloénici spoloénosti
su:

SAFICHEM GROUP AG
Tédistrasse 16

8002 Zurych

Svaijtiarska konfederacia
Padiel na vlastnom imani: 85%

Central Europe Participations a.s.
Sokolovska 685/136f

186 00 Praha 8

Ceska republika

Podiel ha viastnom imani: 5%




STATUTARNE ORGANY SPOLOCNOSTI

Clenovia Statutarnych orgénov k 31. decembru 2020:
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Datum vzniku funkcie

Meno Funkcia
ing. TOMAS PLACHY, MBA Konatel
Ing. TOMAS PLACHY, CSc. Konatel
Peter Koritschan Konatel

22.4.2016

22.4.2016
22.4.2016

STAV SPOLOCNOSTI

Spolotnost v roku 2020 vykonavala &innost v sUlade so schvalenou stratégiou. Hlavne

ekonomické ukazovatele za roky 2020 a 2019:

Ukazovatel (hodnoty v tis. EUR) 31.12.2020 31.12.2019
Zakladné imanie 30 30
Viastny kapital 1,891 1,887
Bilanéna suma 23,444 23,333
Cisty zisk / strata 1,003 | 565

Spolo¢nost dosahovala na konci roka 2020 pini obsadenost kancelarskych priestorov.
Spolognost sa bude usilovat o dobré vztahy so vSetkymi najomnikmi vo svojich prenajatych
priestoroch. Prehlad a podiel najomcov na celkovej ploche je nasledujlci:

Podiel hlavnych ndjomcov (hodnoty v %) 31.12.2020
Dell s.r.o. 95.19%
Anritsu Solutions SK s.r.0. 4.81% |

Miera samofinancovania sa v roku 2020 oproti roku 2019 nepatrne zvysila najmd z dévodu

narastu hodnoty vlastného kapitalu.

Miera samofinancovania (hodnoty v tis. EUR) 31.12.2020 31.12.2019
A) Vlastny kapital 1,891 1,887
B) Aktiva celkom 23,444 23,333
Miera samofinancovania (A/B) 8,1% 8,1%
Obrat dlhodobych aktiv sa v roku 2020 oproti roku 2019 nezmenil:
Obrat dihodobych aktiv (hodnoty v tis. EUR) 31.12.2020 | 31.12.2019
A) Trzby z ndjomného a sluzieb 3,879 4,056
B) Dihodoby majetok (zostatkova hodnota) 20,450 20,979
|_Obrat dihodobych aktiv (A/B) 19% 19%

Bezna likvidita sa v roku 2020 oproti roku 2019 mierne zvysila najma z dévodu narastu pefaZnych

prostriedkov na bankovych tétoch Spolocnosti:

Bezna likvidita (hodnoty v tis. EUR)  31.12.2020 | 31.12.2019
A) ObeZny majetok 2,981 1,944
B) Zavazky 21,553 21,445
Bezna likvidita (A/B) 13,8% 9,1% |
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Doba obratu pohfaddvok sa v roku 2020 znizila oprati roku 2019 z poklesu pohladavok pred
koncom roka 2020:

Pohl'addvky z obchodného styku (hodnoty v tis. EUR) 31.12.2020 31.1 2.20'&1’
A) Netto hodnota pohladavok 43 256 |
B) Trzby z ndjomného a sluZieb 3,879 4,046 |
Doba obratu pohladavok (A*365/B) 4 dni 23 dni |

VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY

Spoloénost &eli vyznamnej konkurencii na tzemi Bratislavy. V nasledujucich rokoch bude
Spoloénost dalej vystavena novej ponuke kancelarskych priestorov na tomto vysoko
konkurencnom tzemi. Vhodou v porovnani s konkurenciou bude lokalita, kvalita nehnutelnosti
a trovefi poskytovanych doplnkovych sluzieb.

Spolognost je vo vyznamnej miere financovana cudzimi zdrojmi. Aj napriek nepomeru medzi
vlastnymi a cudzimi zdrojmi spolognosti, Spolocnost nepredpoklada, Ze bude mat tento fakt vplyv
na ¢innost Spoloénosti, nakolko je financovanie Spolo¢nosti zabezpeéené.

BUDUCI VYVOJ SPOLOGNOSTI

V nasledujicich rokoch bude Spoloénost pokratovat v doterajSej cinnosti, prenajmu
kancelarskych priestorov, a bude zabezpetovat riadny chod nehnutefnosti. Spoloenost vyttuje
spotrebované sluzby a energie vietkym najomcom.

VPLYV UCTOVNEJ JEDNOTKY NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spoloénost poéas svojej existencie nemala negativne dopady na Zvotné prostredie
anepredpoklada sa, 7e by knejakym negativnym dopadom doslo v budicnosti. Dany
predpoklad tykajlci sa vplyvu na Zivotné prostredie vyplyva z povahy &nnosti Spoloénosti.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nevyvijala v priebehu roka 2020 Ziadnu &nnost tykajicu sa vyskumu a vyvoja.

VPLYV UCTOVNEJ JEDNOTKY NA ZAMESTNANOST

Spoloénost v roku zamestnavala dvoch zamestnancaov.

UDAJ O ORGANIZAGNEJ ZLOZKE V ZAHRANIG]

Spoloénost nema organizaénd zlozku podniku v zahranié,

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi A PODIELOV

Spolotnest v roku 2020 nenadobudla viastné akcie, dozasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy ani obchodné podiely materskej Gétovnej jednotky.
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NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti navrhne pouzit zisk Spolocnosti za rok 2020 na tiastoénu uhradu
neuhradenej straty minulych rokov Spoloénaosti.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO
OBDOBIA, ZA KTORE SA VYHOTOVUJE UCTOVNA SPRAVA

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy o koronaviruse. Zatiatkom roku 2020 sa virus
roz&iril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velke rozmery v priebehu celého roka
2020. Aj ked v éase zverejnenia tejto Gétovnej zavierky vedenie spoloénosti nezaznamenalo pokles
poskytovanych sluzieb, nakolko sa viak situacia stale meni, stale nemozno predvidat budice
dopady. Manazment bude pokratovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vietky
moZné kroky a zmiernenie akychkolvek negativnych tcinkov na spoloénost.

Okrem vy$sie uvedenej skutoénosti nedoslo po 31. decembri 2020 a do diia zostavenia G¢tovnej
zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva
alebo vysledky hospodarenia spoloénosti, okrem tych, ktoré s uvedené vysSie aktoré su
vysledkom beZnej ginnosti.

V Bratislave diha 25.01.2021 //

Meno: Ing.Tomas Plachy, MBA

Funkgia: Konatel



