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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti TAM Properties VI., a.s.

Sprava z auditu aétovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit uétovnej zavierky spoloénosti TAM Properties VI., a.s.
(,Spoloénost”), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za
rok kongiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
uctovnych zasad a uétovnych metéd.

Podfa nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finan¢nej situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za
rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zadkona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o GEtovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nada zodpovednost podla tychto standardov je uvedend
v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo€nosti sme
nezavisli podra ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o Statutarnom audite®) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutéarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za tctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podia zékona o uctovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutoc¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v €innosti v uétovnictve, ibaze by
mal v imysle Spoloc¢nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej Sinnost, alebo by nemal ind
realistickl moznost' nez tak urobit.
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Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo oddévodnene ofakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoneného podla medzinarodnych auditorskych standardov,
poéas celého auditu uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

o |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, €i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéhiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dbékazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod mdze zahfhat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zadsad a uétovnych metdéd a
primeranost Uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskuto€nené Statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokracovania v c¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti
nepretrzite pokradovat v éinnosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania na$ej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti v8ak mbzu spdsobit, Zze Spoloénost prestane pokraCovat' v nepretrzitej
&innosti.

¢ Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a 0 vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k inym informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. iné informacie pozostavaji z
informacii uvedenych vo vyroénej sprave, zostavenej podfa poZiadaviek zakona
o Uétovnictve, ale nezahrnuju uétovna zavierku a nasu spravu auditora k tejto uétovnej
zavierke. Nas nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na tieto iné informacie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa
s tymito inymi informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave, ktori sme obdrzali pred
dnom vydania spravy auditora z auditu U¢tovnej zavierky, a posudenie, &i tieto iné
informacie nie sl vo vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo
nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uétovnej zavierky, alebo sa inak
zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie s vyznamne nespravne, vyZaduje sa, aby sme tieto
skutoc¢nosti uviedli.

V slvislosti s vyroénou spravou zakon o uétovnictve vyZzaduje, aby sme vyjadrili nazor
na to, ¢i su tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave v sulade s uétovnou
zavierkou zostavenou za to isté UCtovné obdobie, a &i vyroéna sprava obsahuje
informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uc¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo
vSetkych vyznamnych stvislostiach:

o tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2020 su v
sulade s U¢tovnou zavierkou zostavenou za to isté Gétovné obdobie,

e vyrotna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
0 Uctovnictve.

Okrem toho zakon o udtovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, &i sme na zaklade nasich
poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu uétovnej
zavierky, zistili v tychto inych informaciach uvedenych vo vyroénej sprave vyznamné
nespravnosti. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

16. april 2021
Bratislava, Slovenska republika

7%

Zodpovedny auditor:
Ing. Andrej Jandzik, ACCA
Licencia UDVA ¢. 1144

Auditorska spoloénost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 96

%, KPmG
Asko S\)O\'%



Vyrocna sprava spolo¢nosti
TAM Properties VI, a.s.
za rok 2020



Zikladné informdcie o Cinnosti spolocnosti v roku 2020

Spoloénost’ TAM Properties VI, a.s. so sidlom v Bratislave, HodZovo namestie 3 (d’alej len
»spolo¢nost™), bola zalozend ako realitnd spolo¢nost’ v zmysle ustanoveni Zakona o kolektivhom
investovani (ZKI) diia 11.2.2013 na zaklade stanov spolo€nosti. Tatra Asset Management, sprav. spol.,
a.s. konala pri zaloZeni spolo¢nosti vo svojom mene na ucet podielnikov jej podielového fondu
RealitnyFond o.p.f., a rovnakym spdsobom kona aj pri vykone akcionarskych prav, pricom dodrziava

vietky zasady a obmedzenia stanovené ZKI a Statitom fondu. Najvy$§im orgdnom spolo¢nosti je
Valné zhromaZzdenie, najvy$§im kontrolnym organom je Dozorna rada.

Cinnost’ spolo¢nosti je zamerand na sluzby prendjmu nehnutelnosti, spravu majetku
a poskytovanie vietkych sluZzieb suvisiacich s prenajmom.

Realnu podnikatel'ski €innost’ zaCala spolo¢nost’ vykonavat az od 1.10.2013, kedy sa
spolo¢nost’ stala vlastnikom dvoch administrativnych nehnutelnosti v Bratislave v ramci obchodno-
administrativneho komplexu Central.

Zaciatkom roka 2020 bola potvrdena existencia nového koronaviru spésobujticeho ochorenie
COVID-19, ktora sa globalne roz$irila. Pandémia a najmi opatrenia prijaté na zamedzenie jgj
dopadov spdsobili naru$enie mnohych podnikatel'skych a hospodarskych aktivit v roku 2020
a ovplyvnili podnikanie.

Spoloénost’ pésobi v sektore prenajmu nehnutelnosti - administrativnych priestorov, ktory nebol
vypuknutim pandémie COVID-19 vyznamne ovplyvneny a jeho ¢innost’ nebola prerusena.

Trzby z predaja sluZieb za rok 2020 dosiahli vysku EUR 4 440 216, néklady na spotrebu
materidlu, energii a sluZieb obstaranych v suvislosti s trzbami predstavovali k 31.12.2020 hodnotu
EUR 1226 829. Spoloénost dosiahla stratu vo vyske EUR — 1537 523. Spolo¢nost ku koncu
uctovného obdobia evidovala kratkodobé pohladavky vo vyske EUR 269 959. Zavizky celkom
predstavovali k 31.12.2020 hodnotu EUR 33 129 384, ich detailna $truktira je uvedend v pozndmkach
k uétovnej zavierke.

Uktovna hodnota neobeZného majetku k 31.12.2020 bola EUR 35 631 542, ztoho hodnota
budovy predstavovala EUR 34 739 082,

Spoloénost’ na rok 2020 o¢akéva rozsah ¢innosti na Grovni predo$lého roka.

Spolo¢nost’ vr. 2020 nezamestnavala Ziadnych zamestnancov, spravu majetku a vedenie
uétovnej, ekonomickej aadministrativnej agendy méa zabezpefené na zmluvnom zaklade
s jednotlivymi dodavatel'mi uvedenych sluZieb.

Spolo¢nosti nie st zname Ziadne rizika ani neistoty, ktoré by negativnym spdsobom ovplyvnili
vysledky a existenciu spolo&nosti v budiicnosti. Cinnost’ spolognosti je v stilade s prisluinymi zakonmi
a miestnymi nariadeniami a neovplyviluje negativhym spdsobom Zivotné prostredie ani nevykazuje
Ziadnu ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo€nost’ nema Ziadnu organizaénul zloZzku registrovanu
v zahrani¢i, nenadobudla vlastné akcie, doCasné listy alebo obchodné podiely ani akcie, docasné listy
alebo obchodné podiely materskej u€tovnej jednotky.

Po uplynuti tétovného obdobia r. 2020 a k datumu vydania spravy nezavislého auditora
nenastali v sOvislosti so spolo¢nostou Ziadne udalosti osobitného vyznamu ani zmeny, ktoré
podliehaji povinnosti zapisu v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I.



Navrh na vysporiadanie straty

Spoloénost’ TAM Properties V1., a.s. dosiahla v iétovnom obdobi roku 2020,
k 31. 12. 2020, stratu vo vyske -1 537 523,15 EUR.

Dosiahnuta strata roku 2020 bude vysporiadana zau¢tovanim na Gcéet 429 — Neuhradena strata
minulych rokov. Strata bude vhradena zo ziskov buducich zdatiovacich obdobi.

V Bratislave, 30. marca 2021

Ing. Martin Medved’ Ing. Ingrid VereSova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Priloha &. 1: Udtovna zavierka za rok kongiaci sa 31. decembra 2020 a sprava auditora



[ oo UETOVNA ZAVIERKA R

uc Pob podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné udaje sa zarovnavajt vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavajii prazdne.
Udaje sa vypliiaja paliékovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifika&né &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
2023720809 | y .um X mit | e 901 2020
%0 - y ©12 2020
47057335 mimoriadna velka

o Bezprostredne d01 2019
SKNACE priebezna predchadzajlice
68.20.0 (wyznacisax) | obdobie 12 2019

Prilozené sticasti Uctovnej zavierky
X Suavaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

TAM Properties VI., a.s

Sidlo aétovnej jednotky

Ulica Cislo
HODZOVO NAMESTIE 3
PsC Obec

81106 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |, ODDIEL: SA
VLOZKA CiSLO: 5723/8B
Telefonne éislo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena diia: Podpisovy zdznam Statutdrneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutameho organu udtovnej jednotky alebo
1 0 . 0 3 . 202 1 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je ictovnou jednotkou:
Sy
,/‘)

Zaznamy dafového uradu ( |

| Miesto pre evidencné gislo Odtlagok prezentacnej pediatky dafiového aradu I

MF SR &. 18009/2014 Vytlagdené z aplikadacie eDANE Strana 1
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_ Slvaha
U¢POD 1-01

me20237208089

ko4 7057335

Ozna-
&enie

a b c

STRANAAKTIV | Cisto

riadku |

BeZné aétovné obdobie
Brutto - éast 1 |

Bezprostredne predchadzajice

Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

SPOLU MAJETOK | 01
r.02+r.33+r.74

A. Neobezny majetok | 02
r03+r.11+r 21

Al Dlhodoby
nehmotny majetok

sUcet (r. 04 az r. 10)

A.l.1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj

(012) - /072, 0NA

03 |

49402144
11082279
46713821
110822709

Netto 3

3831986ﬂ
3875586 1

35631542

| 36867923

2. | Softver 05

| (013) - /073, 091A/

|
!
3. | Ocenitelné prava 06

(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill
{015) - 1075, 091A/

07

5. | Ostatny dihodoby 08

nehmotny majetok

(019, 01X) - /078,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

{041) - /093/

Poskytnuté
preddavky
na dihodoby

10

nehmotny majetok
(051) - /095A/

Dlhodoby hmotny 1"
majetok

Al

46713821

stucet (r. 12 az
r. 20)

A.ll.1. | Pozemky 12

(031) - /092A/

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

11082279

631542
36867923

535366

535366

45795332
11056250

j 535366

34739082
36262492

88703

62674

26029

70065

fem=_ MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_3

. Suvaha
UEPOD 1 - 01

20237208009

ko47057335

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

Cislo

riadku |—

c

15

16

17

1 i

Bezné uétovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajice

Brutto - dast 1

| Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

294420

294

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /1095A/

19

Al

Opravna poloZka
k nadobudnutému
maijetku

(+/- 097) +/- 098

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

20

21

420

Alll1.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou udastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

23

24

Po&Zigky prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pé&Zicky v ramci
podielovej tgasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

Ostatné po6zZicky
(0B7A) - /096A/

Dlhové cenné

papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (0B5A,
069A,06XA) - /096A/

25

26

27

28

i MF SR &. 18009/2014

Strana 3



UZPODV14_4
I Sdvaha

Ug POD 1 - 01

2023720809

ko4 7057335

AL —

na- | STRANAAKTV | Cilo |

&enie riadku
a b c

Bezné dctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

_Ngtto 2

Pbiiék% aostatny
g. | dihodoby finantny 29
" | majetok so zostatkovou

najviac jeden rok
(0B6A, 067A, 069A,
06XA) - f09BA/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby financny
majetok

(043) - fog6A/ |

dobou splatnosti == —

_ Korekgia - Cast 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Netto 3

Poskytnuté 22 |
preddavky
na dlhodoby

1.

finangny majetok
(053) - /095A/

B. ObezZny majetok 33
n34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

B.l. Zasoby 34
sugcet (r. 35 aZ
r. 40)

B.l.11. | Material 35

(112, 119, 11X)

990446

1160485

- /191, 19X/

Nedokonéend

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38

(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40 |
preddavky

na zasoby
(314A) - 13HA/

B.l.  Dlhodobé 41
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1.  Pohfadavky 42
z obchodného

styku
sUcet (r. 43 aZzr. 45)

bome  \F SR &. 18009/2014
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[ swers J|oc2023720809|wa705733s| I ~1

U& POD 1 - 01
Ozna- : &isl BeZné (iftovné obdobie | Bezprostredne predchadzajlice
cezrl:uae STRANA AKTIV ria:l:4 & | uétovné obdobie
ph b c 1 Brutto - éast 1 Netto 2 | e
' Korekcia - Sast' 2 ~ Netto 3

1.a.| ného styku vogi
prepojenym Udtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/ i |
Pohladavky z obchodné- ‘

Pohladavky z obchod-
43

1.b. | ho styku v rémei podielo- 44
vej U¢asti okrem pohla-

davok vodi prepojenym — — —
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky

1.¢. | 7 abchodného styku 45
(311A, 312A, 313A, S——m— =
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 48
zakazky
{316A)

3. | Ostatné pohladavky = 47
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

Ostatné pohladavky
4, | v rdmei podielovej 48
(casti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky voci
spoloénfkom, 40
&lenom a zdruZeniu —
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohfadavky 50

z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | OdloZena dafova 52
pohfadavka
(481A)

B.IIL. .Krétkodobé 53 26995 9— 269959

pohfadavky
shcet (r. 54 +r. 58

akr. 65) 628578

B.iIL1. PohFadévky 54 238221 238221

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57) 6 1 0 6 2 2

Pohladavky z obchod-

1.a. ného styku vogi 55
prepojenym Gtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/ |
Pohladavky z obchodneé- |

1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g

vej Ucasti ckrem pohla-

davok vodi prepojenym b — =

U&tovnym jednotkam

(311A, 312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

fmm==  MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 5 'J
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U& POD 1 - 01

- i Eist : BeZné Gictovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
enie | STRANAAKTIV | 2o0 . T oG obdobit
a b c |1 [ Brutto - ast 1 B Netto 2 | O
| Korekcia - dast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.¢. | 7 obchodného styku | 57 238221 238221
(311A, 312A, 313A, L —
314A, 315A, 31XA) -
i 610622
2.  Cista hodnota 58 |
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramei podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkédm
| (351A) - /391A/
Pohladavky vogi 1
spoloénikom, &lenom 6
a zdruZeniu (354A, —
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6.  Socidlne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. Dariové pohladavky 63. 3 1 7 3 8 3 1 7 3 8

a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 1795 6_

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65
| (335A, 33XA, 371A,
| 374A, 375A, 378A)

- 13917/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sudet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- = 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) -/1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé- g
he finanéného majetku
v prepojenych t¢tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/ |

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finan¢ny =
majetok |

| (259, 314A) - 1291A/ [

I_ MF SR &. 18009/2014 Strana 6 _I




" podiely (417A, 421A)

= UZPODV14_7 —
“shan 1 [mc2023720809 047057335 NI
Uc POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIy | Eisto - ~ BeZné aétovné obdobie Bezprostredne predchadzajace
Senie b "agk“ 1 Brutto - gast 1 Netto 2 | ugtovné obdobie
a | — —
| | Korekcia - ¢ast 2 | Nefto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 1720487 1720487
rr72+r.73 _ s |
| 531907
B.V.1. | Peniaze 72 |
(211, 213, 21X) | — . —— ——
2. | U&ty v bankach 73 1720487 1720487
(221A, 22X, +- 261) 1 I
531907
C. Casové rozlisenie | 74 697877 697877
sticet (r. 75 aZr. 78) I —]
727453
Naklady buddcich a ' R ]
C-1. | obdobi dihodobé 75
(3814, 382A)
2. | Néklady budicich | 76 5137 5137
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) ‘
3. | Prijmy buddcich 77 5850209 585029
obdobi dlhodobé _ _ .
oo | 621077
4. | Prijmy buddcich 78 107711 107711
obdobi kratkodobé |
(385A)
| 106376
Ozna- STRANA PASIV Cislo sg ox . . i Bezprostredne
ce;ue . rlagku BeZné lictovné obdobie 4 predchadzajice itovné obdoble 5
I rvn KY | —
T e 38319865 3875586 1
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+ |
A 190+r.93+1.97+1.100 a0 4103170 5640693
Al | Zakladné imanie siget(r.82azr.84) | 81 25000 25000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3_ P_ohr_adévky za upisané vlastné imanie 84 R ]
“ | ¢+4353)
Al Emisné azio (412) 85
AJll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 15000000 ! 15000000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r, 89 87 2500 2500
" Zékor:ny rezervny fond a nedeliteiny fond ' A N
AV (417A, 418, 421A, 422) 88 2 5 0 0 2 5 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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e 12023720809 coa705733s| |IIIININIANN
Ug POD 1 - 01
Ozna- : Eisl T . Bezprostredne predchadzajlice uétovné
vy STRANA PASIV i) Bezné Gdtovné obdobie obdobie
| a | b c 4 | 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r.92 920
AV.A. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatneé fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | SGet (r. 94 a2 r. 96) 93
Ocefovacie rozdiely z precenehia
V11 majetku a zavazkov (+/- 414) o
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitélovych 95
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96 |
* | pri zld&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e Y o7 -9386807 -7970246
ANIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (//429) | 99 -9386807 7970246

Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-

i117

A.VIIl. bie po zdaneni /[+-/r. 01 -{r.81 +r.85+r. 86 100 — 1 5 3 7 5 2 3 —_— 1 4 1 6 5 6 1
e | *RBT+r90+r 93+ 97+ 101+r.141) | | = = |
Zavazk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. ST 13641139 41,140 1°1l 33129384 32886377
.. | Dlhodobe zivaziy 102 32769521 3276952 1
- siicet (r. 103 + r. 107 azr. 117)
B.L1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o stucet (r. 104 az r. 106) | [
Zavézky z obchodného styku voéi I =
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104 |
(321A, 475A, 476A) |
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105 ‘
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) - - -
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106 |
L (321A, 475A, 4T6A) |
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107 ’
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108 [
* | uétovnym jednotkam (47 1A, 47XA) |
| Ostatné zavazky v ramei podielovej Géasti - a
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) ! B - | I
I
5. Ostatné dihodobé zaviizky (479A, 47XA) | 110 32000000 32000000
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11| 769521 769521
i E — _ . —
7. | DIhodobé zmenky na (ihradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10.| Iné dihodobe zavéizky 5
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 1186
" (373A,377A)
12, OdloZeny dafiovy zavazok (481A)

G MF SR ¢&. 18009/2014
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— ZPODv14_9 m—
Soam 1e20237208009 047057335 [HIIINNINI
U¢ POD 1-01
Ozna- P &isl B . . | Bezprostredne predchadzajtice Gétovné
ol STRANA PASIV i BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dihodobé rezervy r.119+r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 46XA) 120
B.Ill. | DIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BIV. | siiget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 354146 110839
Zavizky z obchodného styku
B.V.A. Sucet (r. 124 azr. 126) 1 198727 86555
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym B
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavéizky z obchodného styku v ramei podielovej o o
1b ucasti okrem zavézkov voéi prepojenym 125
24| Gétovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
| 326A, 32XA, 475A, 47T6A, 47T8A, 47XA) |
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 1 9 8 7 2 7 8 6 5 5 5
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127 l
3 Ostatné zavézky voci prepojenym Gétovnym 128 n
" | jednotkém (361A, 36XA, 471A, 47XA)
| Ostatne zavazky v ramci podielovej ugasti - o
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131 o -
1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 218 385
Dafiové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 154809 23250
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky o
10| 3724, 379A, 4744, 475A, 479A, 47XA) | 130 392 649
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 5717 6017
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 5717 6017
Bezné bankové lvery N
BVI | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) s
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 241, 249, 24X, 4734, 11255A) 150
Casové rozlisenie
C- | saget (r. 142 a2 r. 145) 141 1087311 228791
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144 N
T (384A)
Vynosy buducich obdobi kratkodobé
4| (384) 145 1087311 228791

MF SR ¢. 18009/2014
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Vykaz ziskov a stréat

2023720809

k047057335

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo | T T T hew e z e = r3
enle Text radkal begné Gitovné obdobie bezprostredne pc:'sggll;?edzajuce ustovné
a b - c 1 2
* | Gisty obrat (8ast Gét. tr. 6 podra 01 4440216 4460740
| | zakona) | o
ok \slgg‘;s();lzogzsipf%g;skej ¢innosti spolu 02 4 4 4 7 6 6 0 4 5 5 9 5 7 8
I. | TrZzby z predaja tovaru (604, 607) 03
IIl. | TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
ill. | Triby z predaja sluZieb (602, 608) 05 4440216 4460740
IV Zmeny stavu vnuitroorganizaénych zasob 06 .
© | (+/-) (uétova skupina 61)
V. | Aktivacia ((Stova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) 1 -
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
VIl | (644, 845, 646, 648, 655, 657) 09 7444 98838
Naklady na hospodarsku cinnost' spolu o
* | EM+r12+n134n14+r.15+1r.20+ | 10 2817397 2850855
r.21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZzené na obstaranie "
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materilu, energie a ostatnych
B. | neskladovatemych dodévok (501, 502, 503) 12 489507 458947
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. ISlquy (UStova skupina 51) 14 737322 809855
E. | Osobné nakiady (. 16 aZr. 19) 15 2795 1186
E.1. | Mzdové néklady (521, 522) 16
Qdmeny Elenom organov spoloénosti a R
2. | Gruzstva (523) 7 160 900
3 Naklady na socidlne poistenie 18 6 3 5 2 8 6
| (524, 525, 526)
4. | Sacialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 34345 26667
Qdpisy a opravné poloZky k dihodobému L
G. | nehmatému majeFt)kuanﬁhodobému 21 156327520 15325289
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) - o
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 1532750 1532529
~ | Opravné polozky k dhodobému - - -
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
| hmotnému majetku (+/-) (553) 1
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24 '
| majetku a predaného materialu (541, 542)
i Opravné polozky k pohfadévkam (+/-) 25 '
' (547}
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 20678 2167 1
| Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (++) (r. 02 -1, 10) l 1630263 1708723
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e UZPODv14_11 eem g
matores@ne 2023720809 eo47057335| (NI
Ué POD 2 - 01
| Skutoénost’
Ozna- Cislo - A R .
onid Text sy besné Gitovné obdobie bezprostredne porggz};ia:zajuce uctovné
a b e 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + i
06 +1.07)-(r. M +r12+r.13+r.14) | 28 3213387 3191938
kese Vynosy z financénej éinnosti spolu r. 30 29 :
+.31+nn35+r39+r.42+r.43+r.44
Vil Trit?y z predaja cennych papierov a 30
podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
* | sUget (r. 32 aZr, 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
** | od prepojenych Ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov a3
prepojenych uctovnych jednotiek (665A) -
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
' | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | saget (r. 36 aZr. 38)
XA Vynosy z kratkadobého finanéného majetku a6
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
| prepojenych agtovnych jednotiek (666A) - - -
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové Groky (r.40 +r. 41) 39
XI.1 Vynosové troky od prepojenych 40
*7 | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové lroky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej €innosti (668) 44
Naklady na finan&nt €innost spolu r. 46
“ |¥raTAra8+r49+r52+r634r.54 | 5 3167786 3102186
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 3070333 3101955
N1 Nakladové troky pre prepojené uctovné 50
‘' | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové tiroky (562A) 51 3070333 3101955
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| naklady na derivatové operéacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ginnost
Q. | Qultne n 54 97453 231

m=_ MF SR ¢. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

pmeE20237208009

€ko47057335

Cinnosti (+/-} (r. 29 - 1. 45)

Vysledok hospodarenia za i&tovné

U POD 2 - 01
‘ Skutoénost’
Ozna- Cislo ] 5 tn e Rtovng |
Zonie Text | radku beZné Gictovné obdoble bezprostredne p(:;ggl;?:zajuce iétovné
a b | ¢ B 1 2
1. Vysledok hospodarenia z finanénej 55

-3167786
- 1537523

-3102186
-1393463

23098

23098

{r. 56 - r. 57 - . 60)

Fokkd 56
obdobie pred zdanenim {+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafi z prijmov  (r. 58 +r.59) 57
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolo€nikom (+/- 596)
| Vysledok hospodarenia za u&tovné
*+* | obdobie po zdaneni (+/=) 61

-15637523

~ 141656 1
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| Poznémky U& PODV 3-01 1€0:47057335 DI1€:2023720809

TAM Properties VI., a.s.
Poznamky individualnej G&tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020
(Gdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzajl informécie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej tuctovnej
zdvierke, pre ktoré ma Gétovna jednotka obsahovi napli. VSetky tidaje a informdcie uvedené v tychto
pozndmkach vychadzaju z Gétovnictva a nadvazuji na individudlne uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo TAM Properties VI., a.s. (,spoloénost")
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 11, februara 2013
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 2. marca 2013
Hospodarska &innost - Nadobuddanie nehnutelhosti vratane prislusenstva,

- Sprava nehnutelnosti,

—  Prendjom nehnutelhosti spojeny s poskytovanim
zakladnych a inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

- Obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom
nehnutelnosti,

- Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou
a udrzbou nehnutefnosti

- Sprostredkovanie predaja , prenajmu a kipy nehnutetnosti
(realitna &innost),

- Predaj nehnutelnosti

-~ Uskutociiovanie stavieb a ich zmien

2. Zamestnanci

N&azov poloZky 2020 2019
Priemerny prepocitany potet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia i¢tovnej zavierky

Této Uétovnd zavierka je riadna individudlna uctovnd zavierka spolo¢nosti TAM Properties VI., a.s. Bola
zostavend za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2020 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zdkona o Gtovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U¢tovnd zévierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Uéely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Uctovnej
zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto uctovnu zavierku ako jediny zdroj informaci.

4. Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2019

Uttovnd zdvierku spoloénosti TAM Properties V1., a.s., za rok 2019 schvdlilo riadne valné zhromaZdenie,
ktoré sa konalo diia 24. juna 2020.

5. Konsolidovana G¢tovna zavierka

Spolo¢nost nebola zahrnuta do konsolidaéného celku. Koneénym vlastnikom spolognosti st vietci podielnici
Specidlneho podielového fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f.,
na Géet ktorych kona a teda ako vlastnik v stlade so zak. ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivhom investovani a o
zmene a doplneni niektorych zadkonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset Management, sprav. spol.,
a.s. Specidlny podielovy fond nema povinnost zostavovat konsolidovan( Gétovnid zdvierku podla zdkona
€. 431/2002 o Gctovnictve, v zneni neskorSich predpisov (,zédkon o uctovnictve™). 100 % vlastnikom

spolo¢nosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. je Tatra banka, a.s.
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II.

1.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté élenom organov spoloénosti

Spoloénost TAM Properties VI., a.s. neposkytla Ziadne zdruky ani zabezpedenia ¢lenom orgéanov
spolo¢nosti,

2.

PozZi¢ky poskytnuté élenom organov spoloénosti

Spoloénost neposkytla ¢lenom Statutdrnych a dozornych orgdnov Ziadne pdzi¢ky.

III.

1

10.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolognost uplatiiuje Gctovné principy a postupy Gctovania v sdlade so zédkonom o Gctovnictve
a s postupmi uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovna zavierka za rok 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokradovania &innosti.

Zadiatkom roka 2020 bola potvrdena existencia nového koronaviru spdsobujtceho ochorenie COVID-
19, ktora sa globdlne rozsirila. Pandémia a najma opatrenia prijaté na zamedzenie jej dopadov
spdsobili narusenie mnohych podnikatelskych a hospodarskych aktivit v roku 2020 a ovplyvnili
podnikanie.

Spoloénost pdsobi v sektore prendjmu nehnutefnosti - administrativnych priestorov, ktory nebol
vypuknutim pandémie COVID-19 vyznamne ovplyvneny a jeho ¢innost nebola prerusenad.

Na zaklade verejne dostupnych informacii ku dfiu zostavenia Gctovnej zavierky vedenie Spolo¢nosti
postdilo potencidlny vyvoj pandémie a jeho ofakdvany dopad na Spolotnost a ekonomické
prostredie, v ktorom Spoloénost pdsobi, vratane opatreni, ktoré uz boli prijaté slovenskou viddou a
vladami inych krajin, v ktorych p6sobia hlavni obchodni partneri a zakaznici Spoloénosti. Na zaklade
aktudlne verejne dostupnych informacii, aktualne dosahovanych kltaCovych indikatorov vykonnosti
Spoloc¢nosti, ako i vzhlfadom na kroky podniknuté vedenim spoloénosti, vedenie spolognosti
nepredpokladd priamy okamzity a signifikantne nepriaznivy vplyv pandémie COVID - 19 na
Spolo¢nost, jej prevédzku, finan¢nd situdciu a prevadzkové vysledky. Vedenie spoloCnosti vSak
nemdze vyludit moZnost, Ze prediZenie obmedzeného reZimu, stupfiovanie zdvaZnosti takychto
opatreni alebo nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické prostredie, v ktorom
spolo¢nost pdsobi, nebude mat nepriaznivy vplyv na spolo¢nost a jej finanénu situaciu a prevddzkové
vysledky v strednodobom a dlhodobom horizonte. Vedenie spoloCnosti situdciu nadalej pozorne
sleduje a bude na fiu reagovat s ciefom zmiernit dopad takychto udalosti a okolnosti ked' nastana.

U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania Casovej a vecnej stvislosti nakiadov a vynosov. Za zaklad
sa berd vdetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zéklad vSetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré si zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov - vynosy z prenajmu sa Uctuju rovnomerne pocas doby prenajmu,
Ostatné vynosy sa UG¢tuji v obdobi, na ktoré sa vztahuju.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavéazky, Uvery a pbzicky - pohladavky a zdvazky sa v slivahe
vykazujl ako dihodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Udétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavédzku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuja
v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavizok.

PouZitie odhadov - zostavenie uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutocné vysledky sa m6zu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuji rézne interpretacie darfiovych
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zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mézu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Gradov.

11. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a) Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany ktipou — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Pohladavky:
o pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

c) Kratkodoby financny majetok — obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

d) Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.
e) Zavéazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstardavacou cenou.

f) Rezervy - v ofakdvanej vySke zavéazku alebo poistnomatematickymi metédami.
a) Dlhopisy, p6Zic¢ky, Gvery:

e pri ich vzniku — menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstardavacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZitiek a Gverov sa Gétuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stvisia.
h) Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - ogakévanou menovitou hodnotou.

i) Dan z prijmov splatna - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
Z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dafové ucely.

)] Dan z prijmov odloZzena - Gctuje sa pri doasnych rozdieloch medzi uctovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat darfiovu stratu
v budiicnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dariové odpoéty do buddcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZzenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom tGétovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Spoloénost v zmysle internych predpisov bude o odloZenej dafiovej pohfadavke détovat len v tom
pripade, ked'sa predpoklada dosiahnutie dostatoného zdanitelného zékladu, a v takej vyske, v akej
sa predpoklada dosiahnutie zdanitelného zdkladu dane v obdobi, kedy dbjde k zaniku docasnych
odpoditatefnych rozdielov. Pokial je odloZzend dafovéd pohladdvka vys$Sia ako odloZeny dariovy
zavézok, spolognost neli¢tuje o odloZenej dani.

12. Spodsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

o Rezervy - G¢tuju sa v oakdvanej vyske zavazku. Rezervy sa tvoria aj na predpokladant vySku
pohladdvky suvisiacej s vyuctovanim prevadzkovych nakladov jednotlivym najomnikom za
obdobie, za ktoré sa zostavuje UCtovnd zavierka. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Ultovna
zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

e Opravné poloZky - Uctuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

— K pohladdvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich dlZnik Uplne alebo
Ciastone nezaplati. Opravné polozky su tvorené voci pohladavkam, ktoré su 60 dni po

3
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splatnosti a k pohladdvkam vo&i ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravnd poloZka v %
Po splatnosti do 60 dni -

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohladavky vodi rizikovym odberatefomn 100

Dariovo uznatelné opravné polozky vytvara spoloénost podla § 20 zdkona o dani z prijmu.

— K dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného znizenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje polas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budlcich ekonomickych GZitkov z majetku. Uctovné
odpisy st rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podia planu odpisov sa:

Druh majetku Zivotnost’ Rocnd sadzba odpisov
Budovy a stavby 30 rokov 3,3%

Dafiové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zdékone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Podiely na zadkladnom imani v obchodnych spolocnostiach sa ponechéavaju v pévodnom oceneni.
Metéda vlastného imania sa pouzZila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

13. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zdvdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eura referenénym vymennym kurzom
urenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v deft predchdadzajlci diiu uskutotnenia Gctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zdavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka,
neprepocitavajl. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z Gétu
zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z G¢tu zriadeného v eurdch na ucet zriadeny
v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané.

Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v deii vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kipa
alebo predaj neuskutolnuje s komercnou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz ureny a vyhléseny
ECB alebo NBS v defi predchadzajtici dfiu vysporiadania obchodu.

14. Zmeny actovnych zdsad a Gétovnych metdd

V uctovnej jednotke sa pocas roka neskutocnili zmeny spésobov ocefiovania, zmeny spbdsobov odpisovania,
postupov Gétovania, usporiadania poloziek (i¢tovne]j zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek
oproti predchadzajicemu G¢tovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej
uctovnej legislative.

15. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V uétovnej jednotke sa pocas roka sa neuskutocnila Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych
obdobi Uctovanych v beZznom G¢tovnom obdobi.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETFUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dihodoby majetok

Spoloénost je vlastnikom nehnutelnosti v zmysle kdpnej zmluvy uzatvorenej 19, septembra 2013.
Nehnutelnost pozostdva z nebytovych priestorov Orange, nebytovych priestorov PRO CARE
a spoluviastnickeho podielu na garaZach vratane v3etkych stcasti prislusenstva uvedenych nehnutelnych
veci. Vlastnicke pravo k nehnutefnostiam nadobudla spoloénost ku dfiu pravoplatnosti rozhodnutia spravy
katastra o povoleni vkladu 1. oktébra 2013.

2. Zavazky

2.1, Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31.12.2020 31,12.2019
Dlhodobé zivizky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pét rokov 23 000 000 32 769 521
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 9 769 521 0
Spolu dlhodobé zavazky 32769 521 32769 521

Av.w

Spolo¢nosti je poskytnutd dlhodoba pézi¢tka v sume 32 000 000 EUR od spolo¢nosti Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. za Uc¢elom obstarania nehnutelnosti.

K 31. decembru 2020 spoloénost vykazala pézitky prijaté spolo¢nostou od Specidineho podielového fondu
s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v sulade
so zakonom ¢&. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni na riadku 110 stivahy v poloZke , Ostatné dlhodobé zévézky."

2.2. Zavazky zabezpecCené zdloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

AM.w

Pézi¢ka je za Géelom zabezpedenia uspokojenia zavédzkov spolofnosti na vratenie pézicky spolu s jej
prisluSenstvom zabezpecCena bianko zmenkou na zaklade zmluvy o pouZiti zmenky.

3. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimo&ny rozsah alebo vyskyt

Spoloénost neeviduje Ziadne jednotlivé polozky nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény rozsah
alebo vyskyt.

V. INE AKTiVA A INE PASivA

1. Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostavaji otvorené a mdZu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urtité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly polas obdobia piatich rokov.

V dsledku toho st k 31. decembru 2020 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spolonosti za zdaliovacie obdobia v zmysle znenia § 69 Zakona ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani.

2. Podmieneny majetok

Spoloénost neudtuje o podmienenom zavézku.

3. Podsiavahové Gcty

Spolo¢nost nelétuje na podstvahovych Gétoch.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 do dfia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
uvedenie v G¢tovnej zavierke k 31. decembru 2020 iné ako uvedené v Casti III. 3 a 4 tejto zavierky.
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VII. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zdujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje §23d ods. 6 zdkona o Uétovnictve.




