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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti CBC Development a.s.

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit udétovnej zavierky spoloénosti CBC Development a.s.
(-Spolo¢nost™), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych
uétovnych zasad a Gétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za
rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zdkona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky. Od SpoloCnosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o Statutarnom audite®) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné pozZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho orgénu a oséb poverenych spravou a riadenim za Gétovni
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podfa zakona o uctovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazZuje za potrebné na zostavenie Gdtovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti, za opisanie
skuto€nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraéovania v &innosti v Uétovnictve, ibaze by
mal v umysie Spoloc¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej éinnost, alebo by nemal inu
realistickl moznost' nez tak urobit.
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Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo odbévodnene oéakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzindrodnych auditorskych $tandardov,
poéas celého auditu uplatfiujeme odborny usudok a zachovavame profesionainy
skepticizmus. Okrem toho:

o [dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, &i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéniujeme auditorské
postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySSie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod méze zahfhat tajni dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zdsad a uddétovnych metéd a
primeranost uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zaver o tom, i existuje vyznamna neistota v savislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozomit v nasej sprave auditora na slvisiace informacie
uvedené v Uudtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dbkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti vSak mdzu spdsobit, Ze Spolocnost' prestane pokraovat v nepretrzitej
¢innosti.

¢ Hodnotime celkovi prezentaciu, Strukturu a obsah Uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Uétovna zavierka zachytava uskutocnené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas nasho auditu zistime.

Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k inym informéciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny orgéan je zodpovedny za iné informécie. Iné informacie pozostavaju z
informacii uvedenych vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakona
o Uétovnictve, ale nezahrnujl Uctovnu zavierku a nasu spravu auditora k tejto uétovnej
zavierke. Nas nazor na Uétovnu zavierku sa nevztahuje na tieto iné informacie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gcétovnej zavierky je nasSou zodpovednostou oboznamenie sa
s tymito inymi informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave, ktori sme obdrzali pred
dfiom vydania spravy auditora z auditu uétovnej zavierky, a posudenie, &i tieto iné
informacie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo
nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak
zdaju byt vyznamne nespravne. AK na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, ze tieto iné informacie su vyznamne nespravne, vyZzaduje sa, aby sme tieto
skutoénosti uviedli.

V suvislosti s vyroénou spravou zakon o uétovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor
na to, ¢€i su tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave v sulade s uétovnou
zavierkou zostavenou za to isté Uétovné obdobie, a & vyroéna sprava obsahuje
informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o udtovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo
vSetkych vyznamnych suvislostiach:

e tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2020 su v
sulade s Uétovnou zavierkou zostavenou za to isté uétovné obdobie,

e vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uétovnictve.

Okrem toho zakon o U&tovnictve vyZaduje, aby sme uviedli, & sme na zaklade nasich
poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovnej
zavierky, zistili v tychto inych informaciach uvedenych vo vyroénej sprave vyznamné
nespravnosti. V tejto slvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

16. april 2021
Bratislava, Slovenska republika

| Zodpovedny auditor:
X Ing. Andrej Jandzik, ACCA
<~ Licencia UDVA &. 1144

Auditorska spoloénost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 96



Vyro¢na sprava spolo¢nosti
CBC Development a.s.
za rok 2020



Zakladné informdcie o Cinnosti spoloCnosti v roku 2020

Spolo¢nost’ CBC Development a.s. so sidlom v Bratislave, HodZovo namestie 3 (d’alej len
»SpoloCnost™), bola zaloZzend vroku 2004 ako spoloCnost’ sruenim obmedzenym. Od
decembra 2013 podnika ako realitna spoloénost’ v zmysle ustanoveni Zakona o kolektivnom
investovani (ZKI). Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. konala pri kiipe spolo¢nosti vo
svojom mene na Ulet podielnikov jeho podielového fondu RealitnyFond o.p.f. a rovnakym
sposobom kond aj pri vykone akciondrskych prav, priCom dodrziava vsetky zasady
a obmedzenia stanovené ZKI a Statitom fondu. NajvySsim organom spolo¢nosti je Valné
zhromazdenie, najvy$§im kontrolnym organom je Dozoma4 rada.

Cinnost’ spolo¢nosti je zamerana na sluzby prendjmu nehnutelnosti, spravu majetku
a poskytovanie vetkych sluZieb suvisiacich s prendjmom.

Obchodnt &innost’ zacala spolo¢nost’ vykonavat' v roku 2011, kedy doslo ku kolaudacii
kancelarskych nehnutelnosti CBC 345 v Bratislave.

Zacdiatkom roka 2020 bola potvrdend existencia nového koronaviru spdsobujiceho ochorenie
COVID-19, ktora sa globalne roz§irila. Pandémia a najmé opatrenia prijaté na zamedzenie jej
dopadov spdsobili naruSenie mnoho podnikatel'skych a hospodarskych aktivit v roku 2020
a ovplyvnili podnikanie Spoloénosti.

Najomnici Spoloénosti pdsobia v secktore prenajmu nehnutelnosti, ktory bol vypuknutim
pandémie COVID-19 ovplyvneny. Cast prevadzok bola povinne uzavrets, za obdobie staZeného
uZivania Spolo¢nost’ poskytla zl'avy na najjomnom a zdroveit ndjomcovia Ziadali o poskytnutie
dotécie prostrednictvom prenajimatel’a.

Trzby zpredaja sluZieb vratane ostatnych vynosov z hospodarskej ¢innosti za rok 2020
dosiahli vysku EUR 4 792 685, naklady na na obstaranie tovaru, spotrebu materidlu, energif
a sluzieb, obstaranych v suvislosti s trzbami predstavovali k 31.12.2020 hodnotu EUR 1 591
676. Spolo¢nost’ dosiahla stratu (vysledok hospodarenia po zdaneni) vo vyske EUR -2 490 024.
Spolo€nost’ ku koncu ti¢tovného obdobia evidovala kratkodobé pohfadavky vo vyske EUR 476
535. Zavizky celkom predstavovali k 31.12.2020 hodnotu EUR 41 408 377.

Uktovna hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2020 bola vo vyske EUR 34 665
206, z toho Gctovna hodnota budov predstavovala 28 886 263 EUR.

Spoloénost’ v roku 2020 ofakava rozsah Cinnosti na Girovni predoslého roka.

Dosiahnut4 strata roku 2020 bude vysporiadana zaiuétovanim na ucet 429 — Neuhraden strata
minulych rokov. Strata bude uhradena zo ziskov budicich zdatiovacich obdobi.

Spolo¢nost’ vr. 2020 nezamestnivala Ziadnych zamestnancov, spravu majetku a vedenie
uctovnej, ekonomickej a administrativnej agendy ma zabezpefené na zmluvnom ziklade
s jednotlivymi dodavate'mi uvedenych sluZieb.

Spolocnosti nie su zname Ziadne rizika ani neistoty, ktoré by negativiym spésobom ovplyvnili
vysledky a existenciu spoloénosti v budiicnosti. Cinnost’ spoloénosti je v stilade s prislugnymi
zakonmi a miestnymi nariadeniami a neovplyviluje negativnym spdsobom Zivotné prostredie
ani nevykazuje Ziadnu d&innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo¢nost nemd Ziadnu
organizaénu zloZzku registrovani v zahrani¢i, nenadobudla vlastné akcie, dofasné listy alebo
obchodné podiely ani akcie, dofasné listy alebo obchodné podiely materskej &tovnej
jednotky.



Po uplynuti Gétovného obdobia r. 2020 ak ditumu vydania spravy nezavislého auditora
nenastali v suvislosti so spoloénostou Ziadne udalosti osobitného vyznamu ani zmeny, ktoré
podliehaju povinnosti zdpisu v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I.

Navrh na vysporiadanie straty

Spolocnost’ CBC Development a.s. dosiahla v i¢tovnom obdobi roku 2020,
k 31. 12. 2020, stratu vo vyske -2 490 024,11 EUR.

Dosiahnuta strata roku 2020 bude vysporiadana zau¢tovanim na et 429 — Neuhraden4 strata
minulych rokov. Strata bude uhradena zo ziskov buducich zdaiiovacich obdobi.

V Bratislave, 30. marca 2021

Ing. Martin Medved’ Ing. Ingrid Veresova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Priloha &. 1: Utovna zévierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2020 a sprava auditora
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Uétovna jednotka Mesiac Rok
. od01 2020
X mala Za obdobie
] o 12 2020
velka
Bezprostredne d01 2019
predchadzajlce
(vyznadi sa x) obdobie do 12 2019

PriloZzené sicasti uétovnej zavierky
X Suavaha (U& POD 1-01)

{v celych euréch) (v celych eurdch)

X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01)

X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Gétovnej jednotky
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S
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Telefénne &islo

ODDIEL

Faxové cislo

E-mailova adresa

Cislo

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti
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SA,VLOZKA C:5886/8B

Zostavena dha: Schvalena dia: Podpisovy zdznam Statutdrmeho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu G&tovnej jednotky alebo
15 . 03 . 2021 . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktord je Gtovnou jednotkou:
=
Zaznamy dariového aradu v
| Miesto pre evidencné Gislo Odtlagok prezentatnej pediatky dafiového Gradu I
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2::; STRANA AKTIV :,a.::a | Bruﬁo_ézzf:é Gctovné obdobie =g Bezproztt_:;g,r:‘eé ngggidzajace
a | _b - | c—.1 ‘ Korekgia - Gast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 50102150 35498135
r.02+r.33+r.74
14604015 | 37595306
A Neobetny majtok | 02 49098935 34665206
rr03+r.11+r.21 — _ . —
14433729 | 35686856
Al Dihodoby 03 17400 ‘
b e e - o g
' ' 17400 682
Al Aktivpvgné néklady | 04
?(?1;})’\10/]072, 091A/ -
2._ Softvér 05 1092 7— n
(013) - 1073, 091A/ I
10927 682
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill o7 I
(015) - /075, 091A/
_5. Ostatny dlhodoby | 08 6473 _
nehmotny majetok
o oo 6473
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny -
majetok
(041) - 1095/
7. rodgaky 10
na dithodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/ B B
All. | Dihodoby hmotny | 11 49081535 34665206
raoy 14416329 35686174
All1. | Pozemky 12 4694883 4694883
(031) - 10927/ | i
4694883
2. | Stavby 13 40676622 28886263
(021) - /081, 092A/ _
11790359 29809800
5 bouehévecia | 14 3593751 967781
sabpry hnutelnych - { ! I
| o 2625970| 1181491
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Ozna- | STRANA AKTIV

&enie

a b

4. | Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/
[

_ S
5. | Zakladné stado a
taZné zvieratad
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

Gisto |
riadku

[

15

16

Bezné 0étovné obdobie
Brutto - Sast' 1

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Netto 2

B

Korekcia - Gast' 2

_Netto 3

17

7. | Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok
(042) - /094/

18

51307

51307

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku
(+/- 097) +/- 098

A.ll. ' Dlhodoby finanény
majetok
stéet (. 22 az
r. 32)

20

21

64972

64972

Podielové cenné
A.llL1. papiere a podiely

v prepojenych

Gétovnych

jednotkach (081A,

062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné

2. | papiere a podiely
s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkéch
(062A) - /096A/

23

3. | Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096A/

24

4. | Pdzieky prepojenym
ustovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po&Zicky v ramci
podielovej G&asti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

26 |

27

28
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Ozna-
&enie

| PbZicky a ostatny

STRANA AKTIV
b

Eislo

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

riadku
c 1

Brutto - Gast 1
Korekcia - ¢ast 2

Netto

2

uétovné obdobie
Netto 3

dlhodoby finangny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0BBA, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)}

30

.| Obstaravany

dthodoby finanény
majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté

*| preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

ObeZny majetok
r.3d +r.41 +r. 53 +
66 +r 71

Zasoby
sUcet (r. 35 aZ
r. 40)

31

32

33

973320

803034

34

170286

1823411

B.L.1.

Materidl
(112, 119, 11X}
-/191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X} -
/192, 193, 19X/

Vyrobky
(123) - 1194/

35

36

37

B.IL1.

Zvierata
(124) - 1195/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

38

39

| Poskytnuté

preddavky
na zasoby
(314A) - 13914/

Dihodobé
pohfadavky
sGcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

40

41

Pohladavky

z obchodného
styku

sUéet (r. 43 az r. 45)

42
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. Savaha
U¢POD 1-01

2021840095

ko35886811

Ozna-

e STRANA AKTIV
a b

Cislo |

BeZné (i¢tovné obdobie

riadku |
c 1

Brutto - éast 1 Netto

‘ Bezprostredne predchadzajice

2 Giétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym u&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

1.a.

43

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej UcCasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gclovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /31 A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.b.

2. | Cista hodnota
zékazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(3561A) - /391A/

44

45

| Netto 3
|

46

47

Ostatné pohladavky

4. | v ramci podielove]
(casti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
tétovnym jednotkam
(351A] - /391A/

48

Pohladavky vogi
spolocnikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

6. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

48

50

7. | Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | OdloZena danova
pohladavka
(481A)

B.IIl. | Kratkodobé
pohladavky
slicet (r. 54 +r. 58

azr, 65)

B.Il.1.| PohFadavky
z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

51

52

53

476535

54

170286
476535

170286

Pohladavky z obchod-
. | ného styku voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/ |
Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmei podielo-
vej Uéasti okrem pohla-
dévok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
| 315A, 31XA) -/391A/

1.b.

55

56

306249

851818
306249

851818

fe= MF SR ¢&. 18009/2014
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Suvaha 2021840095

Ug POD 1-01

035886811

Ozna-
&enie

STRANA AKTly  Cislo

riadku |

b

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota
zéakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

c 1

57

58

59

Bezné Gétovné obdobie

2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

476535
170286

3062{9‘

Netto 3

851818

Ostatné pohladavky

v rémci podielovej
O¢asti okrem pohla-
davek vodi prepojenym
Gétovnym jednotkém
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Soclélne poistenie
(336A) - /391A/

Darové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1331A/

62

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

B.IV.

Iné pohl'adéavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

Kratkodoby
finanény majetok
shcet (r. 67 azr. 70)

B.IV.1,

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych udtovnych

jednotkach (251A,

253A, 256A, 257A,
25XA) -/291A, 29XA/|

| Kratkodoby finanény

majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych (&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

(252)

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

QObstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

69

70

= MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_7 —
s 12021840095 03588681 1| NI
Ug POD 1 - 01
2::2 STRANA AKTIV | nc;z'.::‘ [ BeZné tdtovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
a b |1 Brutto - cast 1 Netto 2 iétovné obdobie
. B Korekcia - East 2 B | _ Netto 3
B.V. | Finanéné téty 71 496785 49678 5‘
r72+r.73 = |
| 971593
— ! S
B.V.1.  Peniaze 72 ‘
(211, 213, 21X) S = |
+ ) — I — e T
2. | Uty v bankéach 73 496785 496785|
(221A, 22X, +/- 261} | } = SXe——— !
|
971593
c. Casové rozlisenie | 74 29895 298495
sUcet (r. 75 az r. 78) = — |
| 850309
Naklady buddcich ' - - '
C1. obdobidihodobe | 7° |
(381A, 382A) e = _
2. | Naklady budtcich | 76 1096 1 10961
obdobi kratkodobé I | | =
(381A, 382A) ‘
6706
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 18934 1893 4‘
obdobi kratkodobé |
o 78333
QOzna- STRANA PASiV Cisto g e . Bezprostredne
ce;lel b rlagku BeZné étovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
! SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY | |
| o e 7 35498135 37595306
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1.90+1.93+r.97+1.100 80 -6926663 -4436640
Al | Zikladné imanie siget(r.82azr, 84) | 81 5244064 5244614
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 52446 4i 5244606 4
2, | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohradévkyzau_pisané viastné imanie 84 B - §
* | (-1353)
A.ll. | Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 11400000 171400000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 | 87
I _-.;ékonny rezervny fond a nedelitelny fond . i R B
ANV G17A, 418, 421A, 422) | 8
IRezervn)'/ fond na vlastné akcie a vlastné | 89
" | podiely (417A, 421A)

fe==MF SR &. 18009/2014

Strana 7



= UZPODv14_8

LT

... Suvaha nE2021840095|ico358868 11
Ué POD 1 - 01
: Eislo | - < . Bezprostredne predchadzajice (iétovné
Ozna- Cisl
e STRANA PASIV ederin} Bezné uctovné obdobie obdobie
- a | b | e 4 | I 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN.1. | Statutérne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 az . 96) =
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavazkov (+- 414) e
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | Gcastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 26
" | pri zlgeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e r o T Y o7 -16361103 -138100209
AVIL1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov {/~429) | 99 -16361103 - 138100269
stlc_adok hospodarenia za uétovné obdo- o 2 4 9 0 0 2 4 2 5 5 1 O 7 5
A.VIl. | bie po zdaneni /+-/r, 01 - (r. 81+ . 85 +r. 86 | 100 — —_
| ¥rB87+r.90+r 93+ 97 +1.101 + 1. 141) |
Zaviz| L102+r.118+r.121 +r. 122
B LT 30%r. 139+ . 140 101 41408377 41028070
Dlhodobé zavizky
Bl | et (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 40811016 40672257
Bl Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o suéet (r. 104 azr. 106)
‘Zévazky z obchodného styku vodi ' o
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavizky z obchodného styku v ramei padielo-
1.b.| vej ulasti okrem zavizkov voéi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
T (321A, 475A, 476A) [
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voii prepojenym 108
" | ugtovnym jednotkam (471A, 47XA)
| Ostatné zavazky v ramci podielovej casti ] B —
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym G&tovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) | |
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 40100000 40100000
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 711016 572257
7.  Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10, Iné dlhadobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dihodobé zavazky z derivaiovych operacii 16
| (B73A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zévazok (481A) M7

MF SR ¢. 18009/2014
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o358868 11 "

LT

Stvaha k2021840095
Uc POD 1 - 01
Ozna- : Eisl . a oy . . Bezprostredne predchadzajice nétovné
Eoni STRANA PASIV |na':k‘:' Bezné Gctovné obdobie obdobie
;) b - c 4 — |l 5 S
B.L | Dlhodobé rezervy r. 119+ r. 120 118
B.IL.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavizky
BAV. | suget (r. 123 + 1. 127 a2 r. 135) 122 449882 336123
Zavézky z obchodného styku
BIVA Sucet (r. 124 az r. 126) 123 220655 180565
Zavézky z obchodného styku vodi prepojenym | B [
1.a. Gétovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 47BA, 47XA) | |
| Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej -
1b Ucasti okrem zavéizkov vodi prepojenym 125
| uCtovnym jednotkém (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, A76A, 4T8A, 47XA) =
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.¢. (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47TXA) B 2 2 0 6 5 5 1 § _O 5 6 .
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym G&tovnym 128
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA) _
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti [ B B
4. | okrem zévézkov voéi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) B -
5 Zavézky voéi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 218 385
Darové zavézky a dotacie ]
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34%) 133 162698 154524
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
(373A, 377A)
Iné zavazky
10-1 (3724, B79A, 474A, 475A 479, 47xA) | 130 66311 649
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 147 479 19690
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 147 479 19690
= - | ' i
Bezné bankové tivery
B.VI | (221, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) | 139
Kratkodobé finanéné vypomoci ‘
B.VII. (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet(r.142 az r. 145) 141 1016421 100387
Vydavky budcich obdobi dlhodobé |
C.1. (383A) 142
5 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
(384A)
Vynosy budtcich obdobf kratkodobé
| (384A) 145 1016421 1003876
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[~ UZPODv14_10
Vykaz ziskov a strat

k2021840095

ko3 5886811

UL

Ug POD 2 - 01
| | Skutoénost
Ozna- Eislo n = = A
e Text Lkl be#né iEtovné obdobie | bezprostredne ;Lrgggll;;dzajuce Gétovné
a | b o e - 1 2
* | Cisty obrat (€ast’ Gét. tr. 6 podFa 01 4781116 4805771
| zakona) ) | S
VY darskei & R
= | Vjnosy 2 hospadtskel Sinnostl spolu g, 4792685 4810691
I. | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 17 9‘
ll. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04
il | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 4780937 4805771
v .Zmeny s;avu vnuatroorganizaénych zasob I 06
(+/-) (Gétova skupina 61)
V. | Aktivacia (UStovéa skupina 62) 07
| Trzby z predaja dihodobého nehmotného | ‘
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
| materialu (641, 642) | .
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 11569 4920
™ | Naklady na hospodarsku &innost spolu
* MR 12+6134r14+015+1.20+ | 10 3390349 3447133
In21+r.24+r.25+r. 26 i
Néklady vynaloZené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) 1 1 7 9
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 507892 480579
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) {505) 13 |
D. | Sluzby (utova skupina 51) 14| 1083605 1346813
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 ‘ 2795 1186
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 |
Odmeny ¢lenom orga'_nov spoloénosti a NN -
2| druzstva (523) 17 216 900
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 63 5| 286
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky {U&tova skupina 53) ‘ 20 40055 38456
QOdpisy a opravné polozky k dlhodobému 1
G. | nehmotnému maje‘t)kuad%hodobému ‘ 21 1598743 1573215
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) I -
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G142 dihodobého hmotného majetiu (551) 22 1598743 1573215
B Opravné polozky k dihodobému B | -
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 |
hmotnému majetku (+/-) (553) | )
Zostatkova cena predaného dlhodobého ‘ 24
majetku a predaného materiélu (541, 542)
I g_)ar;)vné polozky k pohfadavkam (+/-) 25 1 2 9 9 O 9 _ 1 9 9 3 8
'-Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 3 - . . .
J (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 2 7 1 7 1 2 6 8 2 2
EEN Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+/-) (r. 02-r.10) 27 1402336 1363558
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Vykaz ziskov a strat

035886811

T

MF SR ¢. 18009/2014

k2021840095
U¢ POD 2 - 01
' ' | Skuto&nost’
Ozna- Cislo = — = =
Zonie Text |rla dku be#né Gétovné obdobie bezprostredne ng:::?edzajuce actovné
a | b c 1 2
: ] b — == =0 1
Pridana hodnota (r. 03 + . 04 + 1. 05 +
© [ ROB+K07)(r. 114112 4L 13 + . 14) 2 318944 0‘ 2978379
bt | Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30 29
31 +r.35+.394r.42+ .43+ 44 ‘
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
Vynosy z dihodobéha finan&ného majetku 31
| stcet (r. 32 aZr. 34)
X1 Viynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
B | V¥nosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku a5
suget (r. 36 az r. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finan&néhe majetku 36
" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku o B
2. | v podielovej G&asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (66A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finan&ného a8
| majetku {666A)
Xl. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
XI.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
©7 | GEtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ginnosti (668) 44
Naklady na finanénu &innost spolu r. 46
Y e ATAr4B+r49+r 5241534154 4O 3892360 3914633
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
T | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 389 800 3914167
N1 Nakladové uroky pre prepojené Gctovné 50
" | jednotky (562A)
2. Ostatné nakladové troky (562A) 51 3891800 3914167
O. | Kurzové straty (563) 52 J
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénd &innost’
Q| (568, 569) | 54 ‘ 560 466
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Vykaz ziskov a strat

pE2021840095

ko35886811

WHITAm T

2. | Dafl z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
|

U& POD 2 - 01
| | Skutoénost’

Ozna- Cisl — trmrd - e E
Banie Text rin dk‘:‘ bezné iétovné obdobie | bezprostredne ;Lrsgglgia:zajuce uctovné
—a L b 0 ¢ | ) 2 _

Vysledok hospodarenia z finanénej | ‘
o Err r -3892360 ~3914633
Vysledok hospodarenia za tiétovné ‘ . [
e obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 | -24 9002 4 - 2 5 107 75
R. ‘Daﬁzprijmov (r. 58 + 1. 59) | 57 | i
R.1. |Daﬁzprfjmov splatna (591, 595) 58 | |
!
——

I Prevod podielov na vysiedku hospodarenia 60 |
spolo€nikom (+/- 596)

| Vysledok hospodarenia za u&tovné
obdobie po zdaneni (+/-) 61 ‘
(r.56 - 1. 57 - . 60)

ik

~2490024

—2551075
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| Poznamky O PODV 3-01 1€0:35886811 D1€:2021840095 ]
CBC Development a.s.
Poznamky individuéinej Gétovnej Zzavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020
(Gdaje v tabul'kich sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznémkach sa uvéddzajli informécie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej G¢tovnej
zavierke, pre ktoré mé détovna jednotka obsahovii napli. VSetky ddaje a informécie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z Gétovnictva a nadvdzujd na individudlne Gétovné vykazy. Hodnotové Gdaje st
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spolo&nosti

Obchodné meno a sidlo CBC Development a.s. (,spolognost™)
HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 19 04.2004

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 20.05.2004
Hospodarska &innost - Nadobidanie nehnuteosti vratane prislugenstva,
~  Spréva nehnutetnosti,
= Prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
zékladnych a inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prendjmom,
-  Obstaravatefské sluzby spojené s prendjmom
nehnutelnosti,
—  Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou
a ldrZbou nehnutelnosti
~  Sprostredkovanie predaja , prenadjmu a kdpy nehnutefhosti
(realitnd &innost),
-~ Predaj nehnutefnosti
- Uskuto&hovanie stavieb a ich zmien

2. Zamestnanci

Nézov poloZky 2020 2019
Priemerny prepotitany pofet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia G&tovnej zavierky

Tato Uctovnd zdvierka je riadna individudina uctovnd zdvierka spolonosti CBC Development a.s.. Bola
zostavena za Gctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2020 podta slovenskych pravnych predpisov,
a to zékona o uctovnictve a postupov Gigtovania pre podnikatelov.

Uétovna zdvierka je zostavena na vSeobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gétovnd zavierku ako jediny zdroj informacii.

4, Schvalenie G¢tovnej zavierky za rok 2019

U&tovnt zavierku spoloCnosti CBC Development a.s., za rok 2019 schvdlilo riadne valné zhromazdenie, ktoré
sa konalo diia 24. jina 2020.

5. Konsolidovana détovna zavierka

Spolognost nebola zahrnuté do konsolidaéného celku. Konenym vlastnikom spolo&nosti s véetci podielnici
$peciéineho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f.,
na utet ktorych kond a teda ako vlastnik v stlade so zék. €. 203/2011 Z.z. o kolektivhom investovani
a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s. Specidiny podielovy fond nema povinnost zostavovat konsolidovani Gctovnii zdvierku podla
zdkona €. 431/2002 o Ultovnictve, v zneni neskor3ich predpisov (“zdkon o Gctovnictve™). 100 %
vlastnikom spoloénosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. je Tatra banka, a.s.

rs w

II. INF Ac1 ANOCH ST,
1. Zaruky a iné zabezpe&enia poskytnuté &lenom orgénov spoloénosti

Clenom Statutdrnych a dozornych organov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, & vyhody.
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2.

Pozicky poskytnuté &lenom organov spoloénosti

AMiw

Spolo&nost neposkytla &lenom Statutarnych a dozornych orgénov Ziadne pbZicky.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A (i€ OVNE METODY

1.

10.

Spolonost uplatfiuje G&tovné principy a postupy Gétovania v sidlade so zakonom o G&tovnictve
a s postupmi uctovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uttovna zévierka za rok 2020 bola spracovanj za predpokladu nepretrzitého pokracovania éinnosti.

Néjomnici Spolo&nosti pdsobia v sektore prendjmu nehnutelnosti, ktory bol vypuknutim pandémie
COVID-19 ovplyvneny. Cast prevadzok bola povinne uzavretd, za obdobie staZeného uzivania
Spolo¢nost poskytla zfavy na ndjomnom a zdrovefi najomcovia Ziadali 0 poskytnutie dotdcie
prostrednictvom prenajimatela.

Na zéklade verejne dostupnych informécii ku dfiu zostavenia Uctovnej zévierky vedenie Spolo¢nosti
postdilo potencidlny vyvoj pandémie a jeho otakavany dopad na Spolocnost a ekonomické
prostredie, v ktorom Spolo¢nost pdsobi, vratane opatreni, ktoré u? boli prijaté slovenskou vladou a
viadami inych krajin, v ktorych pdsobia hlavni obchodni partneri a zékaznici Spolo¢nosti. Na zaklade
aktudine verejne dostupnych informacii, aktudlne dosahovanych kfigovych indikdtoroy vykonnosti
Spolo&nosti, ako i vzhfadom na kroky podniknuté vedenim Spolocnosti, vedenie Spoloénosti
nepredpoklada priamy okamdity a signifikantne nepriaznivy vplyv pandémie COVID - 19 na
Spolognost, jej prevadzku, finanéni situdciu a prevédzkové vysledky. Vedenie Spolo¢nosti viak
nembZe vyludit mozZnost, e prediZenie obmedzeného reZimu, stupfiovanie zavaZnosti takychto
opatreni alebo nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické prostredie, v ktorom
Spolocnost pbsobi, nebude mat nepriaznivy vplyv na Spoloénost a jej finanénd situdciu a
prevadzkové vysiedky v strednodobom a dihodobom horizonte. Vedenie Spolo¢nosti situdciu nadalej
pozorne sleduje a bude na fu reagovat s ciefom zmiernit dopad takychto udalosti a okolnosti ked’
nastand.

Uétovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania Casovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za ziklad
sa ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohfadu na détum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zaviazkov sa uplatfiuje zésada opatrnosti, t. J. bert sa za zaklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zévézkov a ktoré st zndme ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka.

Moment zad¢tovania vynosov - vynosy z prendjmu sa Gctujd rovnomerne podas doby prendjmu.
Ostatné vynosy sa G¢tuji v obdobi, na ktoré sa vztahuju..

Dlhodobé a kritkodobé pohladévky, zavazky, dvery a pdZicky - pohladavky a zévéazky sa v stvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podra zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje GCtovnd zdvierka. Cast dihodobej pohladdvky a &ast dlhodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dlh&ia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zdvierka, sa vykazuja
v stivahe ako krétkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

PouZitie odhadov - zostavenie GEtovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolotnosti vypracovalo
odhady a predpokiady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasfv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zévierka, ako aj na vykazovant
vy3ku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto&né vysledky sa mézu od takychto odhadov Ii&it.
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11.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zévézkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

b))

12.

a)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorli sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

* priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplathom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania ~
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finan&ny majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makiérom, poradcom, burzédm).

Casové rozligenie na strane aktiv slivahy - otakdvanou menovitou hodnotou.

Zévézky:
¢ priich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v olakdvanej vyske zavizku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p6Zi¢ky, uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
s pri prevzati - obstaravacou cenhou.

nNew.

Uroky z dihopisov, p6Zitiek a lverov sa u€tuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia,
Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatnd - podfa slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z G&tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po tpravéach o niektoré poloZky na dafiové Gcely.

Dafi z prijmov odlozend - GCtuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v sivahe a ich dafiovou zékladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budlicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafové odpocty do budticich obdob. Pri uréeni vySky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom G&ovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Spolocnost v zmysle internych predpisov bude o odioZenej dafiovej pohfaddvke Gctovat len v tom
pripade, ked'sa predpoklad4 dosiahnutie dostatocného zdanitetného zakladu, a v takej vySke, v akej
sa predpoklada dosiahnutie zdanitelného zkladu dane v obdobi, kedy déjde k zaniku docasnych
odpotitatelnych rozdielov. Pokial' je odloend dafiové pohladdvka vyi&ia ako odloZzeny dafiovy
zévézok, spoloénost neuttuje o odloZenej dani.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zivizkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zni¥enia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zévézkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

¢ Rezervy - uctuji sa v ofakdvanej vySke zévazku. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zdvierka, sa posudzuje ich vy$ka a oddvodnenost. Rezervy sa tvoria aj na predpokladany vygku
pohfadavky stvisiacej s vytittovanim prevadzkovych ndkladov jednotlivym najomnikom za
obdobie, za ktoré sa zostavuje Gitovna zavierka,

* Opravné poloZky - UG&tuji sa v sume opodstatneného predpokladu zni¥enia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gttovnictve, a to:

K pohfaddvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnik dplne alebo Ciastocne nezaplati.
Opravné polozky sU tvorené voéi pohfadavkam, ktoré st 60 dni po splatnosti a k pohfaddvkam vodi
ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je
nasledovna:

Kritéria Opravna poloZka v %
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Po splatnosti do 60 dni 0
Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohfadavky 100
Pohfadévky vodi rizikovym odberatefom 100

Dafovo uznatelné opravné poloZky vytvéra spolo&nost podta § 20 zdkona o dani z prijmu.

- k dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania:

*  Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhlfadom na odhad reéinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje podas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajiicej spotrebe budtcich ekonomickych uZitkov z majetku. Uétovné
odpisy st rovnhomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov st:

Druh majetku Zivotnost Ro¢na sadzba
- - odpisov

Softvér 4 roky 25,00 %

Stavby 30 rokov 3,33 %

Samostatny hnutelhy

majetok

Vytahy, klimatizaéné 12 rokov 8,33 %

zariadenia

Pocitadové siete 6 rokov 16,66 %

Iny nehmotny majetok 5 rokov 20,00 %

Dailové odpisy sa uplatiuji podla sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Podiely na zdkladnom imanj v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechavaju v pdvodnom ocenent.
Metéda viastného imania sa pouZila iba pre potrebu vypotu opravnej polozky.

13. Prepocet lidajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
urfenym a vyhlasenym Eurépskou centrélnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajlci dfiu uskuto&nenia Gétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovnd
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd
zavierka, neprepotitavajli. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaZnych
prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v eurdch na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa

14. Zmeny Gétovnych zasad a Gétovnych metéd

V dctovnej jednotke sa pofas roka neskuto&nili zmeny spdsobov ocefiovania, zmeny spOsobov
odpisovania, postupov Gétovania, usporiadania poloZiek uctovnej zévierky ani obsahového vymedzenia
tychto poloZiek oproti predchadzajlicemu Gétovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo
zmien v slovenskej G¢tovnej legislative,
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15. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V uctovnej jednotke sa potas roka sa neuskutoZnila fiadna oprava vyznamnych chyb minulych uétovnych
obdobi G¢tovanych v beZnom t&tovnom obdobi.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUIU A DOPLNAJJ SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

Spolognost je vlastnikom kanceldrskych nehnutelnosti CBC III aZ V nachdadzajlicich sa na Karadzi¢ovej ulici
v Bratislave.

2. Informacie o viastnych akciach

Spolocnost netétuje o vlastnych akcidch.

3. Zavazky

3.1, Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31.12.2020 31.12.2019
Dihodobé zdvizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 31353474 31 000 000
Zavdzky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 9 457 543 9 672 257
Spofu dihodobé z&vizky 40 811 016 40 672 257

Spolognosti je poskytnutd dlhodobd pé¥icka v sume 31 000 000 EUR od spolo¢nosti Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. za G&elom obstarania nehnuteltnosti s konecnou splatnostou 31. decembra
2024. Pbzitka vo vyske 9 100 000 EUR od tej istej spolocnosti je splatna 29. marca 2029.

K 31. decembru 2020 spoloénost vykdzala pbZitky prijaté spoloénostou od Specidineho podielového fondu
s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poOskytnuté v
stlade so zdkonom &. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani a o zmene a doplineni niektorych zdkonov
v platnom zneni na riadku 110 sivahy v polozke ,Ostatné dihodobé zavazky."

3.2, Zavézky zabezpeéené zdloznym prdvom alebo inou formou zabezpe&enia

ANV

P6zicka od Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s., konajlica na ucet Specidlneho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f. je zabezpedend formou bianko
zmenky.

4. Informécie o nékladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost neeviduje Ziadne jednotlivé polozky nékladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény rozsah
alebo vyskyt.

rl

V. E AKTIVA A INE PASivA
1. Podmienené zavizky

Dariové priznania zostavaji otvorené a méu byt predmetom kontroly potas obdobia piatich rokov.
Skuto¢nost, Ze ur¢ité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyli&enie tohto obdobia z pripadnej dal$ej kontroly potas obdobia piatich rokov,
V désledku toho st k 31. decembru 2020 otvorené a mé3u sa stat predmetom kontroly darfové priznania
spolonosti za zdafiovacie obdobia v zmysle znenia §69 Zakona ¢. 563/2009 Z.z. o spréve dani.
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2, Buddce prava a povinnosti

Spolonosti nie st zndme Fiadne vyznamné budlce prava a povinnosti nevykazané v sivahe.

3. Podsidvahové (iéty

Spolognost k 31. decembru 2020 vedie pohfadavky na podstivahovych détoch.

PoloZka 31. 12, 2020 31. 12, 2019
Iné poloky 55 198 55198

SpoloCnost na podstivahovych Gétoch vedie postipené pohladdvky voti spolo€nosti CLICK, s.r.o.,
Hviezdoslavovo ndmestie 13, 81102 Bratislava, ICO: 44118708 na zdklade zmluvy o posttpeni
pohladavok od spoloénosti Apolio Property Management, s.r.o0., ICO: 35868538 za odplatu.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI,_ KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
uvedenie v G¢tovnej zavierke k 31. decembru 2020 iné ako uvedené v &asti I11.3 a 4 tejto zavierky.

VII. OSTATNE INFORMACIE

Spolognosti nebolo udelené vyluéné prévo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme,

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje §23d ods. 6 zékona o uctovnictve.




