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VYROCNA SPRAVA

BCT 1s.r.o.

za rok 2020



Zakladné udaje o spolo¢nosti:

Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Zékladné imanie spoloénosti
ku driu 31.12.2020:

Zéakladné imanie spoloénosti ku diu
vyhotovenia VyroCnej spravy:

Predmet Cinnosti:

Sidlo spolo¢nosti:
I€o:
Den vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Organy spolo¢nosti k 31.12.2020:

BCT1s.r.0.

spoloénost s ruéenim cbmedzenym

6691 000 EUR

6 691 000 EUR

kidpa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) a na
Ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej

mienky

¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Digital Park I, Einsteinova 21, 851 01 Bratislava - mestska &ast Petrialka

51268 817

13.12.2017

LeitnerLeitner Audit SK s.r.o.
Staromestska 3
811 03 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto

Tomas Drobny - konatel
Marek Kalma - konatel

Vyro€na sprdva spoloCnosti BCT 1 s. r. 0. je vypracovand v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve a zakona €.

513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.



Sprava o podnikatel'skej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti BCT 1 s. r. 0. za rok 2020

Spolognost' BCT 1. r. 0. (dalej aj ako ,,Spolo¢nost
Bratislava | dfia 13.12.2017.

) vznikla zdpisom do obchodného registra Okresného sudu

Spolo¢nost' v roku 2020 vykondvala podnikatelskd €innost v zmysle predmetov éinnosti zapisanych v
Obchodnom registri, a to najmd spravu a UdrZzbu nebytového fondu a prenajom nehnutefnosti spojeny s
poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2020 je uvedeny vo finanénych vykazoch a v poznamkach k
riadnej individudinej uctovnej zavierke Spolo¢nosti za rok 2020, ktoré tvoria prilohu tejto vyrotnej spravy.

Pre porovnanie uvddzame Udaje o niektorych ukazovatefoch finanénej situdcie Spolocnosti aj za
predchadzajice obdobie:

Udaje v tabulke su uvedené v celych eurach

Vybrané ukazovatele k 31.12.2020 k 31.12.2019
Hospodadrsky vysledok zisk( +), strata(-) 709 821 -230270
Aktiva | Pasiva 19 861 130 20 897 296
Vlastné imanie 2 369 269 1909 449
Zdkladné imanie 1889718 6 691 000

Spolo¢nost dosiahla v roku 2020 hospodérsky vysledok, ktorym je zisk vo vy$ke 709 821 EUR.
V Spoloénosti evidujeme zvysenie celkovej likvidity z 8 z roku 2019 na 11 v roku 2020.
Zisk Spolo¢nosti za Uctovny rok 2020 vo vyike 709 821 EUR navrhujl konatelia Spolo¢nosti vysporiadat’ tak, ze

sa vytvori zakonny rezervny fond podla platnych predpisov a zvy$ok zisku sa predctuje na Ucet nerozdeleného
zisku.

Udaje o prenajimatelnej ploche a obsadenosti budovy

popis 2020 2019
Prenajimatena plocha (m?) 19 247,73 19 080,01
Obsadenost budovy (%) 99,34 98,91

Konsolidovany celok

SpoloZnost bola v roku 2020 predana a u nie je st¢astou konsolidovaného celku.

Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti bola ROTELLA LIMITED so sidlom Arch. Kyprianou, LOUCAIDES BUILDING,
7th floor 1, Limasso! 3036, Cyperska republika.

Naklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo€nost nema resp. nemala v roku 2020 priame vydavky na &innosti v oblasti vyskumu a vyvoja.

Vplyv na Zivotné prostredie

S ohladom na charakter podnikatelskej ¢innosti Spolo¢nosti a spdsob jej vykondvania, ¢innost Spoloénosti nema
vplyv na Zivotné prostredie.



Vplyv na zamestnanost
Spolo¢nost nezamestnavala v roku 2020 Ziadnych zamestnancov.

Nadobudanie vlastnych akcii, do€asnych listov, obchodnych podielov a akcii, doéasnych listov a obchodnych
podielov oviadajiicej osoby, t.j. materskej spoloénosti

Spolo¢nost neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢ obchodné podiely. Rovnako Spolo&nost
neobstarala akcie, dotasné listy alebo obchodné podiely ovlddajlicej osoby.

Udaj o organiza¢nej zlozke v zahraniéi

Spoloénost nemd zriadenu organiza&nu zlozku v zahraniéi.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali podas uétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéné sprava
Pocas uctovného obdobia 2020 doslo k nasledovnym zmendm v Spoloénosti:

e skoncenie funkcie konatelov Jakuba Bafiovita a Ing. Toma3a Petného. Uvedend zmena bola
zapisana do Obchodného registra 20.05.2020. Novymi konatelmi spolo¢nosti s Tomas Drobny
(vznik funkcie od 16.04.2020) a Marek Kalma (vznik funkcie od 09.04.2020).

e zmena sidla spolo€nosti z pdvodného Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava na Digital
Park |, Einsteinova 21, 851 01 Bratislava — mestskd ¢ast Petrzalka. Uvedend zmena bola zapisana
do obchodného registra 01.08.2020

e od 21.05.2020 je v Obchodnom registri evidovana zmena spoloénikov. Pévodného spoloénika
ROTELLA LIMITED nahradili spolo¢nici TESLA ONE, s.r.o (vySka vkladu 3 345500 EUR) a CF
Developments 1, s.r.o. (vyska vkladu 3 345 500 EUR).

Spoloénosti nie si zname Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali poéas Gétovného obdobia, za
ktoré sa vyhotovuje vyrona sprava.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni aétovného roka 2020

Po 31.12.2020 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verne zobrazenie skutoénosti uvddzanych
v tejto ultovnej zavierke.

V roku 2020 sa pandémia korona virusu rozsirila takmer vo vietkych krajindch sveta a negativne ovplyvnila
aj ekonomiku Slovenskej republiky. Spolo¢nost nezaznamenala zretelny/vyznamny vplyv na jej
hospodarenie a nepredpokladd, Ze vplyv dopadu COVID-19 méZe ohrozit schopnost Spoloénosti dlhodobo
pokracovat vo svojej ¢innosti. ManaZment Spoloénosti bude pokragovat v monitorovani potencidlneho
dopadu a podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Géinkov na Spoloénost.

Predpokiadany buduici vyvoj spoloénosti v roku 2021

V nasledujicom obdobi sa bude Spolo¢nost venovat svojim doteraj$im aktivitam.

V Bratislave, dnia 7.5.2021

Vi
'Ew{éi‘Dﬁ:hm,? Marek Kalma
konatel konatel
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a statutarnemu orgdnu spolocnosti BCT 1 s. r. o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Néazor

UskutoCnili sme audit G¢tovnej zavierky spolo¢nosti BCT 1 s. r. 0. (,Spolo¢nost"), ktord
obsahuje suvahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zdsad
a uctovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozend ucCtovnd zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finan€nej situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok

kondiaci sa k uvedenému datumu podla zédkona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Gétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing - ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend
v odseku Zodpovednost auditora za audit G&tovnej zavierky. Od Spolonosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona & 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zakon o Statutdrnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu
auditora, relevantnych pre nas audit Gctovnej zdavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, e auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ing skutolnost’

1, Uétovn( zavierku spolo¢nosti BCT 1 s. r. 0. za obdobie konéiace k 31.12.2019 overil
iny auditor, ktory vo svojej sprave zo dia 21. februdra 2020 na tato Gétovnl zavierku
vyjadril nemodifikovany nazor.

2, Spolo€nost nespifia velkostné kritéria pre povinny audit uctovnej zavierky v zmysle
zakona o uctovnictve. Pre audit U¢tovnej zavierky sa spoloénost rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho organu za Uctovnd zadvierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto ucCtovnej zavierky podla zakona
o UcCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na zostavenie
uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto€nosti
tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Gctovnictve, ibaze by mal v amysle
Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal inl realisticki moznost
nez tak urobit.

Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1., oddiel: Sro, viozka ¢: 133477/B
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a Statutarnemu organu spolocnosti BCT 1 s. r. o.

Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uc¢tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych $tandardov
vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mdzu vzniknut
v dobsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo
odévodnene ocakavat, Zze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Gétovnej zavierky.

V radmci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, poéas
celého auditu uplathujeme odborny tisudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus.
Okrem toho:

- Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gctovnej
zavierky, €i uz v doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoénujeme
auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dbkazy,
ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ ndzor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vys$Sie ako toto
riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfhat tajni dohodu,
falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie
internej kontroly.

- Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme
mohli navrhnlt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie
za Ucelom vyjadrenia nadzoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

- Hodnotime vhodnost pouzitych Gctovnych =zdsad a uétovnych metdd
a primeranost Gétovnych odhadov a uvedenie s nimi sUvisiacich informacii,
uskutocnené Statutarnym organom.

- Robime zaver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva
predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych
auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spoloénosti nepretrite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasSej sprave
auditora na suvisiace informacie uvedené v (ctovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatocné, modifikovat nas ndzor. Nase zdvery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora.
Budlce udalosti alebo okolnosti vSak mézu spdsobit, Ze spoloénost prestane
pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

- Hodnotime celkovu prezentdaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vrdtane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Ultovna zavierka zachytava
uskutoCnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

Sprava k d'als$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informacidam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I., oddiel: Sro, vlozka &: 133477/B
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a statutarnemu organu spolocnosti BCT 1 s. r. o.

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zakona o Uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Gctovnu zavierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom (¢tovnej zavierky je nasSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyrocCnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie su
vo vyznamnom nesllade s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali pofas auditu U¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroCna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uuctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2020 su v sulade
s uctovnou zavierkou za dany rok,
- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zdkona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Gc¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uc¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢ sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktorl sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.
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Peter Szabo
zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢. 1174

LeitnerLeitner Audit SK s.r.o.
Staromestska 3, 811 03 Bratislava
Licencia UDVA ¢&. 412

Bratislava 7. maj 2021

Spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I., oddiel: Sro, viozka &: 133477/B



[ [l e UCTOVNA ZAVIERKA  [IIFIIININAN 1

podnikatefov v podvojnom Uc&tovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné tdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaije sa vypliiaji palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JRILMNOPQRSTUVYXYZ 0123456789

Dariové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Uctovna jednotka Mesiac Rok

o 1 2020
2120644086 | x N

do 12 202
51268817 mimoriadna velka 0
SK NACE oriebezna Ereezdr::rﬁasg:;ra; od 1 2019
68.20.0 (wyznacisax) | obdobie o012 2019

PriloZené suéasti ictovnej zavierky
X Suvaha (UE POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U8 POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

BCT 1 s. r. o .

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
Digital Park |1, Einsteinova 21
PsC Obec

85101 Bratislava - mestskda &dast Petrzalka

Oznacenie obchodného registra a gislo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresného sudu Bratislava |

Oddiel: Sro, Vliozka ¢cislo:124574/ B

Telefonne Cislo Faxové Cislo

0 0

E-mailova adresa

0

Zostavena dna: Schvélena dna: Podpisovy zazna §T tarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena StatGlgrieho organu Gétovne] jednotky alebo
07 . 05 .202 1 0 . 0.200 podpisovy zéz fyzickej osoby, ktora je ﬁ&tovng_t_)jednotkou:

Zaznamy darnového uradu ” 5

I Miesto pre evidencné Cislo Odtlaok prezentacnej peciatky dafiového Uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlaéivo vytlaéené 2z internetu Strana 1



UZPQODv14_2

. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

2120644086

ko5 1268817

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku |

c

Brutto - Gast 1

Korekcia - ¢ast 2

Bezné Gctovné obdobie

Netto 2

| Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

22104853

2243723

19861130
208

97296

NeobeZny majetok
r03+r.11+r.21

02

20652991

184092638

2243723

192

00281

A.l

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

05

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhadoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2z

r. 20)

1

20652991

409268

2243723

Al

Pozemky
(031) - /092A/

1821348

192

00281

1821348

18

644209

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

18831195

587920

2243275

173

05563

Samostatné
hnutelné veci a
sUbory hnutefnych
veci

(022) - /1082, 092A/

14

448

448

145

MF SR ¢&. 18009/2014
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Suvaha pic 21206440860

Ug POD 1 - 01

o5 1268817

STRANA AKTiV
b

Eislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie
Brutto - cast' 1

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

-

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

30144

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Podieloveé cenné

A.lllL1.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielove cenné
papiere a podiely

s podielovou U&astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P6zicky prepojenym
G¢tovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v rdmci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
U¢tovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

T MF SR &. 18009/2014
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Ue POD 1 - 01

Stvaha

k2120644086

o5 1268817

Ozna-
cenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
[

Bezné (étovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
actovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

Po&zicky a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
DGEA, O6TA, 069A,
BXA) - 1096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby financny
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

486918

486918

642070

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

11954

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

11954

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dihodobé
pohladavky
sucet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

B.Il.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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Ué POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiV Cislo BezZné (ctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
tenie riadku | — .. s obdobi
N b c 1 Brutto - cast' 1 Netto 2 I N U_ctolmf obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

Pohfadavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 43
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 44
vej Ucasli okrem pohla-
davok voci prepojenym
Uétovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v rdamci podielovej 48
Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Uctovnym jednotkam
{351A) - /381A/

Pohladavky vodi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dafiova 52
pohladavka
(481A)

B.II. | Kratkodobé 53 88903 88903

pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58

az r. 65) 84121
B.NL1.| PohFadavky 54 55767 557067

z obchodného |
styku
sudet (r. 55 a3 r. §7) 50856

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Paohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g
vej ucasli okrem pohla-
davok voci prepojenym — — L S —
Uétovnym jednotkdm
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)- /391A/
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U& POD 1 - 01

Suvaha

pic2120644086

ko5 1268817

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.¢c

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

55767

55767

50856

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vo€l prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucéasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spoloénikom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /1391A/

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

63

64

33136

32956

Iné pohtadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A

65

3009

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych aétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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—Sovara ] [oe 44 o LRI
el h o 21206 086 51268817
Ozna- STRANA AKTIV Cislo | Bezné uétovné obdobie Bezpros'turedne'predchédzajﬂce
genie ) nagku . Brutto - éast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a - - — e e ——
| | 3 Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finan&né aéty 7 398015 398015
r72+r73 i N :
545995
B.V.1. | Peniaze 72 923 923
(211, 213, 21X)
5811
2. | Utty v bankach 73 307092 307092
(221A, 22X, +- 261) . — -
540184
c. Casové rozlisenie | 74 064944 9649414
sucet (r. 75 azr. 78) .
1054945
| Naklady buducich - -
C.1. | obdobi dihodobeé 75 220000 220000
(381A, 382A) . ]
220000
2. | Naklady buducich | 76 297 2 2972
obdobi kratkodobé - I
(381A, 382A)
297 2
3. | Prijmy buducich 77 734324 734324
obdobi dlhodobé | ; O ———
(385A)
7067064
4. | Prijmy buddcich 78 7648 7 648
obdobi kratkodobé | _ —_— | .
(385A)
125209
Ozna- STRANA PASIV Cislo S ; Bezprostredne
:e:e D rla:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY -
" 80+ . 101 + 1. 141 7 19861130 20897296
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | L 90+r.93+r.97+r.100 80 2369269 1909449
Al. | Zakladné imanie sucet (r. B2air.84) | 81 1889718 6691000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6691000 6691000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 - 4801282
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84 R
| (-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17A, 418, 421A, 422) .
2 Rezervny fond na vliastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

MF SR €. 18009/2014

Strana 7 =



= UZPODV14_8

Stvaha 2120644086

cos 12688 17| NN ~T

Ug POD 1 - 01
) . 20 . = . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
o Cisl
F STRANA PASIV e Bezné actovné obdobie obdobie
a b |l e 4 5
A.V. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
AVI- sucet (r. 94 az r. 96) 93
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavazkov (+i- 414) i
5 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Géastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVII. r.y98+rlggp 4 97 _230270 _4551281
AVII.1) Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -230270 -4551281
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo- 20982 1 . 2_ 30270 '
A.VIIl. | bie po zdaneni /[+-/r. 01 - (r. 81 + . 85+ 1. 86 | 100 -
| |87+ 90+r.93+r 97 +r 101 +r.141)
Zavazk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B || 41364+ 139+ r 14D 101 17491861 18987847
Dlhodobé zavizky
Bl | sucet (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 2175518 4191059
B.L1. Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103 2 0 6 5

sucet (r. 104 az r. 106)

Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
| (321A, 475A, 476A)

Zavazkyz 6ﬁc_rwd_nq§hc?styku vramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
Oétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A

Ostatné zavazky z obchodného styku
(321A, 475A, 476A) 106 2065

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107

Ostatné zavazky voli prepojenym
3.1 Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 1923813

Ostatné zavazky v ramci podielovej Uéasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)

5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110

6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115

| (336A, 372A, AT4A, 4TXA)

1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)

12.| Odlozeny danovy zavizok (481A) 117 217345 3" 2267246
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U¢ POD 1 - 01
A STRANA PASIV Lislo Bezné Gétovné obdobie SSERIOstaCRe e i el lies GCtave
a b c 4 I 5
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy {(451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 14000000 13893000
Kratkodobé zavazky 1 N -
B.AV. | giget (r. 123 +r, 127 a3 r. 135) 122 312050 219228
Zavizky z obchodného styku
B.VA Sucet (r. 124 az . 126) 123 258293 219228
Zavéazky z obchodného styku voci prepojenym -
1.a,| uStovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 5 8 5 5 2

| 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
| Zavazky z obchodného slyku v ramci podielove;]
1b ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 47BA, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku

1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326, 32XA, 126 258293 160676

| 475A,'476A,'478A, 47XA)

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej U&asti

4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

128

Zavazky voéi spolo€nikom a zdruZeniu (364,

5. | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) =0
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"] (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 537587
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
"1 (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
" (372A, 379A, 474A, AT5A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 4293 5560
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 4293 5560
Bezné bankové Uvery
B.VI | 221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1000000 679000
Kratkodobé financéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 az r. 145) 14
Vydavky buducich obdobf dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
* | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
" | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
| (384A)
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Vykaz ziskov a strat

pic2120644086

o5 1268817

Ug POD 2 - 01
) B B - Sk_utoénost'
azna- Text il PR e bl bezprostredne ;:)rsgg:;iéedzajﬂce Gétovné
a b B c 1 2
* | Cisty obrat (éast' uct. tr. 6 podra 01 3082325 2929118
zakona)
Vy h darskej ¢i ti ]
" szg:tsx.zoac;sipfog;s ej ¢innosti spolu 02 3 4 4 0 1 8 0 2 9 9 3340
. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 5805 2 7600
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04 22500
Ill. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 3082325 2929118
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob =
Vi 1 (+1) (Giktova skupina 61) . 11954 11954
V. | Aktivacia (0€tova skupina 62) 07
T Trzby z predaja dihodobého nehmotného | === =
VI majetku, dihodobého hmotného majetku a 08 1 7 7 1 4 8 2 1 5 5 3
materialu (641, 642) —
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1121009 23115
f 'Naklady na hospodarsku innost spolu |
* | r 1l +r 1240134114+ 1541720+ 10 2092652 2573973
r.21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZzené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) " 57503 21416
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)] 12 330011 388193
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 748639 5906843
E. | Osobné naklady (r. 16 aZz r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17 . el -
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (tittova skupina 53) 20 1027 88 68758
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému B B
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 731358 1448973
_hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G1- | 4 dihodobého hmotného majetku (551) £2 731358 1448973
Opravné polozky k dlhodobému T i
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 1 8 4 5 8 1 9 7 0 5
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
T | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost'
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 28 103895 30085
ekd Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+1)  (r. 02 -r. 10) 27 1347528 419367
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Vykaz ziskov a strat
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U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo | . = ,.. >
onle Text riadku besné uctovné obdobie bezprostredne porzggz?edzajuce uctovné
a b c 1 2
” Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r. 07)-(r. 11 +r.12 +r.13+1.14) | 28 2014770 1942220
Vynosy z finanénej c¢innosti spolu r. 30
= +r31+r35+r.39+r.42+r.43+r. 44 23 4 4 4 1
Vil TrZby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku a1
© | suéet(r. 32 azr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov a2
' od prepojenych Ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | sucet (r. 36 aZ . 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
"~ | od prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku T - a -
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
Xl | Vynosové uroky (1. 40 +r. 41) 39 4 4 4 1
Vynosové droky od prepojenych
X1, uctovnych jednotiek (662A) 40 1 7 4 1
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 27
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynasy z precenenia cennych papierov a 43
vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44
Naklady na finan¢nu ¢innost spolu r. 46
Y 44T+ 48+1.49+1.52+1.63+1.54 | 4O 448938 514046
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+/-) (585)
N. | Nakladoveé uroky (r. 50 +r. 51) 49 415012 506863
Nakladové uroky pre prepojené uétovné
N1 | jednotky (562A) 50 123677 506863
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 291935
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q (%sggiré%g)éklady na finanénu cinnost’ 54 3 3 3 2 6 7 1 8 3
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uc POD 2 - 01
) Skutoénost'
Qana- Text s besné (iEtovné obdobie bezprostredne p;;gggfxedzajﬁce Gétovné
a o b c 1 2
* Vysledok hospodarenia z finanénej - -
[* cinnosti (+/-) {r. 29 - r. 45) 55 4 4 8 8 9 4 5 1 4 0 0 5
" Vysledok hospodarenia za uétovné -
" obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) o 8 9 8 6 3 4 9 4 6 3 8
R. | Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 188813 135632
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 282606 22164606
2. | Dari z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -93793 -86014
B s Prevad podielov na vysiedku hospodarenia 60 R I
spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
“#+ | ohdobie po zdaneni (+/-) 61 709821 -230270
(r. 56 - . 57 - r. 60)
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 51268817
BCT1, s.r.o. 1 DIC: 2120644086

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

POPIS SPOLOENOSTI

BCT 1 s.r.o. (dalej len ,,spolo¢nost”) je spoloénost s ruéenym obmedzenym, ktord bola zaloZena zakladatelskou
listinou zo diia 06.12.2017. Dila 13.12.2017 bola zapisand do Obchodného registra vedenom na Okresnom stde
Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 124574/B. Spolo¢nost sidli v Digital Parku |, Einsteinova 21, Bratislava, Slovenskad
republika, identifika¢né ¢islo 51268817.

Do spolocnosti bol zmluvou o prevode ¢asti podniku za uéelom splatenia vkladu do zakladného imania zo diia
21.12.2017 uskutoéneny vklad ¢asti podniku zodpovedajuci samostatnej organizaténej zloike spoloénosti
Obchodnd spoloénost Panskd s.r.o. s oznaéenim ,,Divizia BCT 1", predmetom ktorej je najmi, no nie vyluéne,
prendjom, podndjom a prevadzkovanie administrativneho komplexu nachadzajliceho sa na Moldavskej ceste 8/A
v Kosiciach, obchodne oznafovaného ako ,,Business Centrum Tesla 1- BCT 1“.

Hlavnym predmetom &innosti spolo¢nosti je:
- kipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),
- sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby,
- sprava a udrizba bytového nebytového fondu v rozsahu volanych Zivnosti,
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych siuzieb spojenych s prendjmom,
- reklamné a marketingové sluby, prieskum trhu a verejnej mienky,
- Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov.

V roku 2020 boli uskutocnené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:

- skoncenie funkcie konatelov Jakuba Bariovita a Ing. Tomasa Petného. Uvedena zmena bola zapisana do
Obchodného registra 20.05.2020. Novymi konatefmi spolo¢nosti si Tomdas Drobny (vznik funkcie od
16.04.2020) a Marek Kalma (vznik funkcie od 09.04.2020).

- zmena sidla spolocnosti z pdvodného Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava na Digital Park |,
Einsteinova 21, 851 01 Bratislava — mestskd &ast Petrzalka. Uvedena zmena bola zapisand do
obchodného registra 01.08.2020

- 0d21.05.2020 je v Obchodnom registri evidovana zmena spoloénikov. PGvodného spolo¢nika ROTELLA
LIMITED nahradili spolo¢nici TESLA ONE, s.r.o (vySka vkladu 3 345 500€) a CF Developments 1, s.r.o.
(vyska vkladu 3 345 500€).

Informacie o poéte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Beiné uttovné obdobie predehadapitite
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany poet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 0 0




Poznamky U¢ POD 3-01
BCT1, s.r.o.

ICO: 51268817

DIC: 2120644086

Informacie o Struktire spoloénikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zévierka

Spolocénik

Vyska podielu na zakladnom imani

Podiel na
hlasovacich

iny podiel na ostatnych
polozkach ViakonazZl v %

absolitne v% pravach v%

TESLA ONE, s.r.o 3345 500 50 50 50

CF Developments 1, s.r.o 3345500 50 50 50

Spolu 6 691 000 100 100 100

Informacie o Struktire spoloénikov do dia jej zmeny v priebehu Gétovného obdobia
Iny podiel
e : ] na
Spoloénik do diia zmeny v §truktire spoloénikov Vyska podu?lu . Podiel na tatnvch
zakladnom imani . ostatnyc
hlasovacich .
, polozkach
pravach v% Vi ako na
Ty . ; o
Spolocnik Datum zmeny absolutne v% 21v%

Obchodnd spoloénost Panska s.r.o. 13.12.2017 5000 100 100 100
Ohchodna spolo¢nost Panska s.r.o. 21.01.2018 1340000 100 100 100
ROTELLALIMITED 23.08.2018 1340 000 100 100 100
ROTELLA LIMITED 05.07.2019 6 691 000 100 100 100
TESLA ONE, s.r.o 21.05.2020 3345500 50 50 50
CF Developments 1, s.r.o 21.05.2020 3345 500 50 50 50

Materskou spolo¢nostou spolocnosti bola do 20.5.2020 ROTELLA LIMITED so sidlom Arch. Kyprianou, LOUCAIDES

BUILDING, 7th floor 1, Limassol 3036, Cyperskd republika.

Spoloénost bola zahffiand v roku 2019 do konsolidovanej Uétovnej zdvierky PENTA INVESTMENTS LIMITED so
sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Spoloénost nie je od roku 2020 v Ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom. Spolo¢nost nema
organizaénu zloZku v zahranigi. Spoloénost BCT 1 s.r.o. nie je materskou G¢tovnou jednotkou a nezahfiia sa do

konsolidacie inej spolo¢nosti

Clenova $tatutdrnych organov k 31.12.2020

Konatelia

Tomas Drobny

Marek Kalma

V mene spolo¢nosti st opravneni konat dvaja konatelia, a to spolo¢ne.

ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uttovna zdvierka bola zostavend podla Zakona c. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov za
predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka.

Spoloénost uplatfiuje G&tovné principy a postupy uUétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve a s postupmi
Uétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkéch

slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uétovnictvo sa vedie na zdklade dodfzania ¢asovej a vecnej stivislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa ber( vietky
naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na ddtum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad v3etky rizika, straty a
zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavdzkov a ktoré st zndme ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka.
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Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zdvazky, Uvery a poZitky - pohladavky a zdvazky sa v sivahe vykazuju ako
dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dthodobého zévizku, ktorych splatnost nie je dlhiia ako jeden rok a do dfia, ku
ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka, sa vykazuju v stivahe ako kratkodobd pohladdvka alebo kratkodoby
zdvazok.

SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UETOVNE OBDOBIE

Uctovna zavierka spoloénosti za predchddzajice uctovné obdobie k 31.12.2019 bola schvéalend rozhodnutim
jediného spolocnika spolo¢nosti diha 14.04.2020

SCHVALENIE AUDITORA

Spoloénici spoloénosti schvalili a zaroveti poverili auditora — spolo¢nost LeitnerLeitner Audit SK s.r.0., so sidlom
Staromestskd 3, 811 03 Bratislava - mestskd ¢ast Staré Mesto, I€0: 52110109, aby vykonala audit riadnej
individualnej uctovnej zavierky Spolo¢nosti, ktora je zostavend k 31.12.2020.

1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uctovné zdsady a metddy, ktoré spolo¢nost pouzivala pri zostaveni uétovnej zavierky za rok 2020 su nasledovne:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré obsahuju cenu obstarania a
naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostnou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrnuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Spolo¢nost vykazovala v majetku goodwill, ktory vznikol v roku 2017 ako rozdiel medzi redlnou hodnotou
jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov tvoriacich vklad Casti podniku a hodnotou nepenainého vkladu
zapocitanou na vklad spoloénika.

Goodwill vznikol ako rozdiel medzi redlnou hodnotou jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov tvoriacich vklad
¢asti podniku a hodnotou nepenazného vkladu zapoéitanou na vklad spolo¢nika.

Goodwill spolo¢nost doodpisovala este v priebehu roka 2019 a nasledne vyradila z evidencie.

b} Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocetiuje v obstardavacich cendch, ktoré zahfiaju cenu obstarania,
naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostnou sa ocetiuje vlastnymi ndkladmi, ktoré zahrnuju priame
materidlové a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje redlnou hodnotou a Uétuje sa na tarchu Ultovej
skupiny 04 - Obstaranie dlhodobého majetku

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstardvaciu cenu. Opravy a udrzba
sa UCtuju do nakladov.

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisluiného majetku.
Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba su stanovene pre jednotlivé skupiny
dlhodobého hmotného majetku nasledovne:
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Predpokladana Roéné Metéda
doba 5w . .
AN odpisova sadzba odpisovania
pouZivania

Administrativne budovy 40 1/40 rovnomerna

Ostatné stavby (napr. infradtruktdra) 20 1/20 rovnomerna

Klimatizécie, miestne elektrické rozvody, 12 1/12 rovnomerna

osobné a nakladné vytahy

Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6 rovnomernd

inventar 6 1/6 rovnomerna

iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravnd polozka vo
vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c¢)  Financny majetok

Kratkodoby finan¢ny majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.

d) Pohladavky

Pohladdvky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postupené pohladéavky a pohladdvky nadobudnuté vkladom do
zdkladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa upravuje na ich
realizovatelnu hodnotu opravnymi polozkami.

e)  Naklady budiicich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobia prijmy budicich obdobi sa ocefiuji menovitou hodnotou, pri¢om sa vykazuju vo vyske,
ktord je potrebnd na dodrzanie zédsady vecnej a ¢asovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

Dlhodobé i krdtkodobé zavézky sa pri ich vzniku ocefiuju v menovitych hodnotach. Zavizky sa pri ich prevzati
ocefluju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zéavézkov je ind ako ich vyska v G¢tovnictve,
uvedU sa zdvdzky v uctovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé, kratkodobé avery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver a kratkodoby zavizok sa
povdzuje aj ¢ast dlhodobych Gverov a ¢ast dlhodobych zavazkov, ktora je splatnd do jedného roka od suvahového
dniia.

f)  Zavdzky
Dihodobé i kratkodobé zavézky sa pri ich vzniku oceruju v menovitych hodnotach. Zavazky sa pri ich prevzati

ocefuju obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve,
uvedu sa zavazky v Gétovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazujui v menovitej hodnote. Za krdtkodoby Uver a krdtkodoby zavazok sa povazuje
aj ¢ast dihodobych dverov a ¢ast dlhodobych zavizkov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového diia.
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g) Rezervy

Rezervy su zdvizky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyikou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
2 podnikania. Ocenuju sa v o¢akdvanej vyske zavazku.

h)  Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pricom sa vykazuji vo
vyske, ktord je potrebna na dodfZanie zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s t¢tovnym obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastne imanie sa skiadd zo zdkladného imania, ostatnych kapitdlovych fondov, ostatnych fondov tvorenych zo
zisku a vysledku hospodéarenia v schvalfovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu. Pripadne
zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromaZdenia, ktoré nebolo ku diu
Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmena zdkladného imania. Vklady presahujtice zakladné imanie
sa vykazuju ako emisné azio.

Spoloénost vytvéra rezervny fond z €istého zisku vykdzaného v riadnej U¢tovnej zévierke za rok, v ktorom sa zisk
po prvy raz vytvori, a to vo vyske 5 % z Cistého zisku, nie viak viac ako 10 % zakladného imania. Rezervny fond
spoloénost kaidoroéne doplfia vo vyike 5 % z Eistého zisku vy&isleného v roénej tétovnej zavierke. Takto dopliia
rezervny fond spoloénost az do dosiahnutia vyiky rezervného fondu uréenej v zakladatelskej listine, najmenej na
vysku 10 % zdkladného imania v zmysle Obchodného zdkonnika .

j)  Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci diiu uskuto¢nenia
Gctovného pripadu.

Pefaine aktiva a pasiva vyjadrene v cudzej mene sa prepoditavaju kurzom platnym ku driu zostavenia uctovnej
zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuja vo vykaze ziskov a strat.

Majetok a zdvdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému
sa zostavuje ultovna zavierka, prepoditavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zévierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na uUcet zriadeny v eurdch a z G¢tu zriadeného v eurach sa
prepocitavaju pri prvotnom zauctovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo

predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka, na menu euro ui
neprepocitavaju.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepoditava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naklpene alebo predané.
k) Vynosy

Triby za vlastné vykony a tovar neobsahujd daf z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrdzky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su tuc¢tované ku driu splnenia dodavky alebo sluzby.
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1) Dan z prijmu

Ndklad na dan z prijmov sa podita pomocou platnej dafiovej sadzby z i¢tovného zisku upraveného o trvaié alebo
dodasné danovo neuznatefné naklady a nezdafiované vynosy. OdloZené dane (odloZend danova pohfadavka a
odloZeny darovy zavazok) sa vztahuju na:

- dodasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v
suvahe a ich dafovou zdkladnou,

- moZnosti umorovat dafiovl stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumle moznost odpoditat dafiovi
stratu od zakladu dane v buducnosti,

- moznost previest nevyuzité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

O odloZenom dafiovom zaviazku uétuje spoloénost vidy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.

m)  Opravy chyb minulych Gétovnych obdobi

Spolo¢nost v beznom Gétovnom obdobi nedétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi
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2. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informdcie o dlhodobom nehmotnom majetku

Beiné Liftovné obdobie
Ihodoby Posky
" hO Otbv’ Aktivované i
sl g A Ocenitefné . Ostatny | Obstaravany | pred
majetok nakllady' na | Softvér pravé Goodwill DNM DNM davky Spolu
vyvoj
na
DNM
Prvotné
ocenenie
Stav na za€iatku
uct. obdobia 2 0 0 g g : 9 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uct.obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav na zacCiatku
uct. obdobia B 0 0 9 g 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gt.obdobia 0 ° y : g 9 O 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uct. obdobia 0 9 g 0 0 2 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gét.obdobla 0 0 . . ¢ o o 0
Zostatkova hodnota
Stav na zacCiatku
uét. obdobia . 0 g 9 0 0 D 0
Stav na konci
Gét.obdobia 0 0 0 g g o )
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Ihodoby Posky
y ho i v Aktivované touté
e r_notny nékladv na | Softvér Ocenitelné Goodwill Ostatny | Obstaravany | pred Spolu
majeLok . y prava DNM DNM davky P
vyvoj
na
DNM
Prvotné
ocenenie
Sltvav na zaa.atku 0 0 ol 5761443 0 0| 5761443
uct. obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0| 5761443 0 0| 5761443
Presuny 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uct.obdobia 0 g . . B 0 B
Opravky
praviga BCatku 0 0 o| 5043790 0 0| 5043790
uét. obdobia
Prirastky 0 0 0 717 653 0 0 717 653
Ubytky 0 0 0| 5761443 0 0| 5761443
Stav na konci
Gt obdobia 9 0 i . : . 0
Opravné polozky
Stav na zadiatku
iét. obdobia 9 0 g g g g 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gét.obdobia 9 0 0 2 B 0 0
Zostatkova hodnota
Staviha SCtku 0 0 0| 717653 0 o| 717653
uct. obdobia
Stav na konci
Gét.obdobia g 0 0 0 0 - .
Spoloénost vykazovala v majetku goodwill, ktory vznikol v roku 2017 ako rozdiel medzi redinou hodnotou
jednotlivych zloZiek majetku a zdvidzkov tvoriacich vklad casti podniku a hodnotou nepefiainého vkladu
zapocitanou na vklad spolo¢nika.
Goodwill spolo¢nost v priebehu roka 2019 doodpisovala a ndsledne vyradila z evidencie.
- . Bezprostredne
VI predchadzajuce
Dihodoby nehmotny majetok obdobie G&tovné obdobie
Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZne pravo 0
Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma Uétovna jednotka 0
obmedzene prévo s nim nakladat
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b) Dlhodoby hmotny majetok
Informécie o dlhodobom hmotnom majetku

Udaje za beiné Gétovné obdobie s uvedené v nasledovnej tabulke:

Beiné titovné obdobie
Dlhodobhy
. Samostatne ;
hmotny e i ) . | Poskytnute
i hnutelné vecia| Obstaravany
majetok Pozemky Stavby ) preddavky na Spolu
stibory DHM
o . DHM
hnutel'nych veci

Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku uct.

. 1864 429 18 821 799 448 30 144 0 20716 820
obdobia
Prirastky 0 32 026 0 79 505 0 111531
Ubytky 43 080 22 631 0 109 649 0 175 360
Presuny 0 0 0 0 0 0
StexinIKonElcE: 1821348| 18831195 448 0 0| 20652991
obdobia
Opravky
SravinalEaCiatkiiEe 0 1516 236 303 0 0 1516 539
obdobia
Prirastky 0 782 335 145 0 0 782 480
Ubytky 0 55 296 0 0 0 55 296
e n? Koncl uck: 0 2 243 275 448 0 0 2243723
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku uct.
obdoba Q 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Gét.
obdobla 0 0 0 0 d 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaliatku USt. | ) gey 459| 17305563 145 30 144 0| 19200281
obdobia
Stavina kenclluct. 1821348 16587920 0 0 0| 18409268
obdoba
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Udaje za bezprostredne predchddzajuce uétovné obdobie st uvedené v nasledovnej tabulke:

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Dihodoby
: Samostatne :
hmotny R ) . | Poskytnuté
R hnutelné vecia| Obstaravany
majetok Pozemky Stavbhy , preddavky na Spolu
subory DHM
. DHM
hnutelnych veci
Prvotné ocenenie
Stavna zatiatku Uet. | ) gocgaq| 13751274 448 0 0| 20637566
obdobia
Prirastky 0 70525 0 30144 0 100 669
Ubytky 21415 0 0 0 0 21 415
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci act. 1864429 18821799 448 30144 0| 20716820
obdobia
Oprévky
Stav na zatiatku uct. 0 785 062 158 0 0 785 220
obdobia
Prirastky 0 731174 145 0 0 731319
Ubytky 0 0 0 0 0 0
b LK 0 1516 236 303 0 0 1516 539
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku tict.
obdoba 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct.
obdobia 0 0 0 0 g b
Zostatkova hodnota
Stavnazaciatku Uet. | ) ggcgas| 17966212 290 0 0| 19852346
obdobia
ptavina kanclct: 1864429| 17305 563 145 30 144 0| 19200281
obdoba
Bezprostredne
Beiné Gctovné predchadzajlce
Dlhodoby hmotny majetok obdobie uctovné
obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo 18 409 268 19 200 281
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka

. . , 0 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Na hnutelfny a nehnutelny majetok (pozemky, stavby a samostatne hnutefne veci vo vlastnictve spolo¢nosti) v
hodnote 18 409 268 EUR je v suvislosti poskytnutym syndikovanym tdverom od Privatbanky, a.s., a Prima banky,
a.s., zriadené zaloiné pravo.
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Poistenie majetku

Dlhodoby majetok je poisteny v poistovni Allianz - Slovenska poistovfia, a. s. Majetkové poistenie zahfna
predovsetkym poistenie pre pripad poSkodenia veci v poistnej sume 14 298 000 EUR, poistenie pre pripad
prerusenia prevadzky v poistnej sume 3 230 000 EUR a poistenie strojov a elektroniky v sume 100 000 EUR,
zarovei poistenie kryje aj ndklady na vypratanie miesta poistenia po poistnej udalosti do sumy 1 000 000 EUR.
Spoloénost ma uzatvoren( aj poistnd zmluvu s poistoviiou Allianz-Slovenska poistoviia, a. s., na poistenie
zodpovednosti za Skodu v poistnej sume 1 500 000 EUR.

c) Dlhodoby finantény majetok

Spoloc¢nost k 31.12.2020 ani k 31.12.2019 nevykazuje zostatky na uctoch dlhodobého finantného majetku.

3. ZASOBY

V stlade s postupmi Gétovania §30d, ods. 6 a 7, spoloénost Uctuje o nehnutelfnostiach, ktoré stavia na predaj, na
uctoch 121 Nedokonéend vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutefnostiach, ktoré sa obstaravaju za ucelom daldieho
predaja, na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj.

Informacie o stave zasob:

Bezprostredne
BrufezBsdb Beiné uctovné predchddzajuce
ruh zaso obdobie iétovné obdobie
Nedokon&ena vyroba 0 11 954
Vyrobky 0 0
Tovar (pozemky uréené na predaj) 0 0
Zasoby spolu 0 11 954

Spoloénost k 31.12.2019 vykazovala v nedokontenej vyrobe rozostavané nehnutelnosti uréené na predaj, a to
konkrétne rozostavany horticovod v sume 3 000 EUR a parkovacie stdtia v hodnote 8 954 EUR.

Spoloénost nevytvorila v roku 2020 ani v roku 2019 opravné polozky k zasobdm.

Informécie o zasobdch, na ktoré je zriadené zdloiné pravo a o zasobdch, pri ktorych ma Gétovnd jednotka
obmedzené pravo s nimi nakladat

Bezprostredne
Zasob BeZné uctovné predchadzajuce
v obdobie uctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zdlozné pravo 0 11 954
Zasoby, pri ktorych ma Uctovna jednotka obmedzene pravo 0 0
s nimi nakladat
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4. POHLADAVKY

Informécie o vekovej Strukture pohfaddvok

. N V lehote Po lehote s
Nazov polozky splatnosti splatnosti Pohladavky spolu
Dihodobé pohladavky
Pohladéavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uc¢tovnej jednotkea 0 0 0
materskej Uétovnej jednotke
Ostatne pohladédvky v rdmci konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladévky voéi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 46 361 9 406 55767
Pohladavky vodi prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatne pohladavky v ramci konsolidovanéhocelku
Pohfadavky vodi spoloénikom, ¢lenoma zdruzeniu
Socialne poistenie
Dariové pohladavky a dotacie 33136 33136
Iné pohladavky
Kratkodobé pohladavky spolu 79 497 9 406 88 903
. . . Bezprostredne
Rohiadsyky,pocia zost_atkovej doby Beiné ultovné obdobie predchadzajlce
splatnosti e . )
uétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 9406 1022
Pohl’adav'ky 59 zosfatkovou dobou 79 497 83 099
splatnosti do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 88 903 84 121
Pohladavky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosté jeden rok aZ pit rokov
Pohfadavky so zostatkovou dobou

P o= 0 0
splatnosti dlh§ou ako pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

V roku 2020 ani v roku 2019 spoloénost netvorila opravné polozky k pohfaddvkam, kedZe riziko neuhradenia
tychto pohladdvok bolo minimalne. V roku 2020 boli pohladavky po lehote splatnosti aj do dfia zostavenia
uétovnej zavierky zaplatené. Preto spolo¢nost nemala dévod na tvorbu opravnych poloZiek k pohladdavkam k
31.12.2020 ani k 31.12.2019.
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Informacie o pohladdvkach zabezpeéenych zdloZznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Bezprostredne
Beiné uctovné obdobie predchadzajice
Opis predmetu zaloZného prava uctovné obdobie
Hodnota pohladavky Hodnota pohtadavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo 0 0
inou formou zabezpecenia
Hodnota pohfadavok, na ktoré sa zriadilo 88 903 84121
zaloZné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0
obmedzené pravo s nimi nakladat

Na pohladavky v hodnote 88 903 EUR bolo v stvislosti s poskytnutym syndikovanym Gverom od Privatbanky, a.s., a
Prima banky, a.s., zriadené zalozne pravo.

5.  FINANCNE O&TY

Informacie a kratkodobom finanénom majetku

Bezprostredne

Nazov polozky Beiné ti¢tovné obdobie predchadzajuce

uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 923 5811
Bezné bankové utty 397 092 540 184
Bankové Ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 398 015 545995

Spolo¢nost nema ziadne obmedzenia pri nakladani s kratkodobym finanénym majetkom.

Bezprostredne
Nazov polozky Beiné (étovné obdobie predchadzajlice
uctovné obdobie

Kratkodoby finan¢ny majetok, na ktory bolo
zriadené zalozné pravo

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je
obmedzené pravo s nim nakladat

0 545995

Na kratkodoby finanény majetok nebolo k31.12.2020 v suvislosti s poskytnutym syndikovanym uverom od
Privatbanky, a.s., a Prima banky, a.s., zriadené zdloZné pravo.

6. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

- . Bezprostredne
g T g . BeZné uctovné PR
Opis poloZky ¢asového rozliSenia ; predchadzajice
obdobie o , :
uctovné obdobie
Naklady buddcich obdobi dlhodobé 220 000 220 000
Sprostredkovanie prediZenia ndjmu r. 2023 a3 2027 220000 220000
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Naklady budicich obdobi kratkodobé 2972 2972
Doména bct-ke.sk 0 0
Poistenie majetku 1340 1340
Poistenie zodpovednosti za $kodu 1632 1632
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 734 324 706 764
Rent free za obdobie po roku 2021 734 324 706 764
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 7 648 125 209
Prijmy z prevadzkovych nakladov najomcov, ktoré budu
vyuctovane v juni nasledujiceho 122 714
roku
Rent free za obdobie do jedného roka 7648 2495

7.  VLASTNE IMANIE

Spolo¢nost bola zaloZzend zakladatelskou listinou zo dna 06.12.2017. Spolocnikom spolocnosti bola do 20.05.2020
spoloé¢nost ROTELLA LIMITED, ktord mala 100% podiel na zdkladnom imani. Vyska zdkladného imania bola k
31.12.2019 vo vyske 6 691 000 EUR.

Odo dfia 21.5.2020 je v Obchodnom registri evidovana zmena spolo¢nikov. Pévodného spolo¢nika ROTELLA
LIMITED nahradili spoloénici TESLA ONE, s.r.o (vy3ka vkladu 3 345 500€) a CF Developments 1, s.r.o. (vyska vkladu
3 345 500€). Vyska zédkladného imania k 31.12.2020 je 6 691 000 EUR.

Informacie o vysporiadani i¢tovnej straty

Opis polozky Beiné tit':t.covné
obdobie

U¢tovna strata -230 270
Vysporiadanie G¢tovnej straty
Zo zdkonného rezervného fondu
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolog¢nikmi
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -230 270
Spolu -230 270

Spoloénost celkovu stratu z roka 2019 vo vyske 230 269,69 EUR previedla na neuhradenu stratu minulych rokov
na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika zo dia 14.04.2020.
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Informacie o zmenach vlastného imania
Beiné uctovné obdobie
PoloZka vlastného imania Stav na Stav na
zafiatku . - konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny Gétovného
obdobia obdobia
Zakladné imanie 6691 000 0 0 0 6 691 000
Zmena zakladného imania 0 0 0| -4801282| -4801282
Ostatne kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zékonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatne fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -4 551 281 0 250001 4571012 -230 270
oo poCSIeTia EEAIENg -230 270 709 821 0 230270| 709 821
Gctovného obdobia
SPOLU vlastné imanie 1909 449 709 821 250 001 0 2 369 269

Rozhodnutim jediného spolo¢nika zo dria 16.4.2020 bolo znizené zdkladné imanie spolotnosti o sumu 4 801 282
EUR, pri¢om suma 4 551 281,00 EUR bola pouZitd na krytie strdt minulych obdobii a suma 250 001,00 EUR bola
vyplatend jedinému spoloénikovi. Zniienie zakladného imania spolo¢nosti bolo v OR SR zapisané ku dnu

13.04.2021.

Bezprostredne predchadzajlice ti¢tovné obdobie

Polozka vlastného imania zitg:trﬁ ) Stav na konci
o A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného bdobi
obdobia obdobia
Zékladné imanie 1340000 0 0 5351000 6691 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatne kapitalové fondy 5351 000 0 0 -5351 000 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatne fondy 0 0 0] 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -117 485 0 0 -4 433 796 -4 551 281
Vysledok hospodarenia bezného 4433796 -230270 o| 443379 230270
uétovného obdobia
SPOLU vlastné imanie 2139719 -230270 0 0 1909 449
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8. REZERVY

Informacie o rezervach

Beiné uétovné obdobie
Nazov polozky Stav na S't(av na
zaCiatku S, 5 onci
uétovného Tvorba Pouizitie Zrusenie G&ovného
obdobia obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 5560 4293 5560 0 4293
Rezerva na audit 5500 3800 5500 0 3800
Rezelrva na iné nevyfakturované 60 493 60 0 493
dodavky

Privsetkych rezervach sa predpoklada ich pouzitie do jedného roka.

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na
zaciatku Siar o konci
G&tovného Tvorba Pouzitie Zrusenie Gétovného
obdobia obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 5650 5560 5650 0 5 560
Rezerva na audit 5600 5 500 5 600 0 5500
Rezelrva na iné nevyfakturované 50 60 50 0 60
dodavky
9, ZAVAzKY
Informacie o zavazkoch
Nazov poloik Beiné uCtovné Bezprostredne predchadzajuce
P ¥ obdobe uctovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 14 922 1600
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnostido jedného roka vratane 297128 217 628
Kratkodobé zavidzky spolu 312 050 219 228
Zavazky so zostatkov?u c.i.clxbou 2175518 4 191 059
splatnosti jeden rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti nad pét rokov
Dlhodobé zavizky spolu 2175518 4191 059

V roku 2020 vykazuje spolo&nost medzi krdtkodobymi zavazkami zavizky z obchodného styku. V roku 2019
spoloénost rovnako vykazovala medzi kratkodobymi zavdzkami zavazky z obchodného styku.

Dlhodobé zavazky spolo¢nosti k 31.12.2020 tvori odloZzeny dafovy zavdzok v hodnote 2 173 453 EUR, suma
zadriného voéi obchodnému partnerovi vo vyske 2 065 € a zavdzok na dani z prijmov pravnickej osoby vo vyske
53 767 EUR
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10.

BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych tveroch a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma
Urok Datum Sua istiny za
Nazov polozky | Mena i Istiny za beZné uctovné b e
p.a.v% splatnosti X bezpros. predchadzajuce
obdobie - ) .
uctovné obdobie

Dihodobé bankové uvery

Privatbanka, a.s EUR 2,5% 31.10.2027 14 000 000 13 893 000
SPOLU X X X 14 000 000 13 893 000
BeZné bankové uvery istina splatna do jedného roka

Privatbanka, a.s EUR 2,5% 31.12.2021 1 000 000 679 000
SPOLU X X X 1000 000 679 000

Medzi beznymi bankovymi Gvermi vykazuje spolo¢nost kratkodobu ¢ast dlhodobého bankového syndikovaného
uveru od Privatbanky, a.s., a Prima banky, a.s.
Vyska uroku platna do 30.3.2020 bola vo vyske 2,80% p.a. Platna vyska uroku od ddtumu 31.3.2020 je 2,50% p.a.

11. ODLOZENA DAN Z PRi)

Mov

Informacie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavdzku

Bezprostredne
Nazov polozky Beine uétovné obdobie predchadzajuice
uctovné obdobie

Dot.:asne rozdiely met!ZI uctvovnou hodnotou 10 359 726 10 805 526
majetku a dafiovou zakladfiou, z toho:
odpotitatelné 0 0
zdanitefné 10359 726 10 805 526
D'oc?sne rozdu:zly medfl uct?vnou hodnotou 9949 9118
zavazkov a danovou zakladiou, z toho:
odpotitatefné 9949 9118
zdanitelné 0 0
Moznost umorovat dafiovi stratu v

. ) 0 0
buduicnosti
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
OdloZena dafiova pohladavka 0 0
Uplatnend dariova pohladdvka 0 0
Zalctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do viastného imania 0 0
Odloieny danovy zavdzok 2173453 2 267 246
Zmena odloZeného dariového zavazku -93793 -86 014
Zauctovana ako naklad -93 793 -86 014
Zauctovand do vlastného imania 0 0
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Spoloénost vykazala v roku 2020 odloZeny darfiovy zavizok vo vyske 2 173 453 EUR z titulu rozdielu medzi
uc¢tovnou a daftovou zostatkovou cenou majetku - doasne zdanitelné rozdiely boli v hodnote 10 359 726 EUR.
Tieto boli znizené odpocitatelnymi do¢asnymi rozdielmi z titulu tvorby rezerv, ktoré nie s dafovo uznatelnymi
vydavkami a nakladov, ktoré sa stavaju dariovo uznatelnymi aZ po zaplateni v celkovej sume 9 949 EUR.

12. CASOVE ROZLISENIE

Spoloénost nevykazuje na Uétoch ¢asového rozlisenia pasiv k 31.12.2020 ani k 31.12.2019 Ziadne zostatky.

13. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spoloénost neeviduje Ziadne poloZky na podstivahovych Gétoch.

14. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o tribach

Beiné uctovné BEzpTOStiEgne
Oblast odbytu . predchadzajice
obdobie Ly . .
uctovné obdobie
Slovensko
Triby z predaja tovaru z toho: 80 552 7 600
Triby z predaja vlastnych vyrobkov 22 500 0
Triby z predaja pozemkov 58 052 7 600
Triby 2z predaja sluZieb z toho: 3082 325 2929 118
Naj?vmm? ne’b.ytovych prles.toro.v (kancelarie, archivy, sklady, 2117 380 3097 007
garaZové statie a parkovacie miesta)
Triby suvisiace s ndjmom (prevadzkové naklady, energie) 976 899 832 111
Zmena stavu vnutroorg. zasob -11 954 11954
Trzby z predaja dlhodobého majetku 177 148 21553
Ostatné vynosy 112 109 23115
SPOLU 3440180 2993 340
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Udaje o zmene stavu vniitropodnikovych zisob

Informacie o zmene stavu zasob

Beiné e lnr
. . Bezprostredne predchadzajuce ,
uctovné . ) i Zmena stavu zasob
. uctovné obdobie
obdobie
Nazov poloZky . . Bezprostredne
G Mo Beiné ,
Konecny Konecny — LS i predchadza-
2aciatocny stav uctovné - g
zostatok zostatok . juce uctovné
obdobie
obdobe
Nedokonéena
vyroba a polotovary 11954 0 -11954 11954
vlastnej vyroby
Vyrobky 0 0 0 0
Spolu 11954 -11954 11954
Zr’nena s?avu zasob’vo X X X 11954
vykaze ziskov a strat

Spolo¢nost k 31.12.2019 vykazovala v nedokonenej vyrobe rozostavane nehnutefnosti ur¢ene na predaj, a to
konkrétne rozostavany hortcovod v sume 3 000 EUR a parkovacie statia v hodnote 8 954 EUR.

Informaécie o vynosoch z financénej ¢innosti

s 2 ox . Bezprostredne
. . Beiné uctovné P
Nazov polozky . predchadzajuce
obdobie b . )
uctovné obdobie
Financné vynosy, z toho: 44 41
Uroky z bankovych uétov 44 41
Informdcie o ¢istom obrate
v < ox . Bezprostredne
. " Bezné uctovné Q.
Nazov polozky R predchddzajice
obdobie W ) .
uctovné obdobie
Triby za vlastné vyrobky 0
Triby z predaja sluzieb 3082325 2929118
Triby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0
iné vynosy suvisiace s beZznou ¢innostou 0 0
Cisty obrat celkom 3082325 2929118
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Naklady
Informacie o nakladoch
. s ooy . Bezprostredne
) . Bezné uctovneé T
Nazov polozky i predchadzajuce
obdobie ‘y ] )
uctovné obdobie
Néklady na hospodarsku €innost spolu 2101 606 2573973
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 748 639 596 843
Naklady voci auditorovi, auditorskej ¢innosti, z toho: 3800 5 500
Naklady za overenie individualnej u¢tovnej zdvierky 3800 5500
Nakllad.y na )/edeme Uétovnictva a 12 977 12 657
administrativy
Ndaklady na ndjomné 1987 6 000
Pravne sluzby 23356 2779
Sluzby RE Development 33840 108 185
Naklady na reprezentdciu 430 1661
Ostatné 670719 460 061
Ostatne'vyzn'aTne po.lozky nakladov z 1352 967 1977 130
hospodarskej ¢innosti, z toho:
Naklady na predany tovar 0 0
Naklady na obstaranie predanych pozemkov 57 503 21416
Spotreba materiadlu a energie 330011 388193
Dane a poplatky 102 788 68 758
Opravné polozky a odpisy
k dihodobému hmotnému majetku 740312 1448973
Zos.tatkova hodnota predaného dlhodobého 18 458 19 705
majetku
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 103 895 30085
Finanéné naklady, z toho: 448 938 514 046
Uroky z pdzicky 415612 506 863
Bankové poplatky 33326 7183
15. DANE Z PRiIYIMOV
Informaécie o daniach z prijmov
Beiné uctovné Bezprostredne predchadzajtice uétovné
X . obdobie obdobie
Nazov polozky
g . Dafiv . , "
Zaklad dane Dan % Zaklad dane Dan Danv %
(]
Vysledcfk hospodarenia pred 898 635 X X 94 638 X X
zdanenim, z toho:
Teoretickd dan X| 188713 21% X -19 874 21%
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Dafiovo neuznané naklady 456 233 95 809 10% 1161 788 243 975 -258%
Vynosy nepodliehajlce dani -9162 -1915 0% -11729 -2 463 3%
Umorenie dafovej straty 0 0 0% 0 0 0%
Zrazkova dan z kredit.urokov 44 8 0% 41 8 0%
Spolu 1345750| 282606 31% 1 055 462 221 646 -234%
Splatnd dan z prijmov 282 606 31% X 221 646 -234%
OdloZenad dar z prijmov -93793| -10% X -86 014 91%
Celkova dan z prijmov 188 813 21% X 135632 -143 %

16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi iétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Udaje za beZné Gctovné obdobie su uvedené v nasledovnej tabulke:
Spriaznend osoba Druh obchodu Pohladédvky | Zavazky | Iné | Ndklady | Vynosy
Ostatné spriaznené osoby
OCCAM REAL ESTATE, s.r.0. poskytnuté sluzby 140 834
Penta Investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 4327
Penta Real Estate, s.r.o. poskytnuté sluzby 34177
Penta Real Estate, s.r.o. :arl‘ij:sTonri CENLCIED 1149
BCT 2 s.r.0. poskytnuté sluzby 239 885
BCT 3 s.r.0. poskytnuté sluzby 2000 17 886
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 32507
Privatbanka, a.s. bankové Uroky vynosové 17
Privatbanka, a.s. bankovy tver - drok 101724
DAVERA zdravotna poistoviia, a.s. ;fij:sTonrf/ ER R 8 558
D&VERA zdravotnd poistoviia, a.s. iné sluzby 494
KORCA HOLDINGS LIMITED poskytnuty Gver - Groky 6343
FL’II;:\'/I\I;ESEAL ESHIGTE HOLDING poskytnuty Gver - droky 15610
SPOLU 337522 | 267989
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Udaje za bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie si uvedené v nasledovnej tabulke:

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohladdvky Zavazky Iné Naklady | Vynosy
Ostatné spriaznené osoby
Penta Investments, s.r.0. poskytnuté sluzby 4270 12 657
Penta Real Estate, s.r.o0. poskytnuté sluzby 36 698 109 738
mediworx software solutions, L
poskytnuté sluzby 3
S.r.0.
BCT 3 s.r.o. poskytnuté sluzby 6 000
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 7183
Privatbanka, a.s. bz’ankove'uroky 41
vynosové
Privatbanka, a.s. bankové ucty 540 184
Privatbanka, a.s. pankovy dyer 14 572 000
(istina+urok)
Privatbanka, a.s. tlJankovy uver- 419539
urok
DOVERA zdravotnd poistoviia, najom-ne,za . 44 801
a.5. prenajaté priestory
R . prijaté zalohy za
DGVERA zdravotnd poistoviia, prevédzkové 11 899
a.s. .
naklady
2(:VERA zdravotna poistovna, Zlozens zsbezpeka 4509
Penta Real Estate, s.r.o. najom.ne'za ; 31397
prenajaté priestory
prijaté zalohy za
Penta Real Estate, s.r.o. prevadzkové 1176
naklady
mediworx software solutions, najomné za 451
S.r.0. prenajaté priestory
KORCA HOLDINGS LIMITED poskytnuty tver 514 068
KORCA HOLDINGS LIMITED E:’;zt””ty = 24 894 24 894
PENTA REAL ESTATE HOLDING .
LIMITED* poskytnuty uver 1409 745
PENTA REAL ESTATE HOLDING | poskytnuty uver -
LIMITED* Uroky a0 Secl
SPOLU 16 628 614 | 540 184 337522 | 267989

*Dria 19.01.2018 sa spolo¢nost (spriaznend osoba) VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenovala na PENTA REAL

ESTATE HOLDING LIMITED.

17.

VVZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2020 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti uvddzanych v tejto

Gctovnej zavierke.

18. OSTATNE INFORMACIE

V roku 2020 sa pandémia korona virusu rozsirila takmer vo vietkych krajinach sveta a negativne ovplyvnila aj
ekonomiku Slovenskej republiky. Spoloénost nezaznamenala zretefny/vyznamny vplyv na jej hospodérenie a
nepredpokladd, e vplyv dopadu COVID-19 méze ohrozit schopnost Spolo¢nosti dlhodobo pokraéovat vo svojej
¢innosti. ManaZment Spolognosti bude pokracovat v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vietky
mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Géinkov na Spolo¢nost.



