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I.  VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Slovenska investi¢na spolo¢nost’, akciova spolocnost’

Framborska 12

010 01 Zilina
Slovenska investi¢na a realitnd spolo¢nost, akciova spoloc¢nost’ (dalej len ,,Spoloénost™) bola zalozena zakladatel'skou
listinou zo dita 19.11.1998, a do obchodného registra bola zapisana 19.12.1998. (Obchodny register Okresného sadu Zilina,
oddiel Sa, vlozka ¢.10147/L).
Identifikatné &islo organizacie (ICO) je 36 383 511.

2. Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti:
Hlavnou ¢innost'ou Spolo¢nosti je prenajom nehnutelnosti, vratane bytového hospodarstva, nakup a predaj nehnutelnosti,
poskytovanie uverov z vlastnych zdrojov, prendjom motorovych vozidiel, maloobchodnd ¢innost’ v rozsahu volnych
zivnosti a vel'’koobchodnd ¢innost’ v rozsahu vol'nych zivnosti.

3. Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za bezné iGtovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené
V nasledujucom prehlade:

Nazov polozky 2019 2020
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 6 11
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, z toho: 7 18
pocet veducich zamestnancov 1 1

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom Vv inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 u¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

6. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajiice Gctovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim
jediného akcionara pri vykone posobnosti valného zhromazdenia 15.12.2020.

7. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ zostavuje konsolidovanu uétovnl zavieku sa skupinu dcérskych spoloénosti patriacich do konsolidovaného
celku SIRS. Tuto konsolidovant G¢tovna zavierku spolu so spravou auditora je mozné zaskat’ v sidle spolo¢nosti a je
zverejnena v registri uctovnych zavierok.

I.  INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v silade so zakonom o Gétovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi uétovania.

Uttové metody a vieobecné Gictovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V uctovnom obdobi 2020 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi
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Pri oceniovani majetku a zaviazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t.j. bert sa zaklad vsetky rizika, straty a zniZenia hodnoty,
ktoré sa tykaji majetku a zaviazkov a ktoré st zname ku dtiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Zostavenie finanénych vykazov vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na
vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuju financné
vyykazy ako aj ny vkazovanu vysku nakladov a vynosov pocas roka. Aj ked’ st odhady zaloZené na najlepsich informaciach
manazmentu o beznych udalostiach a aktivitach, skuto¢né vysledky sa mozu lisit’ od tychto odhadov.

2. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov
(a) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu obstarania a

néklady suvisiace s obstaranim (prepravu, montdz, poistné a pod.). Obstaravacia cena nezahfiia uroky z cudzich zdrojov,
ani realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania Odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 Linearna 25
Licencia Bez uréenia neodpisuje 0
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym dinom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 linearna 3,3
Stroje, pristroje a zariadenia 4a76 linearna 16,6% az 25%
Dopravné prostriedky 4az12 linearna 12,5% az 25%
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

(b) Finan¢ny majetok
Dlhodoby finan¢ny majetok tvoria hlavne majetkové ucasti, realizovatené cenné papiere a podiely, dlzné cenné papiere
drzané do doby splatnosti a dlhodobé poskytnuté pozicky
Cenné papiere a podiely sa ocefiuju obstardvacimi cenami vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka sa podiely na zakladnom imani v dcérskych a prepojenych spolo¢nostiach oceniuji metdédou
vlastného imania. Zmena hodnoty podielu sa uétuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo v prospech alebo na t'archu
vlastného imania.
Kratkodoby finanény majetok tvoria cenné papiere urcené na obchodovanie, dlzné cenné papiere so splatnostou do
jedného roka drzané do doby splatnosti, pripadne urcené na predaj do jedného roka od ich obstarania. Cenné papiere na
obchodovanie sa pri ich obstarani ocetuju redlnou hodnotou.

(c) Zasoby
Zasoby nakupované sa ocenujil obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a naklady stivisiace s obstaranim (clo,
dovozn prirazku, poistné, provizie, skonto a pod.) Uroky z cudzich zdrojov nie st suCastou obstaravacej ceny.

(d

~

PohPadavky

Pohl'adavky sa oceiuju ich nominalnou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nedobytné pohl'adavky
(e) Finanéné aéty
Finan¢né Gcty tvori pefiazna hotovost’, ceniny a zostatky na bankovych uctoch

Peniazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich nominalnou hodnotou

(f) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
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Naklady budticich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

(9) Rezervy
Rezervy sa ocenuju vo vyske potrebnej na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocenujt sa v ocakavanej vyske
zavizku.

(h) Zavizky
Zavizky sa ocefiuji ich nominalnou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyska
V uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(i) OdloZené dane
Odlozené dane sa vy¢isl'uju na zaklade vsetkych docasnych rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uctovnou
hodnotou zaviazkov vykazanou v siivahe a ich daniovou zakladiiou, moznosti umorovat’ danovu stratu v buducnosti, pod
ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu dane v budicnosti a moznosti previest’ nevyuzité danové
odpocty a iné danové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné rozdiely
vyrovnat’ vo¢i budiicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane, t.j. 21%

(J) Vydavky buducich obdobi a vynosy budiucich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(K) Prenajom (lizing)
Leasing sa klasifikuje ako finan¢ny leasing vzdy, ked sa podl'a podmienok kontraktu transferuju vsetky rizika a vyhody
vlastnictva na najomcu. VSetky ostatné leasingy sa klasifikuju ako operativny leasing. Majetok prenajaty formou
finan¢ného leasingu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik. Majetok a zavézok ziskany na
zéklade finan¢ného leasingu sa zauctuje v nizsej z realnej hodnoty zo dia obstarania a sucasnej hodnoty minimalnych
leasingovych splatok. Financény naklad, ktory predstavuje rozdiel medzi celkovou povinnostou z finanéného leasingu a
realnou hodnotou obstaraného majetku sa zauctuju vo vykaze ziskov a strat pocas obdobia leasingu s pouzitim implicitnej
urokovej sadzby.

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca

(I) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepoCitavaju na eura referenénym vymennym kurzom, vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou v dent predchadzajici ditu uskutoénenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa
uskutocnuje uctovna zavierka. Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty
predané, alebo kiipené.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajtci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju
(m) Vynosy
Vynosy sa vykazujii po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosové uroky sa uctuji

rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava
Spolo¢nosti na prijatie platby

I1l. INFORMACIE KTORE VYSVETLUJU A DOPLNUJU POLOZKY SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v nasledujucich tabul’kéch:
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Prehl’ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku

BeZné uctovné obdobie (2 020)

, ., Poskytnuté
’ ¢ maj Aktivované Ostatny Obstardvany reddavky na
Dlhodoby nehmotnyj majetok ) ) Ocenitel'né . dlhodoby  dihodoby " Y
naklady na Softvér R Goodwill g ., dlhodoby Spolu
L. prava nehmotny nehmotny ;
vy voj . . nehmotny
majetok majetok .
majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku uétovného obdobia 0 6 647 12 000 0 0 0 0 18 647
Prirastky 0 1982 0 0 0 0 0 1982
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 8629 12 000 0 0 0 0 20629
Opravky
Stav na zacdiatku uétovného obdobia 0 6 647 0 0 0 0 0 6 647
Prirastky 0 363 0 0 0 0 0 363
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci ictovného obdobia 0 7010 0 0 0 0 0 7010
Opravné polozky
Stav na zadiatku uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku uétovného obdobia 0 0 12 000 0 0 0 0 12 000
Stav na konci ictovného obdobia 0 1619 12 000 0 0 0 0 13619
Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku
Bezprostrede predchadzajiice ictovné obdobie (2 019)
’ ¢ mai Aktivované Ostatny Obstardvany I:gjg’c}l/\rlr(lutr(l:a
Dihodoby nehmotny majctok : ) Ocenitelné _ dlhodoby  dihodoby " Y
naklady na Softvér , Goodwill g 3 dlhodoby Spolu
, prava nehmotny nehmotny i
vy voj . . nehmotny
majetok majetok A
majetok

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného obdobia 0 6 647 12 000 0 0 0 0 18 647
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci itovného obdobia 0 6 647 12 000 0 0 0 0 18 647
Opréavky
Stav na zacdiatku uc¢tovného obdobia 0 6 647 0 0 0 0 0 6 647
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci i¢tovného obdobia 0 6 647 0 0 0 0 0 6 647
Opravné polozky
Stav na zadiatku uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci i¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku uétovného obdobia 0 0 12 000 0 0 0 0 12 000
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 12 000 0 0 0 0 12 000
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januéra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v nasledujucich tabul’kach:

BezZné ucétovné obdobie (2 020)

Samostatné Poskytnuté
Ostatny Obstaravany Y

Dihodoby hmotny majetok hnute!’né veci Pestovatel’?ké ,Zaikladnvé ~ dlhodoby dihodoby preddavky'na
Pozemky Stavby a sul:oryy celky trvalych stado.a t’ayzne hmotny hmotny dlhodob'y Spolu
hnutel r}y ch porastov zvierata majetok majetok hm'omy
veci majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku uétovného obdobia 964 317 567 496 1951 650 0 0 0 0 0 3483463
Prirastky 0 115121 0 0 0 0 0 115121
Ubytky 0 0 12 392 0 0 0 0 0 12 392
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 964 317 567 496 2054 379 0 0 0 0 0 3586192
Opravky
Stav na zadiatku uétovného obdobia 0 99 883 1645284 0 0 0 0 0 1745167
Prirastky 0 18 897 90 638 0 0 0 0 0 109 535
Ubytky 0 0 12 392 0 0 0 0 0 12 392
Stav na konci uétovného obdobia 0 118 780 1723530 0 0 0 0 0 1842310
Opravné polozky
Stav na zadiatku i&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného obdobia 964 317 467 613 306 366 0 0 0 0 0 173829
Stav na konci uétovného obdobia 964 317 448716 330 849 0 0 0 0 0 1743882
Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie (2 019)

Samostatné 3 , . Poskytnuté

Dihodoby hmotny majetok hnutelné veci Pestovatel'ské ~ Zakladné d?;:)zgg] O:f;z;if;y predd;]vky na
Pozemky Stavby a st’lb!or'y celky trvalych stédo. a t’a?né hmotny hmotny dlhodob'y Spolu
hnutel ryty ch porastov zvierata majetok majetok hm_omy
veci majetok

Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku uctovného obdobia 964 317 567 198 1915410 0 0 0 0 0 3446925
Prirastky 0 298 117 819 0 0 0 0 0 118 117
Ubytky 0 0 81579 0 0 0 0 0 81579
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 964 317 567 496 1951650 0 0 0 0 0 3483463
Opravky
Stav na zadiatku uctovného obdobia 0 80991 1667978 0 0 0 0 0 1748969
Prirastky 0 18 892 58 885 0 0 0 0 0 77777
Ubytky 0 0 81579 0 0 0 0 0 81579
Stav na konci uétovného obdobia 0 99 883 1645 284 0 0 0 0 0 1745167
Opravné polozky
Stav na zadiatku Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku u¢tovného obdobia 964 317 486 207 247 432 0 0 0 0 0 1697956
Stav na konci uétovného obdobia 964 317 467 613 306 366 0 0 0 0 0 1738296

Spolo¢nost’ v roku 2020 uzatvorila nové zmluvy o finanénom prenajme na 3 0osobné automobily , celkovo ma vo finanénom
prenajme 8 osobnych automobilov v zostatkovej hodnote k 31.12.2020 117.858 EUR EUR (k 31.12.2019 99.012 EUR),
ktoré vykazuje ako svoj majetok.

Zaroven uzatvorila nova zmluvu o spotrebnom tvere na kipu osobného automobilu v obstaravacej cene 66.384 EUR (v
zostatkovej hodnote k 31.12.2020 je 59.469 EUR), ktory je predmetom zabezpecovacieho prevodu prava.
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Z dlhodobého hmotného majetku st poistené automobily a lietadlo pre pripad $kod spdsobenych kradezou, havarii
a zivelnej pohrome a zo zodpovednosti za spdsobenti $kodu voéi tretim osobam. V roku 2020 Spolo¢nost’ obdfzala pInenie
z poistnych udalosti vo vyske 22.838 EUR (v roku 2019: 9.856 EUR.)

Dlhodoby hmotny majetok nie je predmetom zalozného prava a spolocnost’ s nim méze volne disponovat’ (okrem vyssie

uvedeného majetku vo finan¢nom prenajme a majetku ktory je predmetom zabezpecovacieho prevodu prava)

2. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v nasledujiicom

prehl'ade

Bezné uctovné obdobie (2 020)

Podiclové Podielové
ocielove cenné Dlhové CP Poskytnuté
cenné papiere . i . Obst. ddavk
Dlhodoby finanény majetok apodielyy ~ Paplerea  Pozicky Ostatmé  2OBIY  qoqoby  Preddavky
. podiely v prepojenym dlhodoby .- nadlhodoby Spolu
prepojenych - . ; pozicky P finanény .
o spolo¢nosti s uJ finanény . finanény
Gctovnych , ] majetok .
- ednotkéch podstatnym majetok majetok
Jednotikac vplyvom
Prvotné ocenenie
oray ba satiatku dctovného 47108 838 0 3691087 14721301 17 0 10397740 75918983
Prirastky 0 0 4777972 8774416 0 0 13552 388
Ubytky 0 0 3728968 12982013 0 0 2526 167 19237 148
Presuny/reklasifikacie 7871573 0 0 0 -7 871573 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 54 980 411 0 4740091 10513704 17 0 0 70 234 223
Opravné polozky
Srav ha zadiatku Gtovného 0 0 506800 0 0 0 506 800
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny/reklasifikacie 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 506 800 0 0 0 506 800
Precenenie podielov
Stav nf'i zaciatku ictovného 2309 368 0 0 0 0 0 0 2309 368
obdobia
Prirastky 1661126 0 0 0 0 0 0 1661126
Ubytky 4993 400 0 0 0 0 0 0 4993 400
Stav na konci u¢tovného obdobia -1 022 906 0 0 0 0 0 0 -1 022 906
Uttovna hodnota
Srav ha zaliatku iétovného 49 418 206 0 3691087 14214501 17 0 10397740 77721551
Stav na konci u¢tovného obdobia 53 957 505 0 4740091 10 006 904 17 0 0 68 704 517

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku
uvedeny v nasledujucom prehl'ade

za porovnatelné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 je

Predchadzajice uétovné obdobie (2 019)

Podielové Podielové
cenné cenné Dlhové CP Obst Poskytnuté
Dlhodoby finan¢ny majetok papiere a papiere a Pozicky Ostatné a ostatny diho doB’ preddavky
podiely v podiely v prepojenym v dlhodoby %Y na dlhodoby Spolu
L7, . . ; pozicky o finan¢ny .
prepojenych  spolo¢nosti S uJ finan¢ny . finanény
- ; , - majetok .
uétovnych podstatnym majetok majetok
jednotkach vplyvom
Prvotné ocenenie
Srav ha zaliatku ictovného 47055 838 0 16549499 2301498 315 0 0 65907150
Prirastky 53 000 0 2822958 16442 241 0 0 10 397 740 29 715939
Ubytky 0 0 15681 370 4022 439 298 0 0 19 704 107
Presuny/reklasifikacie 0 0 0 0 0 0
Stav na konci ué¢tovného obdobia 47108 838 0 3691087 14721300 17 0 10397740 75918 982
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Opravné polozky

Stav na zaciatku uctovného 0 0 506 800 0 0 0 506 800
obdobia

Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny/reklasifikacie 0 0 0 0 0

Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 506 800 0 0 0 506 800

Precenenie podielov
Stav na zadiatku u¢tovného

: 4326026 0 0 0 0 0 0 4326026
obdobia

Prirastky 171920 0 0 0 0 0 0 171920
Ubytky 2188578 0 0 0 0 0 0 2188578
Stav na konci u¢tovného obdobia 2 309 368 0 0 0 0 0 0 2 309 368
Uétovna hodnota

g;‘:jvogf‘am‘“tk“ tictovného 51381864 0 16549499 1794698 315 0 0 69726376
Stav na konci u¢tovného obdobia 49 418 206 0 3691087 14214500 17 0 10 397 740 77 721 551

Podiely v prepojenych aétovnych jednotkach st ocenené ku ditu uétovnej zavierky metédou vlastného imania. Uétovna hodnota
podielov k 31.12.2020 a k 31.12.2019 je uvedena v nasledujucich prehl'adoch spolu s vyskou vlastného imania k 31. decembru
2020, 2019 a vysledku hospodarenia za G¢tovné obdobie 2020, 2019 tychto podnikov.

Bezné ¢tovné obdobie (rok 2020)

Hodnota

X , M ., Podiel ,?Odlel . vlastrn © ho 1mama Vysledok hospodarenia Ugétovna hodnota
Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti, v ktorej ma . . uctovnej uctovnej o S . R
. . . . , v uctovne;j . . . uctovnej jednotky, v ktorej dlhodobého
uctovna jednotka umiestneny dlhodoby finanény . jednotky na jednotky, v ktorej e L .

. jednotky na ZI 3 s . ma uctovna jednotka finanéného
majetok v % hlas. pravach v ma uctovna Umiestnens DEM maietku
° % jednotka estneny J
umiestneny DFM

a) Dcérske ictovné jednotky
SIRS Development a.s. 100 100 30671 616 1319 087 30671 616
Manhattan Development SK,s.r.o. 100 100 3061915 420 063 3061915
Slovenska autobusova doprava Zilina,a.s. 59,36 59,36 14 005 095 498 337 8313424
Slovenska autobusova doprava Trenéin,a.s. 58,46 58,46 14 231 508 722 209 8319 740
Letisko Zilina,a.s. 99,47 99,47 1285 042 -26 233 1278234
SMS, s.r.o. 63,01 63,01 37234 429 23461
MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. 66 66 3332997 -2210 2199778
b) PridruZené podniky 0
c) Cenné papiere a podiely v ostatnych prepojenych jednotkach
SIRS-Project, a.s. 5,17 5,17 500 041 -243 828 25852
Organizator RIDS, a.s. 0,85 0,85 7468 735 1577529 63 484
Dlhodoby finanény majetok spolu 53 957 505
¢) Preddavky na dlhodoby finanény majetok na tiely vykonania vplyvu v inej i¢tovnej jednotke 0
Podielové cenné papiere a podiely 53 957 505
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Predchadzajice uctovné obdobie (rok 2019)

Hodnota
. vlastného imania
,Zfodlﬁ! uctovnej Vysledok )
Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti, v ktorej ma Podiel uctovnej l; dn(\)/tkj jednotky, v hospodarenia uctovnej Uc¢tovna hodnota
uctovna jednotka umiestneny dlhodoby finan¢ény jednotky na ZI v Jna hlasy ktorej ma jednotky, v ktorej ma dlhodobého
majetok % ravach Iv uctovna uctovna jednotka finanéného majetku
p % jednotka umiestneny DFM
umiestneny
DFM

a) Dcérske uctovné jednotky
SIRS Development a.s. 100 100 29183778 1118137 29183778
Slovenska autobusova doprava Zilina,a.s. 59,36 59,36 13930 199 465 921 8 268 966
Slovenska autobusova doprava Trenéin,a.s. 58,46 58,46 14 034 537 670 437 8204 590
Letisko Zilina,a.s. 99,47 99,47 1311275 -20 312 1304 328
SMS, s.r.o. 63,01 63,01 36 805 483 23191
MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. 66 66 3548 115 -51 793 2 341 756

Lo . 0
b) PridruZené podniky
¢) Cenné papiere a podiely v ostatnych prepojenych jednotkach
SIRS-Project, a.s. 5,17 5,17 803124 =72 944 41522
Organizator RIDS, a.s. 0,85 0,85 5891 206 1513958 50 075
Dlhodoby finanény majetok spolu 49 418 206
¢) Preddavky na dlhodoby finanény majetok na ticely vykonania vplyvu v inej i¢tovnej jednotke 10 397 740
Dlhodoby finan¢ny majetok spolu 59 815 946

Vplyv ocenenia dlhodobého finanéného majetku ku diiu zostavenia uc¢tovnej zavierky na vysku vlastného imania je uvedeny
V nasledovnej tabul’ke:

podiel na vlastnom imani v ocetovaci rozdiel vykazany vo vlastnom
Prvotné ocenenie dcérskych UJ imani
rozdiel v k
k 1.1.2020 k 31.12.2020 k 1.1.2020 k 31.12.2020 k 1.1.2020 roku 31.12.2020
Podielové cenné papiere a
podiely v prepojenych
dctovnych jednotkich 47108 838 54 980 411 49 418 206 53 957 505 2309368  -3332274 _ -1022 906

Spolo¢nost’ ma pozastavené pravo nakladat’ s akciami Slovenska autobusova doprava Trenéin, a.s. a s akciami Slovenska
autobusova doprava Zilina a.s., ktoré sii zatazené zaloznym pravom v prospech Tatra banky a.s. na zaklade Giverovej zmluvy
(Cast III. pozn. 13)

Akcie spolo¢nosti SIRS Development a.s. st zatazené zaloznym pravom v prospech predavajicich spolo¢nosti do doby splatenia
kuapnej ceny akcii. (pozn. 1. 9)

Akcie spolo¢nosti MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. su zatazené zaloznym pravom za bankovy Gver tejto spolocnosti.
Akcie spolo¢nosti Organizator RIDS, a.s. su zatazené zaloznym pravom za bankovy uver tejto spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ ma pozastavené pravo nakladat’ s obchodnym podielom v spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.o., ktory je
zatazeny zaloZznym pravom na zéklade tiverovej zmluvy tejto spolo¢nosti.

Finan¢né investicie hodnota za beZné uctové obdobie

akceie na ktoré je zriadené zalozné pravo 52566 473

e

Informacie o dlhodobych poskytnutych pézickach prepojenym spolo¢nostiam su uvedené v nasledujucej tabulke:
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Vyradenie

Presun ZvySenie ZniZenie 33icky 7 Stav k
étovnym jednotkdm 1.1.2020 hodnoty hodnoty pozicky 31.12.2020
uctovnictva

Do splatnosti viac ako pat’ rokov

Do splatnosti viac ako jeden rok a

najviac pat rokov vratane 3314 350 77 000 4682 667 3656 404 0 4417 613
Do splatnosti do jedného roka

Do splatnosti do jedného roka

vratane 376 737 -77 000 22741 322 478
Dlhodobé pdZi¢ky spolu 3691 087 0 4705 408 3656 404 0 4740 091
Informacie o ostatnych dlhodobych poskytnutych pézZickach st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Presun z o - Vyradenie
. Ak Stav k , . Zvysenie Znizenie vix Stav k
Ostatné dlhodobé pozicky 1.1.2020 kratk’odqbych hodnoty hodnoty Rozlclfy z 31.12.2020
pohladavok ucétovnictva

Do splatnosti viac ako pat’ rokov 0
Do splatnosti viac ako jeden rok a

najviac pét rokov vratane 13569 324 240 787 2838 207 7112 000 0 9536 318
Do splatnosti do jedného roka

vratane 1151976 -240 787 66 208 13 977 384
Dlhodobé pdzicky spolu 14 721 300 0 2904 415 7112013 0 10 513 702
ZniZenie hodnoty -506 800 -506 800
Dlhodobé pdZzi¢Kky spolu netto 14 214 500 0 2904 415 7112013 0 10 006 902

3. Zasoby

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade

Bezné uctovné obdobie (rok 2020)

ZGctovanie
. . Lo Zuctovanie opravnej polozky
lozky k . .
Opravné polozky k zisobim Stav opravnej Tvorba opravnej polozky z dovodu Stav opravnej
polozky k opravnej z dévodu zaniku vyradenia majetku polozky k
31.12.2019 polozky opodstatnenosti z utovnictva 31.12.2020
Material 0 0 0 0
Tovar 1670 000 0 0 0 1670 000
Nehnutelnost’ urena na predaj 5900 0 0 5900 0
Opravné polozky spolu 1675900 0 0 5900 1670 000

V roku 2017 Spolo¢nost’ obstaravala osobné dopravné lietadlo so zaémerom jeho predaja. V roku 2018 po precleni sa prejavila na
lietadle vyrobna vada. Opravna polozka k lietadlu bola vytvorena vo vyske o¢akavanej straty z jeho predaja.

4.

PohPadavky

Vyvoj opravnej polozky k rizikovym pohl'adavkam v priebehu uc¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehl'ade:



Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ uétovna zavierka k 31.12.2020

| Poznamky UsPOD3V-01 | 1CO[3]6]3[8][3[5]1]1] DIC [2]o]2]1[4a4]2]1]1]5]

Bezné uctovné obdobie (rok 2020)

Zuctovanie
Stav Zuctovan_le oprayne] Stav
obravnei Tvorba opravnej polozky z opravnei
Opravné polozky k pohPadavkam P . ! opravnej polozky dovodu P . !
polozky k olozk dovodu zanik vyradenia polozky k
31122019 ~ POIOsKY zdovodu zaniku VYT 31.12.2020
opodstatnenosti  majetku z
uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 341927 0 0 0 341927
Ostatné pohl'adavky voéi prepojenym UJ 372 494 5133 0 0 377 627
Iné pohladavky 87932 0 0 0 87932
Opravné polozky spolu 802 353 5133 0 0 807 486
Vekova struktira pohl'adavok za bezné uc¢tovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehl'ade:
PohPadévky k 31.12.2020 V lehote Polehote p, o diviy spolu
splatnosti splatnosti

Pohladavky z obchodného styku 5870 000 0 5870 000
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 3502 152 3502 152
Odlozena daniova pohladavka 486 090 0 486 090
Dlhodobé pohladavky spolu 9 858 242 0 9 858 242
Kratkodobé pohlPadavky
Pohladavky z obchodného styku voéi prepojenym Gctovnym jednotkam 293 615 739 364 1032979
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 49 359 1029 510 1078 869
Ostatné pohl'adavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 1257 418 354 419 611
Danové pohl'adavky a dotacie
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom 18 108 18 108
Iné pohladavky 1257 280 127 281384
Kratkodobé pohl'adavky spolu 363 596 2 467 355 2830951
Znizenie hodnoty 0 -807 487 -807 487
Kratkodobé pohladavky spolu netto 363 596 1 659 868 2023 464

Vekova struktira pohl'adavok za predchadzajuce Gctovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Pohladavky k 31.12.2019 S\;I;Eggtei ;?Ia:te::stg Pohladavky spolu
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Odlozena danova pohl'adavka 480 299 0 480 299
Dlhodobé pohPadavky spolu 480 299 0 480 299
Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku voéi prepojenym Gctovnym jednotkdm 35 258 506 719 541977
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 713 787 615 529 1329 316
Ostatné pohl'adavky vo¢i prepojenym uétovnym jednotkam 0 419 611 419 611
Daiové pohl'adavky a dotacie 12 301 0 12 301
Iné pohladavky 700 000 122 124 822124
Kratkodobé pohPadavky spolu 1461 346 1663 983 3125329
Znizenie hodnoty -313710 -488 643 -802 353
Kratkodobé pohladavky spolu netto 1147 636 1717 075 2322976

10



Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’

| Poznamky UsPOD3V-01 | 1CO[3]6]3[8][3[5]1]1]

uctovna zavierka k 31.12.2020

DIC [2]o]2]1]4]4a]2]1]1]5]

Pohladavky z poskytnutych péziciek arok 31.12.2019 31.12.2020
istina Girok istina irok
pozicky podnikom v skupine 3,00% 0 419 611 0 419611
pozicky tretim osobam 3,00% 700 000 122 098 50 000 123832
Kratkodobé pdZicky spolu 700 000 541 709 50 000 543 443
znizenie hodnoty -460 426 -465 559
Kratkodobé poZi¢ky spolu netto 700 000 81 283 50 000 77 884
Informacie o pohl'adavkach zabezpecenych zaloznym pravom su uvedené v nasledujucom prehl'ade:
. P . Hodnota Hodnota
Opis predmetu zaloZného prava k 31.12. 2020 predmetu pohladavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia X
Hodnota pohl'adavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo X 8 600 000
Hodnota pohl'adavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat’ X

Na zabezpeenie uveru v zostatkovej hodnote 2.902.499 EUR bolo v prospech banky zriadené

k pohladavkam do vysky 8.600.000 EUR (pozn. IIl. 13)

5. Finané¢né ucty

zalozné pravo

Ako finanéné uéty su vykazané peniaze v pokladnici, ceniny a uéty v bankéach .

Prehl'ad jednotlivych poloziek finanénych tctov:

Nazov polozky 31.12. 2019 31.12. 2020

Peniaze v hotovosti 35858 30 065
Ceniny 0 0
Bezné bankové Gcty 24 288 50 602
Bankové ucty terminované 15 141 15091
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 75 287 95 758

Na zabezpecenie uveru Vv zostatkovej hodnote 2.902.499 EUR bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo na uclty
vedené bankou. Vyska peniaznych prostriedkov na tychto tiétoch k 31.12.2020 bola 61.889 EUR. (pozn. Ill. 13)

6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

Nazov polozky 31.12. 2019 31.12. 2020
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 38
poistné 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 12 644 4614
poistenie 10 954 2287
licencie 94 2285
ostatné 1596 42
Prijmy budiicich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé 76 632 177 631
Refundacie nakladov 76 632 177 631
Spolu 89 276 182 283

7. Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani s uvedené v Casti IX.
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8.  Rezervy
Prehlad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Beiné uétovné obdobie (rok 2020)
Stav Stav
k31.12.2019 Tvorba  PouZitie  ZruSenie k31.12.2020

Nazov polozky

Kratkodobé rezervy, z toho: 6631 13524 6631 0 13524
Nevycerpané dovolenky a zakonné socidlne odvody 6631 13524 6631 0 13524
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 6631 13524 6631 0 13524

Rezervy na nevyfakturované doddvky

Ostatné kratkodobé rezervy spolu 0 0 0 0 0

Prehlad o rezervach za predchadzajice Gctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne predchadzajuce tctovné obdobie (rok 2019)

Stav Stav
Nazov polozky . M
k31.12.2018 Tvorba  PouZitie  ZruSenie k31.12.2019

Kratkodobé rezervy, z toho: 5588 6631 5588 0 6631
Nevycerpané dovolenky a zakonné socidlne odvody 5588 6631 5588 0 6631
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 5588 6631 5588 0 6631
Rezervy na nevyfakturované dodavky 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy spolu 0 0 0 0 0

9. Zaviazky
Struktiira zavizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2019 31.12.2020

Nazov polozky

Zavizky po lehote splatnosti 431037 780 372
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 12754 271 12 033513
Kratkodobé zavizky spolu 13185 308 12 813 885
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat’ rokov 46 958 929 40 924 934
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 9185 000
Dlhodobé zavizky spolu 46958929 50109 934

Blizsi rozpis dlhodobych zaviazkov so zostatkovou dobou splatnosti viac ako jeden rok (okrem bankovych tverov,
odlozeného danového zavizku a socidlneho fondu) je uvedeny v nasledujicej tabul'ke:

Nézov poloZzky 31.12.2019  31.12.2020
Dlhodobé zavizky z obchodného styku 0 0
Dlhodobé zavizky z kiipy akcii voci spoloénostiam v skupine 18 000 000 16 000 000
Dlhodobé zavizky z pozi¢iek od spolo¢nosti v skupine - istina 20921 532 26 595 991
Dlhodobé zavizky z pozi¢iek od spolo¢nosti v skupine - urok 268 328 1066
Zavizky zo socialneho fondu 679 1153
Dlhodobé zavizky finanény leasing 51 024 56 636
Dlhodobé zavizky spotrebny uver 32 267
Dlhodobé zavizky z pozic¢iek od tretich stran - istina 460 683 180 539
Dlhodobé zavizky z poziciek od tretich stran - Girok 14 400

Ostatné dlhodobé zavazky 7242 283 7242 282
Dlhodobé zavizky spolu 46958929 50109 934

Zavizok z kapy akcii SIRS Development a.s. k 31.12.2020 vo vyske 23.000.000 EUR ( z toho 7.000.000 EUR kratkodoby
zavizok, 16.000.000 EUR zavizok so zostatkovou dobou splatnosti jeden az pét’ rokoV ) je zabezpeéeny zaloznym pravom
na akcie SIRS Development a.s. v prospech predavajtcich spoloénosti (¢ast’ 1. bod 2 poznamok)
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10. Zavizky z finanéného leasingu

Spolo¢nost’ v roku 2019 uzatvorila zmluvy o finanénom prendjme 5 osobnych automobilov . Spolo¢nost’ uzatvorila v roku
2020 nove leasingové zmluvy na 3 osobné automobily a spotrebny iver na 1 osobny automobil. Vyska buducich platieb
rozdelena na istinu a finanény naklad podl'a doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12. 2019 31.12. 2020
Splatnost’ Splatnost’
od jedného roka od jedného roka

do jedného do piatich rokov viac ako do jedného roka do piatich rokov  viac ako
Nazov polozky roka vratane vratane pat’ rokov vratane vratane pat’ rokov
Istina finan¢ny leasing 17 493 51 024 0 25894 56 636 0
Istina spotrebny tver 0 0 0 14 854 32 267 0
Finan¢ny naklad 0 0 0 1092 955 0
Spolu 17 493 51 024 0 41 840 89 858 0

11. OdloZeny danovy zavizok / pohPadavka

Informacie o vypocte odlozeného danového zaviazku/ pohladavky ainé dopliujice informacie k odloZenej dani
st uvedené v poznamkach v Casti V. bod 5 na strane 30.

12. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu uctovného obdobia st znazornené v nasledujucom prehl'ade:

Nizov polozky 31.12.2019 31.12.2020
Zaciato¢ny stav socialneho fondu 530 679
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 398 989
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondu spolu 398 989
Cerpanie socidlneho fondu 249 515
Koneény zostatok socialneho fondu 679 1153

Cast’ socialneho fondu sa podla zakona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a &ast’ sa méZe vytvérat
zo zisku. Socialny fond sa podla zékona o socidlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreaéné a iné potreby
zamestnancov.

ANex

13. Bankové uvery a p6zicky

a) Struktiira bankovych iiverov je uvedena v nasledujicom prehlade:

Sumaistiny v Sumaistiny v

Mena Urokpa. v% S[]J:I):ttrlllg;ti prislusnej mene prislusnej mene
Nazov polozky k 31.12.2019 k 31.12.2020
Dlhodobé bankové uvery
Splatkovy Gver EUR 3MEURIBOR+2,4%  30.12.2022 2579999 1612 499
Dlhodobé uvery spolu 2579999 1612 499
Kratkodobé bankové tivery
Splatkovy tver ¢ast’ splatna do jedného roka EUR 3MEURIBOR+24%  30.12.2022 1612 500 1290 000
Kratkodobé uvery spolu 1612 500 1290 000
Spolu 4192 499 2902 499
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Spolo¢nost’ ma poskytnuty bankovy tver v povodnej celovej vyske 8.600.000 EUR v zostatkovej hodnote dlhu
k 31.12.2020 2.902.499 EUR V roku 2020 boli splatky Gveru vo vyske 1.290.000 EUR.

Splatkovy uver je zabezpeleny zaloznym pravom na nehnutelnosti pristupujiucich dlznikov, zdloznym pravom na
pohladavky do vysky 8.600.000 EUR, zaloznym pravom na ¢ty vedené bankou a zaloZznym pravom na zaknihované akcie
uvedené v poznamke 111.2) a rucitel'skou zmluvou pristupujticich dlZnikov.

b)  Struktara prijatych poZiciek je uvedena v nasledujicom prehlade:

Suma istiny k Suma istiny

Prehlad o zavizkoch z prijatych péziciek Urok p.a.v%  Splatnost’ 31122019 Kk 31.12.2020
Dlhodobé poZicky v mene EUR

Dlhodobé zavizky z po6ziciek od spolo¢nosti v skupine 2% 2022 4756 532 7219 491
Dlhodobé zavizky z poziciek od spolo¢nosti v skupine 3,35% 2026 9185 000 9185 000
Dlhodobé zavizky z poziciek od spolo¢nosti v skupine 3,35%, 3,8% 2025 6 980 000 6 980 000
Dlhodobé zavizky z p6zi¢iek od spolo¢nosti v skupine 1% 2022 211500
Dlhodobé zavizky z pozi¢iek od spolo¢nosti v skupine 4,00% 2022 3000 000
Dlhodobé poZicky od spolocnosti v skupine 20921 532 26 595 991
Dlhodobé zavizky z ostatnych poziciek 1,1%, 1,5% 2024 180538
Dlhodobé zavizky z ostatnych poziciek 2021 460 683

Dlhodobé ostatné poZicky 460 683 180 538
Dlhodobé pozicky spolu 21382215 26 776 529
Kratkodobé péoZicky v mene EUR

ZavazKy z poziciek od spolocnosti v skupine splatné do 1 roka 4% 2019 30 000 30 000
Zavizky z pozitiek od spoloénosti v skupine splatné do 1 roka 1%, 1,5% 2020 227 874

Zaviizky z poziciek od spolo¢nosti v skupine splatné do 1 roka 1,50% 2020 537005 11 005
Zéavizky z pozidick od spolo¢nosti v skupine splatné do 1 roka 5% 2020 3577760 3577 760
Zaviizky z poziciek od spoloénosti v skupine splatné do 1 roka 4372639 3618765
Zavazky z ostatnych poziciek splatné do 1 roka 2019 460 683
Zavazky z ostatnych poziciek splatné do 1 roka 1,1%, 1,5% 2020 990 000

Zavizky z ostatnych poziciek splatné do 1 roka 0% 2020 715 680

Ostatné poZicky splatné do 1 roka 1705 680 460 683
Kratkodobé poZicky spolu 1705 680 921 366
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IV. INFORMACIE KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podl'a jednotlivych segmentov, t. j. podl'a typov vyrobkov a sluzieb, a podla hlavnych
teritorii su uvedené v nasledujucom prehlade:

Oblast’ Trzby za najomné Ostatné sluzby Refakturacie Spolu
odbytu 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020

Slovenska republika 441 474 473 800 332709 431503 133077 122 797 907260 1028 100
Ceska republika
Spolu 441474 473 800 332709 431 503 133 077 122 797 907 260 1028100

2. Aktivacia nakladov, vynosy z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti a vynosy, ktoré maji mimoriadny rozsah
alebo vyskyt

Prehl'ad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch zhospodarskej Cinnosti a  finanénej Cinnosti je uvedeny
V nasledujucom prehl'ade:

Nazov polozky 2019 2020

Vyznamné poloZzky pri aktivacii nakladov, z toho: - -

Ostatné vyznamné poloZKy vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 666 609 6188 073
Poistné plnenie, nahrady Skody a ostatné nahrady 9 856 22 838
Vynosy zo spétného leasingu 1477 0
Odplata za postipenu pohl'adavku 594 014
Vynos z odpisanych pohl'adavok 6 142 000
Ostatné 61 262 23235

Finanéné vynosy, z toho: 5413 597 1941 347
Kurzové zisky, z toho: 1169 300
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 5412 428 1941 047
Vynosové uroky 670479 567 960
prijaté dividendy 4741949 1373087
prijem z predaja cennych papierov 0

3. Cisty obrat

Cisty obrat Spolognosti na tcely zistenia povinnosti overenia individuélnej u¢tovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism.
a) zakona o tétovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2019 2020
Trzby z predaja sluzieb 907 260 1028 100
Trzby z predaja nehnutelnosti ur¢enej na predaj 0 802 124
Uroky 670 479 567 960
Cisty obrat spolu 1577 739 2398184
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4. Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ a finanéné naklady

Prehl'ad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost’ a finanénych nakladoch:

2019 2020
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 297 887 198 103
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 18 900 24900
Naklady na overenie individualnej u¢tovnej zavierky 5900 5900
Naklady na overenie konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky 13000 19 000
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluzby, z toho: 278 987 173203
Naklady na opravy a udrzbu 44 322 69 986
Pravne sluzby 55 000 14 935
Naklady na telefonne sluzby 8380 8535
Reprezentacné 1161 161
Ochrana objektu 1050 0
Naklady na inzerciu, reklamu 0
Podpora software 2950 2157
Sprava bytov 4923 3600
Cestovné 178 344
Ostatné 161 023 73485
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 632 621 6 165 639
Nominalna hodnota postupenej pohl'adavky 580 834 6113303
Poistné 36 901 40940
Neuplatnena daf na vstupe - koeficient 14 103 6429
Pokuty 666 318
Iné 117 4649
Finanéné naklady, z toho: 832 726 1077 464
Kurzové straty, z toho: 141 797
Kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financénych nakladov, z toho: 832 585 1076 667
Predané cenné papiere a podiely 0
Nékladové troky 794 908 1069 257
Poplatok za vedenie u¢tu majitel'a cennych papierov 2143 2145
Poplatky banke 35534 5265
opravné polozky k p6zickam
Naklady, ktoré maji mimoriadny rozsah alebo vyskyt: 0 0
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6. Dane

Informacie o vypocte odloZenej dane

Zatctovana do Zauctované do
Stav k vlastného vykazu ziskov a Stav k
Nézov polozky 31.12.2019 imania strat 31.12.2020
Dlhodoby hmotny majetok 69 632 0 3407 73039
Dlhodoby finanény majetok 0 0 0
zasoby 1675900 0 1675900
Pohladavky 321658 0 -6 148 315510
zavizky 219943 0 30318 250 261
Vynosy buducich obdobi 0 0 0
umorite'nd dafiova strata 0 0 0 0
Celkom 2287133 0 27577 2314710
Sadzba dane z prijmov (v %) * 21% 21%
OdloZen4a dafiova pohPadavka(+) /zavizok (-) 480 299 0 -5 791 486 090
Zmena odloZenej daiiovej pohPadavky / (zavizku)
Stav k 31. decembru 2019 480 299
Stav k 31. decembru 2020 486 089
Zmena z toho -5 791
zauftované ako naklad / (vynos ) -5 791
zauctované na Ucty vlastného imania 0

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujuicom prehl'ade:

2019 2020
Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 3544 507 100,00 % 1303832 100,00 %
teoreticka dan 744 346 21,00 % 273 805 21,00 %
Polozky zvysujuce zéklad dane 13 811 2900 0,08 % 356 877 74944 5,75 %
Vynosy nepodliehajuce dani -4741949 -995809 -28,09 % -1374171 -288576  -22,13%
Vplyv nevykazanej dariovej pohladavky 0 0 0,00 % 0 0,00 %
iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -1183631 -248563 -7,01 % 286 538 60173 4,62 %
zmena sadzby dane 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana dan -248563  -7,01 % 60173 4,62 %
Splatna dan z prijmov 8399 0,24 % 65 964 5,06 %
Odlozena dan z prijmov -256 962 -7,.25% -5 791 -0,44 %
Celkova vykazana dam z prijmov -248563  -7,01 % 60173 4,62 %
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V.

3.

VI.

VIL.

INFORMACIE O INYCH AKTAVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nie je v suc¢asnosti v ziadnom sidnom spore.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budt k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov.

Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ nemé podmieneny majetok.

Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima formou operativneho prendjmu automobily, lietadlo a byty. Roéné vynosy z ndjomného v roku 2020
boli 474 tis. EUR. (v roku 2019 - 441 tis. EUR.)

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

V roku 2021 nad’alej pokracuje pandemicky stav, ktory vyhlasila Svetova zdravotnicka organizacia diia 11. marca 2020

Vv suvislosti so §irenim virusu SARS-CoV?2 a nim vyvolanej choroby COVID-19. Slovenska vlada vyhlasila diia 16. marca
2020 nudzovy stav, ktory zrusila dia 14.5.2021. ZruSenim nudzového stavu, pandemicka situacia sa posudzuje lokalne
podla vyskytov pozitivnych pripadov nakazy.

Vedenie spolo¢nosti analyzuje pefiazné toky na tyzdennej baze a je presvedéené, Zze Spoloénost’ riadi svoj pracovny kapital
tak, aby vyska kratkodobych zaviazkov nepredstavovala riziko pre schopnost Spolo¢nosti plnit’ svoje zavizky. Na zaklade
verejne dostupnych informadcii a po analyze finan¢nej situdcie Spolocnosti predstavenstvo ku dilu zostavenia uctovnej
zéavierky zvazilo dopad tejto mimoriadnej udalosti na Spolo¢nost’ a je presvedéené, ze Spolo¢nost’ bude mat’ dostatocné
zdroje na to, aby bola zabezpecena jej schopnost’ nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti.

Po 31. decembri 2020 nenastali iné udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré s predmetom
uctovnictva.

PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Hodnota prijmu, vyhody
stucasnych ¢lenov organov

Druh prijmu, vyhody 2019 2020
Peniazné prijmy 15933 15933
Nepetiazné prijmy 0 0
Poskytnuté tvery 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozorného organu okrem odmien za vykon funkcie neboli v roku 2019 ani v
predchadzajicom uctovnom obdobi poskytnuté ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpeenia, ani financné
prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely.
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VIIl. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH
0SOB

Dcérske spoloc¢nosti patriace do skupiny:

SIRS - Development, a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina

Slovenska autobusova doprava Zilina, a.s., Kogicka 2, 010 65 Zilina
Slovenska autobusova doprava Trenéin, a.s., Zlatovska cesta 29, 911 37 Trenc¢in
SIRS - Consulting, s.r.o. Framborska 12, 010 01 Zilina

SIRS - Finance, s.r.0., Framborska 12, 010 01 Zilina

Zilinska parkovacia spoloénost’ s.r.o., Kosicka 2, 010 01 Zilina
SIRS - Project a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina

Letisko Zilina, a.s. 013 41 Dolny Hricov

SMS, s.r.0. ,Framborska 12, 010 01 Zilina

Organizator RIDS a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina

MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina
Manhattan Development SK, s.r.0., Framborska 12, 010 01 Zilina
Obchodny dom Zilina, s.r.0. Framborské 12, 010 01 Zilina
Obchodny dom Nitra, s.r.0., Framborska 12, 010 01 Zilina.

Ostatné spriaznené osoby:
SIRS - Investment s.r.0., SIRS - Reality a.s., URPIN s.r.0., URPIN a.s., SPORT PARK s.r.0., La Natura s.r.o., MESTRE
s.r.0., STAR FASHION s.r.0., GMK - Centrum, DiPIERO .r.0., Ing. George Trabelssie,

Transakcie so spriaznenymi 0sobami, ktoré ovplyviiuji naklady a vynosy st uvedené v nasledovnej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznené osoby 2019 2020
Naklady
Transakcie so subjektom, ktory v uctovnej jednotke vykondva rozhodujici vplyv: 0 0
Transakcie s dcérskymi podnikmi 636 979 974 268
Nakup sluzieb 738
Nakup tovaru 1173 0
Nakladové uroky 635 806 973 530
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi podnikmi 11136 4011
Nakladové troky 11136 4011
Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . 2019 2020
Spriaznené osoby
Vynosy
Transakcie so subjektom, ktory v u¢tovnej jednotke vykonava rozhodujici
vplyv: 4722 35904
Predaj sluzieb 4722 5791
Vynosové uroky 30113
Transakcie s deérskymi podnikmi 700 102 707 938
Predaj sluzieb 436 144 553 230
Vynosové uroky 263 958 154 708
Predaj tovaru 0
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi podnikmi 189 828 1335047
Predaj sluzieb 81177 154 708
Vynosové uroky 108 651 378215
Predaj tovaru 802 124

19



Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’

| Poznamky U& POD 3V - 01 |

1ICo[3]6]3]8]3]5]1]1]

uctovna zavierka k 31.12.2020

DIC [2]o]2]1]4]4a]2]1]1]5]

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajice z transakcii so spriaznenymi spolo¢nost’ami su uvedené v nasledujicom prehl'ade

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba Stavk 3;(:'129 Stav k 3;3'220
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava 4
rozhodujuci vplyv
Pohladavky z obchodného styku Deérske tiétovné jednotky 541977 1032979
Ostatné spriaznené osoby 475 840 350232
fgzbdzl‘;t;jlatgr\f/p\llyl\]létovnej jednotke vykonava 3682 260
Pohfadavky z poskytnutych poziciek Dcérske Gétovné jednotky 4110699 4837224
Ostatné spriaznené osoby 14843 399 10547 790
?;fdzl;t;jlatgr\)'/p\llyl\]létovnej jednotke vykonava 65 339 30 506
Zévézky z obchodného styku Deérske Gitovné jednotky
Ostatné spriaznené osoby
fgzk)dzlét;jlztcoir\f/p\llyt\]létovnej jednotke vykonava 1442 283 1442 283
Iné zévazky Deérske Uctovné jednotky 24042000 23082920
Ostatné spriaznené osoby 0 0
fgzk)dzlét;jlztcoir\f/p\llyt\]létovnej jednotke vykonava 1046 199 330519
Zavazky z prijatych poziciek Dcérske Uctovné jednotky 25588679 31002562
Ostatné spriaznené osoby 0 213 412

IX. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI{

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Zakladné Rezervny Ocenovacie Nerozdeleny  Vysledok

- . M rozdiely z zisk minulych hospodare- Spolu
imanie fond - h

EUR precenenia rokov nia
1. januéra 2019 365 200 73 040 4 326 026 12 688 097 404 049 17 856 412
Presun 404 049 -404 049 0
Zisk za u¢tovné obdobie 3793070 3793070
Precenenie finan¢nych investicii -2 016 657 -2 016 657
Odlozena dan k preceneniu 0
31. decembra 2019 365 200 73 040 2309 369 13092 146 3793070 19 632 825
Presun 3793071 -3793070 1
Zisk za u¢tovné obdobie 1243 659 1243 659
Precenenie finan¢nych investicii -3332274 -3332274
OdlozZena dan k preceneniu 0
31. decembra 2020 365 200 73 040 -1 022 905 16885217 1243659 17 544 211

V polozke ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku azavdzkov je vykazané precenenie podielov v dcérskych

spolo¢nostiach metddou vlastného imania upravené o odlozeny danovy zavézok.

Zéakladné imanie Spolo¢nosti vo vyske 365.200 EUR (31. decembra 2019 365.200 EUR) tvori:
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e 220 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou 1660 EUR, akcia znie na meno a ma podobu listinného cenného
papiera. (k 31. decembru 2019: 220 kusov kmetiovych akcii s menovitou hodnotou 1.660 EUR)

Vsetky akcie boli riadne splatené.
Drzitelia akcii maju narok na dividendy podl'a rozhodnutia Valného zhromazdenia a maji pravo hlasovat, pricom kazdych

1.660 EUR predstavuje jeden hlas.

Uttovny zisk za rok 2019 bol rozdeleny takto:

Rozdelenie u¢tovného zisku 2019
Uttovné zisky 3793070
Rozdelenie uctovného zisku 2020
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvysenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 3793070
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 0
Iné 0
Spolu 3793070

X.  PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2020

Prehl'ad peniaznych tokov zostaveny nepriamou metdédou vykazovania penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti:

2020 2019

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim dafovych a mimoriadnych poloZiek) 1303 832 3544 507
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 99 228 77776
Zmena stavu opravnej polozky k pohl'adavkam 5133 631 142
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam -5900 825900
Zmena stavu ¢asového rozlisenia nakladov a vynosov 7992 -546
Zmena stavu rezerv 6 893 1043
Urokové néklady (netto) 501 297 124 429
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -996 -17 485
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku -1 373087 -4 741 949
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 544 392 444 817
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia 358 449 91674
Ubytok (prirastok) zasob 802 184 -4 137
(Ubytok) prirastok zavizkov a Easového rozlisenia -213 412 -1 310588
Iné 0 0
Prevadzkové peniazné toky 1491613 -778 234
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| Poznamky UsPOD3V-01 | 1CO[3]6]3[8][3[5]1]1] DIC [2]o]2]1[4a4]2]1]1]5]
2020 2019
EUR EUR

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové penazné toky 1491613 -778 234
Zaplatené uroky -552 881 -518 687
Prijaté uroky 104 432 90 053
Zaplatena dan z prijmov -8 399 -26 446
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti 1034 765 -1233314

Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -69 094 -17 857
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 11 667 17 485
Obstaranie finanénych investicii -1 000 167 -10 450 573
Prijate dividendy 1373087 4741949
Poskytnuté / splatene p6zicky -3401 235 -166 679
Cisté peiiazné toky z investi¢nej Cinnosti -3 085742 -5 875 675

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

Splatky uverov a poziciek od bank -1290 000 -967 500
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 4 920 585 10452 451
Prijmy / splatky ostatnych p6zi¢iek -1525 141 -2 784 637
Splatky zavizkov zo zmluvy najme s pravom kupy najatej veci -33 996 -65 602
Cisté pefiazné toky z finan¢nej innosti 2071448 6634 712
Prirastky (ibytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 20471 -474 277
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 75 287 549 564
Peiiazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na konci roka 95 758 75287

Peiiazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju penazné hotovosti, ekvivalenty peniaznych hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku ¢tu Peniaze na ceste, ktory sa viaze
na prevod medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Ekvivalenty peiiaznych prostriedkov

Ekvivalentmi petlaznych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za
vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch odo dia, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré
su uloZzené najviac na trojmesac¢nu vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere ur¢ené na obchodovanie, prioritné akcie
obstarané ui¢tovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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