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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov a sidlo spoloénosti: Pribinova 19, a.s.
Dvorakovo nabreZie 10
81102 Bratislava

Datum zaloZenia spoloénosti: 07.11.2012
Datum zapisu do obchodného registra: 17.11.2012
ICo: 47 243 392

Hlavné ¢innosti podfa vypisu z OR: prenajom nehnutelhosti, bytovych a nebytovjch

priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom

kipa tovaru na Ucely jeho predaja konednému
spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)

Statutarny organ: Ing. Dusan Janca — predseda predstavenstva

Dozorna rada: Mar. lvana Kelemenova
Mgr. Sofia Othmanova
Ing. Ferdinand Schwarz
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HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolognost bola zalozena 07.11.2012 a do obchodného registra bola zapisana dfia 17.11.2012 Obchodnym registrom
Okresného stdu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, viozka 85451/B. Spolognost bola zaloZena za Ucelom prenajmu
nehnutelnosti, konkrétne prenajimatelnjch priestorov projektu Panorama Office Il, neskor premenovaného na ,Pribinova 19",
Spoloénost zmenila pravnu formu zo spolognosti s rucenim obmedzenym na akciova spolocnost dita 22.05.2020 zépisom
do Obchodného registra Okresného stdu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sa, viozka 7107/B.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom cinnosti Spolognosti je poskytovanie sluzieb v oblasti prenajmu nehnutefnosti a sprostredkovatefskych
¢innosti. Dalimi &innostami Spoloénosti st okrem iného:

- prenajom nehnutefnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania injch ako zékladnych sluZieb spojenych s
prenajmom

- prengjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenjch s prenajmom
- kupa tovaru na éely jeho predaja konegnému spotrebitefovi (maloobchod),

- ktipa tovaru na Uéely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (vefkoobchod),

- inzinierska Ginnost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni

- innost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

- reklamné a marketingove sluzby,

- prieskum frhu a verejnej mienky,

- predaj nehnutefnosti,

- uskuto&iiovanie stavieb a ich zmien.

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Statutarny organ

Predstavenstvo je Statutamym organom, ktory kona v mene Spolotnosti voéi tretim osobam. Predseda predstavenstva
Spolo¢nosti mdze byt len fyzicka osoba, ktora je sposobila na pravne dkony a bezihonna. Predsedu a ¢lenov predstavenstva
vymen(iva valné zhromazdenie z radov spolognikov alebo inych fyzickych osdb. Clenovia predstavenstva st povinni zabezpecit
riadne vedenie predpisanej evidencie a Ugtovnictva, viest zoznam spolognikov a informovat spolocnikov o zélezitostiach
Spoloénosti.

V roku 2020 mal &tatutamy organ Spolognosti jedného ¢lena, voleného a odvolavaného valngm zhromazdenim spoloénost.
Funk&né obdobie predsedu predstavenstva nie je zo zakona obmedzene.

Predseda predstavenstva
Ing. Dusan Janca
Plickova 7470/5
Bratislava 830 16
Konanie menom spolocnosti:

V mene Spoloénosti je opravneny konat a za Spoloénost podpisovat jediny ¢len predstavenstva samostatne.
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Informacie o konsolidovanom celku:

Spoloénost sa zahffia do konsolidovanej Uétovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Klimentos, 41-43,
Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosla, Cyprus.

Tto konsolidovant tctovn( zavierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
Spolocnost nie je materskou Uctovnou jednotkou.

Ostatné informéacie:

Spoloénost nemala v tictovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.
Spolognost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkéch.

Uttovna zavierka Spolognosti k 31,12.2020 je zostavena ako riadna Gétovna zéavierka podfa § 17 ods.6 zakona NR SR ¢,
431/2002 Z.z. o Uctovnictve, za Uétovné obdobie od 1.1.2020 do 31.12. 2020. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého
trvania spolocnosti (going concern).

Uttovna zévierka Spolotnosti za rok 2019 bola schvalena dia 19.10.2020 Rozhodnutim jediného spolognika
vykonavajiceho posobnost valného zhromazdenia Spolo¢nosti.

Hospodarska ¢innost Spoloénosti nepredstavuje Ziadne riziko a nema Ziaden dopad na kvalitu Zivotného prostredia.

Spolocnost nie je vystavena Ziadnym vjznamnym rizikam ani neistotam.
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Vybrané tdaje v Uétovnej zavierky spolognosti Pribinova 19, a.s. k 31.12.2020

Aktiva k 31.12.2020

| Spolu majetok 001 6 05 I

Neobezny majetok 002 56 780 382 57 420 746
Dihodoby nehmotny majetok 003 12 685 11 845
Softvér 005 5280 4620
Qcenitelné prava 006 7405 7225
Dlhodoby hmotny majetok 011 50 770 549 49 695 185
Stavby 013 50 680 570 49 617 925
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutefnych veci 014 89979 77 260
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 019 0 0
Dihodoby finanény majetok 021 5997 148 7713716
Ostatné pozicky 027 5768 885 7713716
Po7itky a ostatny dihodoby finanény majetok so zostatkovou dobou

splatnosti najviac jeden rok 029 228 263 0
QObezny majetok 033 4 084 529 4 467 760
Kratkodohé pohl'adavky 053 783 418 343 676
Pohtadavky z obchodného styku 054 783418 343 676
Ostatné pohladavky z obchodného styku 057 783418 343676
Financné Géty 071 3301111 4124 084
Peniaze 072 177 111
Usty v bankéch 073 3300 934 4123973
Casové rozlisenie 074 12 394 21592
Naklady buducich obdobi dihodobé 075 0 93
Naklady buducich obdobi kratkodobé 076 10 746 15 277
Prijmy buducich obdobi kréatkodobé 078 1648 6222
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Pasiva k 31.12.2020

[l 2019 2020
Vlastné imanie 080 411 843 2937 828
Zakladné imanie 081 5000 25000
Z&kladné imanie 082 5000 25 000
Zakonné rezervné fondy 087 500 2500
Zakonny rezervny fond a nedeliteny fond 088 500 2500
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 093 -556 818 -381 978
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 094 -556 818 -381 978
Vysledok hospodérenia minulych rokov 097 -1 080 552 963 161
Nerozdeleny zisk minuljch obdobi 098 0 963 161
Neuhraden4 strata minulych rokov 099 -1080 552 0
Vysledok hospodarenia za tétovné obdobie po zdaneni 100 2043713 2329 145
Zavazky 101 60127 434 58 638 037
Dlhodobé zéviazky 102 10 659 525 10 830 379
Dihodobé z&vazky z obchodného styku 103 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 106 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 110 10091 537 10 384 856
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116 556 819 381978
OdloZeny dariovy zavazok 117 11 169 63 545
Dlhodobé bankové Gvery 121 47 050 000 45 050 000
Kratkodohé zavizky 122 544 477 737 288
Zavéizky z obchodného styku 123 295 300 194 090
Ostatné zavazky z obchodného styku 126 295 300 194 090
Dafové zavézky a dotécie 133 249177 543 198
Kratkodobé rezervy 136 21 259 18 279
Zakonné rezervy 137 21259 18 279
Bezné bankové tvery 139 1852173 2002 091
Casové rozlisenie 141 338 028 334 233
Vydavky budlcich obdobi kratkodobé 143 0 2403
Vynosy budticich ohdobi kratkodobé 145 338028 331830
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Naklady a vynosy za rok 2020

&r. 2019 2020
Cisty obrat 01 6719310 7 041 656
Vynosy z hospodarskej innosti 02 6844 318 7077 845
Trzby z predaja sluzieb 05 6719 310 7 041 656
Triby z predaja dihodobého nehmotného majetku, dihodobeho
hmotného majetku a materialu 08 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 09 125 008 36 189
Naklady na hospodarsku Einnost 10 3198 975 2888 760
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 794 867 623 920
Sluzby 14 1137 607 1042626
Dane a poplatky 20 68 648 69 141
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému nehmotnému majetku a
dlhodobému hmotnému majetku 21 1098 869 1124 996
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotneho
majetku 22 1098 869 1124 996
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného
materialu 24 0 0
Opravné polozky k pohfadavkam 25 0 5931
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 26 98 984 22 146
Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti 27 3645 343 4189 085
Pridana hodnota 28 4786 836 5375110
Vynosy z finanénej éinnosti 29 171 031 192 049
Vynosové troky 39 171031 192 049
Ostatné vynosové Uroky 4 171 031 192 049
Néklady na finanéni €innost 45 1516 237 1432 854
Nakladové troky 49 1515 306 1432 057
Ostatné nakladové Uroky 51 1515 306 1432057
Ostatné néaklady na finanént ¢innost 54 931 797
Vysledok hospodarenia z finanénej éinnosti 55 -1 345 206 -1 240 805
Daii z prijmov 57 256 424 619 135
Dafi z prijmov splatna 58 245 255 566 759
Dari z prijmov odloZena

11169

¥ [
vné obdobie po zdanenim 61 | 2043

52 376

2 329 145 |

.
| Vysledok hospodarenia za lc
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NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Zisk vo vyske 2 329 145 EUR bude rozdeleny na zaklade rozhodnutia valného zhromagdenia.

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONGENI ROKU 2020

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajtce sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych mesiacoch roku 2020
sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked v Gase zverejnenia tejto U¢tovnej zavierky sa
situacia neustale meni, zda sa, Ze negativny vplyv na svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov mdZe byt vaznejsi, ako sa
povodne ogakavalo. J&T REAL ESTATE PROPERTIES LIMITED podrobne analyzovala situéciu externého prostredia a
neistoty na trhu nehnutelnosti. Zanalyzovala vietky rizika a zavazné ale hodnoverné scendre a zhodnotila, Ze neexistuje
vyznamna neistota ohfadom nepretrZitého pokraovania Ginnosti.

Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie Spoloénost do Gétovnictva a udtovnej zéavierky v roku 2021.

Spolo¢nosti nie sii zname Ziadne iné skuto&nosti okrem tych, ktoré st uvedené v tctovnej zavierke, ktoré vznikli po dni, ku
ktorému je zostavena Uctovna zavierka, ktoré by vjznamnejsim spdsobom menili vysledky dctovnej zavierky za rok 2020,
resp. by vyznamnejSim sposobom ovplywnili &innost spolo¢nosti v nasledujicich Uétovnych obdobiach.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom Spolo¢nosti je nadalej zhodnocovat investiciu formou prenajmu kancelarskych a retailovych priestorov
aminimalizovat prevadzkové naklady stvisiace so spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UGTOVNOU ZAVIERKOU

V stilade s ustanovenim § 20 zakona o Gctovnictve stéastou tejto spravy je aj Dodatok spravy auditora k vjroénej sprave
spolocnosti Pribinova 19, a.s. a kompletna ugtovna zavierka k 31.12.2020.

OSTATNE INFORMACIE V SULADE S USTANOVENIM § 20 Zakona o iiétovnictve

V analyzovanom Gétovnom obdobi, ani v minulom obdobi Spolognost nevynaloZila Ziadne naklady na vyskum a vyvoj, ani
nezaloZila organizaénl zlozku v zahranigi.

V Bratislave diia 24.06.2021

predseda predstavenstva
Pribinova 19, a.s.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarovi akciovej spoloénosti Pribinova 19, a.s.

k vyroéne] sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zékona & 423/2015 Z z o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona &.
431/2002 Z. z. 0 i¢tovnictve v znen{ neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon o §tatutdrnom audite™)

L. Overili sme détovnu zavierku spoloénosti Pribinova 19, as, (dalej aj ,Spolo¢nost®) k31.
decembru 2020 , uvedenit v prilohe priloZenej vyrotnej spravy Spolotnosti, ku ktorej sme dia 05. méja
2021 vydali revidovand spravu nezavislého auditora z auditu uctovnej zavierky v nasledujticom znenf:

Spréva z auditu Gétovne] zdvierky

Ndzor

Uskuto¢nili sme audit Gttovnej zavierky spolo¢nosti Pribinova 19, as. (dalej len »Spolo¢nost™), ktora
obsahuje sivahu k 31, decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahujt suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a uttovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZena Gétovnd zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok kontiaci sa k uvedenému datumu
podla zdkona & 431/2002 Z. z. oftovnictve vznenf neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o
uctovnictve®).

Zdklad pre ndzor
Audit sme vykonali podla medzinirodnych auditorskych $tandardov (International Standards on

Auditing, ISA). Naga zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora
za audit Gttovnej zavierky. Od Spolotnosti sme nezdvisli podla ustanovenf zakona ¢ 423/2015
0 tatutdrnom audite a o zmene a doplnenf zakona & 431/2002 Z. z o ttovnictve v znenf neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o $tatutdrnom audite®) tykajticich sa etiky, vratane Etického kédexu audftora,
relevantnych pre na$ audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanovenf
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatotny a
vhodny zaklad pre na$ nazor.

Zodpovednost statutdrneho orgdnu za iictoynd zdvierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky podla zdkona o Gctovnictve a za tie

interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje
yyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gi¢tovnej zavierky je $tatutédrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrite pokratovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutonosti tykajicich sa nepretrZitého
pokragovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v
¢innosti v t&tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukongit' jej ¢innost, alebo by
nemal ind realisticki moZnost neZ tak urobit.

LUCA PARTNER, s.r.0., Bajkalské 5A/12188, B31 04 Bratislava
Registrécia: Obchodny register Okresného stdu SR Bratislava 1, Oddiel Sro, VloZka €, 145346/8B
1E0: 53 072 201, DIC: 212 126 B369, IC DPH: SK 212126 8369
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Zodpovednost auditora za audit tictovnej zdvierky

Na$ou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' sprévu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, %e audit vykonany

podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji.
Nespravnosti mézu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuji vtedy, ak by sa
dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatel'ov, uskutotnené na zéklade tejto iétovnej zavierky.

V rdmci auditu uskutoéneného podl'a medzinérodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu

uplatiiujeme odborny tisudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti ictovnej zavierky, ¢ uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoétiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dékazy, ktoré si dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia v§znamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vy3ie ako toto riziko
v dbsledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat’ tajnt dohodu, falfovanie, timyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontrol Spolognosti.

* Hodnotime vhodnost' pouzitych Gétovnych z4sad a Gétovnych metéd a primeranost u¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stivisiacich informécif, uskuto¢nené $tatutirnym organom.

*  Robime zdver o tom, ¢i $tatutdrny orgn vhodne v iétovnictve pou¥iva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, & existuje
vyznamnd neistota vsavislosti sudalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrite pokratovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze
vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na stvisiace
informacie uvedené v itovnej zdvierke alebo, ak st tieto informacie nedostatoné, modifikovat’
nas nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak méu sposobit, ze Spoloénost’ prestane
pokratovat’ v nepretrZitej éinnosti,

e Hodnotime celkovi prezentaciu, $truktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informécif v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i i¢tovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti sposobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

I, Sprava k dal3fm poZiadavkdm zdkonov a ingch pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaji vo vyrotnej spréve - dodatok sprdvy nezavislého auditora

Statutdrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podl'a poZiadaviek
zékona o U¢tovnictve. Na§ vy$8ie uvedeny nazor na iétovnd zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je naou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a postdenie, & tieto informécie nie st vo vyznamnom nesilade
s auditovanou ctovnou zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu tctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

LUCA PARTNER, s.r.0., Bajkalska 5A/12188, B31 04 Bratislava
Registracia: Obchodny register Okresného stidu SR Bratislava 1, Oddiel Sro, VloZka & 145346/8
I€0: 53 072 201, DIL: 212 126 8369, IC DPH; SK 212 126 8369



2 LUCA PARTNER, 5.r.0.
: Bajkalska 5A/12188, 831 04 Bratislava
lucapartner@lucapartner.sk

PARTNER e

andit | poradenstvo | détovnicive

Postdili sme, & vyrotna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Gétovnictve.

Na zéklade prac vykonanych podas auditu Gétovnej zavierky, podl'a nadho nazoru:

- informacie uvedené vo vjroénej sprave zostavenej za rok 2020 st v siilade s iétovnou zdvierkou za dany
rok,

- yyroéna sprava obsahuje informacie podl'a zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zdklade nadich poznatkov o tiétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu t¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vjznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave,
ktori sme dostali po ddtume vydania tejto spravy auditora. V tejto stivislosti neexistuju zistenia, ktoré by
sme mali uviest.

Bratislava 30. jula 2021

LUCA PARTNER, s Ing. Méria Cveckova, CA
Licencia UDVA ¢. 426 kl'iéovy $tatutarny auditor
Licencia SKAU & 890

LUCA PARTNER, s.r.0., Bajkalskd 5A/12188, 83104 Bratislava
Registrécia: Obchodny register Okresného siidu SR Bratislava 1, Oddiel Sro, VloZka €. 145346/8
IC0: 53 072 201, DIC: 212126 8369, IC DPH: 5K 212126 8369






|._ UZPODVA4_1 U éTOVN A ZAVI E RKA

podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

Ué¢ POD

T

zostavena k

31.12.2020

Ciselné tdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &iernou alebo tmavomaodrou farbou.

AiBCDEFeH [ JKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikagné Cislo Uétovna zavierka
2023648154 | ...
ICo

4 7 243 39 2 mimoriadna
SK NACE priebezna
B&.2 0.0

Uétovna jednotka Mesiac Rok
) od 01 20 20
X mala Za obdobie
5 012 2020
velka
Bezprostredne od01 2019
3 predchadzajlce
(vyznadi sa x) obdobie 12 20 19

Prilozené suéasti Gétovnej zavierky

X Suavaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdch)

(v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Pribinova 19, a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica

PSC Obec

81102 BRATISLAVA

0259608528

E-mailova adresa

registri Okresného

Telefonne &islo Faxové Cislo

DVORAKOVO NABREZIE

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolocnosti

Spoloé¢nost je zapisana Vv Obchodnom

dominika.budinska@pbservis.sk

stdu Bratislava |,

Cislo
10

Zostavena dia: Schvalena dia:

04.05.2021 : .20

Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena tatutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Uctovnou jednotkou:

ey

Zaznamy danového uradu

S - SR
|~/
1 I/
\

r

Odtlacok prezentacnej petiatky darfiového uradu

| Miesto pre evidencné Cislo

MF SR &. 18009/2014 Generované

z

FDF

- OMEGA www.kros.sk Strana 1



e UZPODV14_2

Ozna- | STRANA AKTIV

&enle

a b

riadku

c

Bg@ﬁ;hf2023648154

Cislo

ko4 7243302 MMM —

Bezné (ictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

65709545

61

9100098

3799447

60877305

A. Neobezny majetok
r03+r.11+r. 21

02

6121426 1

57

420746

37935615

56780382

Al Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

14440

11845

2595

12685

A1, | Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

2. | Softvér
(013) - /073, 091A/

05

6600

4620

1980

5280

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

7840

7228

615

7405

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

6. | Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.l. | DIhodoby hmotny
majetok

shcet (r. 12 az

r. 20)

11

23486105

4 9

695185

3790920

207705409

Alll1. | Pozemky
(031) - /092A/

12

2. | Stavby
(021) - /081, 0924/

13

93321662

49

617925

3703737

20680570

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutelnych
vec|

(022) - 1082, 092A/

14

164443

IT7T2690

87183

899079

e MF SR ¢&. 18009/2014
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Ozna-
cenie

a

UZPODv14_3

_ Savaha
U¢ POD 1 - 01

ﬂ'=2 0

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
c

23648154

23648154

Bezné uétovné ohdobie

o4 724339 2] [N

Brutto - ¢ast 1

Bezprostredne predchéadzajace

2 uétovné obdobie

Korekcia - Gast 2

Netto 3

&

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

156

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - 1086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALl

Dlhodoby finanény
majetok

shcet (r. 22 az

r. 32)

21

FTT18716

713716

59971438

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojenych
lctovnych
jednotkéach (061A,

062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

(062A) - /096A/

s podielovou G€astou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&Zigky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

PaZicky v ramci
podielovej U¢asti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

7713716

713716

5768885

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014

Strana 3



e (JZPODV14_4

. Savaha |
UC POD 1-01

2023648154

Ozna-
denle

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
rladku

[

Bezné Uétovné obdobie

o4 7243392

(N =

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
u¢tovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

PozZicky a ostainy

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

28263

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finangny
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
r34+r.41+r1.53+
r.66 +r 71

33

4473692 4467760

5932

40845209

B.l

Zasohy
sucet (r. 35 a2
r. 40)

34

B.l1.

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /1986, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.Il

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

M1

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

— MF SR &. 18009/2014
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UZPODvV14_5

U& POD 1 -01

Sivaha |_mc 20236

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

BeZné uétovné obdobie

48154".(:047243392

(TR

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej (icasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

44

1.c

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladéavky

v ramci podielovej
Géasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voéi
spolo&nikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

B.IIL

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
az r. 65)

53

349608

343676

5932

3

83418

B.lIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

suget (r. 55 az r. 57)

54

3496028

343676

58932

7

83418

1.a.

Pohl'adavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym tdtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

56

= MF SR ¢. 18009/2014
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Ozna-
&enie

a

e UZPODv14_6

U& POD 1 - 01

Slvaha

k2023648154

STRANA AKTIV
b

Cislo

—_— —— — — —— ———

o4 7243392

(LT —

Bezné tiétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdohie

Korekcia - Gast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadéavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

349608

343676

5932

7

83418

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vogi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielove;j
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky vogi
spolocnikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 13914/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Uétovnych
Jjednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

— MF SR ¢&. 18009/2014
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UZPODVA4_7

e rorvessiaaarzassas) INNINE ~

Ozna- £ &islo BeZné ictovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
e";'e STRANbAAKTN ﬂag"” 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 4124084 4124084
r.72+r.73
3301111
B.V.1. | Peniaze 72 111 111
(211, 213, 21X)
177
2. | Usty v bankéch 73 4123973 4123973
(221A, 22X, +/- 261)
3300934
c. Casové rozlisenie | 74 21592 21592
stéet (r. 75 az r. 78)
12394
Néaklady buducich
C1. | obdobi dihodobé | 7° 93 93
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich | 76 15277 15277
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
10746
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 6222 6222
obdobi kratkodobé
. 1648
. . p
ol STRANA PASIV il Bezné Uétovné obdobie 4 __Bozprostredne
3 b c predchadzajice uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLUVLASTNE JUAHIE 79 61910098 60877305
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1.90+1.93+r.97 +r.100 80 2937828 411843
Al | Zakladné imanie sucet (r. 82 aZr. 84) 81 25000 5000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
* | (/-/353)
A.ll. | Emisné aZio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 5 O O 5 O 0
Zakonny rezervny fond a nedelite/ny fond
AV (2477, 418, 421A, 422) B8 2500 500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
' | podiely (417A, 421A)

= \F SR &. 18009/2014 Strana7 =



e JZPODV14_8

il

. Stvaha 2023648154047 243392 }
LUé POD 1-01
3 : Si . i ; Bezprostredne predchadzajlice iétovné
1
gzna. STRANA PASIV i Bezné (iétovné obdobie shcdable
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia — —
AVL | Suget (r. 94 a2 . 96) I3 381978 556818
Oceriovacie rozdiely z precenenia — —_
AMLY majetku a zavazkov (+/- 414) s 3 8 1 9 7 8 5 5 6 8 1 8
2 Oceflovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Gcastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlageni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ALVIL :I%?idflégospodérenla minulych rokov 97 9 6 3 1 6 1 —_ 1 0 8 0 5 5 2
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 963161
2. | Neuhradend strata minuljch rokov (/-/429) | 99 -1080552
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL.| bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 +r. 85 +r, 86 | 100 2329145 2043713
*r87+r.90+r93+r97 +r. 101 +r.141)
Zavizky r.102+r. 118 +r1. 121 +r. 122
B, | S 13 s (a0 il 101 58638037 60127434
B, | iedebeztviizy 102 10830379 10659525
" | suéet (r. 103 + r. 107 az r. 117)
B.L1. | Plhodobé zavazky z obchodného styku 103
7 | saget (r. 104 aZ r. 106)
Zavézky z obchodného styku vogi
1.a.| prepojenym adtovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej GEasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
i Ostatné zavézky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vo&i prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej uéasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 10384856 10091537
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii
13 LS = vl Feh operéell | g 381978 556819
12.| OdloZeny dafovy zavizok (481A) 17 63545 171169

— MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_9

Ug POD 1-01 |

Stivaha

2023648154

ko 47243392

LT

Bezprostredne predchadzajlce uétovné

(384A)

Ozna- Gisl Sk X . 2
Fg STRANA PASIV e Bezné Giétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dilhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 45050000 47050000
Kratkodohé zavazky
B.IV. | sget (r. 123 +r. 127 a r. 135) 452 737288 544477
Zavizky z obchodného styku
BAV1| Stget (r. 124 az . 126) f= 194090 295300
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| udtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavizkov vodi prepojenym 125
2l aétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 0
475A, 4T6A, 4T8A, 4TXA) 1 9 4 0 9 0 2 9 5 3 0
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym Uctovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavizkov voéi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spolonikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 543198 249177
9 Zavizky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
| (872A, 379A, 474A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 18279 21259
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 18279 21259
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
BeZné bankové lUvery
BV | (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) e 20020091 1852173
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, [-1255A) e
Casové rozlidenie
C. | sucet (r. 142 a r. 145) b 334233 338028
Vydavky buducich obdobi dihodobeé
C.1. (383A) 142
2. Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 2 4 0 3
(383A)
3 Vynosy budcich obdobf dihodobé 144
T | (384A)
% Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145 3 3 1 8 3 0 3 3 8 0 2 8
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Vykaz ziskov a strat
U¢ POD 2 - 01

pIt20236

48154’

o4 7243392

(LLEELT T —

Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 ihon (X %
Eaiile Text radici bezné G&tovné obdobie bezprostredne predch_adzajuce uétovné
ohdobie
a b c 1 2
* | Cisty obrat (3ast' uét. tr. 6 podra 01 7041656 6719310
zakona)
# | Vynosy z hospodarskej innosti spolu
stcet (r. 03 a2 r. 09) 02 7077845 6844318
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 7041656 6719310
Y, Zmeny stavu vnitroorganizagnych zasob 06
" | (#) (G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti
VIl (644, 645, 646, 648, 655, 657) o8 36189 125008
Naklady na hospodarsku Einnost spolu
* R +r12+r13+r14+r.15+1.20+ | 10 2888760 3198975
r21+r24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie o
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskiadovatemych dodavok (501, 502, 503)| 12 623920 794867
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (a&tova skupina 51) 14 1042626 1137607
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 | Odmeny Elenom organov spolognosti a 17
" | druZstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 69141 68648
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 1124996 10988609
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1 | a dihodobého hmotného majetku (551) 22 112490906 1098869
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
L Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25 5 9 3 1
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’
o (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 2 2 146 98 9 8 4
ik Vysledok hospodarenia z hospodarskej
¢innosti (+/-) (.02 -r. 10) 21 4 1 8 9 0 8 5 3 6 4 5 3 4 3
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Vykaz ziskov a strat
Uc¢POD 2-01

nt2023648154

[eo 47243392 NI

Skutoénost’
Ozna- Cislo e ¥ 2
enie Text B ek Gétovris ohdobile hezprostredne ;Lrgggg?edzajuce uétovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
FO6+1.07) - (r 11 +r 241,13 + 1. 14) | 22 5375110 4786836
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
” +31+r35+r39+r.42+r.43 +r. 44 = 1 9 2 0 4 9 1 7 1 0 3 1
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| stcet (r. 32 azr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| sudet (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 192049 171031
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
| ugtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 192049 171031
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu ¢innost spolu r. 46
SrAT+r. 484149+ 1. 52 +1.53+r.54 | 40 1432854 1516237
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 1432057 1515306
N.A Nakladové uroky pre prepojené Gctovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 1432057 15615306
0. | Kurzové straty (563) 52
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ¢innost
Q| (568, 569) 54 797 931
= MF SR &. 18009/2014 Strana 11
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Wzasorsaloc 202364815 4[coa 7243302 NI
UEPOD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gisl e -
c:r"';’a Text ria‘;’k‘z biahiid fidtovnis GHdGhE bezprostredne p;;jgg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej = oo
¢innosti (+/-) (r. 29 - . 45) o5 1 2 4 08 0 S 1 3 4 5 2 0 6
e Vysledok hospodarenia za Gétovné 56 2 9 4 8 2 8 0 2 3 0 0 1 3 7
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafiz prijmov (r. 58 +r. 59) 57 619135 286 424
R.1. | Dari z prijmov splatna (591, 595) 58 566759 24525%5
2. | Daii z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 52376 11169
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolo€nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za u&tovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 2329145 2043713
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Pribinova 19, a.s.
Dvoidkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo€nosti sit:
— prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zékladnych sluZieb spojenych
s prendajmom. )

2. Datum schvilenia iétovnej zdvierky za predchadzajice ictovné obdobie
Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2019, za predchadzajice Gétovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromaZdenim Spolo&nosti 19. oktobra 2020.

3.  Pravny dévod na zostavenie ictovnej zivierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna itovnd zdvierka podla § 17 ods. 6 zikona
NRSR & 431/2002 Z.z o Gétovnictve (dalej ,.zdkon o Gdtovnictve*) za 0dtovné obdobie od 1. janudra 2020 do
31. decembra 2020 2020 za predpokladu nepretiZitého trvania spoloénosti. Toto obdobie bolo poznacené Specifickou
situdciou v svislosti s pandémiou COVID-19. Do datumu zostavenia G¢tovnej zdvierky si nadalej v platnosti osobitné
opatrenia stvisiace s pandémiou, a preto nemozno predvidat’ pripadné budiice dopady.

Manazment podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie akychkol'vek negativnych tginkov na spolocnost.

Uktovn zévierka je uréend pre pouZivateFov, ktorf maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a Gétovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornost'ou. Uttovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vietky informicie, ktoré by existujiici a potenciondlni investori, poskytovatelia Gverov a pdZigick a ini veritelia,
mohli potrebovaf’. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spoloénost’ sa zahfiia do konsolidovanej wctovnej zdvierky J&T REAL ESTATE PROPERTIES LIMITED (predtym
VEALIO LIMITED) Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, lst floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus a
J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, st floor, Flat/Office 12, 1061,
Nicosia, Cyprus.

Tito konsolidovani Gétovni zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
Spoloénost’ nie je materskou Gétovnou jednotkou.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenovi $tatutdrneho organu neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gcely ¢lena, ktoré sa vyuctovavaja (v roku 2019: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenie iiftovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, e Spolognost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Udtovné metddy a vieobeené tiétovné zasady boli idtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2.  Poutzitie odhadov a iisudkov
Zostavenie Gtovnej zavierky si vyZzaduje, aby manaZment Spolognosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu Gétovnyeh metéd atidtovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviizkov, vynosov a
nikladov. Odhady a stvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skiisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie uétovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto moZu 1igit" od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekeie Gétovnych odhadov nie si vykézané

retrospektivne, ale sii vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje foto aj budiice obdobia.

13



Pribinova 19, a.s,

Poznamky Ug PODV 3 - 01 [4]7]2]4a]3]3]9]2]

DIC [2]0]2]3]6]4a]8]1]5]4]

Usudky
V suvislosti s aplikiciou GEtovnych metod a Gtovnych zdsad Spolognosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v Gétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolocnost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej iprave v nasledujicom ¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nechmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, monta?, poistné a pod.), zniZenti o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sicastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku si troky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZia, sa odpisuje
postupne pocas predpokladanej doby poZivania,

Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sit uvedené v nasledujticej tabulke:

Predpokladana Metdda Roéna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitel'né prava 50 linearna 2

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujicej tabul'ke:

Predpokladana Metada Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 32a50 linearna 3,13a2
Stroje, pristroje a zariadenia 2,6al0 linearna 50, 16,67 a 10
Inventar 6 linearna 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna linedrna 100

4.  Pohladavky

Pohl'adivky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohFadavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

5.  Finanéné ity
Finanéné Gty tvori pefiaZnd hotovost a zostatky na bankovych G&toch, ktoré sa oceiiujii menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Niklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej a
casovej suvislosti s iétovnym obdobim.
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7. Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa oceiiuji obstarvacou cenou. Ak sa pri
inventarizécii zisti, %e suma zaviizkov je ina ako ich vy¥ka v Gitovnictve, uvedi sa zaviizky v uétovnictve a v (¢tovnej
zdvierke v tomto zistenom oceneni.

8.  Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazujii vo vy3ke, ktord je potrebna na dodrZanie zésady veenej
a éasovej sivislosti s G&tovnym obdobim.

9. Cudzia mena
Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu prepo€itavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrélnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska
v deii predchadzajici difu uskutognenia iétovného pripadu (dalej ako referenény kurz).
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gdtovnd zavierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kwzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a G¢tuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

10. Vynosy
Triby z predaja sluZieb sa vykazuj v G&tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové troky sa Gétujii rovnomerne v i¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju.
11. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost’ zisti v beznom tié¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych ti¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na G¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom ti¢tovnom obdobi.

Opravy nev§znamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa igtuji v beZnom G&tovnom obdobi na prisludny nakladovy
alebo vynosovy Gcet.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zaviizky

Struktiira zaviizkov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Zaviizky po splatnosti 4379 16 075
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do I roka 2 816 824 2413 003
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti | az 5 rokov 55816 834 57 698 356
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zaviizky spolu 58 638 038 60 127 434

Zaviizky vo vyske 47 050 000 EUR st kryté zaloznym pravom k nehnutel'nosti, k hnutelnému majetku, k pohladavkam
a peniazom.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zaviizky

Spoloénost’ ma nasledujiice podmienené zaviizky, ktoré sa nesledujii v beznom (&tovnictve a neuvadzaji sa v stivahe:
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—  Spolo¢nost ruéi za bankovy tiver nehnutel'nostou vo vyske 49 617 924,61 EUR, hnutelnym majetkom a pohladavkami
vo vyske 8 140 584,22 EUR a peniazmi vo vyske 4 123 973,21 EUR,
—  Spolo¢nost’ prijala ziruky na zabezpedenie kvality diela poas zaruénej doby vo vyske 1 361 125,62 EUR.

2. Ostatné finanéné povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesledujii v beznom Gétovnictve a neuvadzaji v siivahe, si tieto:

= Spolognost eviduje prijaté Gverové prisfuby vo vyske 1 850 000 EUR (rok 2019: 1 850 000 EUR),

—  Spolo¢nost’ eviduje poskytnuté tverové prisfuby vo vyske 1 652 235,76 EUR (rok 2019: 3 176 754,29 EUR),

—  Spolo¢nost’ eviduje neuhradené zapezpeédenie od ndjomcov — ARVAL vo vyske 0 EUR (rok 2019: 33 229,37 EUR),

—  Spoloénost’ ev:duje bankové zéruky od ndjomcov — Atos IT Solutions and Services vo vyske 137 875,68 EUR (rok
2019: 0 EUR), Dumbierska vo vyske 44 158,18 EUR (rok 2019: 0 EUR), Roche vo vyske 115 680,46 EUR (rok 2019:
0 EUR)

F. INFORMACIE O QKUTOCNOSTIACH KTORK NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ LAV[ERKY

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajiice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych mesiacoch roku
2020 sa virus roz3iril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked’ v éase zverejnenia tejto Giétovnej zdvierky
sa situdcia neustdle meni, zdé sa, Ze negativny vplyv na svetovy obchod, na firmy aj na jednotliveov méze byt vaznejsi,
ako sa povodne ocakévalo. J&T REAL ESTATE PROPERTIES LIMITED podrobne analyzovala situdciu externého
prostredia a neistoty na trhu nehnutel'nosti. Zanalyzovala vietky rizika a zdvazné ale hodnoverné scenare a zhodnotila, 7e
neexistuje vyznamna neistota ohl'adom nepretrzitého pokradovania ¢innosti.

Akykol'vek negativny vplyv resp. straty zahrnie Spolo¢nost’ do tétovnictva a Gétovnej zdvierky v roku 2021,

Spolocnosti nie sit zndme Ziadne in€ skuto¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena titovna zévierka, ktoré by
vyznamnej3im sposobom menili vysledky aétovnej zavierky za rok 2020, resp. by vyznamnejsim spésobom ovplyvnili
€innost’ spolo&nosti v nasledujucich Gétovnych obdobiach.



