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XLSK Properties s.r.o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky

Zostavenej k 30. septembru 2020

(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej Gctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovi napln. Vsetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individudlne uc¢tovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo XLSK Properties s.r.o. (od 15.5.2020, pévodne Sigma Properties
Slovakia s. r. 0.)
Galvaniho 11
Bratislava 821 04

Hospodarska ¢innost — Financny leasing

— Prendjom nehnutelhosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

2. Zamestnanci
Spolo¢nost nema Ziadnych zamestnancov.
3. Pravny dovod zostavenia icétovnej zavierky

Tato uUctovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolocnosti XLSK Properties s.r.o. Bola
zostavend za uctovné obdobie od 1. oktdbra 2019 do 30. septembra 2020 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U¢tovna zavierka je zostavena na véeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito uétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie uétovnej zavierky za predchadzajice obdobie

Uétovnu zavierku spolo¢nosti XLSK Properties s.r.o., zostavenu k 30. septembru 2019 schvalilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo dia 21. augusta 2020.

5. Clenovia organov spolo&nosti

organ Funkcia Meno
Konatel Petr Laurich (skoncéenie funkcie 2.12.2019)
Statutérny organ Konatel Darius Kauthe (skonéenie funkcie 2.12.2019)
Konatel Ing. Jifi Sulc (vznik funkcie 2.12.2019)
Konatel Dr. Alois Knauseder (vznik funkcie 2.12.2019)

6. Struktiara spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

1 decembra 2019 doSlo ke zmene vlastnikov spolo¢nosti, tato skutoénost bola zapisana do obchodného
registra dia 19 decembra 2019. Novi spolocnici:

XLCEE-Holding GmbH, vyska vkladu 12 750 EUR
XLSK Holding GmbH, vyska vkladu 2 250 EUR

K 30. septembru 2020

Podiel na zakladnom Hlasovacie Iny podiel na
Spoloénici imani prava ostatnych p'olofka'ch
v eurdch v % v % VI ako na z’akladnom
imani v %
XLCEE-Holding GmbH 12 750 85 85 -
XLSK Holding GmbH 2 250 15 15 -
15 000 100 100 -




| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 45 964 564 DIC: SK2023172767

XLSK Properties s.r.o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky

Zostavenej k 30. septembru 2020

(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

K 30. septembru 2019

Podiel na zakladnom Hlasovacie Iny podiel na
Spoloénici imani prava ostatnych p'olofkéch
v eurdch v % v % VI ako na z’akladnom
imani v %
SDS Zwolf Beteiligung GmbH & Co KG 15 000 100 100 -
7. Konsolidovana acétovna zavierka

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej ictovnej zavierky koncernu XXXLutz KG, Rémerstrasse 39, 4600
Wels. Konsolidovanu U¢tovna zavierku je mozné dostat v sidle spolo¢nosti.

II.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zavierka k 30. septembru 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.

U¢tovnictvo sa vedie na zéklade dodrZania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zadvazkov sa uplatfiuje zédsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v stvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zdavazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zdvazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a ndkladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zadkonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzZu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Gradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

10.

a)

Pri nedrolenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravnd polozka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, p0zicky, Uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstardvacou cenou.

vvvvv

Casové rozlisenie na strane pasiv stivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré poloZzky na danové ucely.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri docasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zadkladfiou, pri moZnosti umorovat darfiovd stratu
v budlcnosti a pri mozZnosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdazkov - nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - G¢tuju sa v olakavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervy na nevyuétované
zavazky, najma na poradenské sluzby. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
posudzuje ich vySka a oddévodnenost.

e Opravné polozky - uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, a to:

—  k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti 5 %.V béZnom udc¢tovnom obdobi opravné polozky k
pohladavkam neboli Gctované.

-k dlhodobému majetku v pripade vyznamného poklesu Uctovnej zostatkovej hodnoty pod
trhovl cenu stanovenul na zaklade nezavislého odborného posudku

e  Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy su rovhomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Pozemky - Neodpisuju sa
Budovy a stavby 50 2%

Software 5 20%

Darové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.
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11. Prepocdet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dfiu uskutoCnenia Uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na
ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kiupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponika komer¢na banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerc¢nd banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa klpa
alebo predaj neuskutoc¢niuje s komercénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci dnu vysporiadania obchodu.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

30. september 2020 30. september 2019
Polozka . . Zostatkova . . Zostatkova
Obstaravacia cena Obstaravacia cena
hodnota hodnota

Dlhodoby nehmotny

majetok:
Software - - - -
Dlhodoby hmotny

majetok:
Pozemky 5088 218 5088 218 5088 218 5088 218
Stavby 9 003 536 5200 352 8980 131 6673 117
Obstaravany dl.hmotny 630 577 630 577 724 559 724 559
majetok
Poskytnuté preddavky 26 223 26 223 26 223 26 223
Spolu 14 748 554 10 945 370 14 819 131 12512 117

Spolo¢nost nemd Ziaden majetok obstarany z dotacii ani majetok oceneny redlnou hodnotou.

2. Pohl'adavky

2.1. Vekova Struktura pohladavok

30. september 2020

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

DIhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky voci dcérskej ¢tovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Odlozena danova pohladavka 94 771 94 771
Iné pohladavky - - -
Spolu dlhodobé pohl'adavky 94 771 - 94 771

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 12 147 - 12 147
Pohladavky voci dcérskej ictovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku - 216 320 216 320
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzZeniu - - -
Socialne poistenie - -
Danové pohladavky a dotacie 19 474 - 19 474

Iné pohladavky - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 31 621 216 320 247 941
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30. september 2019

Splatnost’
PolozZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

DIhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzZeniu - - -
Iné pohladavky - - -
Spolu dlhodobé pohladavky - - -

Kréatkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 16 489 - 16 489
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socidlne poistenie - -
Danové pohladavky a dotacie 38 949 - 38 949

Iné pohladavky - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 55 438 - 55 438

3. Zavazky

3.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

30. september 30. september

Polozka 2020 2019
DIhodobé zavizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ péat rokov 5171 375 162 173
Z&avazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 4 080 260 10 795 774
Spolu dlhodobé zavazky 9 251 635 10 957 947
Kratkodobé zavazky:

Zavazky po lehote splatnosti 10 176 9 286
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 1 053 838 13 949
Spolu kratkodobé zavazky 1064 014 23 235

K 30. septembru 2020 mala spolo¢nost prijaty Gver od Erste Bank AG vo vySke 10 279 196 EUR (k
30. septembru 2019 uUver od materskej spolo¢nosti Genesis Properties Investment GmbH vo vyske
10 795 774 EUR). Tento bankovy Gver je poskytnuty s koneénou splatnostou 30. september 2027.

K 30. septembru 2019 vykazala spolo¢nost v dlhodobych zavéazkoch odlozeny darfovy zavdzok vo vyske
162 173 EUR.

K 30. septembru 2019 spolo¢nost nemala zabezpedené ani podmienené zavazky.

K 30. septembru 2020 su zavazky spolocnosti z prijatého Uveru Erste Bank AG zabezpecené pohladavkami
z titulu najomnych a poistnych zmlGv v hodnote 216 320 EUR a nehnutelnostami spolo¢nosti v Banskej
Bystrici, Poprade a Ziline v zostatkovej hodnote 10 288 570 EUR. V zmysle zmluvy o zriadeni zalozného
prava zo dfia 28. februdra 2020 spoloénost ru¢i maximalne do vysky hodnoty istiny 20 093 660 EUR.
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IV. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. septembri 2020 a do dna zostavenia UcCtovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.

Na prelome rokov 2019 a 2020 zacala vo svete pandémia koronavirusu COVID-19, ktora sa rozsirila aj na
Slovensko. Situaciu v sucasnosti starostlivo vyhodnocujeme. V sti¢asnej dobe sa najomcu nasich objektov
negativne dotyka povinnost na prechodn( dobu uzavriet vSetky svoje prevadzky. Zatial nie sme schopni
plne vyhodnotit dopady pandémie na nasu spolo¢nost, ale uz teraz mozno s istotou potvrdit, Ze finanéna
situacia spoloc¢nosti rovnako v roku 2021 bude opatreniami v boji proti koronavirusu negativne ovplyvnena
aj v nadvaznosti na zhorSenie ekonomickej situacie naseho najomcu a dodavatelov. Vedenie Spolo¢nosti
zvazilo potencidlne dopady COVID-19 na svoje aktivity a podnikanie a dospelo k zaveru, Ze nemaju
vyznamny vplyv na predpoklad nepretrzitého trvania podniku. Vzhladom k tomu bola Uctovna zavierka
k 30. septembru 2020 spracovand za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nadalej schopnd pokracovat vo
svojej c¢innosti.




