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A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 

 

1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti: 

 
Neuman Aluminium Industries s.r.o. 

Bystrická 1608 

966 81  Žarnovica 

 

Spoločnosť Neuman Aluminium Industries s.r.o. (ďalej len Spoločnosť), bola založená 13. apríla 2015 a do obchodného 

registra bola zapísaná 23. mája 2015 (Obchodný register Okresného súdu Banská Bystrica v Banskej Bystrici, oddiel Sro, 

vložka 28136/S). 

 

Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú: 

– prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených s prenájmom,  

– sprostredkovateľská činnosť v oblasti služieb, 

– administratívne služby. 

 

2. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2019, teda za predchádzajúce obdobie, bola schválená valným zhromaždením 

Spoločnosti 27. októbra 2020. 
 

3. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 

 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2020 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona 

NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve (ďalej „zákon o účtovníctve“) za účtovné obdobie od 1. januára 2020 do 

31. decembra 2020. 

 

 Účtovná závierka je určená pre používateľov, ktorí majú primerané znalosti o obchodných a ekonomických činnostiach 

a účtovníctve a ktorí analyzujú tieto informácie s primeranou pozornosťou. Účtovná závierka neposkytuje a ani nemôže 

poskytovať všetky informácie, ktoré by existujúci a potencionálni investori, poskytovatelia úverov a pôžičiek a iní veritelia, 

mohli potrebovať. Títo používatelia musia relevantné informácie získať z iných zdrojov. 

 

4. Informácie o skupine 

Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky spoločnosti Fried. v. Neuman GmbH, Werkstrasse 1, A-3182 

Marktl im Traisental, Rakúsko a táto sa zahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky koncernu CAG. Konsolidovanú 

účtovnú závierku koncernu CAG zostavuje spoločnosť CAG Holding GmbH, Werkstrasse 1, A-3182  Marktl im Traisental. 

 

Tieto konsolidované účtovné závierky je možné dostať priamo v sídle uvedených spoločností alebo v sídle spoločnosti 

Neuman Aluminium Industries s.r.o., Bystrická 1608, 966 81 Žarnovica.  

  

5. Priemerný prepočítaný počet zamestnancov  

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov Spoločnosti v účtovnom období 2020 bol 0. Všetky funkcie sú zabezpečované 

dodávateľským spôsobom. 

 

6. Zverejnenie účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2019 bola uložená do registra účtovných závierok 30. marca 2020.  Správa 

audítora o overení účtovnej závierky k 31. decembru 2019 bola uložená do registra účtovných závierok 4. apríla 2020. 

 

7. Schválenie audítora 

Valné zhromaždenie 27. októbra 2020 schválilo spoločnosť BDO Audit, spol. s r. o. ako audítora na overenie účtovnej 

závierky za účtovné obdobie od 1. januára 2020 do 31. decembra 2020. Tento audit je vykonávaný na dobrovoľnej báze.  

 

 

B. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY √ 

 
Konatelia  DI. Maximilian Pasquali (od 01.06.2019) 

                                       

Spoločnosť zastupuje a za ňu podpisuje konateľ. 

 

Členom štatutárneho orgánu, ani členom dozorných orgánov neboli v roku 2020 poskytnuté žiadne pôžičky, záruky alebo 

iné formy zabezpečenia, ani finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely členov, ktoré sa vyúčtovávajú. 
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C. INFORMÁCIE O SPOLOČNÍKOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 

 

Štruktúra spoločníkov Spoločnosti k 31. decembru 2020 je nasledovná: 

 

Hlasovacie práva

EUR % %

Fried. v. Neuman GmbH, Werkstrasse 1 10 000 100 100

A-3182  Marktl im Traisental, Rakúsko

Spolu 10 000 100 100

Podiel na základnom imaní

 
 

D. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH 

 

 

1. Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu, že Spoločnosť bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti (going 

concern). 

 

K 31. Decembru 2020 má spoločnosť negatívnu likviditu, keďže krátkodobý majetok vo výške 784 128 EUR je významne 

nižší ako krátkodobé záväzky v hodnote 2 979 003 EUR.  Okrem tohto spoločnosť k 31. decembru 2020 nespĺňa úverové 

ukazovatele, čím by sa dlhodobý úver vo výške 6 595 tis. EUR mohol stať okamžite splatným. Tieto dve skutočnosti 

indikujú neistotu ohľadne nepretržitosti pokračovania činnosti spoločnosti. Naplnenie úverových ukazovateľov je 

predpokladané na rok 2021, kedy spoločnosť plánuje ukončiť a ustáliť obstarávanie a rekonštrukciu nehnuteľností, ktoré 

prenajíma. 

 

Spoločnosť dostala 19. marca 2021 od banky vyjadrenie k neplneniu úverových ukazovateľov, na základe ktorého banka 

potvrdila, že nevyužije právo na vyhlásenie predčasného splatenia úverov. Manažment spoločnosti ďalej prijal opatrenia, 

aby tak zabezpečil nepretržitosť pokračovania činnosti spoločnosti. Tieto opatrenia sú zamerané prevažne na zvýšenie 

hodnoty nájomného na meter štvorcový.  

 

Koncom roka 2019 sa prvýkrát objavili správy z Číny o koronavíruse. V prvých mesiacoch roku 2020 sa vírus rozšíril do 

celého sveta a jeho negatívny vplyv nadobudol veľké rozmery. A ani  po roku sa situácia nezlepšila. Pandémia pretrváva 

do súčasnosti, ale spoločnosť nijako významne nezasiahla prevažne z dôvodu, že sa jedná o segment prenájmu 

priemyselných budov, a tento táto oblasť nebola výrazne pandémiou postihnutá. Aj keď v čase zverejnenia tejto účtovnej 

závierky vedenie účtovnej jednotky nezaznamenalo významný pokles predaja,  ale nakoľko sa však situácia stále mení, 

nemožno predvídať budúce dopady. Manažment bude pokračovať v monitorovaní potenciálneho dopadu a podnikne všetky 

možné kroky na zmiernenie akýchkoľvek negatívnych účinkov na spoločnosť. Posúdili sme všetky informácie, ktoré sme 

mali k dispozícii v čase zostavenia tejto účtovnej závierky a sme presvedčení, že Spoločnosť je schopná nepretržite 

pokračovať v činnosti. 

 

Informácie o charaktere a účele transakcií, ktoré sa neuvádzajú v súvahe 

Spoločnosť nemá transakcie, ktoré by sa neuvádzali v súvahe. 

 

Použitie odhadov a úsudkov 

Zostavenie účtovnej závierky si vyžaduje, aby manažment Spoločnosti urobil úsudky, odhady a predpoklady, ktoré 

ovplyvňujú aplikáciu účtovných metód a účtovných zásad a hodnotu vykazovaného majetku, záväzkov, výnosov a nákladov. 

Odhady a súvisiace predpoklady sú založené na minulých skúsenostiach a iných rozličných faktoroch, považovaných za 

primerané okolnostiam, na základe ktorých sa formuje východisko pre posúdenie účtovných hodnôt majetku a záväzkov, 

ktoré nie sú zrejmé z iných zdrojov. Skutočné výsledky sa preto môžu líšiť od odhadov. 

 

Odhady a súvisiace predpoklady sú neustále prehodnocované. Korekcie účtovných odhadov nie sú vykázané retrospektívne, 

ale sú vykázané  v období, v ktorom je odhad korigovaný, ak korekcia ovplyvňuje iba toto obdobie, alebo v období korekcie 

a v budúcich obdobiach, ak korekcia ovplyvňuje toto aj budúce obdobia. 

 

Úsudky 

V súvislosti s aplikáciou účtovných metód a účtovných zásad Spoločnosti nie sú potrebné také úsudky, ktoré by mali 

významný dopad na hodnoty vykázané v účtovnej závierke. 
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch 

Spoločnosť neidentifikovala takú neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, že by 

mohla viesť k ich významnej úprave v nasledujúcom účtovnom období. 

 

2. Dlhodobý hmotný majetok 

Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace 

s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.), zníženú o dobropisy, skontá, rabaty, zľavy z ceny, bonusy a pod. 

 

Súčasťou obstarávacej ceny dlhodobého majetku nie sú úroky z úverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého 

majetku do používania. 

 

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania 

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. 

 

Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca, v ktorom sa dlhodobý majetok dáva do používania. Drobný dlhodobý hmotný 

majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 1 700 EUR a nižšia, sa považuje za zásoby a účtuje sa do 

nákladov pri jeho vydaní do spotreby. 

 

Pozemky sa neodpisujú. 

 

Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 

 

 

Predpokladaná Metóda Ročná odpisová

doba používania

v rokoch

Stavby 20 až 25 lineárna 4 až 5

Stroje, prístroje a zariadenia 6 až 12 lineárna 8,3 až 16,7

Drobný dlhodobý hmotný majetok rôzna lineárna 8,3 až 16,7

sadzba v %odpisovania

 
Metódy odpisovania, doby použiteľnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujú ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 

závierka, a ak je to potrebné, urobia sa úpravy. 

 

K 31. decembru 2020, mala spoločnosť významný majetok v hodnote 3.808.580 EUR, ktorý nebol v roku 2020 uvedený 

do užívania, keďže neboli splnené všetky povinnosti podľa osobitných predpisov (neuzavrelo sa kolaudačné konanie). 

Tento majetok je klasifikovaný ako obstarávaný dlhodobý hmotný majetok. K 31. decembru 2020 sa k tomuto majetku 

tvorila opravná položka vo výške 362 847 EUR, ktorá predstavuje opotrebenie tohto majetku za roky 2016, 2017, 2018, 

2019 a 2020. Netto hodnota tohto majetku po zohľadnení opravnej položky ku 31.12.2020 je vo výške 3.445.733 EUR. 

 

Rozdiel medzi netto hodnotou obstarania majetku 3.907.372 EUR vo výkazoch a hodnotou vyššie uvedeného majetku 

3.445.733 EUR, čo činí 461.638 EUR, je majetok, ktorý bol obstaraný ale nie je v užívaní, resp. nie je ukončený projekt 

realizácie obstarania majetku. 

 

Posúdenie zníženia hodnoty majetku 

 

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty 

majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume opodstatneného predpokladu zníženia 

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. 

 
Faktory, ktoré sú považované za dôležité pri  posudzovaní zníženia hodnoty majetku sú:  

• technologický pokrok, 

• významne nedostatočné prevádzkové výsledky v porovnaní s historickými alebo plánovanými prevádzkovými 

výsledkami, 

• významné zmeny v spôsobe použitia majetku Spoločnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoločnosti, 

• zastaralosť produktov. 

 

Spoločnosť neidentifikovala žiadne faktory indikujúce zníženie hodnoty majetku. 
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3. Pohľadávky 

Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohľadávky nadobudnuté vkladom 

do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie sa znižuje 

o pochybné a nevymožiteľné pohľadávky. Spoločnosť k 31. decembru 2020 vytovrila opravnú položku k pohľadávkam vo 

výške 2 000 EUR.  

 

4. Finančné účty 

Finančné účty tvorí peňažná hotovosť, ceniny, zostatky na bankových účtoch a oceňujú sa menovitou hodnotou. Zníženie 

ich hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou. 

 

5. Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a 

časovej súvislosti s účtovným obdobím. 

 

6. Zníženie hodnoty majetku a opravné položky 

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty 

majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume opodstatneného predpokladu zníženia 

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravné položky sa zrušia alebo zmení sa ich výška, ak nastane zmena 

predpokladu zníženia hodnoty. 

 

K 31. decembru 2020 spoločnosť vytvorila opravnú položku k obstarávanému dlhodobému hmotnému majetku, ako je 

popísané v bode D2.  

 

7. Záväzky 

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. Ak sa pri 

inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej 

závierke v tomto zistenom ocenení. 

 

8. Rezervy 

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí a je pravdepodobné, 

že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou 

a oceňujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 

závierka. 

 

Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok prislúcha. Použitie 

rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom v prospech vecne príslušného účtu 

záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba 

rezervy. 

 

9. Odložené dane 

Odložené dane (odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok) sa vzťahujú na:  

a. dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe 

a ich daňovou základňou, 

b. možnosť umorovať daňovú stratu v budúcnosti, ktorou sa rozumie možnosť odpočítať daňovú stratu 

od základu dane v budúcnosti, 

c. možnosť previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období. 

 

Odložená daňová pohľadávka ani odložený daňový záväzok sa neúčtuje pri:  

• dočasných rozdieloch pri prvotnom zaúčtovaní (angl. initial recognition) majetku alebo záväzku v účtovníctve, 

ak v čase prvotného zaúčtovania nemá tento účtovný prípad vplyv ani na výsledok hospodárenia ani na základ 

dane a zároveň nejde o kombináciu podnikov (t. j. nejde o účtovný prípad vznikajúci u kupujúceho pri kúpe 

podniku alebo časti podniku, prijímateľa vkladu podniku alebo časti podniku alebo u nástupníckej účtovnej 

jednotke pri zlúčení, splynutí alebo rozdelení), 

• dočasných rozdieloch súvisiacich s podielmi v dcérskych, spoločných a pridružených účtovných jednotkách, ak 

Spoločnosť je schopná ovplyvniť vyrovnanie týchto dočasných rozdielov a je pravdepodobné, že tieto dočasné 

rozdiely nebudú vyrovnané v blízkej budúcnosti, 

• dočasných rozdieloch pri prvotnom zaúčtovaní goodwillu alebo záporného goodwillu. 

 

O odloženej daňovej pohľadávke z odpočítateľných dočasných rozdielov, z nevyužitých daňových strát a nevyužitých 

daňových odpočtov a iných daňových nárokov sa účtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, že budúci základ dane, voči ktorému 

ich bude možné využiť,  je dosiahnuteľný. Odložená daňová pohľadávka sa preveruje ku každému dňu, ku ktorému sa 

zostavuje účtovná závierka a znižuje sa vo výške, v akej je nepravdepodobné, že základ dane z príjmov bude dosiahnutý. Pri 
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výpočte odloženej dane sa použije sadzba dane z príjmov, o ktorej sa predpokladá, že bude platiť v čase vyrovnania 

odloženej dane. 

 

V súvahe sa odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok vykazujú samostatne. Ak sa vzťahujú na odloženú  

daň z príjmov toho istého daňovníka a ide o ten istý daňový úrad, môže sa vykázať len výsledný zostatok účtu 481 – 

Odložený daňový záväzok a odložená daňová pohľadávka. Spoločnosť k 31. decembru 2020 vykázala odloženú daňovú 

pohľadávku na netto báze.  

 

Spoločnosť k 31. decembru 2020 má odloženú daňovú pohľadávku vo výške 73 156 EUR, ktorá vznikla predovšetkým 

z rozdielov medzi účtovnou a daňovou zostatkovou cenou dlhodobého majetku a opravnej položky k obstarávanému 

majetku.  

 

10. Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 

Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej 

a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 

 
11. Cudzia mena 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu prepočítavajú na menu euro 

referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska 

v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu (ďalej ako referenčný kurz). 

 

Na ocenenie prírastku cudzej meny nakúpenej za euro sa použije kurz, za ktorý bola táto cudzia mena nakúpená. 

 

Na ocenenie prírastku cudzej meny nakúpenej za inú cudziu menu sa použije hodnota inej cudzej meny v eurách alebo na 

ocenenie prírastku cudzej meny v eurách sa použije referenčný kurz v deň uzavretia obchodu. 

 

Na úbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devízového účtu sa na prepočet cudzej meny na eurá použije  

• referenčný výmenný kurz určený a vyhlásený Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň 

predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu. 

 

Ku dňu ocenenia (ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu, ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka) sa 

referenčným kurzom prepočítajú: 

a) pohľadávky a záväzky spojené s vyššie uvedeným majetkom, ktoré sú ocenené rovnakou cudzou menou ako tento 

majetok. 

 

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostredníctvom účtu vedeného v tejto cudzej mene sa prepočítavajú na menu 

euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou 

Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu. 

 

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na účet zriadený v eurách a z účtu zriadeného v eurách sa prepočítavajú na 

menu euro kurzom, za ktorý boli tieto hodnoty nakúpené alebo predané. 

 

Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa už neprepočítavajú. 

 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatých a poskytnutých preddavkov) sa ku dňu, ku ktorému sa 

zostavuje účtovná závierka, prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou 

centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, a účtujú sa 

s vplyvom na výsledok hospodárenia. 

 

12. Výnosy 

Tržby za služby neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, bonusy, skontá, dobropisy a 

pod.), bez ohľadu na to, či zákazník mal vopred na zľavu nárok, alebo či ide o dodatočne uznanú zľavu. 

 

Tržby z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté. 

 

Výnosové úroky sa účtujú rovnomerne v účtovných obdobiach, ktorých sa vecne a časovo týkajú / na základe časového 

rozlíšenia metódou efektívnej úrokovej miery. 

 

13. Oprava chýb minulých období 

V roku 2020 Spoločnosť neúčtovala o oprave významných chýb minulých období. 
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E. INFORMÁCIE K POLOŽKÁM SÚVAHY A VÝKAZU ZISKOV A STRÁT 

 

 

1. Dlhodobý hmotný majetok 

 

Prehľad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januára 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnateľné obdobie od 

1. januára 2019 do 31. decembra 2019 je uvedený v tabuľkách na strane 7 a 8. 

 

Na zabezpečenie investičného úveru na realizáciu projektu ďalej špecifikovaného obstarania a rekonštrukciu výrobných 

priestorov a skladovacích priestorov vo výške 7 000 000 EUR (zostatok úveru k 31. decembru 2020 vo výške 3 800 000 

EUR) bolo v prospech banky zriadené záložné právo na nehnuteľnosti CKN parc. č. 1876/1, 1876/19, 1876/48, 1876/50, 

1876/51, 1876/55, 1877/1, 1877/2, 1877/4, 3646/8, 3646/9, 3646/10, plynová kotolňa bez s.č. postavená na CKN parc. č. 

3646/8, výrobná hala – Aerodyhy s.č. 657 postavená na CKN parc. č. 1877/1, výrobná hala s.č. 1108 postavená na CKN 

parc. č. 1877/2, kotolňa  - Div.017 s.č. 1112 postavená na CKN parc. č. 1876/18, mazutové hospodárstvo s.č. 1123 postavené 

na CKN parc. č. 1876/19, výrobná hala s.č. 1608 postavená na CKN parc. č. 1877/4, regulačná stanica plynu s.č. 1646 

postavená na CKN parc. č. 3646/9, z ktorých zostatková hodnota pozemkov k 31. decembru 2020 je 947 456 EUR 

a zostatková hodnota budov spolu s príslušenstvom k 31. decembru 2020 je  7 191 041 EUR.  

 

Na zabezpečenie ďalšieho investičného úveru na realizáciu projektu obstarania výrobných hál so súpisným číslom 1607 

postavenej na CKN parc. č. 1877/3  a súpisným číslo 1609 postavenej na CKN parc. č. 1877/5 vo výške 2 160 000 EUR 

(zostatok úveru k 31. decembru 2020 vo výške 1 440 000 EUR) bolo v prospech banky zriadené záložné právo na 

nehnuteľnosti, a to pozemky na CKN parc.č. 1876/42, 1876/49, výrobná hala postavená s č. 1607 na CKN parc. č. 1877/3, 

výrobná hala s.č. 1609 postavená na CKN parc. č. 1877/5, z ktorých zostatková hodnota pozemkov k 31. decembru 2020 

je 930 016 EUR a zostatková hodnota budov spolu s príslušenstvom k 31. decembru 2020 je  4 394 179 EUR. 

 

Na zabezpečenie ďalšieho investičného úveru na realizáciu projektu rekonštrukcie výrobných hál so súpisným číslom 1607 

postavenej na CKN parc. č. 1877/3  a súpisným číslo 1607 postavenej na CKN parc. č. 1877/5 vo výške 1 524 371 EUR 

(zostatok úveru k 31. decembru 2020 vo výške 1 354 999 EUR) bolo v prospech banky zriadené záložné právo na 

nehnuteľnosti, a to pozemky na CKN parc.č. 1876/42, 1876/49, výrobná hala postavená s č. 1607 na CKN parc. č. 1877/3, 

výrobná hala s.č. 1609 postavená na CKN parc. č. 1877/5, z ktorých zostatková hodnota pozemkov k 31. decembru 2020 

je 930.016 EUR a zostatková hodnota budov spolu s príslušenstvom k 31. decembru 2020 je 4 394 179 EUR. Rekonštrukcia 

časti uvedených nehnuteľností bola ukončená v rámci roka 2020.  

 

Údaje o záložných právach k dlhodobému hmotnému majetku sú uvedené v nasledujúcom prehľade: 

 

Zabezpečenie bankových úverov je nasledovné: 

 

• Bianko zmenka 

• Záložné právo na nehnuteľný majetok – stavebné objekty, priemyselné výrobno-prevádzkové objekty, 

viacúčelové (ich hodnota je špecifikovaná vyššie).  

• Ručiteľské listiny, ktorými spoločnosti ručia ostatné spoločnosti v skupine do výšky 15 634 999 EUR.  

• Patronátne vyhlásenie – čestné vyhlásenie dlžníka.  

 

 

Dlhodobý hmotný majetok je poistený pre prípad škôd spôsobených krádežou a živelnou pohromou do výšky  

26 400 tis. EUR (2019: 7 688 tis. EUR).  

 

Spoločnosť dňa 19. marca 2021 obdržala od financujúcej banky potvrdenie ku zmluve o investičnom úvere. Napriek tomu, 

že nie sú zo strany Spoločnosti splnené ukazovatele uvedené v zmluve o úvere, financujúca banka nebude žiadať v priebehu 

roka 2021 okamžité splatenie istiny, splácanie pokračuje podľa zmluvne dohodnutého splátkového kalendára. 

 

 

2. Dlhodobý nehmotný majetok 

 
Prehľad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januára 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnateľné obdobie 

od 1. januára 2019 do 31. decembra 2019 je uvedený v tabuľkách na strane 7 a 8. 
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Názov 1.1.2020 Prírastky Úbytky Presuny  31.12.2020 1.1.2020 Prírastky Úbytky Presuny  31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020

  

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Aktivované náklady na vývoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Softvér 1 215 0 0 0 1 215 1 215 0 0 0 1 215 0 0

Oceniteľné práva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ostatný dlhodobý nehmotný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Obstarávaný dlhodobý nehmotný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Poskytnuté preddavky na dlhodobý nehmotný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dlhodobý nehmotný majetok spolu 1 215 0 0 0 1 215 1 215 0 0 0 1 215 0 0

Pozemky 1 928 282 0 19 444 0 1 908 838 0 0 0 0 0 1 928 282 1 908 838

Stavby 11 677 077 1 528 0 0 11 678 605 1 603 297 495 399 0 0 2 098 696 10 073 780 9 579 909

Samostatné hnuteľné veci a súbory hnuteľných vecí 436 789 7 597 0 0 444 386 248 521 66 966 0 0 315 487 188 268 128 899

Pestovateľské celky trvalých porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Základné stádo a ťažné zvieratá 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ostatný dlhodobý hmotný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Obstarávaný dlhodobý hmotný majetok 3 932 827 337 392 0 0 4 270 219 188 788 174 059 0 0 362 847 3 744 039 3 907 372

Poskytnuté preddavky na dlhodobý hmotný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dlhodobý hmotný majetok spolu 17 974 974 346 517 19 444 0 18 302 047 2 040 606 736 424 0 0 2 777 030 15 934 368 15 525 018

Podielové cenné papiere a podiely v prepojených účtovných 

jednotkách
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Podielové cenné papiere a podiely s podielovou účasťou 

okrem v prepojených účtovných jednotkách
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ostatné realizovateľné cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Pôžičky prepojeným účtovným jednotkám 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Pôžičky v rámci podielovej účasti okrem prepojeným 

účtovným jednotkám 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ostatné pôžičky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dlhové cenné papiere a ostatný dlhodobý finančný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Pôžičky a ostatný dlhodobý finančný majetok so zostatkovou 

dobou splatnosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Účty v bankách s dobou viazanosti dlhšou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Obstarávaný dlhodobý finančný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Poskytnuté preddavky na dlhodobý finančný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dlhodobý finančný majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Neobežný majetok spolu 17 976 189 346 517 19 444 0 18 303 262 2 041 821 736 424 0 0 2 778 245 15 934 368 15 525 018

Neuman Aluminium Industries s.r.o.

Prehľad o pohybe neobežného majetku

 31.12.2020

Prvotné ocenenie (Obstarávacia cena/Vlastné náklady) Oprávky/Opravné položky Zostatková cena
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Názov 1.1.2019 Prírastky Úbytky Presuny  31.12.2019 1.1.2019 Prírastky Úbytky Presuny  31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019

  

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Aktivované náklady na vývoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Softvér 1 215 0 0 0 1 215 914 301 0 0 1 215 301 0

Oceniteľné práva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ostatný dlhodobý nehmotný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Obstarávaný dlhodobý nehmotný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Poskytnuté preddavky na dlhodobý nehmotný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dlhodobý nehmotný majetok spolu 1 215 0 0 0 1 215 914 301 0 0 1 215 301 0

Pozemky 998 266 930 016 0 0 1 928 282 0 0 0 0 0 998 266 1 928 282

Stavby 10 797 561 269 443 0 610 072 11 677 076 1 117 519 485 778 0 0 1 603 297 9 680 042 10 073 779

Samostatné hnuteľné veci a súbory hnuteľných vecí 406 824 29 964 0 0 436 788 184 182 64 339 0 0 248 521 222 642 188 268

Pestovateľské celky trvalých porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Základné stádo a ťažné zvieratá 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ostatný dlhodobý hmotný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Obstarávaný dlhodobý hmotný majetok 2 723 418 1 819 482 0 -610 072 3 932 828 96 606 92 182 0 0 188 788 2 626 812 3 744 040

Poskytnuté preddavky na dlhodobý hmotný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dlhodobý hmotný majetok spolu 14 926 069 3 048 906 0 0 17 974 974 1 398 306 642 300 0 0 2 040 606 13 527 763 15 934 369

Podielové cenné papiere a podiely v prepojených účtovných 

jednotkách
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Podielové cenné papiere a podiely s podielovou účasťou 

okrem v prepojených účtovných jednotkách
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ostatné realizovateľné cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Pôžičky prepojeným účtovným jednotkám 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Pôžičky v rámci podielovej účasti okrem prepojeným 

účtovným jednotkám 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ostatné pôžičky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dlhové cenné papiere a ostatný dlhodobý finančný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Pôžičky a ostatný dlhodobý finančný majetok so zostatkovou 

dobou splatnosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Účty v bankách s dobou viazanosti dlhšou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Obstarávaný dlhodobý finančný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Poskytnuté preddavky na dlhodobý finančný majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dlhodobý finančný majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Neobežný majetok spolu 14 927 284 3 048 906 0 0 17 976 189 1 399 221 642 600 0 0 2 041 821 13 528 063 15 934 369

Neuman Aluminium Industries s.r.o.

Prehľad o pohybe neobežného majetku

 31.12.2019

Prvotné ocenenie (Obstarávacia cena/Vlastné náklady) Oprávky/Opravné položky Zostatková cena
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3. Záväzky 

 

Štruktúra záväzkov (okrem záväzkov zo sociálneho fondu a rezerv) podľa zostatkovej doby splatnosti je uvedená 

v nasledujúcom prehľade: 

 

31. 12. 2020 31. 12. 2019

EUR EUR

Záväzky po splatnosti 0 0

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2 977 113 2 501 959

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 1 až 5 rokov 8 631 082 7 805 452

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov 3 961 818 5 553 185

Záväzky spolu 15 570 013 15 860 596  
 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 

Do tejto kategórie krátkodobých záväzkov patria okrem záväzkov z obchodného styku vo výške 352.932 EUR, aj 

krátkodobá časť bankových úverov vo výške 1.289.372 EUR, splatná v roku 2021 v zmysle dohodnutých splátkových 

kalendárov, a tiež časť pôžičky voči materskej spoločnosti vo výške 1.162.727 EUR. Splácanie úveru voči materskej 

spoločnosti bolo v roku 2020 upravované dodatkom k pôvodným zmluvám o pôžičkách, ktorým sa upravila doba splatnosti 

až do roku 2030, pričom ročná splátka z roku 2019 vo výške 636.363 EUR sa presunula do posledných 5-tich rokov 

splácania požičky. Predpokladané ročné splátky od 01.01.2022 do 31.12.2025 sú vo výške 831.363 EUR, ďalej od 

01.01.2026 do 31.12.2029 sú naplánované vo výške 958.636 EUR ročne. V roku 2030 zostáva na splatenie zvyšok požičky 

vo výške 127.273 EUR. Ďalším dodatkom k pôvodným zmluvám o pôžičkách bola upravená úroková sadzba z 0,8% p.a. 

na 1,1% a to s platnosťou od 01. januára 2020. 

 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti od 1 do 5 rokov 

V roku 2019, spoločnosť podpísala úverovú zmluvu na kúpu ďalších výrobno-skladovacích objektov a súvisiach pozemkov 

v areáli bývalej Preglejky, s úverovým rámcom 1.524.371 EUR, pričom v decembri 2020 bol tento úverový rámec zmluvy 

dočerpaný.  

Splátky VUB úverov v čase od  1 do 5 rokov predstavujú 5 305 627 EUR.  Splátky pôžicky od materskej spoločnosti za 

tieto štyri roky predstavujú, v zmysle vyššie uvedenej upravenej doby splácania, hodnotu 3.325.455 EUR, pričom 

predpokladané ročné splátky od 01.01.2022 do 31.12.2025 sú vo výške 831.363 EUR. 

 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov 

Medzi záväzkami so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov tentokrát nepatria žiadne časti úverov od VUB. 

Splátky pôžičky od materskej spoločnosti vo výške 3 961 818 EUR, kde predpokladaná ročná splátka za rok 2025 je vo 

výške 831.363 EUR, ďalej rovnomerné splátky vo výške 958.636 EUR v rokoch 2026 až 2029. V roku 2030 zostáva na 

splatenie zvyšok požičky vo výške 127.273 EUR. 

 

Informácie o zabezpečení bankových úverov uvedených v tabuľke sa nachádzajú v časti E1. 

 

4. Likvidita spoločnosti  

 

Spoločnosť je stále vo svojej rozvojovej fáze a naďalej investuje do rozširovania svojho real estate portfólia, a tiež 

zabezpečuje jeho technické zhodnocovanie tak, aby prenajímané priestory boli v súlade so súčastnými technickými 

i estetickými normami a kritériami.  Kúpa budov a ich technické zhodnocovanie si vyžaduje navyšovanie úverových 

zdrojov, či už zo skupiny, alebo od banky (vid bod E3 vyššie, kde je uvedená súčasná strukúra záväzkov podľa doby ich 

splatnosti). 

 

K 31.12.2020 obežný majetok bol vo výške 784.128 EUR, pričom krátkodobé záväzky reprezentujú až 1.687.741 EUR. 

Ako je uvedené v časti D1. manažment spoločnosti ďalej prijal opatrenia, aby tak zabezpečil nepretržitost pokračovania 

činnosti spoločnosti. Tieto opatrenia sú prevažne zamerané na zvýšenie hodnoty nájomného na meter štvorcový a zvýšenia 

vlastného imania v rámci roku 2021. 
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F. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH 

 
1. Podmienené záväzky 

 

Vzhľadom na to, že mnohé oblasti slovenského daňového práva doteraz neboli dostatočne overené praxou, existuje neistota 

v tom, ako ich budú daňové orgány aplikovať. Mieru tejto neistoty nie je možné kvantifikovať a zanikne až potom, keď 

budú k dispozícii právne precedensy, prípadne oficiálne interpretácie príslušných orgánov. Vedenie Spoločnosti si nie je 

vedomé žiadnych okolností, v dôsledku ktorých by jej vznikol významný náklad. 

 

Spoločnosť neručí ostatným spoločnostiam Neuman na Slovensku za ich bankové úvery.   

 

 

2. Prenajatý majetok 

 

Spoločnosť prenajíma 4 výrobné haly (34 680 m2) dvom spriazneným osobám a jednej externej spoločnosti na výrobné a 

skladovacie účely. Ročné výnosy z nájomného boli v roku 2020  1.542.111 EUR, a výnosy súvisiace s prenájmom sú 

1.015.037 EUR. Nájomné zmluvy sú uzatvorené na dobu neurčitú. Prenajaté výrobné haly vykazuje Spoločnosť v súvahe 

ako dlhodobý hmotný majetok. Očakávané výnosy z nájomného v roku 2021 sú 1.609.661 EUR, ostatné výnosy súvisiace 

s prenájmom budú podľa skutočnosti. Spoločnosť ďalej prenajíma jedno poschodie internátu, ktoré má v dlhodobom 

prenájme od SOŠ Žarnovica. Ročné výnosy z nájomného boli v roku 2020 50.998 EUR. Rekonštrukciu internátu dvoch 

poschodí vykazuje spoločnosť v súvahe ako dlhodobý hmotný majetok. Očakávané výnosy z nájomného v roku 2021 sú 

69.000 EUR. 

 

 

G. INFORMÁCIE O SKUTOČNOSTIACH, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE 

ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA, DO DŇA ZOSTAVENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY 

 

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré by si vyžadovali úpravu informácií v účtovnej závierke za rok 2020.   

 

Iné dôležité skutočnosti, ktoré nastali po 1.1.2021 do dátumu zostavenia účtovnej závierky: 

 

• Spoločnosť dňa 19. marca 2021 obdržala od financujúcej banky potvrdenie ku zmluve o investičnom úvere. 

Napriek tomu, že nie sú zo strany Spoločnosti splnené ukazovatele uvedené v zmluve o úvere, financujúca banka 

nebude žiadať v priebehu roka 2020 okamžité splatenie istiny, splácanie pokračuje podľa zmluvne dohodnutého 

splátkového kalendára. 

 
• Dňa 10. februára 2021 došlo ku zmene konateľa: 

DI. Maximilian Pasquali (od 01.06.2019 do 10.02.2021)  

Mag. Alfred Hager (od 10.02.2021) 
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