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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
akcionarovi akciovej spolo¢nosti J&T REAL ESTATE, a.s.

Spréva z auditu Q¢tovnej zavierky

Nazor

Uskuto¢nili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost™), ktora
obsahuje sivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok kontiaci sa k uvedenému datumu,
a pozndmky, ktoré obsahuji stihrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metdd.

Podla na%ho nazoru, priloZena uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla
zékona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o t¢tovnictve®).

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,

ISA). NaSa zodpovednost podla tychto §tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost' auditora za audit
uctovnej zdvierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisl{ podl'a ustanoveni zékona ¢ 423/2015 o $tatutdrnom audite
a o zmene a doplnenf zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v znenf neskorsich predpisov (d'alej len ,zdkon
o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
uttovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presveddeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zdklad pre na$ nazor.

Zodpovednost' $tatutdrneho orgdnu za Gétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gictovnej zavierky podl'a zdkona o i¢tovnictve a za tie
interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie u¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gtovnej zavierky je $tatutirny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrZite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nostf tykajicich sa nepretrZitého pokratovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokraovania v ¢innosti v Gétovnictve,
ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal ina realisticki
mozZnost neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit iétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & u€tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, €i uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vritane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinarodnych
auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti méZu
vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene
otakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov,
uskutocnené na ziklade tejto iltovnej zavierky.

V rdmci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, poéas celého auditu
uplatfiujeme odborny tisudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
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¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti i¢tovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujtice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zikladu pre na$ nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3Sie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoze podvod méZe zahffiat' tajni dohodu, falovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obfdenie internej kontroly.

® Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti,ale nie za Gelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

* Hodnotime vhodnost pouZitych u¢tovnych zasad a i¢tovnych metéd a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informdcii, uskutoénené $tatutdrnym organom.

¢ Robime ziver o tom, ¢i $tatutdrny organ vhodne v iétovnictve pouiva predpoklad nepretritého
pokracovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, & existuje
vyznamnd neistota v stvislosti sudalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v uctovnej zdvierke alebo, ak st tieto informécie nedostatoéné, modifikovat na§ nazor.
NaSe zavery vychddzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania na3ej spravy
auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdZu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokratovat’
v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovi prezenticiu, $truktiru a obsah ¢tovnej zivierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, &i G¢tovna zavierka zachytdva uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spréva k dal3fm poZiadavkim zdkonov a inych pravnych predpisov

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyronej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zékona o iltovnictve. N&§ vyssie uvedeny nazor na uctovni zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyrocnej sprave.

V sivislosti s auditom tctovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a zvaZenie, ¢i tieto informaécie nie st vo vyznamnom nestilade s auditovanou
G¢tovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu iétovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nesprévne.

Vyrolni spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu ti¢tovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyro¢nu spravu, zvaZime, ¢i vyroénd sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych
uvedenie vyZaduje zakon o i¢tovnictve, a na zaklade prac vykonanych poéas auditu Gctovnej zavierky,
vyjadrime nazor, ¢i:
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- informdcie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2020 st v stlade s iétovnou zavierkou za dany
rok,

- vyrona sprava obsahuje informécie podl'a zakona o Giétovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade nasich
poznatkov o uftovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu ti¢tovne] zavierky.

Bratislava 01. jila 2021
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LUCA PARTNER, s.r.o. Ing. Maria Cveckova, CA
Licencia UDVA €. 426 kl'acovy Statutarny auditor
Licencia SKAU ¢&. 890
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[ UCTOVNA ZAVIERKA U

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné Gidaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajt prazdne.
Udaje sa vypiiiaju pali¢tkovym pismom (pod!a tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaéiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikacné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d

2020219278 | , .. vt | gaopgee | © 01 2020
e - g ©12 2020
35712155 mimoriadna X velka

L Bezprostredne od 01 2019
SRNAGE ' priebezna ) predchadzajlice
68.81.0 fiyznatisax) | obdobie o 12 2019

PriloZené sucasti Gétovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PsC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ODD.: SRO, VLOZKA: 1352/B

Telefénne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo Clena $tatyitarneho organu Gg¢tdvnej jednotky alebo
29 5 06 . 2021 . .20 podpisovy zé&zngm, fyzickej osoby, ktgré je i&tovnou jednotkou:

Zaznamy danového dradu

I Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentacnej peciatky dafového tradu l
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e JZPODv14_2 —
e ozoz s 2TalmasrTzvss] NN
2::?9_ STRANA AKTIV rﬁ.':Lou Brum_;:fr;é uctovné obdobie e Bezprolsjtérteodvr:; ;:)rgggnidzajﬁce
a . ¢ Korekcia - dast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 10776206 9900515
r02+r.33+r.74
875691 9054382
A. Neobezny majetok | 02 4 3 1 8 9 7 1 3 6 1 2 2 5 0
r03+r1+r.21
70067 21 1681327
Al | Dihodoby 03 162304 13350
Sacet (- 04 g v 10)
' ’ 148954 25475
Al Aklivlovgné naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softver 05 98391 8339
(013) - /073, 091A/
90052 218863
3. | Ocenitelné prava 06 6 3 9 1 3 5 0 1 1
(014) - /074, 091A/
58902 ok 12
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
7: | Fiodhatiy. 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al ﬂ';‘;f.ff"hmw 1 1228041 670274
ray 557767 685117
All1. | Pozemky 12 299083 299083
(031) - /092A/
299083
2. | Stavby 13 5126 3368
(021) - /081, 0924/
1758 4076
3 | huisievecia | 14 755100 1990091
sprry hnutelnych
(022) - 1082, 002A/ 586009 213226
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2020219278

o357121565

ETL T

Ozna-

éenle
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - cast' 1

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

69100

69100

69100

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

9963 2

99632

99632

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
maijetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az

r. 32)

21

2928626

928626

970735

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcast'ou
okrem v prepojenych
Uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

2928626

928626

P&Zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - [096A/

26

Ostatné pézicky
(0B7A) - 1096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodaoby financny
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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U¢é POD 1 - 01

Suvaha

2020219278

ko35712155

LTI —

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku
c

BeZné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice

uétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

PoZicky a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
BXA) - /096A/

29

75735

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

3

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

8

95000

Obezny majetok
r.34 +r.41+r.53 +
r.66 +r 71

33

6126982

958012

168970

70

40300

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

1336885

336885

14

06678

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

736885

71736885

7

32340

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

600000

600000

74338

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /1391A/

40

B.IL

Dihodobé
pohladavky
sicet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

805741

805741

8

05741

B.IL1.

Pohladavky
z obchodného
styku

stcet (r. 43 azr. 45)

42

805741

805741

8

05741
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2020219278

o357 12155

T —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezne tctovné ohdobie

Brutto - Cast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajuce

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej tcasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

80565741

80565741

8

05741

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
uc&asti okrem pohla-
davok voci prepojenym
u&tovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voéi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

51

QdloZena danova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sicet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

2906050

737080

168970

38

61148

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 aZ r. 57)

54

2902113

733143

168970

38

58544

Pohladavky z obchod-

.| ného styku vogi

prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
actovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

Pt 020219278

o35712155

Wi

Ozna-
éenie
a

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku
c

BeiZné uctovné obdohie

Brutto - Cast’ 1

Netto

Bezprostredne predchadzajlce

2 ucétovné obdobie

Korekeia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

2902113

2733143

168970

38

58544

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vo i prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

3937

3937

2604

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
maijetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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T saerm | LHE T —
__Suvaha k2020219278 co35712155 """“"
Ué POD 1 - 01
Ozniis : Cisl Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
cone | STRANAAKTIV |y, 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 Uétovné obdobie
= 2 £ Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finan&né aéty 71 1078306 1078306
rL72+r.73
966733
B.V.1. | Peniaze 72 34726 34726
(211, 213, 21X)
382314
2. | Uety v bankach 73 17043580 1043580
(221A, 22X, +/- 261)
928499
C. Casové rozlisenie | 74 330253 330253
sucet (r. 75 az r. 78)
332755
Naklady buducich
C-1. | obobi dihodobé 75 17019 17019
(381A, 382A)
17 2
2. | Naklady buddcich | 76 a 0928617 309257
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 32110 1
3. | Prijmy buducich i
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 19977 19977
obdobi kratkodobé
854 11482
Ozna- STRANA PASIV b Sd ikbovind i Bezprostredne
t‘.e:e " rla:ku Bezné ucétovné obdohie 4 predchadzajﬂcze L’léfovnéobdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 +r. 101 + r. 141 79 9900515 9054382
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r 87+ sz
A | r.90+r.93+r.97+1.100 80 8253658 17196451
Al | Zakladné imanie suéet (r. 82 a r. 84) 81 26310400 206310400
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 26310400 26310400
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavky za upisané vlastné imanie
3.1 (-1353) &
All. | Emisné 4o (412) 85 826529 826529
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 14449000
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 1653564 16535 4
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AV (17, 418, 421A, 492) il 165354 165354
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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. Stvaha pE2020219278(Ko35712155 “""”“”‘"“HI'"IHII‘
U¢ POD 1 - 01
o = Eislo G B : Bezprostredne predchadzajuce tctovné
Somile STRANA PASIV i Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 03
| sacet (r. 94 az . 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
Bl majetku a zavazkov (+/- 414) St
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Gcastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 06
" | prizlaéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL. \r{ygsale“.d:kggospodérenfa minulych rokov o7 — 2 8 4 9 8 7 3 3 — 2 2 5 7 7 6 9 0
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 28498733 -22577690
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 - 4998892 -50210414
+r87+r90+r93+r.97+r.101+r.141)
Zavazk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B |EMEE e 101 1632136 10231774
Dlhodobé zaviazky
Bl sucet (r. 103 + 1. 107 aZ r. 117) 102 279463 8605790
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
B.L1. | suget (r. 104 a2 r. 106) s 259761 361936
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavéazkov voéi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
161 (321a, 475A, 476A) 1 259761 361936
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavézky vodi prepojenym
3- | uctovnym jednotkam (471, 47XA) 158 8226330
Ostatné zavazky v ramci podielovej uéasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-1255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 19702 1752 4
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
" (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavéazok (481A) 117
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Uc POD 1-01
: " Bezprostredne predchadzajuce uctovné
Ozna- Gislo R TP : P P ]
it STRANA PASIV o<l Bezné uctovné obdobie obdoble
a b c 4 5
B.IL Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.1l.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové lvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BAV. | siget (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 1021802 1374381
Zavazky z obchodného styku
BV Cudet (r. 124 a2 r. 126) 12 355682 610436
Zavéazky z obchodného styku vogi prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
2+ adtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47TXA) 3 5 5 6 8 2 6 1 0 4 3 6
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavéazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voti prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A)
Zavéazky voci zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 12 280108 279469
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 192935 1790129
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 13 191749 280631
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (873A, 377A)
Iné zavazky
10| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 1328 13716
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 330403 240077
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 330403 240077
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové lvery
BVI | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 138 468 11526
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1/255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 az r. 145) 141 14721 19059
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
GHl. (383A) 142
5 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
©1(383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
T | (384A)
4. zgyan‘ch:.)y budtcich obdobi kratkodobé 145 1 4 7 2 1 1 9 0 5 9

=== MF SR ¢. 18009/2014

Strana 9 =



s |JZPODV14_10

Vykaz ziskov a strat
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U¢ POD 2 - 01
SkutoGnost’
Ozna- Cislo z = P
(':e:ll?e Text ciatiku bieknd idtoineobidokile bezprostredne ;::zggl;?:zajuce uctovné
a b c 1 2
= | Cisty obrat (gast’ Gét. tr. 6 podla 01 9400771 10594121
zakona)
+« | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu
™| stet (v. 03 a2 1, 09) 02 965678659 11236219
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 245521
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 9155250 10594121
Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob
Vo | (+1-) (Uctova skupina 61) 48 4545 447637
V. | Aktivacia (Gctova skupina 62) 07
Trzb daja dlhodobéh hmotného
\0 m':je{ki?a?hgé%béh% Himoiiého majetkua | 08 13750 147
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) an 159493 194314
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* | +r12+r 134114+ 154120 + 10 14355887 16961881
r.21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) n 7 4 3 3 8
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)] 12 339377 242857
C. | Opravné polozZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (4&tova skupina 51) 14 4366753 6485775
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 9176017 9753993
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 656984006 76076209
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
| druzstva (523)
3 | Nk gaciiine posnie 18 2060791 2045617
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 131220 100747
F. | Dane a poplatky (li&tova skupina 53) 20 12545 7351
Odpi & polozky k dihodobé
G. | nehmotnému majotku & dihodobému | 21 102256 104480
hmotnému majetku (r. 22 + . 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | a dihodobého hmotného majetku (551) = 102256 104480
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
O ¢ polozky k pohladavk I-
| (Saf)vnepoozy pohladavkam (+/-) 25 - 7 9 1 8 0 1 8 1 6 7 7
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
R (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 3 6 3 7 8 1 1 8 5 7 4 8
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej - -
ginnosti (+/)  (r. 02 - r. 10) 27 4777328 5725662
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Vykaz ziskov a strat

mt2020219278
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(T —

Uc POD 2 - 01
Skutognost'
Ozna- Cislo e
Zone Text iiteng bedni Gdlownk obadkis bezprostredne f:gglglé:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
OB+ 07)-(rM+r12+r 13+ 14) | 28 4624848 4313126
o Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
+r31+r35+r.39+r.42+r.43+r.44 & 4 8 1 2 3 1 2 1 4 6
VIIL Trit?y z predaja cennych papierov a 30
podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sGéet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej G€asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finan¢ného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 30628 57 6 1
Vynosové (roky od prepojenych
XL1. | 4&tovnych jednotiek (662A) 40 30628 5761
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 3952 17 91
X1 | Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) | 44 13543 4594
« | Naklady na finanéna c¢innost' spolu r. 46
FLAT+r 4B+ 1 49+ .52 + .53 +1.54 | 4O 269687 207528
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 + . 51) 49 201177 168419
Nakladové troky pre prepojené uctovné
N-1- | jednotky (562A) 50 200408 134691
2. | Ostatné nakladové roky (562A) 51 7609 a3 728
0. [ Kurzové straty (563) 52 1 2 4 6 9 3 0 3 4
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
. naklady na derivatové operéacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ¢innost
Q. (SR 54 56041 36075
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U¢ POD 2 - 01
SkutoGnost’
Ozna- Cislo r P
Genie Text rladku biokng bktons ebiiie bezprostredne fgggll:?:zajuce uctovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej . -
™| &innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) ] 221564 195382
4% | Vysledok hospodarenia za Gctovné 56 - 4 9 9 8 8 9 2 - 5 9 2 1 0 4 4
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dan z prijmov  (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Dar z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dari z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spologénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tuétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -4998892 -50210414
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolotnosti:

J & T REAL ESTATE, as.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost' J & T REAL ESTATE, a.s. (d'alej len Spolo¢nost). bola zaloZena 26. novembra 1996 a do obchodného registra
bola zapisana 10. marca 1997 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava [ v Bratislave, oddiel: Sa, vlozka &.: 1352/B).

Hlavnymi innost’ami Spolo€nosti si:

— developerska cinnost’,

— inZinierska ¢innost’ — obstaravacia ¢innost’ v stavebnictve

— prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku,

— uskutoériovanie stavieb a ich zmien

2. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo&nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia aftovnej zavierky za predchadzajice ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajiice utovné obdobie, bola schvilena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 30. septembra 2020,

4.  Priavny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢, 431/2002 Z.z. o u¢tovnictve (d'alej ,.zdkon o G&tovnictve™) za G&tovné obdobie od 1. januira 2020 do
31. decembra 2020.

Uctovna zavierka je uréena pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a (i¢tovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. UStovna zivierka neposkytuje a ani nemédze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine

Spoloénost’ sa zahfiia do konsolidovanej Gétovnej zévierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Tito
konsolidovanu G¢tovni zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spoloénosti (Klimentos, 41-43, KLIMENTOS
TOWER. 1061 Nicosia, Cyprus).

Spolocnost J & T REAL ESTATE, a.s. je dcérskou uétovnou jednotkou spolo¢nosti J&T Real Estate Management, a.s.,
ktord je oslobodend od povinnosti zostavit” konsolidovani G&tovni zavierku a konsolidovant vyroénii spravu z dévodu
splnenia podmienok oslobodenia v zmysle § 22 odst. 8) a odst. 9) zakona ¢&. 431/2002 Z. z. Zakon o étovnictve.

6. Priemerny prepoéitany poéet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo&nosti v Giétovnom obdobi 2020 bol 128 (v Gétovnom obdobi 2019 bol

124).

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchidzajice uétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2019 spolu so spravou auditora o overeni Gftovnej zdvierky
k 31. decembru 2019 resp. vyro¢nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni siladu vyroénej spravy s aétovnou
zéavierkou bola uloZena do registra uctovnych zavierok 30. jiina 2020 resp. 28. jula 2020.

8.  Schvilenie auditora
Valné zhromaZzdenie diia 30. septembra 2020 schvalilo spoloénost LUCA PARTNER, s.r.o.. ako auditora na overenie
uctovnej zavierky za uctovné obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnut¢ Ziadne pozicky, zaruky alebo

in¢ formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Géely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2019: Ziadne).
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara akcionarov Spoloénosti je k 31. decembru 2020 takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR %o %o
J&T Real Estate M anagement. a. s. 26 310 400 100 100
S polu 26 310 400 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiskd pre zostavenie uétovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej €innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné Gétovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované,

2. Informacie o charaktere a icele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Transakcie, ktoré sa neuvadzaji v siivahe ale maji alebo mdéZzu mat’ vplyv na finanéni situaciu Gétovnej jednotky, s
uvedené v Casti F.

3. Pouzitie odhadov a iisudkov
Zostavenie UCtovnej zdvierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky. odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikaciu u¢tovnych metéd a aétovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a sivisiace predpoklady su zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie Gétovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mdzu lidit’ od odhadov.

Odhady asavisiace predpoklady s neustile prehodnocované. Korekeie G¢tovnych odhadov nie si  vykazané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

[:’sudigv
V savislosti s aplikaciou u¢tovnych metod a aétovnych zasad Spolo€nosti nie st potrebné také asudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej Giprave v nasledujiicom iétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nchmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montiz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta. rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie sa troky z tverov. ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa oceiiuje realnou hodnotou.

Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Spolo¢nost’ z dainového hl'adiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach 1, 2 a 6 metddou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Predpokladana M etoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Dopravné prostriedky 4 linedrna 25
Stavby 40 linearna 2.5
Inventar 6 linearna 16,67

Spolo¢nost’ z dafiového hl'adiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach 2 a 3 metédou rovnomerného
aj zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku, nehmotny majetok odpisuje podla
uétovnych odpisov.

Metoda vypoctu uétovnych odpisov a odpisové sadzby sii rovnaké ako pri vypocte zrychlenych odpisov pre dafiové Gcely
v zmysle §22-28 Zakona o daniach z prijmov ¢. 595/2003 Z.z. v zneni neskorich predpisov: V prvom roku odpisovania je

roény odpis uréeny ako oc nasledujiicich rokoch sa roény odpis rovna _ 2xZC |

Ka Kb—PRO
kde:
OC je obstaravacia cena investicie, ZC je zostatkova cena investicie,
Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v d'al3ich rokoch odpisovania
PRO je pocet rokov odpisovania, ktoré 0z uplynuli.
Predpokladana doba pouzivania, koeficienty odpisovania st uvedené v nasledovnej tabul'ke:

Predpokladana
o val, Sl ; Koeficient v d'alSich
doba pouzivania Koeficient v prvom : :
; ; rokoch odpisovania
v rokoch roku odpisovania
Softvér 4 4 3
Ocenitel'né prava 4 4 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 4 5
Inventar 6 6 7

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2400 EUR anizdia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niZ8ia, sa G¢tuje jednorazovo do nikladov pri jeho obstarani. Pozemky
sa neodpisuju.

Dlhodoby hmotny majetok vritane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZivania najneskér do
28. februdra 2009 v oceneni rovnom alebo nizSom ako 1 700 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetok a pokracuje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuji.

Posiidenie znitenia hodnoty majethku
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doglo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v (iétovnictve. Spolo¢nost’ opravné poloZky k majetku netvorila.

5. Zasoby

Zasoby sa ocenujii obstardvacou cenou (nakupované zasoby). Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktor( sa zasoby obstarali
a ndklady sdvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zasob sa zohladiiuje
vytvorenim opravnej polozky.

6. Zakazkova vyroba
Zikazkovd vyroba sa vykazuje pouzitim metody stupiia dokongenia zakazky (angl. percentage-of-completion method),
pricom stupefi dokoncenia zdkazky sa zistuje kumulativne na zaklade aktualneho rozpoétu zmluvnych nakladov
a zmluvnych vynosov, ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iftovna zavierka ako pomer skutoéne vynaloZenych nakladov na
zdkazkovu vyrobu za vykonant pracu a aktualizovaného rozpoétu celkovych nakladov na zakazkovil vyrobu.

Néklady na zakazku sa vykézu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beznom roku a stvisiace s budicou
¢innostou na zédkazke sa do vypoétu stupiia dokonéenia nezahrnil.
Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. sa rozdiel medzi doteraz poZadovanymi platbami za plnenic na
zdkazkovej vyrobe a hodnotou zdkazkovej vyroby podl'a metddy stupiia dokonéenia, vykdZe v stivahe ako ¢istd hodnota
zdkazky so sivztaznym zapisom v prospech vynosov zo zdkazky.
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Zhotovitel'om poZzadované sumy za vykonant pracu na zakazkovej vyrobe sa vykézu ako pohladavky z obchodného styku
so sfivztaznym zdpisom v prospech vynosov zo zakazky. Preddavky, ktoré zhotovitel' prijal pred vykonanim prisluinej
prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

7. Zakazkova vystavba nehnutel'nosti

Zikazkovi vystavba nehnutel’nosti — priebezZny transfer

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metédy stupiia dokondenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zikazkovi vistavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatné (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

8. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitené pohladavky.

9. Finan¢né acty
Finan¢né acty tvori pefiazna hotovost'a zostatky na bankovych Gétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

10. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej stvislosti s Gi¢tovnym obdobim.

11. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doglo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v (¢tovnictve. Opravna polozka sa u¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravné polozky sa zrudia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

12. Zaviizky

ZavizKky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa oceiluji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, Ze suma zviizkov je ina ako ich vyska v a¢tovnictve, uvedi sa zaviizky v G¢tovnictve a v (iétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

13. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujiici existujicu povinnost” Spoloénosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy st zaviizky s neurfitym &asovym vymedzenim alebo vyikou
aocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku difu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na veene prislusny nékladovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie rezervy sa Giétuje na
tarchu vecne prislusného G¢tu rezerv so siivzt'aznym zépisom v prospech vecne prisluiného Gétu zévizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa ictuje opanym uétovnym zépisom ako sa tctovala tvorba rezervy.

14. Zamestnanecké poZitky
Platy, mzdy, prispevky do ddchodkovych a poistnych fondov, platena roénd dovolenka a platena zdravotna dovolenka,

bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa G¢tuji v Gétovnom obdobi, s ktorym vecne a éasovo
stivisia.

15. Odlozené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohladavka a odloZeny dafiovy zaviizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi (¢tovnou hodnotou majetku a tiétovnou hodnotou zaviizkov vykézanou v siivahe a ich
daniovou zakladnou,
b) moznost umorovat dafiovii stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoéitat’ dafiovi stratu od zakladu
dane v budcnosti,

¢) moznost previest’ nevyuzité dafiové odpodty a iné dariové naroky do budiicich obdobi.

O odloZenej darfiovej pohl'adavke z odpoéitateInych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
dafiovych odpo¢tov a inych daitovych narokov sa uctuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voéi
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena daitova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje Gftovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
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Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odlozena dafiova pohl'adavka a odlozeny datiovy zaviizok vykazuji samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odloZent
daii z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy Girad, moéze sa vykazat' len vysledny zostatok Gctu 481 —
Odlozeny danovy zaviizok a odlozena dafiova pohl'adavka.

16. Vynosy budicich obdobi
Vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zisady vecnej a Casovej shvislosti s
uétovnym obdobim.

17. Prenajom (lizing) (Spoloénost’ ako nijomca)

Finanény prenajom. Financny prendjom je obstaranic dlhodobého hmotného majetku na ziklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sacastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorti na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu. Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a dafiovych predpisov.

Prijatie majetku najomcom sa v Gétovnictve ndjomeu uétuje v deii prijatia majetku na tarchu prisludného uétu majetku so
stivztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavizky z ndgjmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nercalizované
finan¢né naklady.

Platba ndgjomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady. Finanéné naklady sa G¢tuji na tarchu Gétu 562 —
Uroky.

Operativny prenijom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

18. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutoénenia (¢tovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajiici ditu uskuto¢nenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na abytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii
predchadzajuci ditu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom aétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajaci ditu uskutoénenia étovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z (¢tu zriadeného v eurdch sa prepoéitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané,

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa uz neprepocitavaja.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje u€tovna zavierka, prepocitavaji na menu curo referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka, a Gétuji sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢&i ide o dodatoéne uznana zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové troky sa uétuji v iétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a éasovo tykaji.

20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom (¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych ugtovnych obdobi. opravi tito
chybu na Gctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych a&tovnych obdobi sa aétuju
v beznom uctovnom obdobi na prisludny nékladovy alebo vynosovy téet.

V roku 2020 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1.  Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabul’kach na stranach 19 a 20.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulkéch na stranich 19 a 20.

3. Dlhodoby finantny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulke na strandch 19 a 20.
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4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu G¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zudtovanie Zaétovanie Stav
k 1.1.2020 (zvySenie) (pouZitie) (zrusenie) k 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného

styku vocdi prepojeny m 0 0 0 0 0
uctovny m jednotkam

Pohl'adavky z obchodného

styku v ramci podielovej

ucasti okrem pohladavok voci 0 0 0 0 0
prepojeny m Gétovny m

jednotkam

Dsfatngpebladiviy’s 248 150 102 257 0 181 437 168 970
obchodného sty ku

Ostatné pohl'adavky voci

prepojenym uétovny m 0 0 0 0 0
jednotkam

Ostatné pohl'adavky v ramci

p()dl,el()t’e‘] ucast 1 okrem_ , 0 0 0 0 0
pohladavok voéi prepojenym

uctovny m jednotkam

Pohladavky voci

spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruzeniu

Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohl'adavky 0 0 0 0
Spolu 248 150 102 257 0 181 437 168 970

Spolo¢nost’ v priebehu G¢tovného obdobia tvorila opravné polozky k pohl'adavkam a za¢tovala /zrusila opravné polozky
k poskytnutym preddavkom.

Opravné poloZky k pohladavkam zohladfiuja bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zaviizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri uhrade alebo odpisani pohl'adivky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zrugeniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku Gplne
alebo Ciastocne nesplati,

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2020  31.12.2019

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 2 065 296 3 440 281
Pohl'adavky po lehote splatnosti 1 646 495 1474758
Spolu 3711791 4915039

5. Odlozena dafiova pohladivka
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Vypocet odlozenej dafiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

31.12. 2020 31.12.2019
EUR EUR

Docdasné rozdiely medzi a¢tovnou hodnotou
majetku a ii¢tovnou hodnotou zavizkov a ich
daiiovou zakladiiou
— odpocitatel'né 0 225573
— zdanitel'né 0 0
M oznost umorovat’ daiiovu stratu v budiicnosti

0 12 891 133
NevyuZité danové odpocty a iné dafové naroky 8 5
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena dafiova pohl’adivka 0 2 754 508
Vykazana odloZzena dainova pohl’adavka 0 0

OdloZena daiiova pohladavka sa nevykazala z dévodu, Ze je nepravdepodobné, Ze sa v budicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2020 0
Stav k 31. decembru 2019 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vy sledku hospodarenia 0
— zauctované do vlastného imania 0
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6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

31.12. 2020 31.12.2019

EUR EUR

Néklady buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 1019 172
S polu niklady budiicich obdobi - dlhodobé 1019 172
Néklady buducich obdobi - kratkodobé

Najomné 232 343 229 577

Operativny lizing 8 867 10942

Ostatné 68 048 80582
S polu niklady budicich obdobi - kratkodobé 309 258 321 101
Prijmy budicich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
S polu prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobi - kratkodobé

Poistné plnenia 0 6 250

Refakturécia stikromnej spotreby 3 642 5232

Ostatné 16 335 0
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 19 977 11482
Spolu 330 254 332755

7. Vlastné imanie
Uktovna strata za rok 2019 vo vyske 5921 044 EUR bola vysporiadana takto:
EUR

Zo zdkonného rezervného fondu 0
Z.0 Statutarny ch a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minuly ch rokov 5921044
Iné 0
S polu 5921044

O vysporiadani vysledku hospodarenia za (tovné obdobie 2020 vo vyske -4 998 891,70 EUR rozhodne valné
zhromazdenie v priebehu roka 2021.

23




Poznamky Ug PODV 3 - 0

~
o

s[7]efz[r]s]s]

DIC[2|0|2|0|2|1|9|2|7]8|

8. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Zuctovanie ZOctovanie Stav
k 1.1.2020 Tvorba (pouzitie) (zrudenie) k31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarucné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 240 077 330 403 0 240 077 330403
Zakonné rezervy kriatkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezp edenia 240077 330 403 0 240 077 330403
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 240077 330 403 0 240 077 330 403
Ostatné rezervy kritkodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie Gctovnej zavierky a
zostavenie daflového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
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Prehl’ad o rezervach za bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Zuétovanie ZNctovanie Stav
k 1.1.2019 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarucné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 243 289 240 077 0 243 289 240077
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpeéenia 228219 240 077 0 228 219 240 077
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 228 219 240 077 0 228219 240077
Ostatné rezervy kratkodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0
Overenie u¢tovnej zavierky a
zostavenie daiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie 15 070 0 0 15070 0
15070 0 0 15070 0

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kriatkodobé spolu 15070 0 0 15070 0

9. Zaviizky

Zaviizky (okrem bankovych tverov, pdzitiek anavratnych finanénych vypomoci, zaviizkov zo socialneho fondu,
odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 56 038 39 307
Zavizky v lehote splatnosti 1 225 525 1697 010

1281 563 1736 317
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socialneho fondu, odloZeného dafiového zaviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru
2020 je uvedena v nasledujicom prehlade:

Uttovna Menej ako Viac ako 5
hodnota 1 rok I =5 rokov rokov

Zaviizky z obchodného styku vogi 0 o i 0
prepojeny m uétovnym jednotkam
Zavizky z obchodného sty ku v ramci
podielovej udasti okrem zaviizkov vodi 0 0 0 0
prepojeny m itovny m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 615 443 355 682 259 761 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky vod&i prepojeny m
; . z 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov vodi prepojeny m 0 0 0 0
uétovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voci spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 280 108 280 108 0 0
Zaviazky zo socidlneho poistenia 192 935 192 935 0 0
Daiiové zavizky a dotéacie 191 749 191 749 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
In¢ zavizky 1328 1328 0

1281 563 1021 802 259 761 0
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fondu, odlozeného danového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 je uvedena
v nasledujicom prehlade:

Uctovna M enej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného sty ku vodéi 0 0 i 5
prepojeny m uctovny m jednotkam
Zavizky z obchodného sty ku v ramci
podielovej uéasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojeny m uctovny m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 972372 610436 361 936 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
- P " 0 0 0 Q
uétovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podiclovej
ucasti okrem zavizkov voci prepojeny m 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vy dané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voéi spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 279 469 279 469 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 190 129 190 129 0 0
Datiové zavizky a dotacie 280 631 280 631 0 0
Zavizky z derivatovy ch operdcii 0 0 0 0
Iné zavizky 13716 13716 0

1736 317 1374 381 361 936 0

10. OdloZeny dafovy ziviizok
Vypocet odloZzeného dafového zaviizku je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31.12. 2020 31.12.2019
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a uétovnou hodnotou zaviizkov a ich

danovou zakladiiou

— odpocitatel'né

— zdanitel'né

In€ - ocenovaci rozdiel zo zlicenia

MoZnost umorovat’ dafiova stratu v budicnosti

Nevyuzité danové odpoéty a iné dafiové naroky

Sadzba dane z prijmov (v %) 2

(=1 I =TT = i i
SO0 o O O

OdloZzeny danovy zavizok
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EUR
Stav k 31. decembru 2020 0
Stav k 31. decembru 2019 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vy sledku hospodarenia 0
— zauctované do vlastného imania
11. Bankové nivery a pozicky
Struktira bankovych tiverov a péZitiek je uvedend v nasledujicom prehl'ade
Suma istiny Suma istiny
ek . v prislusnej  Suma lS‘tm)’ v prislusnej
Mena V% solatnosti mene v eurdch mene
b k k k
31.12.2020  31.12.2020  31.12.2019
Dlhodobé bankové tvery
Bankovy uver EUR - 0 0 0
0 0 0
Kratkodobé bankové avery
Bankovy tver EUR 2018 0 0 0
0 0 0
Bankové nivery spolu 0 0 0
Dlhodobé pdzicky
P6Zitka EUR 2.90% 15.8.2020 0 0 0
Pozicka EUR 5,10% 19.9.2024 0 0 8 091 639
0 0 8 091 639
Kratkodobé pézicky
Pozicka EUR 2,90% 15.8.2020 0 0 11 853
0 0 11 853
Pozitky polu 0 0 8103492
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Struktiira bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 468 11 526
Bankové Givery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Bankové Givery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 468 11 526

Struktira poziciek podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Pézicky po splatnosti 0 0
Pézicky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0 11 853
P6zicky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Pézicky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov 0 0
Spolu 0 11 853

12. Casové rozliSenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12. 2020 31.12.2019

EUR EUR

Vydavky budtcich obdobi - dlhodobé

0 0
S polu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé
Platba kartou 0 0
S polu vydavky budiicich obdobi - kritkodohé 0 0
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé

0 0
Spolu vynosy budiicich obdobi - dlhoedobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Poradenské sluzby 0 0
Najomné 14 721 19 059
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 14 721 19 059
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehlade:

2020 2019
Zaklad Zéklad
dane Dan Dan dane Dan Daii
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -4 998 892 -5921 044
z toho teoreticka dan -1 049 768 21,00 % -1 243 420 21,00 %
Dariovo neuznané naklady 688 054 144 491 -2,89% 660 367 138 677 -2.34 %
Ocetiovaci rozdiel 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné odpocitatel'né polozky -218 397 -45 863 0,92 % =200 557 42117 7 0,71 %
Umorenie daiiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie daitovy ch odpodtov a
iny ch danovy ch narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daii vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dariova strata -4 529 235 -951 139 19,03 % 5461234 -1146859 7 1937 %
Danové licencia 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

-9 058470 -1 902279 38.05%  -10922467 -2293719  3874%
S platna dai 0 38,05 % 0 38,74 %
Odlozena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana daii 0 38,05 % 0 38,74 %
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, si uvedend
v nasledujicom prehlade:

2020 2019
EUR EUR
Tovar
Tovar 0 0
0 0
Sluzby
Developerské odmeny 6599 678 8 144 958
Prenajom hnutel'ného majetku 0 4779
Prenajom nehnutel’'nosti 132 495 158 256
Sprostredkovacie sluzby 278 210 517477
Poradenské sluzby 1618948 1 054 395
Ostané 525919 714 256
9 155 250 10 594 121
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot.
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot. 13 750 147
13 750 147
Vynosy zo zakazky
Vynosy zo zakazky 0 0
0 0

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby vykazana vo vykaze ziskov a strat vychadzajic zo sivahovych
51 ! y y Y Y
poloziek je znazornené v nasledujicom prehlade:

Stav k Zmena stavu
31.12. 2020 31.12.2019 31.12.2018 2020 2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéena vy roba 736 885 732 340 284 703 4 545 447 637
Hotové vy robky 0 0 0 0 0
Spolu 736 885 732 340 284 703 4 545 447 637
Manka a skody 0 0
Reprezentaéné 0 0
Dary 0 0
Preradenie do hmotného
majetku 0 0
Zmena stavu vo vy kaze ziskov a strat 4 545 447 637
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej finnosti

2020 2019
EUR EUR
Nahrada $kody z poistnej udalosti 29512 34 635
Rozpustenie dotécie na vy tvorené 0 0
pracovné miesta
Rozpustenie dotécie na obstaranie
; ; % 0 0
vyrobnej linky
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a penale 0 0
Vynosy z odpisany ch pohl'adavok 0 0
Ostatné vynosy - refakturdcia 31853 104 582
Prispevky a dary 95773 53 597
Iné 2355 1 500
Spolu 159 493 194 314
Z toho vynosy, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt: 0 0
4. Finan¢né vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2020 2019
EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatov uréeny ch na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a aétovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cenny ch papierov a podielov v deérskej Gi¢tovnej jednotke 0 0
V¥ nosové uroky 30 628 5761
Kurzové rozdiely - zisk 3952 1791
Ostatné finanéné vy nosy 13 543 4594
Spolu 48 123 12 146
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5. Naklady na poskytnuté sluzby

2020 2019
EUR EUR
Ndjomné 1312458 1354526
Niklady na inzerciu, reklamu, marketing 523 625 488973
Pravne a ekonomické poradenstvo 1273 955 1315933
Dailové poradenstvo 10 154 14 455
Audit a poradenstvo 8 500 8 500
Analyzy, prieskumy, znalecké posudky 332212 937 180
Sluzby 1T 24 429 95 470
Programatorské prace 52 426 13 679
Softvér IS, IT 31 644 68 497
Skolenaia, kurzy , seminére, konferencie 29773 50 630
Néklady na opravy - udrzbu 64 046 46 930
Upratovacie sluzby, ¢istenie, odvoz odpadu 30 009 39422
Bezpecnostné, prepravné, Soférske sluzby 76 397 77 329
[elefonne poplatky - mobily, pev.linky; internet 55867 83010
Iné 247 321 330672
Spolu P511 + P518 =4 072 816 4072 816 4 925 206
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2020 2019
EUR EUR
Spravne poplatky, ostatné pokuty a pendle
(538, 545) 11250 7271
Odpis pohl'adavok 0 0
Poistenie automobilov 33 262 40 809
Ostatné¢ naklady - refakturacia 8 340 70933
Dary 313 000 50000
Spolu 365 852 169 013
Z toho naklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah: 0 0
7.  Kurzové straty
2020 2019
EUR EUR
Kurzové straty 12 468 3034
Kurzové straty uctované ku dfiu. ku ktorému sa zostavuje tictovna zavierka 0 0
Spolu 12 468 3034
8. Finan¢né naklady
2020 2019
EUR EUR
Nakladové aroky 201 177 168 419
Bankové poplatky 55 669 35578
Ostatné finan¢né naklady 372 497
Spolu 257 218 204 494
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9. Niklady za audit a poradenstvo

Naiklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie G¢tovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté d’al§imi spolo¢nostami v nasledujicom ¢leneni:

2020 2019
EUR EUR
Naklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou 8 500 8 500
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 10 154 14 455
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 18 654 22955
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J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky
Spolo&nost’ ma nasledujice podmienené zaviizky, ktoré sa nesleduji v beZnom iétovnictve a neuvadzaji sa v sivahe:

e  Spolocnost’ eviduje nevycerpany Gverovy ramec pri prijatom kontokorentnom tvere od banky vo vyske 5 500
000 EUR.
vyske 8 677 737EUR (celkovy uverovy ramec je vo vyske 11 500 000 EUR).

e  Spolocnost’ prijala bankové zaruky od viacerych bank na zabezpecenie splnenia povinnosti zhotovitel'ov/
dodavatelov stavby vo vyske 999 133 EUR

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu daiflové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych orgdnov. Vedenie
Spoloc¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolo¢nost’ ma v najme viacero administrativnych, bytovych, skladovych a inych priestorov. Celkové ro¢né najomné za
prenajimané priestory bolo za rok 2020: 1 007 717 EUR (rok 2019: 1 035 736).

Spolo¢nost’ méa v najme (operativny lizing) osobné automobily od dvoch leasingovych spolocnosti. Rocny leasing
automobilov ¢inil celkom 258 662 EUR (v roku 2019: 260 536 EUR).

3. Prenajaty majetok

Spolo¢nost” podnajima nebytové a skladovacie priestory tretim osobam na podnikatel'ské ucely. Ro¢né vynosy z
najomného s 72 065 EUR (rok 2019: 104 342 EUR). Najomné zmluvy si uzatvorené na 2 a 10 rokov s moZnostou
predlzenia.

Spolo¢nost” prenajima inym spolo¢nostiam parkovacie miesta v hodnote 60 429 EUR (rok 2019: 53 915 EUR).
Parkovacie miesta ma Spolocnost zaradené v dlhodobom hmotnom majetku.

K. INFORMACIE O sxeroéNongACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost’ neidentifikovala Ziadne skutoénosti medzi difom, ku ktorému sa étovna zdvierka zostavuje a diiom
zostavenia U¢tovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospoddrenia Spolo&nosti pripadne na celkovi
finanéna situaciu Spolocnosti za obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020,

Spolocnost’ zvézila vetky potencidlne dopady COVID-19 na svoje podnikatel'ské aktivity a dospela k zaveru, e nemaju
vyznamny vplyv na jej schopnost’ pokradovat’ nepretrzite v ¢innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujicich 12
mesiacov.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

ANy

Spoloénost’ realizovala v roku 2020 transakcie so Spriaznenou osobou. Spolo¢nost’ zvysila poskytnuti pézicku
spoloénosti I & T Real Estate Private Equity B.V. 0 27 122 263 EUR, pri¢om pocas roka 2020 bolo splatenych 24 300
000 EUR.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spoloc¢nost’ neposkytla Ziadne odmeny é&lenom Statutarnych organov Spoloénosti z dévodu vykonu ich funkcie pre
Spolocnost’ ani v roku 2020 a ani v roku 2019.

Clenom Statutérneho organu neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo iné formy zabezpe&enia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyGétovavaji (v roku 2019: Ziadne).
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N. PREHLIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu i¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

I.S‘lt.az\();() Prirastky Uby tky Presuny 31 it;_‘zgzo
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 0 14 449 000 0 0 14 449 000
Zakonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zliéeni, sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych v
rokov -22 577 690 0 0 -5921 044 -28 498 733
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -22 577 690 0 0 5921044 7 28498 733
Vysledok hospodirenia beZného
u&tovného obdobia -5 921 044 -4 998 892 0 5921 044 -4 998 892
Spolu -1 196 451 9 450 108 0 0 8 253 658
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice G¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

I.Sll.zvoll; Prirastky Ubytky Presuny 13 'Slt;vzgm
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatne fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceitovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Qcenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zlaceni, sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -13 963 407 0 0 -8614283 -22 577 690
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -13 963 407 0 0 -8 614 283 =22 577 690
Vysledok hospodarenia bezného
nuétovného obdobia -8 614 283 -5 921 044 0 8 614 283 -5921 044
Spolu 4724 593 -5 921 044 0 0 -1 196 450
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0. PREHI!AD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2020

2020 2019
Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Peiazné toky z prevadzky -3024 940 -9 055137
Zaplatené uroky -335 868 -33 726
Prijaté uroky 0 8 861
Zaplatena dani z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Peiazné toky pred mimoriadny mi polozkami -3 360 808 -9 080 002
Prijmy z mimoriadny ch poloziek 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti " -3 360 808 v -9 080 002
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku -75 289 -188 137
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 13 750 0
Obstaranie investicii 0 -420 000
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiazné toky z investitnej Sinnosti -61 539 -608 137
Peniazné toky z finan¢nej Cinnosti
Prijmy zo zvy Senia zékladného imania 14 449 000 0
Prijmy z d’alsich vkladov do vlastného imania spolognikmi alebo
fyzickou osobou, ktora je G¢tovnou jednotkou 0 0
Prijmy z Gverov/péziciek 24 600 000 39653615
Splatky zavizkov voci akcionarom z titulu znizenia zakladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych pdziciek =27 122 263 -29 812475
Splatky z poskytnutych poziciek 0 0
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijaty ch Gverov a pozicick -8 391 639 0
Splatky zaviizkov z finan¢ného leasingu 0 -17 356
Cisté penazné toky z finanénej innosti 3535098 9 823 784
(Ubytok) prirastok pefiazny ch prostriedkov a peiiazny ch
ckvivalentov 112 751 135 645
Penazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na zaciatku roka 966 733 831088
Pefazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konei roka 1079 484 966 733
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Penazné toky z prevadzky

2020 2019
Cisty zisk (pred odpotitanim iirokovych, daiiovych poloziek a
poloZziek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu) -4 998 8§92 -5921 044
Upravy o nepenazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 102 256 104 480
Opravna polozka k pohladdvkam -79 180 181 677
Urokové naklady 201 177 168 417
Urokové vy nosy -30 628 -5 761
Nerealizované kurzové straty 1 604 0
Nerealizované kurzové zisky -426 0
Zisk z predaja dlhodobého majetku -13 750 0
Iné nepenazné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -4 817 839 -5 472 231
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a iny ch
pohl'adavok 2103 224 -2 406 558
Ubytok (prirastok) poloziek dasového rozlisenia -1 836 =72 444
Ubytok (prirastok) zasob 69 793 -1 121975
(Uby tok) prirastok zavizkov z obchodného styku a iny ch -378 282 18 071
PeiiaZné toky z prevadzky -3 024 940 -9 055 137

Peiiazné prostriedky

Pefiaznymi prostricdkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uétoch v bankdch alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny Géet a Gast’ zostatku iétu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym iétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tétami.

Ekvivalenty pefiaznej hotovosti

Petiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitePny za vopred znamu
sumu peiiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizgich troch mesiacoch odo
diia, ku Ktorému sa zostavuje (Ctovna zévierka, napriklad terminované vklady na bankovych tétoch, ktoré si ulozené
najviac na trojmesaénii vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akeie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.
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