HB REAVIS Finance SK IV s.r. o.

Uétovna zavierka a Vyroéna
sprava k 31. decembru 2020
a Sprava nezavislého auditora

april 2021



e

pwec

Sprava nezavislého auditora
Spoloénikovi, dozornej rade a konatel'om spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK IV s.r. o,

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje Gétovna zavierka objektivne vo vietkych vyznamnych suvislostiach
finanénl situdciu spolognosti HB REAVIS Finance SK IV s. 1. o, (dalgj ,Spolofnost”)
k 31. decembru 2020, vysledok hospodarenia Spolotnosti a pefiazné toky za rok, ktary sa k uvedenému

datumu skonéil, v stlade s so Zakonom o Uétovnictve & 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
{dalej ,Zakon o Uétovnictve"),

Nas nazor je v sllade s nasou dodatoénou spravou pre Vybor pre audit z dfia 30. aprila 2021.
Co sme auditovali

Uétovna zavierka Spolo&nosti obsahuje:

» suvahu k 31. decembru 2020,

» vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a

+ poznamky k uétovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné Gétovné postupy a daldie vysvetfujice
informacie.

Zaklad pre nas nazor

Nag audit sme uskutodnili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi tandardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajlca z tychto &tandardov je dalej opisana v &asti nadej spravy Zodpovednost' audltora za audit
Uétovnej zavierky.

Sme presvedéeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, su dostatodnym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost'

Od Spoloénosti sme nezévisli v zmysle Medzinaradného etického kodexu pre (&tovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarcdné eticke
gtandardy G&tovnikov (dale] ,Eticky koédex"), ako aj vzmysle ustanoveni zakona &.423/2015
o tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dale] ,Zakon o statutarnom audite") tykajlcich sa etiky, ktoré sa vztahuji na nas audit
Gétovne] zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa etiky, ktoré na
has kladie Zakon o Statutdrnom audite a Eticky kédex.

Podla nasgho najlepsieho vedomia a svedomia, vyhlasujeme, Ze neauditorské sluzby, ktoré sme poskytli
sl vsilade s platnymi pravnymi predpismi a nariadeniami v Slovenskej republike a taktiez sme
neposkytli také neauditorské sluZby, ktoré s zakazané na zaklade Nariadenia (EU) €. 537/2014.

W obdobi od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 sme Spolo&nosti neposkytli Ziadne neauditorske
sluzby.

PricewaterhouseCoaopers Slovensko, s.r.o., Twin City/A, KaradZi¢ava 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 {0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

Tha firm's ID Mo_: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Regisier of Brallslava | Districl Court, Ref. No.: 16611/B, Secfion: Sro.
ICO Spolotnesli je 35 739 347. Spolognosl |e zapisand v Obchodnom registri Okresnéha sGdu Bralislava |, pad Viozkou & 16611/8, Oddiel: Sro.
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Na$ pristup k auditu
Prehl'ad

Hladina vyznamnosti Celkova hladina vyznamnosti za Spoloénost je 450 tisic EUR
a predstavuje priblizne 1% z hodnoty celkového majetku Spoloénosti
k 31. decembru 2020,

Kl'iéové zaleZitosti audifu  Audit pohfadavky z (Gveru spriaznenej strane

Na3 audit sme navrhli s ohfadom na hladinu vyznamnosti a na zaklade posudenia rizlk vyznamnych
nespravnosti v Gétovnej zavierke. Zvazili sme najma oblasti, v ktorych vedenie Spoloénosti uplatnilo svoj
subjektivny Usudok, napriklad v stvislosti s vwznamnymi Gétovnymi odhadmi, v ramei ktorych boli
pouzité predpoklady a zvazené budidce udalosti, ktoré su vzhladom na ich povahu neisté. Tak ako
kontrol vedenim, a okrem iného sme zvaiili gj to, &i existuju dékazy o zaujatosti, ktora predstavuje riziko
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu.

Rozsah nasho auditu Speloénosti sme prisposobili tak, aby sme mohli vykonat' dostatoéni pracu, ktora
nam umozni vyjadrif nazor k Ugtovnej zavierke ako celku, pri¢om sme zohladnili Struktiru SpoloZnosti,
uctovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spoloénost pdsobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah nasho auditu bol ovplyvneny aplikaciou hladiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze Gétovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Nespravnosti
médzu vznikndt v désledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti st povazované za vyznamné, ak
jednotlivo alebo v stihrne mdzu ovplyvnif ekonomicke rozhodnutia pouZivatelov vykonané na zaklade
uétovnej zavierky.

Na zaklade nasho profesionalneho dsudku sme stanovili uréité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, vratane celkovej hladiny vyznamnosti za Spoloénost pre G€tovn( zavierku ako celok, ako
je uvedené v tabulke nizdie. Tie nam spolu so zvazenim kvalitativnych aspektov pamohli stanovit' rozsah
nasho auditu, jeho povahu, naCasovanie a rozsah naSich auditorskych postupov ako aj pri
vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj stihmne, na Gétovnd zavierku ako celok,

Celkova hladina 450 tisic EUR
vyznamnosti
Ako sme ju stanovili Hladinu vyznamnosti sme stanovili ako priblizne 1% z hodnoty celkového

majetku Spolognosti k 31. decembru 2020,

2Zdovodnenie sposobu Spoloénost vydala dlhopisy a takto ziskané prosiriedky nasledne

stanovenia hladiny poZitala svojej spriaznenej strane. Vzhladom k tomuto charakteru

vyznamnosti éinnosti  Spoloénosti, povazujeme za vhodné stanovenie hladiny
vyznamnosti na zaklade celkovych aktiv.

Klacové zaleZitosti auditu
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Kladové zaleZitosti auditu si zalezitosti, ktoré podla nasho profesionalneho usudku boli
najvyznamnejdie pre nas audit Udtovne] zavierky v beznom Gétovnom obdobi. Tieto zéleZitosti boli
posidené v kontexte nasho auditu udtovnej zavierky ako cellu, aby sme si na fiu mohli vytvorit nas

nazor, a z tohto dévodu nevyjadrujeme samastatny nazor k jednotlivym zaleZitostiam.

Klaéové zalezitosti auditu

Ako nas audit zohl'adnil dané kl'Géové

zalezitosti

Audit pohl'adavky z averu spriaznenej strane

Uverova pohladavka vratane nezaplatenych
Urokov v sume 456 mil. EUR k 31. decembru
2020 vodi spriaznenej strane HB Reavis Holding
S.A. predstavuje takmer cely majetok
Spoloénosti {vid odsek lll. pozndmka 1 v
uétovnej zavierke). Z tohto dovodu si hednota
pohladavky a jej splatenie v budicnosti
vyZadovala vyznamnu ast pozornosti auditora.

Existenciu a hodnotu pohladavky sme okrem
kontroly na Gverovil zmluvu a uskutoénené platby
odsthlasili aj konfirmaciou pohladavok k 31.
decembru 2020. Su¢asne sme na zaklada nadich
znalosti skupiny HB Reavis a auditovang
konsolidovanej zavierky HB Reavis Holding S.A.
k 31. decembru 2020 posudili, ze k Uverovej
pohladavke k stvahovému diiu nebolo nutné

tvorit opravnu polozku.

Na zdklade nadich vykonanych procedir sme
neidentifikovali Ziadne vyznamné nespravnosti.

Sprava k ostathym informaciam vratane Vyroénej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informécie pozostavaju z Vyrotnej
spravy (ale necbsahujli uctovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas& nazor na Gétovnd zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie. V suvislosti s na§im auditom
Gétovnej zavierky je nadou zodpovednostou preditat’ si ostatné informéacie, kioré su definované vyssie
a pritom zvaZif, &i su tieto ostatné informacie vyznamne nekonzistentné s (&tovnou zavierkou alebo
s nasimi pozhatkami ziskanymi poéas auditu, alebo & mame iny dévod sa domnievat, Ze sl vyznamne
nespravne.

Pokial ide o Viyro&nu spravu, posudili sme, &i obsahuje zvergjnenia, ktoré vyZaduje Zékon o Gétovnictve,
Zdakon o burze cennych papierov &. 428/2002 Z. z. v znenl neskoré(ch predpisov, Zakon &. 566/2001 Z.
z. o cennych papierach a investiénych sluzbach v zneni neskorSich predpisov a Zakon &, 513/1991 Z.z.
- Obchodny zakonnik.

Na zéklade prac vykonanych potas nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

s informécie uvedené vo Vyrone] sprave za rok, za ktory je (ctovna zavierka pripravena, su v silade
s Uétovnou zavierkou; a ze

s \yroéna sprava bola vypracovana v sulade s platnou legislativou.

Navy§e na zaklade nadich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme podas auditu ziskali, sme
povinnl uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyroénej sprave. V tejto suvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost’ statutarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za
uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie U&tovnej zavierky tak, aby poskytovala objektivny obraz
podla Zakona o Udtovnictve a za internt kontrolu, ktort Statutarny organ povazuje za potrebnl pre
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zostavenie (étovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovan! Ugtovnej zavierky je Statutarny orgéan zodpovedny za postidenie toho, &i je Spoloénost
schopna nepretrZite pokradovat vo svojej éinnosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti slvisiacich
s pokragovanim Spolonosti v innosti, ako aj za zostavenie Gétovnej zavierky za pouzitia predpokladu
pokrafovania v &innosti v dohlfadne] dobe, ibaze by &tatutarny organ bud mal zdmer Spoloénost
zlikvidavat alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze realisticky ind moznost
nema.

Osoby poverené spravou ariadenim sl zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finanéneho
vykaznlctva Spoloénosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Na&im cielom je ziskaf primerané uistenie o tom, &i Giétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamne
nespravnosti, & uz v dasledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord bude ohsahovat
nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla Medzinarodnych auditorskych tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti md2u vzniknuit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by
sa dalo odbdvodnene odakavat, Ze jednotlivo aleho v uhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZivatefov, uskutoénené na zéklade uétovnej zavierky.

Potas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus
ako sudéast’ auditu podla Medzinarodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

+ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnostl v Uétovnej zavierke, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy, ktoré reaguju
na tieto rizika, a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na to, aby tvorili
vychodisko pre nas nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktord je vysledkom
podvodu, je vy$die neZ vpripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoZe podvod méZe
znamenat tajnl dohodu, falavanie, Gmyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

« Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnuf
auditorské postupy, kforé s za danych okolnosti vhodné, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolognosti. '

s Hodnotime vhodnost' pouzitych udtovnych zasad a U&tovnych metdd a primeranost Gétovnych
adhadov a s nimi sGvisiacich zversjnenych informécii zo strany Statutarneho organu.

¢ Vyhodnocujeme, &i Statutdmy organ v uétovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretréitého
pokratovania v éinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spoloénosti nepretréite pokragovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nadej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostatoéné, sme povinni modifikovat
nas nazor. Nase zdvery vychadzajl z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania spravy -
auditora. Budtce udalosti alebo okolnasti vBak mézu spdsobit, Ze Spolonost prestane pokraovat
v nepretrzitej &innosti.

« Hodnotime celkovd prezentaciu, Strukbiru a obsah (étovnej zavierky, vratane informacil v nej
uvedenych, ako aj to, &i uétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdscbom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami zodpovednymi za spravu a riadenie kamunikujeme ckrem inych zaleZitosti planovany rozsah
a gasovy harmonogram auditfu avyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme po€as nasho auditu.
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Osobam zodpovednym za spravu a riadenie sme poskytli vyhlasenie, Ze sme dodrzali relevantné etické
poZiadavky ohfadom na$ej nezavislosti, a aby sme s nimi komunikovali ohfadom vEetkych vztahov
a daldich zalezitosti, o ktorych by bolo mozné rozumne uvazovat, Ze by mohli mat vplyv na nasu
nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohfadom krokov podniknutych na eliminovanie ohrozeni alebo
zavedenych protiopatren|

Zo zalezitost! komunikovanych oscbam poverenym spravou a riadenim, sme urgili tie zaleZitosti, ktoré
boli najvyznamnejiie potas auditu Uttovnej zavierky za beZné obdobie, a preto st povazovane za
klaéové zdlezitosti auditu. Tieto zalezitosti uvadzame v sprave auditora, okrem pripadov, ked zakon
alebo nariadenie zakazuje zverejnenie danej zaleZitosti, aleho ked vo velmi zriedkavych pripadoch
rozhodneme, Ze zaleZitost by nemaila byt uvedena v nadej sprave, pretoze nepriaznivé dosledky jej
zverejnenia by dévodne mohli prevazit nad verejnym zaujmom takejto komunikacie.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam
Nase vymenovanie za nezavislych auditorov

Za auditorov Spoloénosti sme boli prvykrat vymenovani v roku 2017, Made vymenovanie bolo
obnovované kazdoroéne rozhodnutim valného zhromazdenia, ¢o predstavuje celkové neprerusene
obdobie auditorskej zakazky 4 roky. Nase vymenovanie za rok kongiaci 31. decembra 2020 bolo
schvalené rozhodnutim valného zhromaZdenia, ktoré sa konalo 30. septembra 2020,

Auditorom zodpovednym za auditorskl zakazku a tdto spravu nezavislého auditora je Mgr. Martin

Gallovié.
PficewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o, Mgr.
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podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendak 3 1,12.2020

Ciselnd udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa piu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechéavaji prazdne.
Udaije sa vypliajl palitkovym plsmom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiartiou, a to Sisrnou alebo timavomodrou farbou.
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Dariové Identifikadné &islo Utovng zavierka Utovn4 jednotka Mesiac Rok
a1 2

2120 5 0 5 5 5 2 X riadna mala Za obdobie © 0 2 O
1Co o _ do 12 2020
50815873 mimoriadna X velka

. Bezprostredne od 1 2019
SKNACE priebezna ) praedchadzajice
64.92.0 (yznacisaX) | obdobie do 12 2019

PriloZené sudasti GEtovne] zdvierky

X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky {U& POD 3-01)
{v celych eursch) {v celych eurdch) (v calych eurdch alsbo eurocentoch)

Qbchodné meneo {hazov) udtovnej jednotky

HB REAVIS Finance SK |V s. ro. o)

Sidlo iétovnej jednotky

Ulica Cislo
MIlynské Nivy 16
psG Cbec

82109 Bratislava

Oznadenie obchodného registra a &lslo zapisu cbchadnej spolotnosti

Okresny Sud Bratislava |
Oddiel: Sro, Vliozka €islo:118699/B

Telefénne &islo Faxové &lslo

02/583030360

E-mailova adresa

Zostavena dnia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutdrneho organu Ugtovnej jednotky
alebo &lena Statutdrneho organu (Stovne] jednotky alebo
11 . 03 . 2021 . 2 0 podpisovy zdznam fyzickej osoby, ktord je G&tovnou jednotkou:

Zaznamy dafiového dradu

| Miasto pre eviden&né &islo Qdtlagok prezentanej pediatky dafiového lradu l

MF SR &. 18009/2014 Tla&ivoe vytlaGend z internetu Strana 1
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Qzna-
tenle

STRANA AKTIV
b

Elslo

Beizné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzalice

rindku
[+

Brutto - dast 1

Netto 2 Uétovné obdobie

Korekcia - Gast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rn02+r33+r74

01

45689914

456899014

45671964

Neobeiny majetok
LO3+r11+r 21

02

45000000

45000000

45000000

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
slifet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aklivované naklady
na vyvaj
(012) - /072, 091 A/

Softvér
(013) - /073, 0914/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

08

Goodwilll
{015) - /075, 091A/

07

Ostalny dihadoby
nehmolny majetok
(019, 01X - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlihodoby nehmotny
majetok

{041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
mafetok

stiéet (r. 12 a2

r. 20)

11

Alld.

Pozemky
(031) - J092A¢

12

Stavby
(021) - /081, 0924/

13

Samostatng
hnutelné veci a
stbory hnutefnych
veci

{022) - /082, 092A/

14

MF SR &. 18009/2014

Strana 2 =
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St 102120505552

eos 0815873 IIIMIMNE 1

Ozna-
Eanle

STRANA AKTIV
b

Lislo
rladku

<

BeZné uctovné ohdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - éast 1

Netto 2

Gétovné obdobie

Korekela - East 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
{025) - /085, 092A/

15

Z&kladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obslaravany
dlhadoby hmotny
majetok

{042) - /084

18

Paskytnuté
preddavky na
dihodoby hmaotny
majetok

{052) - JO95A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dihodohy finanény
majetok

sicet {r. 22 az

r. 32)

21

45000000

45

000000

45000000

Al

Podielové cennéd
papiero a podiely

v prepejenych
uctovnych
jednotkach 8061A,
0624, 063A) - J09BA/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podlelovou Géastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - 1096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
paplere a podiely
(063A) - 1096A7

24

P&Zicky prepojanym
GStovnym jednotkam
{066A) - /096A/

25

45000000

45

000000

45000000

P&Ziky v ramci
podielovej 0&asti
okrem prepojenym
udtovnym jednotkam
{0BBA) - /096A/

26

Ostalné p&zicky
{0B7A) - I096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finan&ny
majetok (065A,

0B9A,08XA) - I096A/

28
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Uz POD 1 - 01

Suvaha

pk2120505552

Ko50815873

Qzna-
Eanle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

4]

BeZné liétovné obdoble

Brutto - dast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
tétovné obdobia

Korakcla - &ast 2

Netto 3

P&ZicKky a ostalny

dihedoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najvlac jeden rok
066A, 067A, 089A,
BXA) - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dihZou ako jeden rok
{22XA)

30

10.

Obstaravany
dihcdoby finanény
majetok

(043) - 1096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finan&ny majetok
(053) - JoOsA/

32

Obeiny majetok
r3d+r 41 +r. 53+
réé+r 7

33

689914

689914

671964

B.l.

Zésoby
siucet (. 35 a2
r. 40)

34

Material
{112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyraba a polotovary
vlastne| vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 94/

37

Zvierata
{124y - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1886, 19X/

39

Poskylnuté
preddavky

na zésoby
(314A) - RO1A/

40

B.I.

Dlhodobé
pohladévky
sodet (r. 42 +r. 46
azr. 52}

M

B.II.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

shcet (r. 43 aZ r. 45)

42
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Ozna- i Cisto Bezné Uétovné obdobia Bezprostredne predchadzajlce
é‘g" STRAN: ATV "':'“‘ 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 utovna obdoble
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku voti 43
prepojenym uétovnym
jadnotkdm (311A,

3124, 313A, 3144,
315A, 31XA) - R91A/

Pohladdvky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci padielo-| 44
"7 I vaj (i¢asti okrem pohla-
dévok voii prepojenym
uétovnym jednotkdm
(311A, 3124, 313A, 314A,
315A, 31XA)- 1391A/

1 Ostatné pohladavky 45
% | z obchodného styku
{311A, 312A, 313A,
3144, 315A, 31XA)-
1391A4

2. | &ista hodnota 46
zakazky
{316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vo&i prepojenym
uétovnym jednotkam
{351A) - R91A/

Ostalné pohladavky
4. | v ramcl podielove] 48
u&astl okrem pohla-
dévok voii prepalenym
uctovnym jednotkéam
(351A) - 301A/

Pohladavky voti
spolagnfkom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacil
{373A, 376A)

7. | Iné pohladéavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dariova b2
pohfadéavka

(481A)

B | Krétkodobé 53 6282714 628274
pohladavky
shcet {r. 54 +r, 58

az r. 65) 6282714

B.lIl.1.] Pohfadaviky 54
z obchodného

styku
suéet (r. 55 az r. 57)

Pohtadavky z ohchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym U&tovnym

jadnatkam (311A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - IB91A]
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramel podielo-| g
vej G2asli okrem pohla-

davak vodl prepojenym

Ga&lovnym |ednotkam
3114, 3124, 3134, 3144,
15A, 31XA)- 13914/
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Uégg\ﬁaqa_m 2120505552

o508 15873

LIEET -

0Ozna-
Genle
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rindku

C

Be£né uétovné ohdobia

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - Gast 1

Netto 2 G&toviné obdobie

Korelcia - {ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchadného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Oslatné pohladavky
vodi prepajenym
udtovnym jednotkdm
(351A) - 1391A/

59

628274

628274

628274

Ostatné pohladévky

v ramci podialovej
acasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
tctovnym jednotkdm
(351A) - 391A/

60

Pohl'adévky vodi
spolodnlkom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Soclalne polstenie
(336A) - /391A/

62

Dafiové pohfadavky
a dotacle

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pahladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
{JABA, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sldet {r. 67 aZ r, 70)

66

B.IV.1,

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)- 1291A, 29XA/

67

Kralkedoby finanény
majetok bez krétkogobé-
ho finanéného majetku
v prepalenych uglov-
ngch jednotkach &251 A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 12014, 20XA1

68

Viastné akcle a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Qbstaravany
kratkedoby finanény
majetok

(259, 314A) - 201A/

70

w— MF SR &. 18009/2014
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podiely (417A, 421A)

p— | |ZPODV14_7 I —
“siars 1foc2 1205055520508 1587 3| |l
U POD 1-01
Qzna- Zislo BeZné (étovné ohdobie Bezprostredne predchadzajdce
“‘:;':'a“ STRAN: AKTIV "“:k"' 1 Brutio - Gast 1 Netto 2 uctovné obhdoble
Korekcla - cast 2 Netto 3
B.YV. | Flnan&né téty ra| 61640 616440
L72+r73
43690
B.V.1. | Penlaze 72 17114 1114
(211, 213, 21X)
116
2. | Uty v bankach 73 60526 b 0526
(221A, 22X, +/- 261)
43574
C. Gasové rozlisenle | 74
stcet{r. 75 azr. 78)
Naklady buducich
C1. | obdobidihodobs | 7°
{381A, 382A)
2. | Néklady budiicich 76
obdabl kratkodobé
{3814, 382A)
3, | Prijmy budiicich 77
obdobl dlhadabé
(385A)
4, | Prijmy budicich 78
obdob( kratkedobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Gislo S O Bezprostredne
E’:' b "azk" BeZné Uctovné obdoble 4 pradchadza)lice uétovné obdoble &
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 + 7. 101 + 1. 141 7 45689914 45671964
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r 87+
A. r90+4r93+r.97+r.100 80 8 1 1 0 9 6 2 1 8 3
Al Zakladné Imanle sucst (r. 82 aZ r. 84) 81 5 0 0 O 5 0 O 0
Al1. | Zakladna imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
"| (-1353)
All. | Emisné aZio (412} as
Alll. | Ostatné kapitalové fondy {413) 86 125000 125000
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r, 89 87 5 00 5 O O
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV a17A, 418, 4218, 422) 88 500 ° 00
2 Rezervny fond na vlastné akcle a viastné g
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e UZPODv14_8

s 12120505552 [os508 15873 [N
Ué POD 1 -01
Ozna- &isl . Bezprostredne predchadzaliice iétovné
Qzna- STRANA PASIV Ry BeZnd Gétovné obdoble obdoble
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r.91+r 92 90
AN, | Statutarme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | chizet {r. 94 a3 r_ 96) 93
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zévézkov (+/- 414) o4
2 Ocertiovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | OEastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 95
* | pri zlGéenl, splynuti a rozdelenl (+/- 416)
ysledok hospodarenla minulych rokov
A, | Yysledok hosp y 97 -68317 ~-78234
AMIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradenéa strata minulych rokov (/-#429) | 99 - 68317 — 78234
Vysledok hospodarenla za (i¢iovné obda-
A.Vil. | bie po zdaneni #-f r. 01 - {r. 81 +r. 85+ r. 86 [ 100 18926 9917
+r87+r.90+r93+r 987+ 101+r.141)
Zavazi r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B | e, 130 4 7. 140 101 45012432 45011774
Dlhodobé zavizky
Bl | suget{r. 103 +r. 107 azr. 117) 102 45000000 45000000
B.I1 Dlhodobhé zavizky z obchodného styku 103
| sldet {r. 104 a3 r. 106)
Zavizky z obchodného styku voli
1.a.| prepojenym ué&lovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A
Zavizky z obehodného styku vramci pedlelo-
1.b.| vej &asti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105
utovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A
16 Qstatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Oslalné zavazky voti prepojenym 108
* | d&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Qstatné zavlzky v ramci podielovej GEasti
4. | okrem zavazkov vadi prepojenym adtovnym | 109
jednolkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodohé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu {(478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13 45000000 45000000
9. | Zavézky zo socidlnehoe fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavizky 115
‘| (336A, AT2A, 474A, 47XA)
11.| Dlhodobé zavazky 2 derivatovych operacil | 4 o
[ (373A,377A)
12.| OdloZeny dafovy zavizok (481A) 117

w— MF SR &, 18009/2014
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g UZPODv14_9

s [oc2120505552]co508 15873 NI
Ué POD 1 - 01
Ozna- Elat - . Bezprostredne predchadzajice uétovné
Qzna- STRANA PASIv el Bezné (&tovné ohdobie obdoble
a b G 4 5
B.il. | Dlhodobé rezervy r119+r.120 118
B.11.1. 1 Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové dvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BV | giiget (r. 123 + r. 127 a3 r. 135) 122 1692
Zavizky z obchodného styku
B.VA. sudet (r. 124 aZr. 126) 123
Zavazky z obchadného styku vodi prepojenym
1.a.| Udtovnym jednoticam (321A, 3224, 324A, 124
3254, 3264, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavizky z obchodného styku v rAmci podlelove)
1b udasti okrem zaviizicov vodl prepojenym 125
2 uctovnym jednolkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, AT5A, 476A, 478A, 47TXA)
Ostalné zavzky z abchadného styku
1.6, (321A, 3224, 324A, A25A, 326A, 32XA, 126
A75A, 476A, 478A, 47XA}
2. | Cista hodnota z&kazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voli prepojenym G&tovnym 128
" | jednolkam (I61A, 36XA, 4714, 47XA)
Ostatné zdvizky v ramci padielove] ugasti
4, | okrem zdvazkov vodi prepcjenym uctovnym | 129
Jednotkam (361A, I6XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voli spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voi zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 829
7. | Z&vhzky ro soclalneho polstenia (336A) 132 49 1
Dafiové zavazky a dotacie
8.1 (241, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 37 2
0 Zavazky z derivatovych operacil 134
*| (373A, 3TTA)
10 Iné zavAzky 135
“| (372A, 379A, 474A, 4754, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 107 40 11774
B.M.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezarvy (3234, 32X, 4594, 45XA) | 138 107 40 1177 4
BeZné bankové Overy
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé flnanéné vypomoci
BVIL | (244, 240, 24X, 4734, 1-1255A) 140
Casové rozlienie
C. | suget (r. 142 ar. 145) 141 596373 598007
Vydavky buddcich obdobl dlhodobé
C.1. (383A) 142
5 ;layadaa}\(';(y budiclch obdobi kratkodobé 143 5 9 6 373 5 9 8 007
3 Vynosy budicich obdobf dihodobé 144
T (384A)
4 Vynosy budcich obdobl kratkodobs 145
©1(3844)

= MF SR ¢. 18009/2014

8trana 9 -



¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

e | JZPQODv14_10 —
s asloe 2 12050555 2ieo 508 158 73| [IIHIINITI
U POD 2 -01
Skutoénost’
Qzna- Elsla A - "z
Zenle Taxt Hadku be#né Gétovné obdobie bezprostredne ﬂggggiaedza]uce Uétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (Zast' G3t. tr. 6 podla 01 2053110 2047500
zakona)
« | VYnosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02
saéet {r. 03 aZ . 09)
I. | TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lll. [ Tréby = predaja sluZieb (602, 606) 05
v, | £meny stavu vnitroorganizagnych zasob 06
© | (+/-) (0&tova skupina 61)
V. | Aktivacia {U8tova skupina 62) o7
Trzby z pradaja dlhodobého nehmotného
VI, | majetku, dihodebého hmotného majelku a 08
materialu (641, 642)
v, | Ostalné vynosy z hospodérskej &innosii 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku Einnost' spolu
M +n12+n13+r14+ 154020+ | 10 26852 27 451
r21+r24+r. 254126
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba malterialu, energia a ostatnych 12 1 4
" | neskladovatelnych dodavok (601, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Slusby (uétova skupina 51) 14 24415 250905
E. | Osobné naklady (. 16 a2r. 19) 15 2437 1976
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Cdmeny &lenom organcv spoloénosli a
2 | druzstva (523) 17 1850 1500
N&klady na socialne poistenie
3- | (524, 525, 526) 18 587 47 6
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Gtova skupina 53) 20 366
Odpisy a opravné polozky k dlhodebému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému maletku (r. 22 +r. 23)
GA Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 32
" | a dihodobsho hmotného majetku (551)
Opravné poloZky k dihadobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
hmolnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkové cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materidlu (541, 542)
Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
J Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 2%
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
bl Vysledok hospodarania z hospodarskej 27 - 26852 - 2 7 4 5 1
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poe | |ZPODV14_11 —
Tragsoamaloe 2 120505552 w0508 15873 [N
Ué POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Eislo PICy— &
Zanla Text rladku be¥né titovné obdoble bezprostredne }'.:Jr;ggll;léedzajuce aétovn
a by c 1 2
Pridan4 hodnota (r. 03 + 1. 04 +r. 05 + — —
' rOB+r 07) -{r. 11 +1r. 124113 +1.14) | 28 24415 25109
Vynosy z finanéne| &innostl spolu r. 30
* |31+ n35+r 39+ nd24r A3+ dd | 2O 2053110 2047500
Vil Trzby z predaja cennych paplerov a 30
- | podielov (661)
IX Vynosy z dihodebsho finan&ného majetku 2
| stdet {r. 32 aZ r. 34)
DA Vynosy z cennych papierov a padielov 32
** | od prepojenych Gétavnych jednatiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej U&asli okrem vynosov 33
prepojenych Gdtovnych jednotlek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
* | podielov {665A)
X Vynosy 2 krdtkodobéha finangného majetku| 4¢
" | sucet (r. 36 aZ 1. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanénéha majetku 16
| od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielove] casti okrem vynosov 37
prepojenych u&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodabého finantného 28
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové aroky  (r. 40 +1. 41) 39 2053110 2047500
Vynosové Graky od prepojenych
X1 | i&tavnych jednotiek (662A) 40 2053110 2047500
2. | Oslatné vynosové aroky (662A) 41
Xl | Kurzové zisky (663) 42
Il Vynosy z precenania cennych papierov a 43
" | wnosy z derivatovych operacil (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
. Naklady na finan&nl &lnnost' spolu r. 46
Y| tra7+Ra84n 494152+ 53 +r 54 | 40 2007154 2010132
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
L. | Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
- | (566)
M Opravné poloZky k finan&nému majetku a8
* | {+) (565)
N. | Nékladové aroky (r. 50 + r. 54) 49 2002500 2002500
N.A Nakladové Uroky pre prepojené G&tovne 50
*° | Jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové viroky {562A) 51 2002500 2002500
0, | Kurzové straty (563) b2
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
* | ndklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finandnd ginnost 54 4 65 4 7 6 3 2
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(r. 56 - r. 57 - r. 60)

e | JZPODv14_12 —
Vs oy asaloe 2 12050555 2]eo508 1587 3| IIHNNIIIIE
UEPOD2-01
Skutoénost'
Qzna- Clslo s "z r
Zonls Text frigring be2né Gétovns obdoble bezprostredna ;:::sggll;lé:zajuce uitovné
a b c 1 2
Vysledok hospodérenla z finan&nej
™ | Zinnostl {+-) (r. 29 - v, 45) 35 45956 37368
Vysledok hospodarenia za Gétovné
- obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 56 1 9 1 04 9 9 1 7
R. | Dafzprijmov (r. 58 + r. 59) 57 17 8
R.1, | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 17 8
2. | Dafi z prljmov odlozana (+/-) (592) 59
s Prevod podislov na vysledku hospodarenia 80
| spolognikom (+/~ 596)
Vysledok hospodérenia za Gétovné
#5 | ohdoble po zdaneni (+/-) 61 18926 99817
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Poznémky Ug POD 3-01 [CO: 50815873
HB REAVIS Finance SK IV s.r. 0. 1 DIC: 2120505552

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SK IV s. 1. 0.

Miynské Nivy 16

821 09 Bratislava

Spoloénost HB REAVIS Finance SK IV s. r. o. (d'algj len ,,Spoloénost™) bola zaloZena 20. marca 2017 a do
Obchodnéhoe registra bola zapisani 4. aprila 2017.(Obchodny register Okresného stidu Bratislava 1.,
oddiel: Sro, vlozka ¢.118699/B).

Opis vykondvanej ¢innosti Spoloénosti

Vroku 2020 Spolotnost poskytovala tvery a pdzitky z pefiaznych zdrojov ziskanych wyluéne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét, ako svoju hlavnu &innost.

Neobmedzené ruéenie

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v ingeh Gétovnich jednotkich.

Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajlice i&tovné obdobie

Valné zhroma%denie schvalilo diia 10. jilla 2020 Gtovnii zavierku Spoloénosti za predchédzajice iétovné
obdobie.

Pravny dovod na zostavenie aétovnej zavierky
U&tovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna UGétovna zavierka podla § 17

ods. 8 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorgich predpisov {dalej len ,zaken
o Udtovnictve") za tiétovné obdobie od 1. januara 2020 do31. decembra 2020.

Udaje o skupine

Spolo&nost sa zahriuje do konsolidovanej Uétovnej zavierky spoloénosti HB Reavis Holding S.A., 21 Rue
Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tito konsolidovanl Gdtovnd zavierku
mozno dostat' priamo v sidle uvedenej spolognosti.

Podet zamestnancov
Spolo¢nost nemala k 31.12.2020 a k 31.12.2019 Ziadnych zamestancov.

Datum schvalenia auditora Spolo&nosti

Valné zhroma¥denie Spoloénosti schvililo dfia 30. septembra 2020 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora (i¢tovnej zivierky za finanény rok konégiaci 31. decembra 2020.
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Organy a spoloéniciSpolognosti

Organy Spoloénosti

Stav k 31.12.2020 Stavk 31.12,2019
Konatelia: Mgr. Peter Malovec Mar. Peter Malovec
Mgr. Peter Andradina Mgr. Peter Andrasina
Marian Herman Marian Herman
Dozorné rada: Peter VéZan Peter VazZan
Katarina Baluchova Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova Ing. Eva Petrydesova

Spoalothici Spolotnosti
Struktira spoloénlkov Spolognosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Iny podiel Vyska

Vg"/éka podiellu na ostar]t?n?ch P risgzvku
zakladnom imanl Podiel na poloZkich Kkapitalovych
hlasovacich VliakonaZl fondovz
Spoloénik, akcionar absolltne v % pravach v % v% prispevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 5000 100 100 0 100
Spolu 5 000 100 100 0 100

INFORMACIE O PRIJATYGH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ué&tovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej éinnosti v stlade
s0 zakonom o Uétavnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Gétovania,

Spolotnost k 31. decembru 2020 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 81 102 EUR (k 31. decembru
2019 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 62 183 EUR). Zarovefi k tomuto datumu Spolo&nost
vykazala zisk vo vydke 18 926 EUR {k 31.decembru 2019 zisk vo vyke 2 817 EUR)

Na Spoloénost sa vztahuiju ustanovenia § 67a - § 671 Obchodného zakonnika o spoloénosti v krize a
Zakon &, 7/2005 Z. z., §3, bod 3 Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, kedZe vykdzany pomer vlastného imania a zavazkov je menej ako 8 ku 100.

Spoloénost’ zaroven dodrzala vSetky povinnosti stvisiace s fouto legislativou. V suilade s hodom 3
paragrafu 3, Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplnen{ niektorych zakonov vedenie
Spoloénosti prihliadlo na oéakavané vysledky dalieho prevadzkovania podniku. Vedenie Spolonosti je
rozhodnuté zabezpedit aby naklady, vynosy a vlastné imanie Spolo&nosti boli v ramci skupiny HB REAVIS
riadené tak, aby SpoloZnost udrzala dostatoéné pozitivne vlastné imanie, ktoré bude v silade s
poziadavkami uvedens] lagislativy. Vzhladom na tieto skutoénosti je vedenie Spolotnosti presvedéend,
Ze je mozné oddvodnene predpokladat’ Ze bude mozné v prevadzkovani podniku.Spolo&nost’ je plne
zavisl na finanénej podpore materskej spoloénosti. Materska spoloénost ma v plane poskytovat finanénu
aj ind podporu Spoloénosti a tym jej umoznit' platenie splatnych zavazkov a pokradovat v obchodnej
dinnosti v dalsich rokoch.

Koncom roku 2019 sa zadal Sirit hovy virus spdscbujici zavaZny akutny respiraény syndrém {,ochorenie
COVID-19), v dosledku ktorého sa po celom svete zadali objavovat’ pripady tohte ochorenia. Nasledne
11. marca 2020 Svetova zdravotnicka organizacia (dalgj len ,organizécia WHO") vyhlasila Sirenie tohto
vlrusu za pandémiu a viady jednotlivych tatov zaviedli cely rad politik a opatreni na boj proti nej. V
désledku toho sa beZna hospodarska éinnost takmer zastavila, &o malo véZne obmedzujice nasledky na
vykonavanie podnikatelskej ¢innosti.
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b)

d)

Ginnost Spolo&nosti je zavisla od Skupiny HB Reavis a jej schopnosti splatit péZicku. Aj ked nie je presne
znamy dlhodoby vplyv ochorenia COVID-19 na svetové ekonomiky, rézne odvetvia a hajma na Skupinu,
vedenie sa sUstredilo na tieto kligové oblasti a vykonalo zataZové testy niekolkych scenarov, aby zistilo
odolnost' Skupiny vodi negativnemu vplyvu ochorenia COVID-19:

- celkova likvidna pozicia a pristup k existujicim a novym Uverovym nastrojom,

- schopnost dodiziavat zmluvné kovenanty vyplyvajice z dlhovych nastrojov Skupiny,

- znizujuci sa dopyt, Klesajlci predaj a stlaéanie marzi, ktoré zaZivaju sidasni aj budlci najomnici
Skupiny v oblasti maloobchodu, co-workingu a pohostinstve;

-narudenia domacich aj medzinarodnych dodavatelskych retazcov, logistiky a nedostatok stavebnych
pracovnikov v ddsledku redtriktivnych opatreni na ochranu zdravia, ktoré nepriaznivo ovplyvriujd
stavebné rozpoéty a pokrok v stavebnych pracach.

Vedenie uskutognilo zataZovy test na zéklade podnikatelského planu na obdobie 18 mesiacov od 31.
decembra 2020, aby zhodnotilo 3trukflru pefaZnych tokov a finanénu situaciu Skupiny. V zata2ovem
teste sa predpokladala nedostupnost likvidnych trhov s prijatelnymi vynosmi pre Skupinu na predaj jej
investiéného nehnutefného majetku do konca juna 2022. V rovnakom ¢&asovom ramci Skupina
predpokladala, Ze ziska daldie financovanie pouZitim majetku vysokej hodnoty, ktory edte nebol
predmetom zéloZného prava, a schopnost pokratovat v ziskavani finanénych prostriedkov v ramci
existujicich zavazkov pre velké projekty, ktorych vystavba je v sucashosti pomerne daleko
v developerskom cykle — DISTRCT v Berline, Bloom v Londyne, Varso Tower a Forrest Tower vo Varsave
a Stanica Nivy v Bratislave. K datumu zostavenia tejto konsolidovanej G&tovnej zavierky boli véetky
Ziadosti o Gerpanie (veru suvisiace s tymito projektmi pine hradené financujicimi bankami.

V zatazovom teste pre sdvahovl poziciu sa predpaokiadalo vyznamné znfZenie ocenenia investiéného
nehnutefného majetku na zépadnych trhoch, ako aj trhoch stredovychodnej Eurépy. Predpokladane
znlZenie realnych trhovych hodndt investigného nehnutelného majetku by nadalej udrziavalo zmluvny
kovenant ,Finanéné zadlZenie ruditela" {tzv. ,LTV kovenant”) na Urovni Skupiny pod prahovou hodnotou,
ktorej prekroéenim by dodlo k spusteniu mechanizmu pred€asného splatenia finanénych zavazkov v

zmysle definlcie v prospektoch dlhopisov, pritom LTV kovenanty s najprisnejdie zo vietkych kovenantov, kioré
skupina dodrzuje. Vysledok zataZového testu preukazal, Ze Skupina by disponovala dostatognou likviditou pre svoju
¢innost na konci cbdobia zafaZového testu.

Uatovnictvo vedie Spoloénost na zéaklade dodrZania ¢asove] a vecne] suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zAklad sa bery véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v (&tovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

uuuuu

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiujl ich menovitou hodnotou. Opravné poloZka sa vytvéra k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvéara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stiéasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohfadavky
sa podita ako suéet st&inov buducich pefiaznych ptijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

v budicom abdobi, na Uéte ostatnych pohladavok vodi prepojenym Uétovnym jednotkém.

Finanéné acéty

Finan&né Gdty tvori pefiaZna hotovost azostatky na bankovych Gétoch, priéom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budcich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Easovej suvislosti s Gétovnym obdobim.
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f)

9)

h)

i)

k)

Opravné poloZky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Ugtovnictve. Opravnd polozka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavuijici existujiicu povinnost Spolognosti, ktara vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurditym casovym
vymedzenim alebo vy3kou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebne] na splnenie existujlce] povinnosti
ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prisludny nakladovy aleho majetkovy Uget, ku ktorému zavizok
prislicha. Pouiitie rezervy sa tétuje na farchu vecne prisludného étu rezerv so slvztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného Uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej tasti sa ldtuje
opaénym Uétovnym zapisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech Gétu rezerv.

Spolo&nost wytvorila rezervy na zostavenie (¢tovne] zévierky, odmenu &lena dozornej rady, audit
a poplatok.

Zavazky

Zavizky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa acefiuju obstardvacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Z2e suma zavazkov je ina ako ich vyéka v Udtovnictve, uveda sa
zévézky v G8tovnictve a v Ustovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do $tatnych déchodkowvych a poistnych fondov, platena roénéa dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (hapr. zdravotna starcstlivost) sa Gétujd
v U&tovnom obdobi, s ktorym vecne a dasovo sivisia,

Vydané dlhopisy

Vydané dihopisy pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou
a emisnym kurzom je asovo rozli$ovany do nakladov prostrednictvom Gétov Easového roziidenia.

Naklady suvisiace s emisiou sa Uétujd jednorazovo do Uétovného obdobia, v ktorom vznikii.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa u&tuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku dafiove] povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoéitateiné a odpocéitatefné poloZky z titulu trvalych a degasnych Gprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dafi z
prijmav, ktoré Spaolognost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priebehu roka s( vy3sie ako dafnova povinnost za tento rok, Spoloénost’ vykazuje vyslednl dafiovi
pohladavku.

OdloZena dan z prijmu

OdloZena dail z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G&tovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich dariovou zakladiiou,

b) mozZnosti umorovat dafiovl stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpodéitat’ dafiovi
stratu od zakladu dane v budlcnosti,

c) moznosti previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné dariové naroky do budiicich obdobf.
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Odlozena dafiova pohladavka sa Uétuje iba do takej vyiky, do akej je pravdepodobné, Ze bude maoiné
docasné rozdiely vyrovnat' vo&i buducemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o kforej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Spoloénost netétovala k 31. decembru 2020 o odlozenej dani, nakolko vznikla dafiova pohladavka
a Spolo&nost si nie je ista, &i tito dafova pohfadavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohfadavke netétovat,

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Viydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej slvisiosti s uétovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov a nakladov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuji v (i&tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako
pomemej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosové Groky sa U&tujd rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Easovo tykaju.

AMiw

Vynosy Spolognosti tvoria vyluéne uroky a vynosy z poskytnutia pdZicky v rdmei skupiny HB Reavis.
Naklady Spoloénosti predstavuji prevaZzne lroky a néklady na emisiu dlhopisov.

Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2020 Spoloénost nedétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Pohladavly

Dihodobé pohladavky Spoloénosti st v lehote splatnosti. Viekova struktira kratkodobych pohladavok
Spoloénosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohl'adavky
Néazov poloZky splathosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z ohchodného styku, z toho: 0 4] o
Pohladavky vodi prepojenym Udtovnym jednotkam 0 0] 0]
Pahladavky v ramci podielovej t&asti okrem pohladavok vodi

prepojenym uétovnym jednotkam 0 o 0
Ostatné pohladavky z ocbchodného styku 0 o 0
Ostatné kratkodobé pohladéavky, z toho: 628 274 0 628 274
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladaviy vodi prepojenym uétovnym jednotkam 628 274 0 628 274
Pohladavky v ramci padielovej Ggasti okrem pohladavok vodi

prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladéavky vodi spoloénikom, élenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohl'adavky a dotécie o] 0 0
Pohladavky z derivatovych operacil 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohlPadavky spolu 628 274 0 628 274

Informécie za predchadzajlice Uétovné obdobie su uvedené v nasledujice] tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov poloZky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného stykuy, z toho: 0 0 0
Pohl'adavky vodi prepojenym u&tovaym jednotkam 0 o 0
Pohladavky v ramci podielovej Udéasti okrem pohladavok vodi

prepojenym létovnym jednotkam 0 0] 0
Ostatné pohladévky z obchodného styku 0 0] 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 628 274 o 628 274
CGista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym Uétovnym jednotkam 628 274 0 628 274
Pohladavky v ramci podielovej Ugasti okrem pohladavok voéi

prepojenym Udtovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénlkom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Daiové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 o]
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 628 274 0 628 274

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponavat' s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZnym pravom su uvedené v nasledujiice]j tabulke:

Stav k Stav k
Pohl'adavky 31.12.2020 31.12.2019
Pohladavky kryté zalcZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia 0 0
Hodnota pohladavak, na ktoré sa zriadilo zloZné pravo 0 0
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat' 0 0
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Poskytnuté pézicky

AAAAA

Urok Suma istiny v prislusnej

p.a.v  Datum mene Suma istiny v mene EUR
Nizov poloZky Mena % splatnosti k 31.12.2020 k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2019
Dlhodohé pdzitky, z toho: X X X X X 45000 000 45 000 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 455 109.2027 45000000 45000000 45000000 45000000
Kratkodobé pbZitky, z
toho: X X X X X Q 0
Spolu X X X X X 45 000 000 45 000 000

Finanéné aéty

Finanénymi U&tami mdZe Spolognost volhe disponovat.

PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodatoéné informacie o vlastnom imani Spoloénosti st

uvedené v poznamkach v Easti [X.

Zavazky

Struktira zavazkov podla zostatkove] doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavizky so zostatkovou

Nézov poloZky dobou splatnosti Zaviazky po
viac ako pit Jeden rok aZ do jedného lehote Spolu
rokov pét' rokov roka splatnosti zavizky
Dihodobé zavizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 o 0
Zavazky voti prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
z4vazkov vodi prepojenyrn Udtovnym
jednotkam o] 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 45 000 000 0 0 0 45 000 000
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym détovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na Ohradu 0 0 0 o] ]
\ydané dlhaplsy 45 000 000 0 0 o] 45 000 000
Zavazky zo sacidlneho fandu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodohé zavazky z derivatovych operacil 0] 0 0 0 0
OdloZeny dafovy zavazok 0 0 0 0 0
Dihodobé zavizky spolu 45 000 000 0 0 0 45 000 000
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Kratkodobé zdvizky z obchodného

styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym
jednatkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zévazkov vodi prepojenym Uétovnym
jednotikdm 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 1692 0 1692
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 )
Zavézky vodi spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 o
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 829 0 829
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 491 0 491
Dafové zavazky a dotacie 0 0 372 0 372
Zavazky z derivatovych operacil 0 0 ¢ 0 0
Iné zavazky 0] 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 o 1692 0 1692
Informécie za predchadzajice U&tovné obdobie su uvedené v nasledujics] tabuike:
Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti Zavizky po
viac ako pat jeden rok aZ do jedného lehote Spolu
Nazov poloZky rokov pat' rokov roka splatnosti  zavizky
Dlhodobé zaviizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym
Jednotkam 0 0 1] ¢] 0
Zavazky v ramci podielove] Gasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym
jednotikam 0 0 0] 0 0
Ostatné zdvazky z obchodného styku 0 0 0] 0 0
Ostatné dlhodohé zaviizky, z toho: 45 000 000 0 0 ¢ 45000 000
Gista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 ¢ 0
Dihodobé zmenky na dhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 45 000 000 0 0 0 45000 000
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operagcii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 45 000 DOQ 0 a 0 45000 000
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: o ] 0 0 a
Zavazky vodi prepojenym Udtovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 0 0 U]
Cista hodnota zakazky [} 0 0 0 0
Zavazky vodi spolodnlkom a zdruzeniu 0] 0 0 0 0
Zavézky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Z&vazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darioveé zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacil 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 o 0 0
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Informéacie o hodnote z&vézkov zabezpedenych zaloZnym pravom alebo zabezpelenych inou formou
zabezpedenia:

Stav k Stav k
Zavizky 31.12.2020 31.12.2019
Hodnota zavazku krytom zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia 45 000 000 45 000 000

Zavazky vo vydke 45 000 000 EUR su kryté zarukou HB REAVIS HOLDING S.A. pre pripad neplnenia
zavazkov vodi investorom.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujdcej tabulke:

Stavk Stav k
Nézov poloiky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie Zruienie  31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z foho: ¢ 0 0 ¥ 0
Ostainé dihodobé rezervy, z foho: 1] [} 4] 4] 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 11 774 10 740 11 774 0 10 740
Zakonné kratkodobé rezervy, z foho: 0 4] 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 11774 10 740 11774 ] 10 740
rezerva na Uétovnu zavierku 420 420 420 0 420
rezerva na audit 10 300 10 320 10 300 0 10 320
rezerva na valuacie 0 0 0 0 0
rezerva na LE| kéd 0 0 0 0 0
rezerva na odmenu 12/20 800 0 800 0 0
rezerva na ZP 12/20 80 0] 80 0 0]
rezerva na SP 12/20 174 0 174 0 0
Rezervy spolu 11774 10 740 11 774 0 10 740
Informécie za predchadzajlce Utovné abdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie Zrudenie  31.12.2019

Dlhodohé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho; 0 0 0 4] 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 11 674 11774 11 574 0 11774
Zakonnd krathodobé rezervy, z foho: o 0 4] 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 11 574 11774 11 574 0 11774
rezerva na Ugtovnia zavierku 420 420 420 0 420
rezerva na audit 10 000 10 300 10 000 0] 10 300
rezerva na valucie 0 0 0 0 0
rezerva na LEI kéd 100 0 100 o 0
rezerva na odmenu 12/19 800 800 800 0 800
rezervana ZP 1219 80 80 80 0 a0
rezerva na SP 12/19 174 174 174 0 174
Rezervy spolu 11574 11 774 11574 a 11774

Spoloénost pouZije vytvorené rezervy v roku 2021,
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4. Vydané dlhopisy
Informécia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujuce] tabufke:

Vyplata  Menovita

vynosovz hodnotay Emisny i
Nazov vydaného dlhopisu dihopisov EUR Potet ks kurz Urok Splatnost’
HBR 2027 10.09.202¢0 100 000 450 100% 4,95% 14.9.2027

Informacie za predchadzajlice Uétovné ohdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

Vyplata  Menovita

vynosovz hodnota v Emisny )
Nizov vydaného dlhopisu dlhopisov EUR Potet ks kurz Urok Splatnost’
HBR 2027 12.09.2019 100 000 450 100% 4,95% 14.9.2027

Spolo&nost HB REAVIS Finance SK IV (,Emitent*) vydala v roku 2017 zabezpeené dlhopisy v objeme
45 000 000 EUR, ktoré si splatné v roku 2027. Dihopisy boli kryté nehnutefnym majetkom vo viastnictve
spolognosti POLCOM INVESTMENT XVIII SP. Z O. O,, so sidlom ul. Postepu 14, 02-676 Var3ava, Polska
republika, REGON G&islo 146967453, NIP &islo 5213659547 a to konkrétne pozemkom &, 20 o vymere
19 875 m?, druh pozemku: ostatné zastavané plochy (Bi - Inne tereny zabudowane), ktory sa nachédza
na ulici Burakowska & 14, 01-066 Var3ava, Polskd republika, aktory je evidovany pod &islom
WA4M/00227311/5 v registri pozemkov a zdloZnych prav (Ksiega wieczysta) vedenom Obvodnym
sidom pre Var8avu — ¢ast Mokotéw, 10. oddelenim registra pozemkov a zaloZnych prav.

Koncom roka 2019 bola vy$sie spomenuta nehnutelnost' sliZiaca ako zabezpedenie na ulici Burakowska
hahradena nasledujlcimi nehnutefiostami, na ktoré bolo diia 8. novembra 2019 zriadené zalozné pravo
a ktoré s vo vlastnictve spoloénosti:

INLOGIS VIl s.r.0. so sidlom Mlynské nivy 16 Bratislava - mestska &ast STARE Mesto 821 09
ICO 35 939 672, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym slidom Bratislava [, oddiel Sro,
viozka &. 36370/B a to konkrétne

+ Pozemok, parcely registra ,C*, parcelné &lsla
5221/28 o vymere 2 087 m2, ostatna plocha,
5353/33 o vymere 12 216 m2, zastavana plocha a nadvorie,
5353150 o vymere 954 m2, zastavana plocha a nadvorie,
5353187 o vymere 7 719 m2, zastavana plocha a nadvorie,
5353/88 o vymere 4 154 m2, zastavana plocha a nadvorie,
5354/20 o vymere 35 970 m2, ostatna plocha a
5355 o vymere 8 165 m2, zahrada

¢ Situované medzi ulicami Klokodova a Kogicka — mestska &ast Bratislava - Petrzalka

INLOGIS V s.r.0. so sidlom Mlynské nivy 16 Bratislava - mestska ¢ast STARE Mesto 821 09
ICO 47 234 717, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava |, oddiel Sro,
vlozka €. 73942/B a to konkrétne

s Pozemok, parcela registra ,C*, parcelné &islo 5354/21 o vymere 8 519 m2, ostatna plocha
Situovany medzi ulicami KlokoEova a KoSicka — mestska ¢ast' Bratislava - PetrZalka

INLOGIS IV s.1.0. s0 sidlom Miynské nivy 16 Bratislava - mestska éast STARE Mesto 821 09
ICO 47 234 652, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratistava I, oddiel Sro,
vloZka &.73804/B a to konkrétne

s Pozemok, parcela registra ,C", parcelné &islo 5353/67 o vymere 6 079 m2, zastavana plocha
a nadvorie - Situovany medzi ulicami Klokogova a Kosdické — mestska &ast’ Bratislava - Petrzalka
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Smart City Bridge s.r.o. so sidlom Mlynské nivy 16 Bratislava - mestska ast STARE Mesto 821 09
GO 50 734 091, zaplsanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym stdom Bratislava |, oddiel Sro,
vloZka &. 117396/B a to konkrétne

s Pozemok, parcely registra ,C", parcelné &isla
9186/29 o vymere 66 m2, zastavana plocha a nadvorie,
9186/42 o vymere 87 m2, zastavana plocha a nadvorie,
9193/480 o vymere 596 m2, zastavana plocha a nadvorie,
9193/481 o vymere 611 m2, zastavana plocha a nadvorie,
9193/482 o wmere 27 m2, zastavana plocha a nadvorie,
9206/1 o vymere 2 628 m2, zastavana placha a nadvorie,
9206/2 o vymere 153 m2, zastavand plocha a nadvorie,
9206/3 o vymere 459 m2, zastavana plocha a nadvorie,
9206/4 o vymere 1 344 m2, zastavana plocha a nadvorie,
9206/8 o vymere 212 m2, zastavana plocha a nadvorie a
9206/17 o vymere 65 m2, zastavana plocha a nadvorie,
Situovany na ulici Pristavna — mestska ¢ast Bratislava - RuZinov

Nehnutelnosti sliZiace ako zabezpeéenie dihopisov mbze Emitent v priebehu trvania dihopisov menit za
podmienock dohodnutych v Prospekte cenného papiera.

Casové rozligenie

Struktura Easového rozlienia je uvedena v nasledujlcej fabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Vydavky buducich ohdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kritkodobé, z toho: 596 373 598 007
droky z dihopisov 596 373 598 007
Vynosy budicich obdobi dlhodobé, z toho: o 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 596 373 598 007

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat

Infomacie o truktire &istého obratu Spolognosti st uvedené v nasledujuce tabuike:

Nézov poloZky 2020 2019
Triby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Tr2by za tovar 0] 0
\Vynosy zo zakazky o 0
Vynosy z nehnutelnosti na preda; 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZnou Einnost'ou 2053 110 2 047 500

Cisty obrat celkom 2053110 2 047 500
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VYNOSY
Ostatné vynosy z hospodarskej a finan&nej &innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodérskej ginnosti a finanénej &innosti su
uvedené niZsie:

Nézov polozky 2020 2019

Vyznamné polozky pri aktivicii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ginnost'ou 0 0
Obstaranie zasab vlastnou dopravou 0 0
Ostatna aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 1] 1]
Pradaj materialu 0] o

. Prebytky na majetku zistené pri inventarizaci ] 0
Vynosy z predaja dihodobé&ho hmotného a nehmotného majetku 0 0
\ynosy z dotaci( 0 0
Ostatné 0 0
Finanéneé vynosy, z toho: 2053 110 2 047 500
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Ostainé vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 2053110 2047 500
bankové droky 0 Q
lroky z pdzitiek 2053 110 2047 500
poplatky za poskytnutie pdZigiek 0 0
NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehfad nakladov Spolotnosti z hospodéarskej a finanénej éinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujticej tabulke:

Nazov poloZky 2020 2019
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 24415 25 095
Naklady voci auditorovi, audftorskej spoloénosti, z toho: 10 340 10 670
naklady za overenie individualnej G&tovnej zavierky 10 340 10 670
iné uistovacie audltorské sluzby 0 0
slvisiace audftorské sluzby 0] 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskyinuté sluzby, z toho: 14 075 14 425
najomné 300 300
Valuacie 4200 6 000
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 1620 1700
softvéroveé sluzby 7 899 6 289
ostatné 56 136
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 0 0
Tvorba a z(&tovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 0 0
Finan&né naklady, z toho: 2 007 154 2010132
Kurzové straly, z toho: 0 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Osfatné vyznamné poloZky finanénych nékiadov, z toho: 2007154 - 2010132
uroky z dihopisov 2002 500 2 002 500
bankové poplatky 354 332
odmeny za emisiu dihopisov 0 0

ostatné finan&né naklady 4 300 7300
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Oscbné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spoloénosti je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Nizov poloZky 2020 2019
Osobné naklady, z toho: 2437 1976
Mzdy 0 0
QOstatné naklady na zavisia éinnost 1850 1500
Socidlne poistenie 402 326
Zdravotné poistenie 185 150

Dane

Doplfiujlce informacie o edlozenej dani:
Stav k Stavk
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Suma odloZenej dafiovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafiove] straty,
nevyuzitych danovych odpodtov a inych narokov, ako aj dogasnych
rozdielov predchadzajlcich udtovnych obdobi, ku ktorym sa v predchédzajdcich
udtovnych obdobiach adloZend daiiova pohfadavka neligtovala 3838 7 676
Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikel z dévodu netdtovania te]
Zasti odloZenej dafiovej pohladavky v beZznom G&tovnom obdobl, o ktorej
sa létovalo v predchadzajicich tétovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuZitych dafovych
odpodtov a inych ndrokov a odpotitatelnych dodasnych rozdielov, ku ktorym

nebola uétovand odloZend dafiova pohladavka 0 1714
Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky détované priamo
ha Uty vlastného imania bez G&tovania na Géty ndkladov a vynosov ¥ 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odloZenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodéarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlicej tabulke:

2020 2019

Nézov poloZky Ziklad dane Daii Darl v % Zaklad dane Dan Dah v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 19104 9917
teareticka dai 4012 21% 2083 21%
Dafiovo neuznané naklady 0 0 0
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0
Vplyv nevykazane] adloZzenej
dahovej pohladavky 0 0 0 42
Umorenie dafiove] straty -18 277 -3 838 -10 117 -2125
Zmena sadzby dane 0 0] 0 0
Iné 0 4 0 0
Spolu 178 1% 0 0,00%
Splatna dar z prijmov 178 1% 0
QdloZena darf z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 178 1% 0
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Vi

VI

VIIL.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenskéhao dafiového prava {napr. legislativa ohladom transferového
ocefiovania} doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dafiové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budd k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretécie prislusnych organov. Vedenie Spologhosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do dfia zostavenia G&tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uétovne] zavierke za rok 2020

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYM! STRANAMI
Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami
Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2020 2019

Subjekt, ktory v iétovne] jednotke vykonava
rozhodujuci vplyv

Navyéenie OKF HB REAVIS GROUP B.V. 0 30 000
Ostatné spriaznené strany

Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 8 620 7 009

Poskytnuté pézicky - trok HB REAVIS HOLDING S.A 2053110 2047500

Nakup sluzieb Law & Trust - advokatska kancelaria, spal. s r.o. 1200 1200

Stav k Stav k
Spriaznend osoba 31.12.2020 31.12.2019
Subjekt, ktory v u&tovne]j jednotke vykonava
rozhodujici vplyv
Ostatné spriaznené strany

Poskytnuta pdZicka - istina HB REAVIS HOLDING S.A 45 000 000 45 000 000
Rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 420 420
Poskytnutd pdZicka - Urok HB REAVIS HOLDING S.A 628 274 628 274

Prijmy a vyhody €lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Konatelia Dozornd rada Ostatné Spolu
Nézov polozky 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Priznané odmeny za tétovné
ohdobhie z dévodu vykonu funkeie,
z toho: 0 0 13850 1500 0 0 1850 1500
Priznané odmeny stéasnych &lenov 0 0 1850 1500 0 0 1850 1500
Spolu 0 0 1850 1500 0 0 1850 1500

OSTATNE INFORMACIE

Spolocnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom
zZaujme.
Na spoloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Gétovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho uftovného obdobia je

uvedeny v nasledujicich tabufkéch:

Stav k Stav k

PoloZka vlastného imania 1.1.2020 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2020
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladédvky za uplsané vlastné imanie 0 0 0 0] 0
Emisné &Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 125 000 0 0 0 125 000
Kapitatové fondy z prispevkov 0 0 0 0 o
Zakonny rezervny fond a nedelite'ny fond 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlasiné akcie a vlastné podiely 0 0 0] 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
QOstatné fondy 0 0 0 0 0
Qcefovacie rozdiely z kapitalovych acastin 0 0 0 0 0
Qcefiovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,
splynutl a rozdelenl 0 o 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhraden4 strata minulych rokov -78 234 0 0 9917 -68 317
Vysledok hospodarenia bezného udtovného
obdobia 9917 18 926 0 -9 917 18 926
Vlastné imanie spolu 62 183 18 926 0 0 81109

Stav k Stav k

PoloZka vlasthého imania 1.1.2019  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5 000
Zmena zakladného imania 0 0 0] 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 o 0 0]
Emisné aZio 0] 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 95 000 30 000 0 o 125 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 0 500 0 0 500
Rezerviny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 V] 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Qcefiovacie rozdiely z kapitalovych ddastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlG&enl,
splynuti a rozdeleni 0 0 0] 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4] 0 0 0 0]
Neuhradend strata minulych rokov 93 083 0 it 14 829 -78 234
Vysledok haspodarenia bezného uétovného
obdobia 15 329 9917 0 -15 329 9917
Vlastné imanie spalu 22 266 40 417 0 -500 62 183

Zakladné imanie Spolognosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.
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Rozdelenie zisku za predchadzajici rok 2019
Ugtovny zisk za rok 2019 vo vyke 9 917,40 EUR bol pouzity nasledovne:

-suma vo vyske 9 917,40 EUR sa pouZila na Uhradu straty spolognosti vedengj na (&te 429 — Neuhradena
strata minulych rokov,

Rozdelenie zisku za beZny rok 2020

Ku diu zostavenia Uétovnej zavierky $tatutdrny orgdn zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2020.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na Ucely uvadzania Gdajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a} pehaznymi prostriedkami pefiazné hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefaZné
prostriedky na beZnych uétoch v bankach alebo pobodékach zahraniénych bank, kontokorentny
Uget a Cast' zostatku Uctu peniaze na ceste, ktory sa via%e k prevodu medzi beZnym uétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi (étami,

b) ekvivalentmi pefiaZnej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizich troch mesiacoch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje UEtovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych Gétoch, ktoré s uloZené najviac na trojmesaénu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uétavnou
jednotku, ktoré s splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka,

Spolocnost zostavila prehlad pefaznych tokov pomocou nepriame] metédy:

Nazov poloZky 2020 2019

Vysledok hospodarenia pred zdanenim 19104 9917
Upravy o nepeiiané operdcie:

Odpisy dlhodobého majetku 0 0
Qdpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravngj polozky k dlhodobému majetku 0] 0
Zmena stavu opravnej poloZky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zadscham 0] 0
Zmena stavu rezerv -1034 200
Urckové naklady (netto) 2002 500 2002 500
Urckové vinosy (netto) -2 053110 -2 047 500
Bankové poplatky 4654 7632
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0]
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -27 886 -27 251

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladévok z abchodnéha styku a casového rozli$enia 0 0
Ubytok (prirastok) zdsob 0 0
{Ubytok) prirastok zavizkov a Gasového rozlisenia «120 -33
Iné 0 0

Prevadzkové pefiazné toky -28 006 -27 284
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Nazov polozky 2020 2019

PefiaZné toky z prevadzkovej Einnosti
Prevadzkové pefiazné toky -28 006 -27 284
Zaplatené daroky -2 002 500 -2 002 600
Prijaté Oroky 2053 110 2 047 500
Zaplatena dafi z prljmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 o]
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
QOstatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej &innosti 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkove] éinnosti 22 604 17 716

Pefainé toky z investiénej Einnosti

Nakup dihodobého majetku 0] 0
Prijmy z predaja dihodobého majetku o 0
Obstaranie finanénych investicil 0 1]
Poskytnuté dihodobé péZicky o 0
Prijaté dividendy 8] o
Cisté pefiazné toky z investitnej ginnosti 0 0
PefiaZzné toky z finan&nej &innosti

Prijmy zo zvy3enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 30000
Prijmy / splatky Gverov a pdZidiek od bank 0 0
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spoloénosti v Skupine 0 0
Zaplatené bankové poplatky a finan&né néklady -4 654 -7 632
&isté penazné toky z finanénej Zinnost -4 654 22 368
Kurzové rozdiely k pefiaZnym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky {Ubytky) pefiaZnych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov 17 950 40 084
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 43 690 3 606

PeriaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 61 640 43 690
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L Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO ;

Détum vzniku :

Spdsob vzniku :

Datum zéapisu v OR:

Zakladné imanie :

Statutérny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Dozorna rada :

HB REAVIS Finance SK IV s.1. 0.

Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

50 815 873

20.03.2017

Spoloénost’ bola zaloZena zakladatel'skou listinou zo dita 20.03.2017
v zmysle prisluinych ustanoveni Z.&. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich
predpisov — Obchodného zdkonnika v platnom zneni.

04.04.2017 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 118699/B

5000 EUR

konatelia

Marian Herman
Megr. Peter AndraSina
Megr. Peter Malovec

Za spolo&nost’ konajii vZdy dvaja konatelia spoloéne.

Peter ViZan
Ing. Eva Petrydesova
Katarina Baluchova




Predmet ¢innosti:

vvvvv

* Poskytovanie uverov alebo pdziGiek z periaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

Prehlad spoloénikov k 31. 12. 2020:

Vyska podielu na | Vyska podielu na Hlasovacie
Z1/absolitna Zlv % priva
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100 100

Meno akcionara

Spoloénost’ HB REAVIS Finance SK IV 8. 1. 0. (d’alej ako ,,Spolocnost’“ alebo ,,Emitcnt“) bola
spolo&nostiam zo skupiny HB REAVIS. Ugtovn4 jednotka je sidastou konsolidovaného celku,
kde konsolidujicou tictovnou jednotkou je spolo&nost HB REAVIS Holding S.A., 21 Rue
Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg.

Spolo€nost’ HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0. emitovala 14. septembra 2017 dlhopisy pod
nazvom HB REAVIS 2027 s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100 000 eur, v celkovom
objeme 45 000 000 eur pri emisnom kurze 100 %. Dlhopisy st drodené pevnou urokovou
sadzbou vo vyske 4,45 % p.a. Urokové vynosy si vyplacané roéne, vzdy k vyroiu emisie.
Koneé&na splatnost’ dlhopisov je 14. septembra 2027.

Dihopisy boli kryté nehnutelnym majetkom vo vlastnictve spolognosti POLCOM
INVESTMENT XVIII SP.Z0.0., so sidlom ul. Postepu 14, 02-676 Var8ava, Pol’ska republika,
REGON ¢&islo 146967453, NIP &islo 5213659547 a to konkrétne pozemkom &.20 o vymere
19 975 m?, druh pozemku: ostatné zastavané plochy (Bi — Inne terany zabudowane), ktory sa
nachidza na ulici Burakowska ¢.14, 01-066 VarSava, Polska republika a ktory je evidovany
pod &islom WA4M/00227311/5 v registri pozemkov azdloZnych priv (Ksiega wieczysta)
vedenom Obvodnym sidom pre Var§avu — dast’ Mokotdw, 10. oddelenim registra pozemkov
a zaloZnych prav. Nehnutelnosti sluZziace ako zabezpe&enie dlhopisov

Koncom roka 2019 bola vysSie spomenuta nehnutelnost’ sliZiaca ako zabezpedenie na ulici
Burakowska nahradend nasledujicimi nehnutel'nost'ami, na ktoré bolo diia 8. novembra 2019
zriadené zédloZné pravo a ktoré si vo vlastnictve spolognosti:

INLOGIS VII s.r.o. so sidlom Mlynské nivy 16 Bratislava - mestska dast’ STARE Mesto 821
09, ICO 35 939 672, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I,
oddiel Sro, vlozka &. 36370/B a to konkrétne

¢ Pozemok, parcely registra ,,C*, parcelné &isla
5221/28 o vymere 2 087 m2, ostatné plocha,
5353/33 o vymere 12 216 m2, zastavana plocha a nadvorie,
5353/50 o vymere 954 m2, zastavana plocha a nidvorie,
5353/87 o vymere 7 719 m2, zastavand plocha a nddvorie,
5353/88 o vymere 4 154 m2, zastavand plocha a nadvorie,
5354/20 o vymere 35 970 m2, ostatné plocha a
5355 o vymere 8 165 m2, zdhrada
Situované medzi ulicami Kloko&ova a KoSickd — mestska ¢ast’ Bratislava - Petrzalka



INLOGIS V s.r.0. so sidlom Mlynské nivy 16 Bratislava - mestské Cast’ STARE Mesto 821
09, ICO 47 234 717, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym siidom Bratislava
L, oddiel Sro, vioZzka &. 73942/B a to konkrétne

s Pozemok, parcela registra ,,C“, parcelné &islo 5354/21 o vymere 8 519 m2, ostatnd plocha
Situovany medzi ulicami Kloko&ova a Kogicka — mestské &ast’ Bratislava - Petrzalka

INLOGIS 1V s.r.o. so sidlom Mlynské nivy 16 Bratislava - mestsk4 dast’ STARE Mesto 821
09, ICO 47 234 652, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I,
oddiel Sro, vlozka &.73904/B a to konkrétne

e Pozemok, parcela registra ,,C*, parcelné &islo 5353/67 o vymere 6 079 m2, zastavana
plocha anadvoric - Situovany medzi ulicami Klokoova a KoSickd — mestskd Cast
Bratislava - Petrzalka

Smart City Bridge s.r.o. so sidlom Mlynské nivy 16 Bratislava - mestsk4 &ast STARE Mesto
821 09, ICO 50 734 091, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom
Bratislava 1, oddiel Sro, vlozka &. 117396/B a to konkrétne

o Pozemok, parcely registra ,,C“, parcelné &isla
9186/29 o vymere 66 m2, zastavand plocha a nadvorie,
9186/42 o vymere 87 m2, zastavana plocha a nadvorie,
9193/480 o vymere 596 m2, zastavand plocha a nadvorie,
9193/481 o vymere 611 m2, zastavana plocha a nadvorie,
9193/482 o vymere 27 m2, zastavané plocha a nidvorie,
9206/1 o vymere 2 628 m2, zastavand plocha a nadvorie,
9206/2 o vymere 153 m2, zastavand plocha a nadvorie,
9206/3 o vymere 459 m2, zastavana plocha a nadvorie,
9206/4 o vymere 1 344 m2, zastavana plocha a nadvorie,
9206/8 o vymere 212 m2, zastavana plocha a nadvorie a
9206/17 o vymere 65 m2, zastavana plocha a nadvorie,
Situovany na ulici Pristavna — mestska &ast’ Bratislava - RuZinov

NehnutePnosti sloZiace ako zabezpedenie dlhopisov mdZe Emitent v priebehu trvania dlhopisov
menit’ za podmienck dohodnutych v Prospekte cenného papiera.



II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

Makroekonomicky vyvoj v roku 2020

Slovensko patri medzi najotvorenejdic exportne orientované ekonomiky s blizkymi vizbami na
nemecku ekonomiku. Aj ked’ sluzby tvoria takmer 66% HDP, sii odkdzané na automobilovy
priemysel a elektrotechnicky priemysel, ktory dominuje v jej exportnom kosi.

Vypuknutie pandémie COVID-19 v roku 2020 a nésledné spomalenie obidvoch vyrob

a najmé spotreby, spdsobila pokles HDP v Q1 2020 -3,4% a v Q2 2020 -12,1%. V désledku
ndrodné uzamknutic a &iastoéného oZivenie &iastoéne na -2,4% v 3. §tvrtroku 2020.
Odhadovany HDP pokles za cely rok 2020 predstavuje -6,3%. Dévodom vel’kej volatility HDP
vykonnosti je otvorenost’ miestnej ekonomiky, ktora je silne zavisla od vonkajSicho dopytu a
ekonomickej vykonnosti jeho hlavnych ekonomickych partnerov, hlavne Nemecka. O&akéva
sa, ¢ hospodarstvo v roku 2021 vzrastie o 7,4% v dosledku o&akdavaného oZivenia z
negativnych acinkov sti¢asnej pandémie na ekonomiku. Skutoény vykon a jeho vyhl'ad sa budi
d’alej rozvijat’ a skutony vykon bude zavisiet' od vyskytu d’alich vyluk a vyvoja dopytu od
exportnych partnerov. Ofakéva sa, Ze nezamestnanost’ porastie aZ na 8% z rekordne nizkych
urovni 4,9% v roku 2019.

Zhodnotenie doterajSieho vyvoja spolocnosti a predpokladany vyvoj v roku 2021

Vykaz ziskoy a strit (EUR) PLAN
sumarizicia 2019 2020 2021
Celliové vinosy 2 047 500 2053110 2053110
Celkové niklady 2037 583 2 034 006 2 033 545
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 9917 19104 19 565

Vyvoj nakladov a vynosov 2019 - 2021

2055000
2050000
2045000
2040000
2035000 - — e
2030000
2025000
2020000

2019 2020 2021

— YOS e g klady




Spoloénost HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0. dosahovala za obdobie od svojho vzniku az do
emisic dlhopisov v septembri 2017 nulové vynosy. Po emisii dlhopisov HB REAVIS 2027
spoloénost’ zaznamenala urokové vynosy anaklady svyhladom na buduce vyrovnané
hospodarenie. Projektované st az do obdobia koneénej splatnosti dlhopisov rovnomerné

hospodiarske vysledky, zisky.

Prezentdcia vvbranveh finanénych ukazovatelov za spolodnost HB REAVIS Finance SK IV s.
r o, k31122020 a porovnanie s bezprosiredne predchddzajiicim iétovnym obdobim

Siivaha (EUR) %o absolitna
: © 2019 2020

Vybrané polozky zmena Zmena
Spolu majetok 45 671 964 45 689 914 0,04% 17 950
NeobeZny majetok 45 000 000 45 000 000 0,00% 1]
Dlhodoby finanény
majetok 45 (000 000 45 000 000 0,00% 0
Paziky prepojenym
uétovnym 45 000 000 45 000 000 0
jednotkédm 0,00%
Obeiny majetok 671 %64 689 914 2.67% 17 950
Kritkodobé
pohFaddvky 628 274 628 274 0.00% 0
Finanéné udty 43 690 61 640 41,08% 17 950
Casové rozli¥enie 0 0 0,00% 0
Spolu vlastné
imanie a zdviizky 45 671 964 45 689 914 0,04% 17950
Vlastné imanie 62 183 81109 30,44% 18 926
ZAkladné imanie 5000 5000 0,00% 0
Z4konné rezervné

500 0
fondy 500 0,00%
Ostatné kapitalové
fondy 125 000 125 000 0,00% 0
Vysledok
hospodirenia -78 234 -68 317 9917
minuljch rokov N/A
neuhradena strata
minulyich rokov -78 234 -68 317 N/A 9917
Vysledok
hospodirenia za
1iétovné obdobie 2917 18926 9009
po zdaneni 90,84%
Zavizky 45011 774 45 012 432 0,00% 658
Dlhodobé zaviizky 45 000 000 45 000 000 0,00% 0
Kritkodobé
zdvizky ¢ 1692 100,00% 1692
Kritkodobé
rezeryy 11774 10 740 -8,78% -1 034
Casové rozlienie 598 007 596 373 -0,27% -1 634




Na zaklade vybranych Odajov aktiv a pasfv za i¢tovné obdobie 2020 mdZeme vidiet’, 7e sa
spolo¢nost’ dostala do zisku. Bolo to spdsobené hlavne tym, Ze vyrazne klesli nédklady na
hospodarsku Cinnost’ a taktiez ostatné naklady na finanénd &innost’ v porovnani s minulym
rokom. Spolo¢nost’ m4 konzistentni vy$ku zavizkov, pri¢om oproti minulému obdobiu stipli
kratkodobé zaviizky. Spoloénost’ dosiahla v tomto roku aj kladné vlastné imanie. ManaZment
spolognosti bude naklady a vynosy riadit’ v rdmci skupiny HB REAVIS tak, aby spoloénost’
spitiala podmienky predpokladu nepretr¥itého trvania jej &innosti.

Vykaz ziskov (EUR) % absolitna
vybrané poloZky 2019 2020 Zmena zmena
(vjisti obrat 2 047 500 2053110 -0,27% -5610
Vynosy z hospodirskej 0 0 0
Zinnosti spolu 0,00%

N:iklady na hospodarsku

finnost’ spolu 27 451 26 852 2,18% 599
Spotreba materiélu, energie a

ostatnych neskladovatelnych 14 0 14
dodavok 100,00%

Sluzby 25095 24 415 2,71% 680
Osobné néklady 1976 2437 -23,33% -461
Odmeny &lenom organov

spolognosti a druZstva 1500 1850 -23,33% -350
Naklady na socidlne

poistenie 476 387 -23,32% -111
Dane a poplatky 366 0 100,00% 366
Ostatné naklady na HC 0 0 0,00% 0
VH z hospodArskej Sinnasti 27 451 226 852 2,18% 599
Pridani hodnota <25 109 24 415 2,76% -694
Vynosy z finanénej &innosti

spolu 2 047 500 2053110 0,27% -5610
Vynosové uroky 2 047 500 2053110 -0,27% -5 610
Vynosové Groky od

prepojenych G&tovnych 2 047 500 2047 500 0
jednotiek 0,00%

Ostatné vynosové aroky 0 0 0,00% 0
Niklady na finanéni

innost® 2010132 2007154 0,15% 2978
Nikladové aroky 2 002 500 2 002 500 0,00% 0
Ostatné nakladoveé troky 2 002 500 2 002 500 0,00% 0
Kurzové straty 0 0 0,00% 0
Ostatné naklady na finan&ni

Sinnost 7 632 4654 39.02% 2978
'VH z finantnéj &innosti 37368 45 956 -22,98%| 8588
VH za tiétovné obdobie - .- o
pred zdanenjm - 9917 19104 -82,56% -8187
Daii z prijmov 0 178 100,00% -178
Daii z prijmov splatnd 178 100,00% -178
VI za &étovné obdobie po |’ PN : :
zdaneni ’ 9917 18 926 o -90,84% - =9009




Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK IV s. r. o. dosiahla vroku 2020 zisk vo vyske
18 926 EUR. Spoloénost’ je zamerana na finan&né sluzby, z hospodarskej &innosti nedosahuje

Ziadne vynosy.

Pohl’adavky a zaviizky
k 31.12.2020 v celych PohPadavky Zavizky
eurach
Celkom z toho: 628 274 45 012 432
Kratkodobé 628 274 12 432
Dlhodobé 0 45 000 000
V lehote splatnosti 628 274 45012 432
Po lehote splatnosti 0 0
Opravné poloZky k pohladdvkam
Druh pohladavky Stav k 01.01.20 Prirastky Ubytky Stav k 31.12.20
Pohladavky 0 0 0 0
z obchodného styku
Poskytnuté pdzicky prepojenym uctovnym jednotkim
Dlhodobé pdZi¢ky, z Urok p. a. v % Déatum 31.12.2019 31.12.2020
toho: splatnosti
HB Reavis Holding 4,55 10.9.2027 | 45 000 000 45 000 000
S.A.
SPOLU 45000 000 45 000 000

Daiiové zavizky a pohl’adavky

k 31.12.2020 v celych eurach V lehote splatnosti Po lehote splatnosti

Celkom — dafiovy zavizok 0 0
Dariovd licencia 0 0
Preddavok na daii zo mzdy 372 0

Finan¢né vypomoci a bankové fivery

k 31.12.2020 v celych eurdch V lehote splatnosti Po Iehote splatnosti

Celkom 0 0

Bankové tvery dlhodobé 0 0
0 0

BeZné bankové tvery




Tvorba a zi#ctovanie ostatnych rezerv

Druh Stav Tvorba Pouzitie | Zru$enie | Stav Predpokladany
rezervy k 01.01.20 k 31.12.20 | rok pouZitia
Ostatné 11774 10 740 11774 10 740 2021
rezervy

Ocakavany vyvoj v roku 2021

Vyhl'ad vyvoja hospoddrskej aktivity v eurozone na rok 2021 sa prudko zhoril a je spojeny
s velmi vysokou neistotou. Pandémia COVID-19, ktor4 sa zatala v Cine a neddvno sa rozirila
do Eurépy a celého sveta, predstavuje vyrazne negativny 3ok, md mat minimalne
v kritkodobom horizonte znadne nepriaznivy vplyv na hospodérsku aktivitu v eurozdne
a dotkne sa ponuky aj dopytu. Z oslabenia hospodarskej aktivity vyplyva pomalsi rast vyvozu
z eurozony a narudenie globalnych dodédvatel'skych refazcov. Ofakdva sa, Ze aktudlne prudké
korekcie na svetovych akciovych trhoch poveda k zniZeniu dévery spotrebitel'ov a podnikov.
Prisne opatrenia na obmedzenie Sirenia ndkazy okrem toho nepriaznivo ovplyvnia ponukovi
strinku ekonomiky abudi mat' vyrazne negativny vplyv na dopyt. Obchodnad &innost
spolognostt HB Reavis Finance SK IV je zavisia od skupiny HB Reavis plnit’ si svoje zavizky.
Nemozno tplne vylugit, Ze podstatny negativny dopad hospodarskej krizy a neistota ohladne
d’alfiecho vyvoja situdcie v stvislosti s pandémiou md¥e negativne ovplyvnit aj plnenie si
zavizkov skupiny HB Reavis.

III. Néklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolotnost HB REAVIS Finance IV s. r. 0. vroku 2020 nevynalo¥ila Ziadne naklady
v stivislosti s vyskumom a vyvojom.

IV. Hospodarsky vysledok za rok 2020 a ndvrh na jeho vysporiadanie
v roku 2021:

Konatelia spolo€nosti navrhli spoloénikovi vysporiadat’ hospodarsky vysledok (zisk) vykézany
k 31.12.2020 vo vyske 18 925,59 Eur nasledovne:

- Predétovanie na nevhradend stratu minulych rokov 18 925,59 Eur
Konatelia zdrovefi upovedomili spolo&nika o krize spolodnosti podl'a § 67a a nasl. zdkona ¢&.

513/1991 Zb. (Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov). V tejto stvislosti neboli
prijaté Ziadne osobitné opatrenia.



V. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uétovného
obdobia

Uétovnd zavierka spolo&nosti k 31.12.2020 bola zostavend za predpokladu, Ze spolonost’ bude
nad'alej schopna pokradovat’ vo svojej Einnosti.

Napriek pandémii Koronavirusu, ktord sa objavila na konci roku 2019 z Ciny a v prvych
mesiacoch roku 2020 sa rozsirila do celého sveta, negativne neovplyvnila naSe podnikatel'ské
aktivity pocas roku 2020.

Spolognost’ si splnila vietky svoje zavizky vyplyvajice zfverovych zmliv adodrzala
splatkové kalendére, &im doglo k splateniu averov podl'a platnych Giverovych zmliv. Vedenie
spolo&nosti zhodnotilo vplyv a dopad situdcie vo svete na naSe podnikatelské aktivity. Situdcia
potas roku 2020 nemala vplyv na nade doddvatel'ské vzt'ahy, ani na vypadky objednévok, nade
sluzby sme poskytovali podla dohodnutych platnych zmlav.

V priebehu roka 2020 spolodnost nebola nitend Ziadat' o pomoc v ramei jednotlivych opatreni
gislo 1 aZ 5. Zv4¥ili sme vietky potencidlne dopady COVID19 na nase podnikatel'ské aktivity
a dospeli sme k zéveru, Ze nemajii vyznamny vplyv na nasu schopnost’ pokradovat’ nepretrzite
v &innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujicich 12 mesiacov.

Okrem uvedenej udalosti po 31. decembri 2020 do diia zostavenia uStovnej zavierky nenastali
také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v uStovnej zévierke za rok
2020

VI. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolognost HB REAVIS Finance TV s. r. 0. vzhFadom k predmetu svojho podnikania a po&tu
zamestnancov nemé vyznamny vplyv na Zivotné prostredie  ani na zamestnanost.
Uvedomujeme si viak, Ze aj ka¥dodennd spotreba materidlov, energie a dopravy ovplyviiuje
Zivotné prostredie, a preto sa v ramei podnikového systému snaZime minimalizoval® tieto
dopady, napr. triedenim odpadu. SnaZime sa dodrZiavat’ a zlepSovat’ environmentélne spravanie
a aj povedomie vietkych dotknutych subjektov, désledne dodrziavat a aktivne uplatiiovat
platnii environmentilnu legislativu a zlepSovat' procesy firmy s cielom zniZovat vplyv na
Zivotné prostredie.

VII. Existencia organiza¢nej zlozky spolocnosti v zahranici

Spoloénost’ tymto potvrdzuje, Ze nema v zahranidi ztiadent Ziadnu organizaéni zlozku.

VIII. Nadobiidanie vlastnych akeii, dofasnych listov, obchodnych
podielov a akeii, dofasnych listov a obchodnych podielov materskej
i¢tovnej jednotky podla § 22 zdkona ¢&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve
v zneni neskorSich predpisov

V (&tovnom obdobi kongiacom ku diiu 31. decembra 2020 spolo&nost’ alebo osoby konajtice
vo vlastnom mene, ale na G&et spolo&nosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, dodasné listy,
obchodné podiely a akcie, dodasné listy a obchodné podiely materskej Gétovnej jednotky
podla § 22 zakona &. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov.
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IX. Odkaz na kédex o riadeni spolocnosti, ktory sa na spolo¢nost’
vzfahuje, alebo ktory sa rozhodla spolo¢nost’ dodrziavat’ pri
riadeni a idaj o tom, kde je kédex o riadeni spolofnosti verejne
dostupny

Spolo€nost’ neprijala a neuplatiiuje Kodex o riadeni spoloénosti. Riadi sa Prospektom v zmysle
zékona o cennych papieroch, ktory obsahuje vietky Gdaje o Emitentovi cennych papierov,
rugitel'ovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vietky informécie v fiom uvedené, st pristupné v sidle
SpoloCnosti ako aj na webe Emitenta. Emitent sa v sGéasnosti spravuje a dodrziava vietky
poZiadavky na sprivu a riadenie spolognosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Slovenskej
Republiky, najmé Obchodny zékonnik. Emitent sa pri svojej sprave a riadeni neriadi pravidlami
stanovenymi v akomkol'vek kodexe spravy a riadenia spolo¢nosti. Kddex spravy a riadenia
spolo¢nosti na Slovensku (kédex), ktory vydala Stredoeurépska asocidcia spravy a riadenia
spolonosti, je v skuto€nosti iba odporii€anim a nepredstavuje vieobecne zéviizné pravidld,
ktorych dodrziavanie by bolo v Slovenskej republike povinné. Pravidld stanovené v kddexe sa
do urditej miery prekryvaji s poZiadavkami kladenymi na spravu a riadeniec Emitenta
ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto moZno kondtatovat’, Ze
Emitent niektoré pravidla stanovené v kodexe ku diiu vyhotovenia Vyro&nej spravy dodrZiava,
avak vzhl'adom na to, Ze Emitent pravidl4 stanovené v kddexe zatial’ vyslovne do svojej spravy
a riadenia neimplementoval, ani podfa kédexu pri svojej sprave a riadeni nepostupuje, déva
Emitent pre uicely tejto Vyrodnej spravy vys$ie uvedené vyhlasenie a to z toho dévodov, Ze ho
pravne predpisy k dodrziavaniu tychto pravidiel nezavizuji.

X.  VSetky vyznamné informécie o metédach riadenia a idaj o tom,
kde si informacie o0 metédach riadenia zverejnené

Vietky vyznamné informécie o metodach riadenia si obsiahnuté v stanovach spoloénosti, ktoré
st k dispozicii v sidle spolognosti a v zbierke listin. Riadiacim orgidnom st konatelia
spolocnosti, pricom konajd vidy dvaja konatelia spolone. Spolodnost’ sa riadi a dodr?uje
vietky poZiadavky na sprdvu a riadenie spolo€nosti, ktoré stanovuju vieobecné zdviizné
predpisy SR. Okrem toho Emitent na riadenie vyuZiva interné smernice a nariadenia skupiny
HB Reavis, ktoré sa vztahuji na vietky moZné &innosti Emitenta. Medzi najviac vyuZivané
smernice a postupy vyuziva organizaény poriadok, podpisovy poriadok, systém likvidacie a
schvalovania do$lych faktdr, postupy pri uétovani finanénych Gverov, emitovanych dlhopisov
a pod. V3etky interné predpisy a nariadenia su k dispozicif na intranete skupiny HB Reavis.
Statutirny organ Emitenta vykonéva riadiacu &innost prostrednictvom priebezného dohladu
finanéného manaZmentu nad &innostou a hospodérenim Emitenta, d’alej sa vykonava proces
pravidelného riadenia a kontroly pri polro€nych zavierkach a posudzuje sa stratégia na d’alie
obdobie. Dalic riadiace aj kontrolné funkcie majii za dlohu sledovat’ zostavovanic a integritu
finanénych informécii, ktoré spoloénost’ poskytuje, a relevanciu Gétovnych postupov
spolognosti, ako aj skupiny spolo¢nosti, v rdmei ktorej spoloénost’ pdsobi , preskdmat’ aspofi
raz rone systémy viitornej kontroly a riadenia rizik a zabezpeéit, aby boli hlavné rizik4 dobre
identifikované a zverejnené, monitorovat’ nezavislost' a objektivitu externého auditora, a
kontrolovat’ dodrziavanie odporidani tykajicich sa roticie auditorov a ich odmefiovania,
dohliadat’ na povahu a rozsah sluZzieb nestvisiacich s auditom poskytovanych spoloénosti
externym auditorom, za G¢elom prevencie vzniku konfliktu zaujmov.
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XI. Informaicie o odchylkach od kédexu o riadeni spolofnosti a dovody
tychto odchylok, alebo informicia o neuplatiiovani Ziadneho
kédexu riadenia spolodnosti a dévody, pre ktoré sa tak spoloCnost’
rozhodla

Spolo&nost’ sa v G&tovnom obdobi pri svojej sprdve a riadeni neriadila pravidlami stanovenymi
v akomkol'vek kédexe spravy a riadenia spolodnosti, pretoZe takdto povinnost mu nevyplyva
7o Ziadnych pradvnych predpisov.

XIL. Opis hlavnych systémov vniitornej kontroly a riadenia rizik vo
vzt’ahu k Gétovnej zdvierke

Vnutorna kontrola vychédza z vnutornych smernic skupiny vzt'ahujucich sa k vedeniu
hétovnictva. Medzi interné predpisy vyuZivané spoloénostou patri predovietkym podpisovy
poriadok, obeh G&tovnych dokladov, G&tovy rozvrh, vndtorny predpis upravujici pravidla
tykajtice sa dlhodobého hmotného a nehmotného majetku, pravidla pre Gétovanie ndkladov a
vynosov, predpisy upravujlice problematiku inventarizacii, predpisy upravujice pravidla pre
tétovanie o opravnych poloZkach, tvorbe a z(i&tovaniu rezetv, pravidla pre zostavenie Gtovnej
zévierky a d’aldie interné predpisy. V rdmci Emitenta si vykondvané priebeZné kontroly véizieb
medzi jednotlivymi G&tami v oblasti finanného majetku, ¢asového rozliSenia a v oblasti
zadtovacich vztahov. Proces kontroly je priebeZne vyhodnocovany a v pripade zistenych
nedostatkov, s vykonané kroky k rychlej niprave a k zamedzenju ich opakovania. Uktovné
vykazy st polroéne preddvané manaZmentu Emitenta. Systém vnltornej kontroly u Emitenta
spodiva jednak na internej predpisovej zdkladni obsahujicej kontrolné mechanizmy a na
aktivnej &innosti dozorného orgdnu a taktieZ na externom audite. Vysledky tychto kontrol a
auditov sl predkladané konateFom a dozornej rade Emitenta k daldiemu procesu, ktory
obsahuje analyzu, vyvodenie ddsledkov a néaslednych krokov. Jednotlivé rizikd Emitent riadi
nasledovne: Uverové riziko vyplyva z moZnej neschopnosti dlznikov plnit’ svoje zdvizky v Sase
ich splatnosti. Uverové rizika sii riefené vrcholovym vedenim skupiny HB Reavis (d"alej aj ako
»Skupina“) prostrednictvom efektivnej prevadzky oddeleni predaja, inkasa, pravneho oddelenia
a pribuznych oddeleni, aby sa zabranilo nadmernému nédrastu nedobytnych pohPadavok.
Hlavnym cielom riadenia rizika likvidity je zniZit’ riziko tak, Ze Skupina bude mat’ dostupné
zdroje na plnenie svojich finanénych zavizkov a poZiadaviek na vysku pracovného kapitalu a
na kapitilové vydavky, ku ktorym sa zaviazala. Skupina vedie riadenie likvidity s cielom
zabezpedit, aby boli po celi dobu k dispozicii finanéné prostriedky na plnenie vietkych
zdviizkov z pefiaZnych tokov v ase, ked’ sa stant splatnymi. Koncentricia rizika je obmedzena
vd’aka diverzifikovanej splatnosti zavizkov Skupiny a diverzifikovaného portfélia finanénych
zdrojov Skupiny, Skupina riadi riziko likvidity tym, Ze neustile sleduje predpokladané a
aktudlne petiaZné toky, financuje svoje portfélio investiéného majetku formou dlhodobcho
financovania a pripadne refinancovania a pouZiva prijem z prendjmu na Ghradu kratkodobych
zaviizkov. Trhové riziko je riziko, Ze zmeny trhovych cien, ako napriklad menovych kurzov,
tirokovych sadzieb a cien (realitné cenové riziko), budi mat vplyv na prijem Skupiny alebo
hodnotu finan&nych néstrojov v drzbe, alebo by mohli spdsobit’ fluktuaciu budicich pefiaznych
tokov shvisiacich s finanénymi néstrojmi. Cicl'om riadenia trhovych rizik je riadit’ a
kontrolovat vystavenic Skupiny trhovym rizikdm v rdmeci prijatenych parametrov pri
optimalizacii ndvratnosti. Trhové rizika Skupiny vyplyvaja predovsetkym z otvorenych pozicii
(a) v cudzich menéch a (b) v aktivach a Uroénych zavizkoch do tej miery, v akej s vystavené
vieobecnym a §pecifickym pohybom na trhu. Skupina pouZiva finanéné derivaty obmedzenym
spdsobom tak, aby zniZila svoje vystavenie tthovym rizikdm. Vystavenie trhovym rizikam sa
meria pomocou analyzy citlivosti.
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XIII. Informacie o ¢innosti valného zhromaZdenia, jeho priavomociach,
opis prav akciondrov a postupu ich vykonavania

Spolo¢nost’ mé jediného spolocnika, ktory vykonava pdsobnost’ valného zhromaZdenia. Do
pbsobnosti valného zhromaZdenia patri:

a) schvalenie konani urobenych osobami konajicimi v mene spolo¢nosti pred jej vznikom,

b) schvalovanie riadnej individualnej uétovnej zavierky a mimoriadnej individualnej aétovnej
zavierky a rozhodnutie o rozdelen{ zisku alebo thrade strat,

¢) rozhodovanie o zmene tejto zakladatel'ske;j listiny,

d) schvalovanie stanov spolo¢nosti a ich zmien,

¢) rozhodovanie o zvySeni alebo zniZeni zékladného imania spolo&nosti a rozhodovanie o
nepefiaznom vklade,

f) vymenovanie, odvolanie a odmeriovanie konatelov,

g) vymenovanie a odvolanie prokuristu,

h) vylicenie spolo¢nika podFa pravnych predpisov a rozhodovanie o podani navrhu na
vylhigenie spolo¢nika sidom,

i) rozhodovanie o udeleni sthlasu na prevod obchodného podielu alebo jeho ¢asti na spoloénika
alebo na tretiu osobu, o udelen{ sthlasu na rozdelenie obchodného podielu a o spdsobe
naloZenia s vol'nym obchodnym podielom,

J) rozhodovanie o zrudeni spolo&nosti alebo o zmene pravnej formy speloénosti,

k) rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo o zmluvy o predaji &asti podniku,
1) rozhodovanie o schvaleni majetkovych dispozicii, ktoré sit vyhradené na schvalenie valnému
zhromazdeniu,

m) rozhodovanie vietkych veci, ktoré si valné zhromaZdenie vyhradi a ktoré inak patria do
posobnosti inych organov spoloénosti,

n) d'aldie otdzky, ktoré do pdsobnosti valného zhromaZdenia zveruj( pravne predpisy, tito
zakladatel’ska listina alebo stanovy spoloénosti.

Vydanie dlhopisov bolo schvélene rozhodnutim konatePov Emitenta zo diia 3 Augusta 2017 a
rozhodnutim jediného spoloénika Emitenta zo diia 3. Augusta 2017.

X1V. Informaicie o zloZeni a ¢innosti organov spolo¢nosti a ich vyborov

Spoloénost’ nema zriadené predstavenstvo, jej Statutdrnym organom si traja konatelia: Maridn
Herman, Mgr. Peter Malovec a Mgr. Peter Andragina pri¢om za spolo&nost’ konaji vidy dvaja
konatelia spolo¢ne

XV. Struktira zdkladného imania vritane udajov o cennych papieroch,
ktoré neboli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
v Ziadnom c¢lenskom Stite, alebo Stite Eurépskeho hospodarskeho
priestoru s uvedenim druhov akcii, opisu prav a povinnosti s nimi
spojenych pre kazdy druh akcii aich percentuilny podiel na
celkovom zikladnom imani

Vyska zékladného imania spolo&nosti HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0. je 5 000 EUR a
100% podiel na fiom ma spolo¢nost HB REAVIS GROUP B.V.
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XVI. Obmedzenia prevoditel’nosti cennych papierov

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykondvani upravujil pravne predpisy Slovenskej
republiky, najmi Zdkon o dlhopisoch, Zékon o cennych papieroch, Obchodny zakonnik a
Zikon o konkurze. Majitel’ Dlhopisu m4 predovietkym pravo na splatenie menovitej hodnoty
a vyplatenie prisluiného trokového vynosu, v kazdom pripade v siilade s Prospekiom.
Priva spojené s Dlhopismi nebudi obmedzené, s vynimkou vSeobecnych obmedzeni
vyplyvajtcich z pravnych predpisov, ktoré sa tykaji prav veritefov vieobecne (predovietlcym
podl'a Zakona o konkurze) a s vynimkou prav, ktoré s podmienené suhlasom Schddze v stlade
s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch. Prava z Dlhopisov sa preml&uji uplynutim 10 rokov
odo diia ich splatnosti. Zavizky z Dlhopisov budi zakladat’ priame, vieobecné, nepodmieneng,
nepodriadené a zabezpe&ené zaviizky Emitenta (v rozsahu Rudenia podla Podmienok), kioré
maji navz4jom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzdjomnych preferencif
a prinajmenSom rovnocenné postavenic (pari passu) so vietkymi ostatnymi teraj$imi alebo
budficimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne
zabezpedenymi zdvizkami Emitenta, s vynimkou tych zdvizkov, ktoré méZu mat’ prednostné
postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich sa
vieobecne na prava veritelov. Dlhopisy budi volne prevoditelné bez obmedzenia, nie je s nimi
spojené Ziadne predkupné alebo vymenné pravo.

XVIL Kvalifikovana adfast’ na zdkladnom imani podl’a osobitného
predpisu

HB REAVIS GROUP B.V. - 100 %

XVIII. Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami Kkontroly
s uvedenim opisu tychto prav

Nie st zndmy majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly.

XIX. Obmedzenia hlasovacich prav

Nie st zndme obmedzenia hlasovacich prav majitelov cennych papierov.

XX. Dohody medzi majitePmi cennych papierov, ktoré si spoloénosti
znime a ktoré mozu viest’ k obmedzeniam prevoditel’nosti cennych
papierov a obmedzeniam hlasovacich prav

Nie su zname takéto dohody medzi majiteP'mi cennych papierov.
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XXI. Pravidla upravujice vymenovanie a odvolanie ¢lenov §tatutarneho
organu a zmeny stanov

Valné zhromaZdenie, ako najvy$§f organ spolonosti je oprdvneny rozhodovat’ o zmene
zakladatel'skej listiny spoloénosti, ako aj o vymenovani a odvolani konatelov spolo&nosti.
Valné zhromaZdenie je uznaSaniaschopné, ak st pritomni spoloénici, ktori majd aspofi polovicu
vietkych hlasov. Na rozhodovanie o zmene zakladatel'skej listiny spolo&nosti je potrebny
stihlas aspofl 2/3 viddSiny vietkych hlasov spoloénikov. Na rozhodovanie o vymenovani a
odvolani konatelov spoloénosti je potrebny suhlas jednoduchej vi¢siny hlasov pritomnych
spolo€nikov.

XXIL Pravomoci Statutdrneho orginu, najmi ich pravomoci rozhodnit
o vydani akeii, alebo spitnom odkiipeni akcii

Konatelia rozhodujii o vietkych otdzkach spoloénosti, ktoré nie s podPa zakladatel'skej [istiny
spoloCnosti, pravnych predpisov alebo rozhodnutia valného zhromazdenia vyhradené valnému
zhromaZzdeniu. Konatelia najmi:

a) konaji v mene spolo€nosti ako jej Statutarny organ, pri¢om konatelia nie st opravneni konat
v rozpore s pravnymi predpismi, touto zakladatel'skou listinou alebo rozhodnutiami valného
zhromazdenia,

b) vykondvaji uznesenia valného zhromaZdenia,

c) zabezpecuju beZné zaleZitosti spoloénosti,

d) vykondvajl prava a povinnosti zamestnavatela,

e) zvoldvaju valné zhromazdenie,

f) predkladaji valnému zhromaZdeniu na schvalenie riadnu individudlnu G&tovna zavierku a
mimoriadnu individudlnu i€tovnt zavierku, a to spolu s vyro&nou spravou, ak ju je podla
pravnych predpisov spoloénost’ povinnd vyhotovit, a ndvrh na rozdelenie zisku alebo Ghradu
strat,

g) predkladaji valnému zhromazdeniu na prerokovanie a rozhodnutie otdzky, ktoré podla
pravnych predpisov, tejto zakladatel'skej listiny, a stanov spolo&nosti, ak boli prijaté, patria do
pdsobnosti valného zhromaZdenia,

h) zabezpeduju riadne vedenie predpisanej evidencie a 0étovnictva,

i) veda zoznam spolo&nikov,

J) informuju spoloénikov o zaleZitostiach spoloénosti,

k) zabezpeduji vyhotovenie vyroénej spravy, ak je ju spoloénost povinni podla privnych
predpisov vyhotovit, riadnej individudlnej G&tovnej zavierky a mimoriadnej G&tovnej zavierky,
1) zabezpecujui inventarizaciu majetku a zavizkov spolo&nosti,

m) konajt za spoloénost’ v dobe od zaloZenia spoloénosti do jej vzniku.

XXHI. VSetky vyznamne dohody, ktorych je spolo¢nost’ zmluvnou
stranou a ktoré nadobudnd WG¢innost’, menia sa, alebo ktorych
platnost’ sa skondi v dosledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku
ktorej doslo v suavislosti s ponukou na prevzatie a o jej €inkoch,
s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vaZne poskodilo

Ustanovenia ohladom zmeny ovlddania alebo kontrolnych pomerov emitenta sa bliZ3ie
Specifikované v bode 4.16 prospektu cenného papiera HB Reavis Finance SK IV s. 1. o.
(Prospektus dlhopisu HB Reavis 2027).
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XXIV. Vietky vyznamné dohody uzatvorené medzi spoloénostou
a ¢lenmi jej orginov, alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa
im ma poskytnit’ nahrada, ak sa ich funkcia, alebo pracovny pomer
skondi vzdanim sa funkcie, vypoved’ou zo strany zamestnanca, ich
odvolanim, vypoved’ou zo strany zamestnavatel’a bez uvedenia
ddvodu, alebo sa ich funkcia, alebo pracovny pomer skonéi
v dosledku ponuky na prevzatie

Spoloénost’ neuzavrela dohody s vy$gie uvedenym obsahom.

XXYV. Vyjadrenie dozornej rady

Dozornd rada spolognosti vykondvala svoju éinnost' v zmysle platnej legislativy a spolofenske;j
zmluvy. Podas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami konatel'ov o vyvoji makroekonomickej
situdcie na trhu komernych nehnutePnosti, Grovni obsadenosti, zdkladného ndjomného,
platobnej discipliny ndjomcov a obchodnej vykonnosti spoloénosti HB REAVIS Finance 1V s.
r. 0. Dozornd rada preskdmala Gétovni zédvierku spolodnosti ako aj ndvrh konatelov na
rozdelenie zisku za rok 2020.

Dozornd rada sihlasi s ndvrhom konatelov a odporiéa spolognosti schvalit’ ndvrh tak ako je
predloZeny, t.j. hospodarsky vysledok za rok 2020 — zisk vo vyske 18 925,59 EUR preuétovat
na nevhradentl stratu minulych rokov.

b/

Peter Vizan
¢len dozornej rady

Vyroéni spravu predkladaji:

Marian Herman
konatel’

Mgr. Peter Andradina
konatel
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