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Sprava nezavislého auditora
Spolocnikovi, dozornej rade a konatelom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK Il s. 1. 0.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nas nazor

Podia naSho nazoru vyjadruje Uétovna zavierka objektivne vo v8etkych vyznamnych stivislostiach
finanénu situaciu spoloénosti HB REAVIS Finance SK Il s. r. o. (dalej ,Spolo&nost")
k 31. decembru 2020, vysledok hospodarenia Spolonosti a pefiazné toky za rok, ktory sa k uvedenému
datumu skongéil, v sulade s so Zakonom o Uétovnictve &. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
(dalej ,Zakon o Uctovnictve").

Na3 nazor je v sulade s naSou dodatoénou spravou pre Vybor pre audit z diia 30. aprila 2021.
Co sme auditovali

Uétovna zavierka Spolo&nosti obsahuije:

¢ suvahu k 31. decembru 2020,

s vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a

+ poznamky k Ultovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné uétovné postupy a dalsie vysvetiujlice
informacie.

Zaklad pre nas nazor

Na§ audit sme uskutoénili v stllade s Medzinarodnymi auditorskymi standardmi. Naga zodpovednost’
vyplyvajlca z tychto Standardov je dalej opisana v ¢asti nasej spravy Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zavierky.

Sme presvedteni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolocnosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kddexu pre Gétovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy uctovnikov (dalej ,Eticky kédex"), ako aj vzmysle ustanoveni zakona &. 423/2015
o &tatutarnom audite a o0 zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Udtovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuji na nas audit
Uctovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajlce sa etiky, ktoré na
nas kladie Zakon o statutarnom audite a Eticky kddex.

Podla nasho najlepsieho vedomia a svedomia, vyhlasujeme, Ze neauditorské sluzby, ktoré sme poskytli
st v stlade s platnymi pravnymi predpismi a nariadeniami v Slovenskej republike a taktiez? sme
neposkytli také neauditorské sluzby, ktoré si zakazané na zaklade Nariadenia (EU) &. 537/2014.

V obdobi od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 sme Spolo¢nosti neposkytli Ziadne neauditorské
sluzby.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Twin City/A, KaradZitova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The fim's 10 No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/8, Section: Sro.
ICO Spolotnosti je 35 739 347. Spolognost je zaplsana v Obchadnom registri Okresného stidu Bratislava |, pod Viozkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Nas pristup k auditu
Prehlad

Hladina vyznamnosti Celkova hladina vyznamnosti za Spolognost je 890 tisic EUR
a predstavuje priblizne 1% z hodnoty celkového majetku Spolognosti
k 31. decembru 2020.

Kruéové zéleZitosti auditu  Audit pohfadavky z liveru spriaznenej strane

Na$ audit sme navrhli s ohlfadom na hladinu vyznamnosti a na zaklade postidenia rizik vyznamnych
nespravnosti v Gétovnej zavierke. Zvazili sme najmé oblasti, v ktorych vedenie Spoloénosti uplatnilo svoj
subjektivny usudok, napriklad v suvislosti s vyznamnymi G&tovnymi odhadmi, vramci ktorych boli
pouzité predpoklady a zvazené budlce udalosti, ktoré su vzhladom na ich povahu neisté, Tak ako
v pripade véetkych nasich auditov sme zohladnili tiez riziko spojené s moznym obchadzanim internych
kontrol vedenim, a okrem iného sme zvazili aj to, &i existuji ddkazy o zaujatosti, ktora predstavuje riziko
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu.

Rozsah nagho auditu Spolo&nosti sme prispdsobili tak, aby sme mohli vykonat dostatoénu pracu, ktora
nam umozni vyjadrit nazor k G&tovnej zavierke ako celku, pri¢om sme zohfadnili Struktdru Spolo&nosti,
&tovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spolognost pdsobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah hagho auditu bol ovplyvneny aplikaciou hiadiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze Ugtovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Nespravnosti
mdzu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti sti povazované za vyznamne, ak
jednotlivo alebo v stihrne mdzu ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov vykonané na zaklade
uctovnej zavierky.

Na zaklade nasho profesionalneho Gsudku sme stanovili uréité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, vratane celkovej hladiny vyznamnosti za Spolognost pre Gdtovnu zavierku ako celok, ako
je uvedené v tabulke niZsie. Tie ndm spolu so zvézenim kvalitativnych aspektov pomohli stanovit rozsah
nagho auditu, jeho povahu, nadasovanie a rozsah naSich auditorskych postupov ako aj pri
vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj stihrnne, na uctovnu zavierku ako celok.

Celkova hladina 890 tisic EUR
vyznamnosti
Ako sme ju stanovili Hladinu vyznamnosti sme stanovili ako priblizne 1% z hodnoty celkového

majetku Spoloénosti k 31. decembru 2020.

Zddévodnenie spdsobu Spolo&nost vydala dihopisy a takto ziskané prostriedky nasledne

stanovenia hladiny pozitala svojej spriaznenej strane. Vzhladom k tomuto charakteru

vyznamnosti ginnosti  Spolognosti, povazujeme za vhodné stanovenie hladiny
vyznamnosti na zéklade celkovych aktiv.
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Klic¢ové zalezitosti auditu
KliCové zaleZitosti auditu su zalezitosti, ktoré podla nasho profesionalineho usudku boli

najvyznamnejie pre na$ audit Udtovnej zavierky v beznom UGétovnom obdobi. Tieto zdleZitosti boli
postidené v kontexte nasho auditu uctovne] zavierky ako celku, aby sme si na fiu mohli vytvorit nas

nézor, a z tohto dévodu nevyjadrujeme samostatny nazor k jednotlivym zaleZitostiam.

KPucové zalezitosti auditu

Ako nas audit zohl'adnil dané kl'uéové

zalezitosti

Audit pohladavky z Giveru spriaznenej strane

Uverova pohladavka vratane nezaplatenych
urokov v sume 89 mil. EUR k 31. decembru 2020
voli spriaznenej strane HB Reavis Holding S.A.
predstavuje takmer cely majetok Spolognosti (vid
odsek [ll. poznamka 1 v Uétovnej zavierke). Z
tohto dévodu si hodnota pohiadavky a jej
splatenie v buducnosti vyZadovala vyznamnu
dast pozornosti auditora.

Existenciu a hodnotu pohladavky sme okrem
kontroly na tGverovi zmluvu a uskutoénené platby
odsuhlasili aj konfirmaciou pohfadavok k 31.
decembru 2020. Su¢asne sme na zaklade nasich
znalosti skupiny HB Reavis a auditovanej
konsolidovanej zavierky HB Reavis Holding S.A.
k 31. decembru 2020 posudili, Z2e k uverovej
pohladavke k slvahovému dfiu nebolo nutné

tvorit’ opravnu polozku.

Na zéklade nasich vykonanych procedir sme
neidentifikovali Ziadne vyznamné nespravnosti.

Sprava k ostatnym informaciam vratane Vyroénej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informacie pozostavaja z Viyroénej
spravy (ale necbsahuju Uétovni zavierku a nadu spravu auditora k nej).

Nas nazor na U¢tovn( zavierku sa nevztahuje na ostatné informécie. V stvislosti s nagim auditom
tiCtovnej zavierky je naSou zodpovednostou pregitat si ostatné informécie, ktoré st definované vyssie
a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informéacie vyznamne nekonzistentné s i&tovnou zavierkou alebo
s nasimi poznatkami ziskanymi poCas auditu, alebo & mame iny ddvod sa domnievat, Ze st vyznamne
nespravne.

Pokial ide o Vyro&nu spravu, postidili sme, &i obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon o Uétovnictve,
Zakon o burze cennych papierov &. 429/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, Zakon &. 566/2001 Z.
z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach v zneni neskorsich predpisov a Zakon &. 513/1991 Z.z.
- Obchodny zakonnik.

Na zaklade prac vykonanych pogas nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

e informacie uvedené vo Viyroénej sprave za rok, za ktory je Ustovna zavierka pripravena, su v stlade
s Ugtovnou zavierkou; a ze

e Vyrofna sprava bola vypracovana v stlade s platnou legislativou.

Navyse na zaklade na8ich poznatkov o Spolognosti a situdcii v nej, ktoré sme podas auditu ziskali, sme
povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyrotnej sprave. V tejto stvislosti neexistuju
Zistenia, ktoré by sme mali uviest.
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Zodpovednost’ $tatutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za
tUctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie Ugtovnej zavierky tak, aby poskytovala objektivny obraz
podia Zakona o U&tovnictve a za internt kontrolu, ktord $tatutarny organ povazuje za potrebnu pre

zostavenie G&tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani U&tovnej zavierky je &tatutarny organ zodpovedny za postdenie toho, &i je Spolocnost
schopna nepretrzite pokradovat vo svojej ginnosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti stvisiacich
s pokradovanim Spolo&nosti v &innosti, ako aj za zostavenie G¢tovnej zavierky za pouzitia predpokladu
pokradovania v &innosti v dohfadnej dobe, ibaZze by Statutamy organ bud mal zamer Spolo¢nost
zlikvidovat' alebo ukonéit jej &innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze realisticky ini moznost
hema.

Osoby poverené spravou ariadenim si zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nadim ciefom je ziskat' primerané uistenie o tom, &i UStovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude obsahovat'
nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla Medzinarodnych auditorskych tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mdzu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by
sa dalo oddvodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v ihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatefov, uskutotnené na zéklade ttovnej zavierky.

Po&as celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny tsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus
ako sugast auditu podra Medzinarodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v Ggtovnej zavierke, éi uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutogfiujeme auditorské postupy, ktoré reaguju
na tieto rizika, a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatotné a vhodné na to, aby tvorili
vychodisko pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vys3ie nez v pripade nesprévnosti spdsobenej chybou, pretoZe podvod mobze
znamenat tajnti dohodu, fal§ovanie, Umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za ucelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a U&tovnych metdd a primeranost ugtovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejhenych informécii zo strany Statutéarneho organu.

e Vyhodnocujeme, & $tatutarny organ v Uctovnictve vhodne pouZziva predpokiad nepretrzitého
pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolognosti nepretrzite pokradovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nadej sprave auditora na slvisiace informacie
uvedené v tttovne] zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostatoéné, sme povinni madifikovat
nas nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania spravy
auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti v8ak mozu spdsobit, Ze Spolotnost prestane pokracovat
v nepretrzitej Einnosti.

e Hodnotime celkov prezentéciu, $truktiru a obsah G&tovnej zavierky, vratane informéacii v nej
uvedenych, ako aj to, & U&tovna zavierka zachytava uskutonené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami zodpovednymi za spravu a riadenie komunikujeme okrem inych zaleZitost( planovany rozsah
a Casovy harmonogram auditu avyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme podas nasho auditu.

Osobam zodpovednym za spravu a riadenie sme poskytli vyhlasenie, Ze sme dodrzali relevantné etické
poziadavky ohfadom nadej nezavislosti, a aby sme s nimi komunikovali ohfadom v&etkych vztahov
a dalsich zalezitosti, o ktorych by bolo mozné rozumne uvaZovat, Ze by mohli mat vplyv na nasu
nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohfadom krokov podniknutych na eliminovanie ohrozeni alebo
zavedenych protiopatreni

Zo zéleZitosti komunikovanych osobdm poverenym spravou a riadenim, sme urdili tie zaleZitosti, ktoré
boli najvyznamnej$ie potas auditu Gctovnej zavierky za bezné obdobie, a preto s povaZované za
klucové zalezitosti auditu. Tieto zaleZitosti uvadzame v sprave auditora, okrem pripadov, ked zakon
alebo nariadenie zakazuje zverejnenie danej zalezitosti, alebo ked' vo velmi zriedkavych pripadoch
rozhodneme, Ze zéleZitost by nemala byt uvedena v nasej spréave, pretoze nepriaznivé désledky iej
zverejnenia by dévodne mohli prevazit nad verejnym zaujmom takejto komunikacie.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam
Nase vymenovanie za nezavislych auditorov

Za auditorov SpoloZnosti sme boli prvykrat vymenovani vroku 2016. Nase vymenovanie bolo
obnovované kazdoro€ne rozhodnutim valného zhromaZdenia, &o predstavuje celkové neprerugené
obdobie auditorskej zakazky 5 rokov. Nage vymenovanie za rok kondiaci 31. decembra 2020 bolo
schvalené rozhodnutim valného zhromazdenia, ktoré sa konalo 30. septembra 2020.

Auditorom zodpovednym za auditorsk(i zakazku a tuto spravu nezavislého auditora je Mgr. Martin
. gk
Gallovig. {“ oo r:)::;\
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0z Pop UETOVNA zAVIERKA  [NITIITHAD 1

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavendk 3 1.12.2020

Giselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Udaje sa pidu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavajl prazdne.
Udaje sa vypliiajti palikovym pismom (podl'a tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCEDEFCH I JKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Daifové identifikadné &islo U&tovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 1 2020

2120127504 X riadna mala Za obdobie
Ico o , 12 2020
47258560 mimoriadna X velka

L Bezprostredne od 1 2019
SKNACE priebezna predchadzajice
64.,92.2 (vyznacisax) | obdoble do 12 2019

PriloZené sudasti Gdtovne] zavierky

X Slvaha (U§POD1-01) X Vykazziskov astrat (USPOD 2-01) X Pozndmky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

HB REAVIS Finance SK [ 11 s . r. o)

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
MIlynské Nivy 16
PSC Obec

82109 Bratislava

Ozna&enie obchodného registra a &lslo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny Sud Bratislava |
Oddiel: Sro, Vliozka ¢islo:105962/8B

Telefénne ¢islo Faxové &islo
+ 421 (0) 2 58303030 0

E-mailova adresa

0

Zostavena dna: Schvélena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu Ggtovnej jednotky alebo

10 . 3 . 2021 00 . 1 . 2000 podpisovy zaznam fyzickej osobsm(}%]étovnoujednotkou:

A
| S—
Zaznamy dariového aradu
l Miesto pre evidenéné &islo Odtladok prezentaéne] pediatky dafiového tradu I
MF SR &. 18009/2014 Tladivo vytladené z internetu Strana 1
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U& POD 1 - 01

Suvaha

k2120127504

o4 7258560

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné tétovné obdobie

riadku
[

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

89224382

89224382

89 1

48786

Neobezny majetok
r03+r1+r.21

02

63000000

63000000

880

00000

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
stdet (r. 04 azr. 10)

03

Al1.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 a2

r. 20)

"

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR &. 18009/2014
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. Sdvaha
Us POD 1 - 01

2120127504

o47258560

Ozna-
Zenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

[

Bezné uétovné obdobie

Brutto - gast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzaliice
uétovné obdobie

Korekcia - Sast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

ZAkladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlihodoby hmotny
majetok

(052) - J095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

saéet (r. 22 az

r. 32)

21

63000000

63

000000

880

00000

AlilA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 083A) - /096A/

22

Podielové cenné
paplere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - J096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zicky prepojenym
U&tovnym jednotkam
(066A) - J096A/

25

63000000

6 3

000000

88000000

PAazicky v ramci
podielove] udasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(087A) - /036A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Ug POD 1 - 01

Slivaha

pik2120127504

o4 7258560

Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BeZné liétovné obdobie

Brutto - éast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - Gast 2

Netto 3

Péiiékﬁ a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
B6XA) - /096A/

29

Usty v bankach

s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodaby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

26224382

206

224382

1

1

48786

B.L

Zésoby
stiéet (r. 35 a2
r. 40)

34

B.l1.

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokoné&ena
vyroba a polotovary
vlastne] vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dihodobé
pohladavky
stiéet (r. 42 + . 46
azr. 52)

41

B.Il1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stidet (r. 43 az r. 45)

42

e MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 4 ==



UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Slvaha

2120127504

o47258560

DT —

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BezZné tiétovné obdobie

Brutto - éast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiace
udtovné obdobie

Korekcla - éast' 2

Netto 3

{.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I381A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci padielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voii prepajenym
uctovnym jednotkdm
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/381A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
udasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
utovnym Jednotkdm
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voti
spoloénikom,
&enom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladéavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dariova
pohfadéavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohl'adavky
stéet (. 54 +r. 58
azr. 65)

53

25994081

25

994081

10

05911

B.lLA.

Pohladavky

z obchodného
styku

sudet (r. 55 az r. 57)

54

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej (casti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
a&tovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)- 1391A/

56
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Ug POD 1-01

Sdvaha

k2120127504

o4 7258560

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo
radku

c

Bezné tétovné obdobie

Brutto - dast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

25994081

25

994081

994081

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
uc¢asti okrem pohfa-
davok vadi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohl'adavky vodi
spolognikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Sacidlne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dafiové pohradavky
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

11830

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finan&ny majetok
sudet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV1.

Kratkodoby finandny
majetok v prepoje-
nych tétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
maijetok bez kratkodohé-|
ho finan&ného majetku

v prepojenych GZtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
krétkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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UZPODv14_7 —
e [mez120127504]04725856 0] UMM
U¢POD1-01 0 5 5 0
Ozna- éislo Bezné iétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
“"’;" STRAN: AKTIV "’:"“ 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - Sast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né Géty 7 230301 230301
r72+r73
142875
B.V.1. | Peniaze 72 535 535
(211, 213, 21X)
5389
2. | Uéty v bankach 73 229706606 22970660
(221A, 22X, +/- 261)
142336
C. Gasové rozlisenie | 74
stéet (. 75 azr. 78)
Naklady buddcich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich 76
obdobi kratkadobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobl dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobl kratkodobé
(385A)
. Te = — — = = —T1 = — =
o STRANA PASIV riadk Bezné ustovné obdoble 4 Bezprostredne .
a b c predchadzajlice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
o e 79 89224382 89148786
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 190+r.93+r.97+1.100 80 298507 204745
Al | Zakladné imanle suget(r. 82 aZr. 84) 81 5000 5000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie a4
" | (/-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 170000 170000
AW, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 500 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV 14174, 418, 421A, 422) 88 500 500
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

Strana7 -



UZPODv14_8

e ]|z 120127504fe0a7258560| IIMMITNIN
UEPOD 1-01
Ozna- STRANA PASIV Liato, Bezné Giétovné obdobie Bezprostredne ':;;gg{;,é:zal"“ ustovné
a b c 4 5
A.\V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutérne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
QOceiiovacie rozdiely z precenenia
AVL- | Suget (r. 94 az r. 96) 9
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavizkov (+- 414) 94
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitdlovych 95
" | uGastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zld&enl, splynutf a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :I);s;id:kggospodérenla minulych rokov a7 2 9 2 4 5 —_ 4 9 2 7 7
AVIL1{ Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 29245
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/428) | 99 - 49277
Vysledok hospodarenia za iétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01-(r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 93762 78522
#r87+r90+r93+r97+r. 101 +r.141)
Zaviaz r102+r 118 +r. 121 +r. 122
B | T 1364 r. 130 o 7. 140 101 88022778 88038472
Dlhodobé z4vizky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 63000000 838000000
B.IA Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
| shdet (r. 104 aZ r. 106)
Zé&vézky z obchodného styku vogi
1.a.| prepojenym udtovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej tcasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Ggtovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A
1c Ostatné zavézky z obchodného styku 106
' (321A, 475A, 476A)
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym 108
" | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavizky v rdmci podielovej Gdasti
4. | okrem z&vazkov vodi prepojenym Ggtovnym | 109
iednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihoplsy (473A/-/256A) 113 63000000 88000000
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operécif 116
"1 (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavizok (481A) 117

— MF SR &. 18009/2014
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e |JZPODV14_9

. Stvaha k2120127504 |ko47258560
U¢ POD 1 - 01
Qzna- STRANA PASIV Listo Bezné GEtovné obdobie Bezprostredne predehadzajice uctovné
a b [ 4 5
B.I. | Dlhodohé rezervy r.119+r. 120 118
B.I.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodohé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
B.V. | sucet (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 12038 26698
Zaviazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 a2 r. 126) 123 6000 12250
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| dtovnym jednotkam (3214, 322A, 324A, 124 250
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramet podielove]
1b udasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
P ddtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
306A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A 47XA) 6 O O O 1 2 O O O
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym udtovnym 128
- | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavtizky v rdmci podielovej G&asti
4, | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zévazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavéazky vodi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 829
7. | zavazky zo socidlneho polstenia (336A) 132 49 1
Darlové zavizky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 4718 1427 1
9 Z4vazky z derivatovych operacil 134
| (373A, 377A)
Iné zavézky
10.| (3724, 379A, 474A, 475, 4794, 47xA) | 138 177
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 107 40 1177 4
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 107 40 117 7 4
BeZné bankové tivery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140 25000000
Casové rozliSenie
C. | sucet (r. 142 az . 145) 141 903097 905569
Vydavky buddcich obdobi dlhodobé
c.1. (383A) 142
2 ggi;/\\/;(ybudumch obdobl kratkodobé 143 9 O 3 O 9 7 9 O 5 5 6 9
3 Vynosy budtcich obdobf dihodobé 144
* | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)
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e UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

D|é2120127504"|c":o47258560

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Qislo = — —
Zenle Text rladku be2né Gétovné obdobie bezprostredne y;:'sggl!;?:zajuce uétovné
a b [ 1 2
* | Cisty obrat (tast' u&t. tr. 6 podl'a 01 3113005 3104500
zakona)
» | Vynosy z hospodarske] &innosti spolu 02
stcet (r. 03 az r. 09)
l. TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Tr2by z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05
[v. | Zmeny stavu vnitroorganizagnych zasob 06
© | (+/) (UStova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétovéa skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhadobsho hmotného majetku a 08
materiélu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
* Ih1+r12+r13+r14+r.15+r.20+ | 10 23111 21688
r21+r.24+r.25+r.26
A Néklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 1 4
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (tigtova skupina 51) 14 2067 4 19455
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 2437 1976
E.1. [ Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom organov spoloénosti a
2 | druzstva (523) 17 1850 1500
Néklady na sociélne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 587 476
4. | Sacidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky ((¢tova skupina 53) 20 6 6
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r, 23)
GA QOdpisy dlhodobého nehmotného majetku 22
""" | a dihodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
| majetku a predaného materidlu (541, 542)
I Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
T | (547)
J Ostatné naklady na hospodarsku &innost 26 1 7 7
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
b Vysledok hospodarenia z hospodarskej - -
ginnosti (+1-) (r. 02 -r. 10) 27 23111 21688
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Tazoramaloc 2 120127504 s 725856 0] [IIINHINN

(568, 569)

()¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- &isto e 18 2
Zonle Text Hadku begné tictovné obdoble bezprostredne porggglgié:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + _ —_
F.06+1.07)-(r. 11 +r 1241, 13 +1.14) | 22 20674 19469
Vynosy z finanéne] Einnosti spolu r. 30
Y |4na1+r35+r. 39+ 42+ 43+ 1. 44 | 2 3113005 3104500
vill Tr2by z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finan&ného majetku 31
" | st&et (r. 32 aZ r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*'* | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych ugtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych paplerov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finandného majetku) .
© | suget (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 16
"% | od prepojenych Gé&tovnych jednotiek (G66A)
Viynasy z kratkodobého finangného majetku
2. | v podielovej G&asti okrem vynosov 37
prepojenych udtovnych Jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 18
" | majetku (666A)
X | Vynosové droky (r. 40 + . 41) 39 31713005 3104500
K Vynosoveé uroky od prepojenych 40 3 1 1 3 O O 5 3 1 O 4 5 O 0
1" | udtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
il Vynosy z precenenia cennych paplerov a 43
* | vynosy z derivatovych operaclf (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
Naklady na finan&n &innost spolu r. 46
¥ l4rna7+r48+r49+r.52+1.53+r.54 | 4 2981569 2987619
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finangny majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 2972500 2972500
N1 Nakladové Groky pre prepojené iétovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakiadové troky (562A) 51 2972500 2972500
0. | Kurzové straty (563) 52
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finan&nu éinnost’ 54 9 0 6 9 1 5 1 1 9
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Vykaz ziskov a strat

k2120127504

o4 7258560

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo — =
Zante Text riadku be#né i&tovné obdobie bezprostredne p;sggl;?:zajuce uétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finan&nej
b &innosti (+/-) (r. 29 - 1. 45) 55 1 3 1 4 3 6 1 1 6 8 8 1
Vysledok hospodarenia za u&tovné
™ | obdoble pred zdanenim (+/-) (r. 27 + . 55)| °° 108325 95193
R. |Dafizpriimov (r. 58 +r.59) 57 14563 10607 1
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 14563 1667 1
2. | Dafi z prijmov adloZend (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za udtovné
**** | obdoble po zdanenf (+/-) 61 93762 78522
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U& POD 3-01 IVCO: 47258560
HB REAVIS Finance SK il s. 1. o. 1 DIC: 2120127504

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SK |ll s. 1. 0.

Mlynské Nivy 16

821 09 Bratislava

Spolo&nost HB REAVIS Finance SK Ili s. r. o. (dalej len ,Spoloénost*) bola zalozena 3. augusta 2015 a
do Obchodného registra bola zapisana 26. augusta 2015 (Obchodny register Okresného stdu Bratislava
1, oddiel: Sro, viozka ¢.105962/B).

Opis vykonavanej &innosti Spolo¢nosti

Axiw

Spolo&nost v roku 2020 poskytovala tvery a pozicky z pefiaznych zdrojov ziskanych wluéne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodndt.

Neobmedzené ruc¢enie

Spoloénost' nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych détovnych jednotkach.

Datum schvélenia Gétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dita 10. jula 2020 Gétovnu zavierku Spolognosti za predchadzajlce Gctovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie Giétovne] zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna G&tovna zavierka podla §17

ods. 6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon
o Uétovnictve®) za Gitovné obdabie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

Udaje o skupine

Spolo&nost sa zahrfiuje do konsolidovanej (iétovnej zavierky spolognosti HB Reavis Holding S.A., 21 Rue
Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tuto konsoliodovani Gétovni zavierku
mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spoloénosti.

Pocet zamestnancov
Spoloc":nost’ nemala k 31.12.2020 a k 31.12.2019 Ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolocnosti

Valné zhromazdenie Spolo&nosti schvalilo dita 30. septembra 2020 spolognost’ PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora U&tovnej zavierky za finangny rok kongiaci 31. decembra 2020.
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Organy a spolocnici Spolo¢nosti

Organy Spoloénosti

Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
Konatelia: Mgr. Peter Malovec Mgr. Peter Malovec
Mgr. Peter Andrasina Mgr. Peter Andrasina
Marian Herman Marian Herman
Dozorné rada: Peter Vazan Peter Vazan
Katarina Baluchovéa Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova Ing. Eva Petrydesova

Spoloénici Spoloénosti

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019

Iny podiel na  Vy&ka prispevku

Vyska podielu na Podiel na ostatnych do kapitalovych
zakladnom imani hlasovacich  polozkach Vi ako fondov z
Spoloénik, akcionar absolutne V% pravach v % naZzlv% prispevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 5000 100 100 0 0
Spolu 5000 100 100 0 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Ugtovna zévierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade
so zakonom o U¢tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvézujicimi postupmi Gétovania.

Spolotnost k 31. decembru 2020 vykazala kladné viastné imanie vo vyske 298 507 EUR (k 31. decembru
2019 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 204 745 EUR). Zarovei k tomuto datumu Spolo&nost
vykézala zisk vo vyske 93 762 EUR (k 31.decembru 2019 zisk vo vyéke 78 522 EUR).

Na Spolognost' sa vztahuju ustanovenia § 67a - § 67i Obchodného z&konnika o spolognosti v krize a
Zakon ¢&. 7/2005 Z. z., §3, bod 3 Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, kedZe vykdzany pomer vlastného imania a zavazkov je menej ako 8 ku 100.

Spolognost zérover dodrzala v3etky povinnosti stvisiace s touto legislativou. V stlade s bodom 3
paragrafu 3, Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov vedenie
Spolocnosti prihliadlo na ofakévané vysledky dalsieho prevadzkovania podniku. Vedenie Spoloénosti je
rozhodnute zabezpecit aby naklady, vynosy a vlastné imanie Spolognosti boli v ramci skupiny HB REAVIS
riadené tak, aby Spolo¢nost udrzala dostatoéné pozitivne vlastné imanie, ktoré bude v stlade s
poZiadavkami uvedenej legislativy. Vzhladom na tieto skuto&nosti je vedenie Spolo&nosti presvedéeng,
Ze je mozné oddvodnene predpokladat Ze bude mozné v prevadzkovani podniku pokragovat',

Koncom roku 2019 sa zacal §frit novy virus spdsobuijlici zavazny akutny respiragny syndrém (,ochorenie
COVID-19%), v dbsledku ktorého sa po celom svete za&ali objavovat' pripady tohto ochorenia. Nasledne
11. marca 2020 Svetova zdravotnicka organizacia (dalej len ,organizacia WHQO*) vyhlasila irenie tohto
virusu za pandémiu a vlady jednotlivych $tatov zaviedli cely rad politik a opatreni na boj proti nej. V
dosledku toho sa bezna hospodarska ¢innost takmer zastavila, &o malo vaZne obmedzujtice nasledky na
vykonavanie podnikatelskej ¢innosti.
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Ay

Cinnost' Spolo&nosti je zavislé od Skupiny HB Reavis a jej schopnosti splatit pdZicku. Ajked nie je presne

znamy dlhodoby vplyv ochorenia COVID-19 na svetové ekonomiky, rézne odvetvia a najmé na Skupinu,

vedenie sa sustredilo na tieto klu¢ové oblasti a vykonalo zataZové testy niekolkych scenarov, aby zistilo

odolnost Skupiny vogi hegativnemu vplyvu ochorenia COVID-19:

- celkova likvidna pozicia a pristup k existujiicim a novym tverovym nastrojom,

- schopnost dodrZiavat zmluvné kovenanty vyplyvajlce z dlhovych nastrojov Skupiny,

- znizujlci sa dopyt, klesajlci predaj a stlaanie marzi, ktoré zazivaju su&asni aj buduci najomnici
Skupiny v oblasti maloobchodu, co-workingu a pohostinstve;

- narugenia doméacich aj medzinarodnych dodavatelskych retazcov, logistiky a nedostatok stavebnych

pracovnikov v dosledku restriktivnych opatreni na ochranu zdravia, ktore nepriaznivo ovplyviujd

stavebné rozpotty a pokrok v stavebnych pracach.

Vedenie uskutognilo zatazovy test na zaklade podnikatelského planu na obdobie 18 mesiacov od 31.
decembra 2020, aby zhodnotilo $truktiru pefiaznych tokov a finanénd situaciu Skupiny. V zatazovom
teste sa predpokladala nedostupnost likvidnych trhov s prijatelnymi vynosmi pre Skupinu na predaj jej
investiéného nehnutelného majetku do konca jina 2022. V rovnakom &asovom ramci Skupina
predpokladala, Ze ziska dalie financovanie pouZitim majetku vysokej hodnoty, ktory edte nebol
predmetom zalozného prava, a schopnost pokragovat v ziskavani finangnych prostriedkov v ramci
existujucich zavazkov pre velké projekty, ktorych vystavba je v suCasnosti pomerne daleko
v developerskom cykle — DISTRCT v Berline, Bloom v Londyne, Varso Tower a Forrest Tower vo Varsave
a Stanica Nivy v Bratislave. K datumu zostavenia tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky boli vietky
Siadosti o &erpanie tveru stvisiace s tymito projektmi plne hradené financujtcimi bankami.

V zétasovom teste pre stivahovii poziciu sa predpokladalo vyznamné znizenie ocenenia investiéného
nehnutefného majetku na zapadnych trhach, ako aj trhoch stredovychodnej Eurdpy. Predpokladané
zniZenie realnych trhovych hodnét investiéného nehnutelného majetku by nadale; udrziavalo zmluvny
kovenant ,Finan&né zadlZenie ruditela" (tzv. ,LTV kovenant*) na trovni Skupiny pod prahovou hodnotou,
ktorej prekrogenim by doslo k spusteniu mechanizmu pred¢asného splatenia finanénych zavazkov v
zmysle definicie v prospektoch dlhopisov, priéom LTV kovenanty sU najprisnejsie zo vSetkych
kovenantov, ktoré skupina dodrzuje. Vysledok zataZového testu preukazal, Ze Skupina by disponovala
dostato&nou likviditou pre svoju &innost na konci obdobia zatazového testu.

Ugtovnictvo vedie Spolo&nost na zaklade dodr2ania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa bert vetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na tcétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

PeiiaZné Udaje v Uétovnej z&vierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metédy a véeobecné udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uétovnym obdobim.

vvvvv

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dih$ia nez jeden rok, vytvara sa opravna poloZzka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stiéasnou hodnotou pohladavky. Stigasna hodnota pohladavky
sa potita ako sti&et stcinov buducich pefiaznych prijmov a prislugnych diskontnych faktorov.
Spolognost Uétuje o alikvétnych urokovych vynosoch z poskytnutych pdziciek, ktoré su splatné
v budiicom obdobi, na téte ostatnych pohladavok voéi prepojenym uétovnym jednotkam.

Finanéné ucty

Finan&né gty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych Gétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.
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f)

g)

h)

)

Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Ugtovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavézok predstavujdci existujlcu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavézky s neurditym éasovym
vymedzenim alebo vy$kou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlicej povinnosti
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UGétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy UGdet, ku ktorému zavazok
prislticha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislu§ného Gétu rezerv so stvztaznym zapisom
Vv prospech vecne prislu§ného Gétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa uétuje
opagnym uctovnym zapisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa tvori ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech G&tu rezerv.

Spolocnost’ vytvorila rezervy na zostavenie Uétovnej zavierky, audit, odmeny, pridelenie LEI kodu
a odmenu administratora.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zistl, Ze suma zavézkov je ina ako ich vy$ka v G&tovnictve, uvedu sa
zavazky v Uétovnictve a v (dtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do $tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platena ro&na dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa Gé&tuju
v Gétovnom obdobi, s ktorym vecne a Gasovo slivisia. ‘

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou
a emisnym kurzom je &asovo rozli§ovany do nakladov prostrednictvom Gétov ¢asového rozlisenia.

Naklady stvisiace s emisiou sa Uétuju jednorazovo do i&tovného obdobia, v ktorom vznikli.

Splatna daii z prijmu

Dan z prijmov sa G¢tuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dahovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo&nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajlceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripogitatelné a odpogitatelné polozky z titulu trvalych a do&asnych Gprav
dafiového zékladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spoloénost' uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dait z prijmu
v priebehu roka su vy$Sie ako dariova povinnost za tento rok, Spolognost vykazuje vysledny dariov
pohladavku,
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k)

n)

Odlozena dari z prijmu

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G&tovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v slvahe
a ich dariovou zakladnou,

b) moznosti umorovat dafiovd stratu v budticnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat’ darfovi
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuZité dariové odpoty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

Odlozena dafiova pohladavka sa Udtuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
do&asné rozdiely vyrovnat voti budicemu zékladu dane.

Pri vypodte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v &ase vyrovnania odlozenej dane.

Spolognost nelétovala k 31. decembru 2020 o odloZenej dani, nakolko vznikla dariova pohfadavka
a Spolo&nost si nie je ist4, &i tato dariovi pohladavku bude schopné uplatnit, preto sa z doévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohfadavke netétovat.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

VWydavky buddcich obdobi a vynosy budtcich obdobi st vykéazane vo vyske, ktora je potrebnd na
dodrzanie z4sady vecnej a asovej slvislosti s Gétovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Gi&tovnom obdobf, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové Uroky sa tétuji rovnomerne v ugtovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Easovo tykaju.

Amorw

Vynosy Spolognosti tvoria vyluéne droky a vynosy z poskytnutia pozicky v rémci skupiny HB Reavis.
Naklady Spolo¢nosti predstavuju prevazne troky a néklady na emisiu dlhopisov.

Porovnatelné udaje

Niektoré tidaje za predoslé uétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepsiu porovnatefnost s udajmi
uvedenymi v beznom G&tovnom obdobi. Zmena v prezentécii porovnatelnych tdajov nemala dopad na
celkovil vyéku aktlv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchédzajicom obdobi. Tato zmena
sa tykala tabulky Odsuhlasenia vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dariou z prijmov a
vysledkom hospodarenia pred zdanenim v sekgii IV bod 5.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2020 Spolognost neugtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Pohradavky

Dlhodobé pohladavky Spoloénosti su v lehote splatnosti. Vekova $truktdra kratkodobych pohfadavok
Spolo&nosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujucej tabuike:

V lehote splat- Po lehote Pohladavky

Nazov polozky nosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej iéasti okrem pohladavok vogi pre-

pojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 25 994 081 0 25 994 081
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voti prepojenym UGétovnym jednotkam 25 994 081 0 25 994 081
Pohladavky v rdmci podielovej i&asti okrem pohladéavok voéi pre-

pojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohtadavky voéi spoloénikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0]
Sociélne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotécie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacil 0 0] 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 25 994 081 0 25 994 081

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

V lehote splat- Po lehote Pohradavky

Nazov polozky nosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladévky vo&i prepojenym G&tovnym jednotkam 0 0

Pohladavky v rdmci podielovej Gi¢asti okrem pohladavok vogi pre-

pojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1 005 911 0 1 005 911
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voti prepojenym Gétovnym jednotkam 994 081 0 994 081
Pohladavky v ramci podielovej ti¢asti okrem pohladavok vogi pre-

pojenym u&tovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky voéi spoloénikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Dariové pohladdvky a dotacie 11 830 0 11 830
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 1005 911 0 1005 911

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZznym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Pohl'adavky 31.12.2020 31.12.2019
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezped&enia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo 0

[@N e

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0
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Poskytnuté p6zicky

vvvvv

Urok Suma istiny v prislugnej

p.a.v  Datum mene Suma istiny v mene EUR
Néazov polozky Mena % splatnosti k 31.12.2020 k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2019
Dlhodobé pézicky, z
toho: X X X X X 63 000 000 63 000 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,65% 21.3.2022 12000000 12000000 12 000 0Q0 12 000 000
HB Reavis Holding S.A.. EUR 3,50% 10.6.2022 20000000 20000000 20 000 000 20 000 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,40% 31.10.2023 31000000 31000000 31 000 000 31 000 000
Kratkodobé poézicky, z
toho: X X X X X 25 000 000 25 000 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,65% 30.11.2021 25000000 25 000 000 25 000 000 25 000 000
Spolu b X X X X 88 000 000 88 000 000

Pazitka bola poskytnuta spolognosti zo skupiny HB REAVIS zo zdrojov ziskanych emisiou dihopisov HB
REAVIS 2021, HB REAVIS 2022 a HB REAVIS 2023.

Finanéné udty

Finan&nymi G&tami méze Spolognost volne disponovat.
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PASIVA
Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imanf a iné dodatogné informécie o vlastnom imani Spolo&nosti st
uvedené v poznamkach v gasti IX.

Zavazky
Struktura zavazkov podia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavizky so zostatkovou

dobou splatnosti Zavizky po
viac ako jeden rok aZ do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat rokov  pét rokov roka splatnosti vizky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z

toho: 0 0 0 0 0
Zavéazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-

kéam 0 0 0 0 0
Z&vazky v ramci podielovej Gdasti okrem za-

vézkov vodi prepojenym uétovnym jednotkam 0] 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 63000000 0 0 63000000
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 o 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 63000000 0 0 63000000
Z&vazky zo socilneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobhé zavizky spolu 0 63 000000 0 0 63000000
Kratkodobé zavizky z obchodného styku,

z toho: 0 0 6 000 0 6 000
Zavéazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem za-

vazkov voli prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0] 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 6 000 0 6 000
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 6038 0 6 038
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavézky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavézky vodi zamestnancom 0 0 829 0 829
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 491 0] 491
Dailové zavazky a dotacie 0 0 4718 0 4718
Zavézky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 12 038 0 12 038
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 25000000 0 25000000




Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47258560
HB REAVIS Finance SK I s. r. o. 11 DIC: 2120127504

Informécie za predchadzajlce G&tovné obdobie st uvedené v nasledujlice] taburke:

Zaviazky so zostatkovou

dobou splatnosti Zaviazky po
viac ako jedenrokaz dojedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov pit' rokov roka splatnosti vizky
Dlhodobé zavizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zaviazky v rdmgi podielove] Ugasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 88 000 000 0 0 88 000 000
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavéazky v ramci podielovej Géasti okrem
z&vézkov voti prepojenym uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0] 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 88 000 000 0 0 88000000
Z&avazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych opera-
cil 0 0 0 0 0
OdlozZeny dariovy zavazok 0 0 0 0 0
Dihodobé zavizky spolu 0 88 000 000 0 0 88000000
Kratkodobé zavizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 12 251 0 12 251
ZAavazky voéi prepojenym uétovnym jed-
notkam 0 0 251 0 251
Zavazky v ramci podielovej ugasti okrem
zavézkov vodi prepojenym ustovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavéazky z obchodného styku 0 0 12 000 0 12 000
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 14 448 0 14 448
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voéi prepojenym u&tovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 14 271 0 14 271
Zavéazky z derivatovych operéacil 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 177 0 177
Kratkodohé zavizky spolu 0 0 26 699 0 26 699
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Informéacie o hodnote z&vazkov zabezpeéenych zaloznym pravom alebo zabezpe&enych inou formou
zabezpedenia:

Stav k Stav k
Zavizky 31.12.2020 31.12.2019
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia 88 000 000 88 000 000

Zavazok spolognosti vo vyske 88 000 000 EUR je kryty zarukou HB Reavis Holding S.A. pre pripad
neplnenia zavézkov z emisie dlhopisov

Rezervy

Prehfad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov poloZky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2020
Dthodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zékonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 11774 10 740 11774 0 10 740
Zgkonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 11774 10740 11774 0 10740
rezerva na Uétovnui zavierku 350 350 350 0 350
rezerva na Statutdrny audit 10 300 10 320 10 300 0 10 320
rezerva na pridelenie LE| kddu 70 70 70 0 70
rezerva na odmenu 12/20 800 0 800 0 0
rezerva na ZP 12/20 80 0 80 0 0
rezerva na SP 12/20 174 0 174 0 0
Rezervy spolu 11774 10 740 11774 0 10 740
Informécie za predchadzajlce Gétovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2019

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zékonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 11 575 11774 11 575 0 11 774
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 11 574 11774 11 574 0 11774
rezerva na odmenu 12/19 800 800 800 0 800
rezerva na ZP 12/19 80 80 80 0 80
rezerva na SP 12/19 175 174 175 0 174
rezerva na Uétovnud zavierku 420 350 420 0 350
rezerva na Statutarny audit 10 000 10 300 10 000 0 10 300
rezerva na pridelenie LE| kodu 100 70 100 0 70
Rezervy spolu 11 575 11774 11 575 0 11774

Spoloénost pouzije vytvorené rezervy v roku 2021.
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4. Vydané dlhopisy

Informacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Menovita
Vyplata vynosov hodnota v Emisny i
Nazov vydaného dlhopisu _ z dlhopisov EUR Podet ks kurz Urok Splatnost’
HBR 2021 | 03.12.2020 1000 25000 100% 3,50% 8.12.2021
HBR 2022 | 18.03.2020 1000 12 000 100% 3,50% 21.3.2022
HBR 2022 I 10.06.2020 1000 20 000 100% 3,35% 15.6.2022
HBR 2023 02.11.2020 1 000 31000 100% 3.25% 7.11.2023

Informéacie za predchadzajlice U&tovné obdobie si uvedené v nasledujtcej tabuike:

Menovita
Vyplata vynosov hodnota v Emisny i
Nazov vydaného dlhopisu __ z dlhopisov EUR Pocdet ks kurz Urok Splatnost’
HBR 2021 | 04.12.2019 1000 25 000 100% 3,60% 8.12.2021
HBR 2022 | 15.03.2019 1000 12 000 100% 3,50% 21.3.2022
HBR 2022 1| 10.06.2019 1000 20 000 100% 3,35% 15.6.2022
HBR 2023 06.11.2019 1 000 31000 100% 3,25% 7.11.2023

CGasové rozligenie

Struktura dasového rozlidenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 903 097 905 569
alikvotny trokovy vynos 903 097 905 569
Vynosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budticich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 903 097 905 569

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat
Informacie o trukttre distého obratu Spolognosti st uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho:
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluZieb
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutefnosti na predaj
Iné vynosy stvisiace s beZnou &innost'ou 3113005 3 104 500
Cisty obrat celkom 3113 005 3104 500

[cNoNeRolol -]
loNoNeNoRo) =4
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VYNOSY
Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej &innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej &innosti a finangnej &innosti st
uvedené nizsie:

Nazov polozky 2020 2019
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innost'ou 0] 0
Obstaranie z4sob vlastnou dopravou 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Predaj materialu 0] 0
Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii 0 0
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Vynosy z dotacil 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 3113 005 3104 500
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 3113005 3 104 500
Urok z poziéky 3113005 3104 500
poplatok za Uposkytnutie tveru 0 (0]
bankové uroky 0 0

NAKLADY
Néklady z hospodarskej a finanénej &innosti

Prehfad nakladov Spoloénasti z hospodarskej a finanénej &innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov poloZky 2020 2019
Néaklady za poskytnuté sluzby, z toho: 20 674 19 455
Naklady vodi audftorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 10 340 10 526
naklady za overenie individualnej Gétovnej zavierky 10 340 10 526
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskyinuté sluzby, z toho: 10 334 8929
najomné priestorov 300 300
naklady na IT 7 900 6 289
ekonomické sluzby 420 420
pravne sluzby 1200 1200
ostatné 58 241
marketing, PR 456 479
Ostatné vyznamné poloZzky nakladov z hospodarskej &innosti, z toho: 0 177
Ostatné 0 177
Finanéné naklady, z toho: 2 981 569 2987 619
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 2981 569 2987 619
bankové poplatky 269 319
Uroky z dlhopisov 2972 500 2972 500

odmeny za emisie dihopisov 8 800 14 800
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Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo&nosti je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Osobné naklady, z toho: 2 437 1976
Mzdy 0 0
Ostatné naklady na zavisld &innost' 1850 1500
Sociélne poistenie 402 326
Zdravotné poistenie 185 150
Dane
Doplfiujlce informécie o odloZzenej dani:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019

Suma odloZenej daiove] pohladéavky tykajlica sa umorenia dariove] straty, ne-

vyuzitych dariovych odpoétov a inych narokov, ako aj dotasnych rozdie-

lov predchadzajticich u&tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich 1¢-

tovnych obdobiach odloZena dafiova pohladavka neldtovala 3543 9332
Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu netctovania tej

tasti odloZenej dafiovej pohladavky v beznom uétovnom obdobi, o ktorej sa -

tovalo v predchadzajcich udtovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafiovych odpoé-

tov a inych narokov a odpotitatefnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym ne-

bola Uétovana odlozena dariova pohladdvka 0 0
Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky G&tované priamo
na Uéty vlastného imania bez Gi&tovania na Géty nékladov a vynosov 0 0

Odsthlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujticej tabulke:

2020 2019

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Daii Daii v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim,
z toho: 108 325 95 192
teoreticka dan 22748 21% 19 990 21%
Dafiovo neuznané naklady
Vynosy nepadliehajice
dani
Vplyv nevykazanej odloze-
nej dariovej pohl'adavky 4 0 79
Umorenie dahovej straty -27 565 -5789 -27 614 -5799
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 -2 400 0 -2400
Spolu 14 563 13% 14 271 18%
Splatna daf z prijmov 14 563 13% 14 271 18%
Odlozena dan z prijmov 0 0

Celkova dati z prijmov 14 563 13% 14 271 18%
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VI.

VII.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocerovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dafiové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne a2 potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisludnych organov. Vedenie Spolo&nosti si nie je
vedome Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA

ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia (iStovnej zavierky nenastali dal$ie udalosti, ktoré by si vyzado-
vali zverejnenie alebo vykazanie v Uétovnej zavierke za rok 2020.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba 2020 2019
Ostatné spriaznené strany
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 8076 7488
Nakup sluzieb HB REAVIS Consulting k.s. 0 0
Law & Trust - advokatska kancelaria,
Nakup sluzieb spol. s r.o. 1200 1200
Poskytnuta pézicka - trok HB Reavis Holding S.A. 3 113005 3 104 500
Nakup sluzieb Twin City Infrastructure s.r.o. 0 0
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2020  31.12.2019
Ostatné spriaznené strany
Z4avézky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s. 0 0
Rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 420 420
Poskytnuta péziéka - istina HB Reavis Holding S.A 88 000 000 88 000 000
Poskytnuta pézicka - Grok HB Reavis Holding S.A. 994 081 994 081
Zavéazky z obchodného styku HB REAVIS Consulting k.s. 0 0
Ostatné spriaznené strany 0 0
Z4vazky z obchodného styku HB REAVIS Consulting k.s. 0 0
Prijmy a vyhody &lenov Statutarneho orgéanu, dozorného organu a iného organu
Konatelia Dozorna rada Ostatné Spolu
Nazov poloZzky 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2018
Priznané odmeny za tiétovné
obdobie z dévodu vykonu funkgie,
z toho: 0 0 1850 1500 0 0 1850 1500
Priznané odmeny suéasnych &lenov 0 0 1850 1500 0 0 1850 1500
Spolu 0 0 1850 1500 0 0 1850 1500




Poznamky U& POD 3-01 ICO: 47258560
HB REAVIS Finance SK il s. 1. 0. 17 DIC: 2120127504

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vylugné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom
zaujme.

Na spolognost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Vlastné imanie

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho Uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabufkach:

Stav k Stav k

PoloZka vlastného imania 1.1.2020  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za uplsané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitélové fondy 170 000 0 0 0 170 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vazkov 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zligenl,
splynuti a rozdelenf 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 29 245 29 245
Neuhradena strata minulych rokov -49 277 0 0 49 277 0
Vysledok hospodarenia bezného tgtovného obdo-
bia 78 522 93762 0 -78 522 93762
Vlastné imanie spolu 204 745 93 762 0 0 298 507

Stav k Stav k
1.1.2019  Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2019

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohfadavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 170 000 0 0 0 170 000
Kapitalove fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 500 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia pri zlugeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -134 295 0 0 85 517 -48 277
Vysledok hospodarenia bezného udtovného
obdobia 85517 78 521 0 -85 517 78 521

Vlastné imanie spolu 126 222 79 021 0 0 204 744
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Zakladné imanie Spoloénosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

Rozdelenie zisku za predchadzajtci rok 2019

Ugtovny zisk za rok 2019 vo vydke 78 522,23 EUR bol pouzity nasledovne:

-suma vo vyske 49 277,42 EUR sa pouzila na thradu straty spolonosti vedenej na uéte 429 —
Neuhradend strata minulych rokov.

-suma vo vyske 29 244,81 EUR sa prelétovala na nerozdeleny zisk minulych obdobi — 428 — Nerozdeleny
zisk minulych obdobi

Rozdelenie zisku za bezny rok 2020

Ku diu zostavenia (ctovnej zavierky $tatutarny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2020.

PREHL'AD PENAZNYCH TOKOV

Na téely uvadzania Udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefiaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pehaZnej hotovosti, pefiazné
prostriedky na beZnych Gétoch v bankach alebo pobog&kach zahranignych bank, kontokorentny
ucet a Cast' zostatku U¢tu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym t&tom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najbliz8ich troch mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych tétoch, ktoré st uloZené najviac na trojmesaéni vypovednd
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dria, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Spolognost zostavila prehfad petiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2020 2019

Vysledok hospodarenia pred zdanenim 108 325 95192
Upravy o nepefiazné operacie:

Odpisy dlhodobého majetku 0 0
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 o
Zmena stavu rezerv -1034 200
Urokové naklady 2 972 500 2 972 500
Urokové vynosy -3 113 005 -3 104 500
Bankové poplatky 9 069 15 119
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepeiiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -24 145 -21 489

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohtadavok z obchodného styku a ¢asového rozli$enia 0 0
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov a &asového rozlienia -7 385 429
Iné 0 0

Prevadzkové pefiazné toky -31 530 -21 060
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Nazov polozky 2020 2019

Peflazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové pefiazné toky -31 530 -21 060
Zaplatené droky -2 972 500 -2 972 500
Prijaté aroky 3113005 3104 500
Zaplatené daii z prijmov -12 480 -22 700
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti ’ 96 495 88 240

Pefiazné toky z investiénej éinnosti

Poskytnuté dihodobé pbzicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté periazné toky z investiénej &innosti 0 0
Periazné toky z finanénej &innosti

Prijmy zo zvy&enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Zaplatené bankové poplatky -9 069 -15 119
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti -9 069 -15 119
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Gbytky) pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 87 426 73121
PefaZné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na zadiatku roka 142 875 69 754

Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 230 301 142 875
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