HB REAVIS Finance SKV s. r. o.

Uétovna zavierka a Vyroéna sprava
k 31. decembru 2020
a Sprava nezavislého auditora

april 2021



j |

pwc

Sprava nezavislého auditora
Spoloénikovi, dozornej rade a konatefom spoloénosti HB REAVIS Finance SKV s. r. o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nas nazor

Podia nasho nazoru vyjadruje G¢tovna zavierka objektivne vo v8etkych vyznamnych stvisiostiach
finan&nu situaciu spolognosti HB REAVIS Finance SK V s. r. o. (dalej ,Spolotnost™)
k 31. decembru 2020, vysledok hospodéarenia Spolognosti a pefiazné toky za rok, ktory sa k uvedenemu
datumu skongil, v stlade s so Zakonom o Gétovnictve &. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
(dalej ,Zakon o uétovnictve®).

Nas nazor je v sulade s nasou dodato&nou spravou pre Vybor pre audit z dfia 30. aprila 2021.
Co sme auditovali

Ugtovna zavierka Spolognosti obsahuje:

e slvahu k 31. decembru 2020,

o vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondil a

e poznamky k Uétovnej zavierke, ktoré obsahuji vyznamné Gétovné postupy a daldie vysvetlujuce
informacie.

Zaklad pre nas nazor

Nas audit sme uskutodnili v stilade s Medzinarodnymi auditorskymi §tandardmi. Na8a zodpovednost
vyplyvajlca z tychto §tandardov je dalej opisana v &asti nadej spravy Zodpovednost auditora za audit
uétovnej zavierky.

Sme presved&eni, Zze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, su dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolo&nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kddexu pre uctovnych odbornikov
(vratane Medzindrodnych &tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné eticke
Standardy G&tovnikov (dalej ,Eticky kodex'), ako aj vzmysle ustanoveni zakona &.423/2015
o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuji na nas audit
Udtovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajlce sa etiky, ktoré na
nas kladie Zakon o $tatutarnom audite a Eticky kddex.

Podla nagho najlepsieho vedomia a svedomia, vyhlasujeme, Ze neauditorské sluzby, ktoré sme poskytli
su vstlade s platnymi pravnymi predpismi a nariadeniami v Slovenskej republike a taktiez sme
neposkytli také neauditorské sluzby, ktoré st zakdzané na zéklade Nariadenia (EU) €. 537/2014.

V obdobi od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 sme Spolo&nosti neposkytli Ziadne neauditorske
sluZby.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Twin City/A, KaradZi¢ova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No.: 35 739 347, The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
1CO Spolotnosti je 35 739 347. Spolo&nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, pod Viozkou &.: 16611/, Oddiel: Sro.



Nas pristup k auditu
Prehl'ad

Hladina vyznamnosti Celkova hladina vyznamnosti za Spolognost je 600 tisic EUR
a predstavuje priblizne 1% z hodnoty celkového majetku Spolognosti
k 31. decembru 2020.

Kracové zaleZitosti auditu  Audit pohfadavky z Uveru spriaznenej strane

Nas audit sme navrhli s ohfadom na hladinu vyznamnosti a na zaklade postdenia rizik vyznamnych
nespravnosti v Uétovnej zavierke. Zvazili sme najma oblasti, v ktorych vedenie Spoloénosti uplatnilo svoj
subjektivny Usudok, napriklad v stvislosti s vyznamnymi Gétovnymi odhadmi, vramci ktorych boli
pouzité predpoklady a zvadzené budlice udalosti, ktoré st vzhfadom na ich povahu neisté. Tak ako
v pripade v&etkych nadich auditov sme zohfadnili tieZ riziko spojené s moznym obchadzanim internych
kontrol vedenim, a okrem iného sme zvazili aj to, ¢i existuju dokazy o zaujatosti, ktora predstavuje riziko
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu.

Rozsah nasho auditu Spoloé¢nosti sme prispdsobili tak, aby sme mohli vykonat' dostatoéni pracu, ktora
nam umozni vyjadrit' nazor k tétovnej zavierke ako celku, pricom sme zohladnili Struktiru Spoloénosti,
Uétovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spoloénost pdsobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah nasho auditu bol ovplyvneny aplikaciou hladiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze Uétovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Nespravnosti
mozu vzniknit' v ddsledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti sii povazované za vyznamné, ak
jednotlivo alebo v stihrne mézu ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov vykonané na zéklade
Uctovnej zavierky.

Na zaklade nasho profesionalneho Usudku sme stanovili uréité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, vratane celkovej hladiny vyznamnosti za Spolo¢nost pre Uétovnu zavierku ako celok, ako
je uvedené v tabulke nizsie. Tie nam spolu so zvazenim kvalitativnych aspektov pomohli stanovit rozsah
nasho auditu, jeho povahu, nadasovanie a rozsah naSich auditorskych postupov ako aj pri
vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj stihrnne, na Gétovnul zavierku ako celok.

Celkova hladina 600 tisic EUR
vyznamnosti
Ako sme ju stanovili Hiadinu vyznamnosti sme stanovili ako priblizne 1% z hodnoty celkového

majetku Spoloénosti k 31. decembru 2020.

Zddvodnenie spbésobu Spolognost vydala dlhopisy a takto ziskané prostriedky nasledne

stanovenia hladiny pozi¢ala svojej spriaznenej strane. Vzhladom k tomuto charakteru

vyznamnosti dinnosti  Spolotnosti, povazujeme za vhodné stanovenie hladiny
vyznamnosti na zaklade celkovych aktiv.
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Kl'iéové zalezitosti auditu
Kladové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré podla nasho profesionalneho usudku boli

najvyznamnejdie pre nad audit udtovnej zavierky v beznom ucétovnom obdobi. Tieto zalezZitosti boli
posudené v kontexte nadho auditu uétovnej zavierky ake celku, aby sme si na fiu mohli vytvorit nas

nazor, a z tohto dévodu nevyjadrujeme samostatny nazor k jednotlivym zalezitostiam.

Klucové zalezitosti auditu

Ako nas audit zohladnil dané kl'icové
zalezitosti

Audit pohl'adavky z Giveru spriaznenej strane

Uverova pohladavka vratane nezaplatenych
Urokov v sume 60,8 mil. EUR k 31. decembru
2020 voti spriaznenej strane HB Reavis Holding
S.A.  predstavuje takmer cely majetok
Spoloénosti (vid odsek lll. poznamka 1 v
udtovnej zavierke). Z tohto dévodu si hodnota

Existenciu a hodnotu pohladavky sme okrem
kontroly na tverovi zmluvu a uskutoénené platby
odsuhlasili aj konfirmaciou pohladavok k 31.
decembru 2020. Sucasne sme na zaklade nadich
znalosti skupiny HB Reavis a auditovanej
konsolidovanej zavierky HB Reavis Holding S.A.

k 31. decembru 2020 posudili, Zze k uverovej
pohladavke k suvahovému diiu nebolo nutné
tvorit opravnu polozku,

pohladavky a jej splatenie v buddcnosti
vyzadovala vyznamnu 8ast pozornosti auditora.

Na z&klade na8ich vykonanych proceddr sme
neidentifikovali Ziadne vyznamné nespravnosti.

Sprava k ostatnym informaciam vratane Vyrocnej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informacie pozostavaju z Vyroénej
spravy (ale neobsahuju Uétovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nad nazor na Uétovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie. V suvislosti s nasim auditom
udtovnej zavierky je nadou zodpovednostou preditat si ostatné informacie, ktoré su definované vyssie
a pritom zvazit, ¢i su tieto ostatné informacie vyznamne nekonzistentné s Uétovnou zavierkou alebo
s naSimi poznatkami ziskanymi po¢as auditu, alebo &¢i mame iny déved sa domnievat, Ze su vyznamne
nespravne.

Pokial ide o Vyro&nu spravu, posudili sme, &i obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon o U&tovnictve,
Zakon o burze cennych papierov &. 429/2002 Z. z. v znenl neskorsich predpisov, Zakon ¢. 566/2001 Z.
z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach v zneni neskorsich predpisov a Zakon ¢. 513/1991 Z.z.
- Obchodny zakonnik.

Na zaklade prac vykonanych po&as nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

¢ informécie uvedené vo Vlyro&nej sprave za rok, za ktory je uétovna zavierka pripravena, su v stlade
s Uétovnou zavierkou; a ze

e Vyrotna sprava bola vypracovana v sulade s platnou legisiativou.

Navy$e na zaklade nasich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali, sme
povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyrognej sprave. V tejto slvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.
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Zodpovednost $tatutarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za
uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie U&tovnej zavierky tak, aby poskytovala objektivny obraz
podla Zakona o U&tovnictve a za internti kontrolu, ktord tatutarny orgén povazuje za potrebni pre

zostavenie Udtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za postdenie toho, i je Spoloénost
schopna nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti suvisiacich
s pokragovanim Spolo&nosti v &innosti, ako aj za zostavenie tctovnej zavierky za pouZitia predpokladu
pokradovania v &innosti v dohladnej dobe, ibaze by Statutarny organ bud mal zéamer Spoloénost
zlikvidovat alebo ukonéit’ jej &innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoZe realisticky in(i moznost
nema.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finan&ného
vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie o tom, ¢i Giétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude obsahovat
nas nézor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany
podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknat v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo oddvodnene ogakavat, Ze jednotlivo alebo v tihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutodnené na zaklade (¢tovnej zavierky.

Potas celého priebehu auditu uplatfiujeme odborny tisudok a zachovavame profesionalny skepticizmus
ako sudast auditu podla Medzinarodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

« Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v ¢tovnej zavierke, Ci uz
v ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy, ktoré reaguju
na tieto rizika, a ziskavame auditorské doékazy, ktoré su dostato&né avhodné na to, aby tvorili
vychodisko pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vy3Sie nez v pripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoze podvod méze
znamenat tajnti dohodu, faldovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly. '

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za Gi¢elom vyjadrenia hézoru ha
efektivnost internych kontrol Spolognosti.

o Hodnotime vhodnost pouZitych G&tovnych zasad a u&tovnych metéd a primeranost U&tovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informécii zo strany $tatutarneho organu.

e Vyhodnocujeme, & Statutarny organ v Gdtovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrZitého
pokradovania v éinnosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov gj to, &i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spoloénosti nepretrzite pokradovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na slivisiace informacie
uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatotné, sme povinni maodifikovat
nag nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania spravy
auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti véak mozu sposobit, Ze Spolognost prestane pokratovat
v nepretrzitej innosti.

e Hodnotime celkovt prezentaciu, $truktiru a obsah U&tovnej zavierky, vrétane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i GEtovna zavierka zachytava uskutognené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami zodpovednymi za spravu a riadenie komunikujeme okrem inych zalezitostf planovany rozsah
a ¢asovy harmonogram auditu avyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme podas nasho auditu.

Osobam zodpovednym za spravu a riadenie sme poskytli vyhlasenie, e sme dodrzali relevantné etické
poziadavky ohladom nasej nezavislosti, a aby sme s nimi komunikovali ohladom véetkych vztahov
a dalsich zalezitosti, o ktorych by bolo mozné rozumne uvaZovat, Ze by mohli mat vplyv na nasu
nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohfadom krokov podniknutych na eliminovanie ohrozeni alebo
zavedenych protiopatreni

Zo zéleZitosti komunikovanych osobdm poverenym spravou a riadenim, sme uréili tie zalezitosti, ktoré
boli najvyznamnejSie podas auditu Gétovnej zavierky za beZné obdobie, a preto sti povaZované za
klicove zélezitosti auditu. Tieto zaleZitosti uvadzame v sprave auditora, okrem pripadov, ked zakon
alebo nariadenie zakazuje zverejnenie danej zaleZitosti, alebo ked vo velmi zriedkavych pripadoch
rozhodneme, Ze zéleZitost by nemala byt uvedena v nadej sprave, pretoze nepriaznivé désledky iej
zverejnenia by dévodne mohli prevazit nad verejnym zaujmom takejto komunikacie.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam
Nase vymenovanie za nezavislych auditorov

Za auditorov SpoloZnosti sme boli prvykrat vymenovani vroku 2018. Nae vymenovanie bolo
obnovované kazdorone rozhodnutim valného zhromazdenia, &o predstavuje celkové neprerugené
obdobie auditorskej zékazky 3 roky. Nade vymenovanie za rok konéiaci 31. decembra 2020 bolo
schvalené rozhodnutim valného zhromazdenia, ktoré sa konalo 30. septembra 2020.

Auditorom zodpovednym za auditorski zakazku a tito spravu nezavislého auditora je Mgr. Martin
Gallovig.
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0t Pop 0¢ToVvNA zAViErA — (IIHTNHEINNE 1

podnikatelov v podvojnom ugtovnictve

zostavendk 3 1.12.2020

Giselné Gidaje sa zarovnavaja vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajui prazdne.
Udaje sa vypliiaju paliskovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.
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Datiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
d 2

2 1 2 O 8 4 4 7 1 5 X riadna mala Za obdobie © O 1 0 2 O
Ico o B o012 2020
51927802 mimoriadna X velka

. Bezprostredne d01 2019
SKNACE priebezna 5 predchadzajlice
64.92.0 (yznacisax) | obdobie 12 2019

PriloZené st&asti Uétovnej zavierky

X Slvaha (UPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Udtovnej jednotky

HB REAVIS Finance SK V s. r. 0

Sidlo tictovnej jednotky

Ulica Cislo
MIlynské Nivy 16
PsC Obec

82109 Bratis!tava

Oznaéenie obchodného registra a &lslo zapisu obchodnej spolognosti

Okresny Sud Bratislava |

Oddiel: Sro, Vliozka ¢&islo: 131205/ B

Telefonne dislo Faxové &islo

02/58303030

E-mailova adresa

Zastavena dia: Schvélena diia: Podpisovy zaznam §tatutarneho orgénu G&tovnej jednotky
alebo &lena statutarneho organu udtovnej jednotky alebo
15 . 03 . 2021 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Udtovnou jednotkou:
/ = T

Zaznamy darfiového dradu

| Miesto pre evidenéné é&islo Odtlagok prezenta&nej pediatky dafiového lradu I

MF SR &. 18009/2014 Tladivo vytlagdené z internetu Strana 1
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2120844715

Ko05192780

2 | HIITHWRRI 1

QOzna-
Eenle

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné 1iétovné obdobie

radku
[+

Brutto - dast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné ohdobie

Korekgia - Gast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

60872713

60

8727183

60770705

Neobezny majetok
r03+r.11+r21

02

60000000

60

000000

60000000

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stiéet (r. 04 az r. 10)

03

A1,

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - J095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

shcet (r. 12 a2

r. 20)

M

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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U& POD 1 - 01

Sivaha | (062120844715 ||néo s1927802 | IINIIENE 1

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

BeZné Uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast 1

Netto 2

Gétovné obdobie

Korekcia - Gast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dthodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlihodoby hmatny
majetok

(052) - 1095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Alll.

Dihodoby finanény
majetok

suéet (1. 22 az

r. 32)

21

60000000

60

000000

60000000

Al

Podielové cenné
.| papiere a podiely

' cprepojenych
actovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou téastou
okrem v prepojenych
adtovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovateiné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zicky prepojenym
udtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

60000000

60

000000

60000000

PéZicky v ramci
podielovej G&asti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 1096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - I096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finan&ny
majetok (085A,
069A,06XA) - /096A/

28
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e JZPODV14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pic2120844715

051927802

NLAUTHRITRATen

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

[+

Bezné iétovné obdobie

Brutto - ast' 1

Netto

2

ué

Bezprostredne predchadzajlice

tovné obdobie

Korekcia - fast 2

Netto 3

P6Zigky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Ugty v bankéch

s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finangny
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

872713

872713

770705

Zasoby
stdet (r. 35 a2
r. 40)

34

B.1.1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

2Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - I391A/

40

Dihodobé
pohladavky
stcet (.42 +r. 46
azr. 52)

41

B.ll.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42
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o Shugha k2120844715

cos1027802 | (INIMIMNIE ~1

Ozna-
tenls

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

[

BezZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

1 Brutto - Gast 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - ast 2

Netto 3

1.a.

Pohl'adavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodneé-
ho styku v ramei podielo-
ve] Géasti okrem pohla-
davak vati prepaojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)- 1391A/

44

1.c.

Ostatné pohfadavky
2 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ugasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
uétovnym jednotkém
(351A) - /391A/

48

Pohladévky vodi
spolo&nikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivétovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena datiova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodohé
pohladavky
stget (r. 54 + 1. 58
azr. 65)

53

769521

769521

735000

B.I.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stidet (r. 55 az r. 57)

54

1.a.

Poht'adavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym t&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

55

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramcl podielo-
vej uGasti okrem pohfla-
davok vodi prepojenym
aStovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

56
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e UZPODV14_6

Ug POD 1 - 01

Sdvaha

pik2120844715

Ko51927802

R

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Cislo

BezZné liétovné obdobie

rladku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
tétovné obdobie

Korekcia - Gast 2

Netto

3

i.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hadnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

769521

769521

735000

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok vagi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dafiové pohladavky
a dotacle

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladévky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
Jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Krétkoadaoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finan&ného majetku

v prepajenych ugtov-
nych Jednotkéach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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UZPODv14_7 —
“ein 1 [c21208447 15051027802 | [IINHNIIN
UéPOD1-01
Ozna- cislo BeZné 1iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
5‘;‘" STRAN: AKTIV "’:'“‘ 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - &ast 2 Netto 3
B.V. |Finan&né uéty 7 103192 103192
L72+r73
35705
B.V.1. | Peniaze 72 7 8 2 7 8 2
(211, 213, 21X)
284
2. | U&ty v bankach 73 102410 102410
(221A, 22X, +/- 261)
35421
c. Basové rozlidenie | 74
stidet (r. 75 az r. 78)
Naklady budicich
C1. | obdobf dihodobé 7%
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
X Tt | - ) o — — - — — ]
Gonte STRANA PASIV riadk Bezné Udtovné obdoble 4 Bezprostredne
a b c predchadzajice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 + 1. 101 + r. 141 79 60872713 60770705
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 190+r.93+r.97+r.100 8 129293 33116
Al | Zékladné imanie sudet(r.82a%r.84) | 81 5000 5000
AL1. | Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané vlastné imanie a4
* | (353)
All. | Emisné aZio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 8000 8000
A.lV. | Z&konné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 417, 418, 421A, 422) 88 500
P Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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e UZPODV14_8

e Nfoc2120844715fe0s1927802 | [INIINIHINN
U& POD 1 - 01
Ozna- P &isl Sz o . Bezprostredne predchéadzajice iétovné
o STRANA PASIV fadion BeZné uétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 a0
AV.1. | Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | Suget (r. 94 azr. 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVL1. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ocerfiovacie rozdiely z kapitdlovych 95
* | ugastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri Zligenl, splynutl a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :/g’gsalid'?l;gospodérenla minulych rokov a7 1 9 6 1 6 — 3 0 5 4 4
AViL.1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 196 16
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 30544
Vysledok hospodarenia za iétovné ohdo-
AVIIL. | bie po zdaneni [+ r. 01 - (r. 81 + . 85 + r. 86 | 100 90177 50660
+r87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r.141)
Zavazky r.102+r.118+r 121+ r.122
B. | 136139 + 1. 140 101 600436914 60037281
Dlhodobé z&viazky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 60000000 60000000
B.IA Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
7 | stiget (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkém 104
(321A, 475A, 476A¥
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem z&viézkov vodi prepojenym | 105
Gtovnym jednotkdam (321A, 475A, 476A¥
1c Ostatné zavézky z obchodného styku 106
"' (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky voti prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkdm (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavazkov voii prepojenym détovnym | 109
jednotkdm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 13 60000000 60000000
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavizky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavizky z derivatovych operacif 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117

e MF SR &. 18009/2014
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.., Stvaha piE21208447 15|ico51927802
UéPOD 1-01
Ozna- &isl Sk v Bezprostredne predchadzajlce Giétovné
Qana- STRANA PASIV e Bezné Ugtovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119+ r.120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Ill. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodohé zavazky
BAV. | stiget (r. 123 + r. 127 a r. 135) 122 32954 25907
Zavizky z obchodného styku
BV Stiet (r. 124 a2 r. 126) 123 9000 16501
ZAvizky z obchadného styku vadi prepojenym
1.a.| G&tovnym Jednotkém (321A, 322A, 324A, 124 190 1
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Z&vazky z obchodnéha styku v ramel podielovej
1b ugasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
M+ tdtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.§ (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 9 O O O 1 4 6 0 0
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 QOstatné zaviazky vodi prepojenym udtovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavizky v ramci podielove]j icasti
4. | okrem za&vazkov vodi prepojenym Gdtovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Z&vazky vodi spolotnikom a zdruZeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voti zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 613
7. | zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132 363
Dariové zavézky a dotécie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 22978 9406
g Zéavazky z derivatovych operacil 134
" (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, AT9A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 107 40 11374
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 107 40 11374
BeZné bankové tvery
B.VL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | suget (r.142 azr. 145) 4 699726 700308
Vydavky budtcich obdobi dthodobé
CA. (383A) 142
2 é)gﬁ;l-\\/;(y buducich obdobl kratkodobé 143 6 9 9 7 2 6 7 0 0 3 0 8
3 Vynosy budticich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145
| (384A)
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Vykaz ziskov a strat

D|é2120844715|||éo51927802

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo s draifice N 4
Zenie Text rindku besné Gctovné obdoble bezprostredne y.:)rgggtiaedzajuce ucétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (2ast’ gt tr. 6 podra o1 2105753 2165400
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 02
stiCet (r. 03 azr. 09)
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Tr2by z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
V. Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 09
' | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Néklady na hospodarsku &innost’ spolu
* 1412+ 13+r14+r. 15420+ | 10 228514 37717
r21+r.24+r.25+1.26
A Né&klady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 1 2
| neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 2 O 9 O 8 3 5 8 9 O
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 1946 167 6
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny ¢&lenom orgéanov spoloénosti a
2| druzstva (523) 7 1550 1200
Néklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 396 476
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (iétova skupina 53) 20 1 3 9
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
GA Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 29
** | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
T B4T)
J Ostatné naklady na hospodarsku &innost 2
* | (643, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
bl Vysledok hospodarenia z hospodarskej — -
&innosti (+1)  (r. 02 - r. 10) 2z 22854 37717
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Vykaz ziskov a strat

Dlé2120844715“|c":051927802

CUTHUL T —

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo Tl (18 5
Sonle Text dadku besné Gétovné obdoble bezprostredne ;::gggll;iéedzajuce ucétovné
a b c 1 2
Pridan4 hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 + —_ —_
' r06+r 07)-(r 1 +r.12 +r. 13 +r. 14) | 28 20908 35902
Vynosy z finan&nej &innosti spolu r. 30
* 431+ r35+r39 442+ r.434 .48 | 2 2105753 2165400
vill Trzby z predaja cennych paplerov a 30
* | podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku | 44
| sudet (r. 32 az r. 34)
(X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
' | od prepojenych udtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych tgtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
| sGdet (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 16
' | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finangného majetku
2. | v podielovej tiZasti okrem vynosov 37
prepojenych tugtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finan&ného 38
* | majetku (666A)
Xi. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 2105753 735000
Vynosové troky od prepojenych
X11. | 4&tovnych jednotiek (662A) 40 2105753 735000
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41
Xil. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacil (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) | 44 1430400
Néklady na finan&nu &innost' spolu r. 46
¥ er4T+r48+r49+ 1524153 +r.54 | 45 1961536 2067617
K. | Predané cenné papiere a padiely (561) 46
L Nékiady na kratkodoby finanény majetok 47
" 1 (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (#1-) (565)
N. | Nakiadové troky (r. 50 + r. 51) 49 1950000 700308
N.1 Néakiadové Uroky pre prepojené u&tovné 50
** | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 1950000 700308
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierova| .
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. gsg;t%éa g)éklady na finan&nd &innost' 54 1 1 5 3 6 1 3 6 7 3 O 9
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Vykaz ziskov a strat

ch":2120844715"léo51927802

(r. 56 -r. 57 - 1. 60)

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo r P "X Z
Zenle Text fladku besné tétovné obdobie bezprostredne %‘sggg?edzajuce Gactovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej
™ | innostl (+1-) (r. 29 - r. 45) 55 144217 97783
Vysledok hospodarenia za Gétovné
™| obdobie pred zdanenim (+-) (r. 27 + r. 55)| °° 121363 60066
R. | Dafizprijmov (r. 58 + r. 59) 57 2518686 9406
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 2518686 9406
2. | Dan z prijmov adloZeng (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodérenia za i&tovné
**+* | obdoble po zdaneni (+/-) 61 96177 506060
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Poznamky Ug POD 3-01 : ICO: 51927802
HB REAVIS Finance SKV s. T. 0. 1 DIC: 2120844715

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SKV s. r. 0.

Mlynské Nivy 16

821 09 Bratislava

Spolognost HB REAVIS Finance SKV s.r. 0. (dalejlen ,Spolognost”) bola zaloZzena 24. augusta 2018 a
do Obchodného registra bola zapisana 7. septembra 2018.(Obchodny register Okresného
sudu Bratislava |., oddiel Sro, vlozka ¢. 131205/B ).

Opis vykonavanej ginnosti Spolognosti

vvvvv

-poskytovanie tverov alebo pdZitiek z peflaznych zdrojov ziskanych vylu€ne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnét

Neobmedzené ruéenie

Spolognost nie je neocbmedzene rugiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajtice iétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 10. jula 2020 G&tovnl zavierku Spoloénosti za predchédzajice ictovne
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna iétovna zéavierka podfa § 17

ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,zakon
o Ugtovnictve") za Gigtovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

Udaje o skupine
Spolo&nost sa zahrfiuje do konsolidovanej Gigtovnej zavierky spolotnosti HB REAVIS Holding SA., 21

Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. TUto konsolidovand tctovnt zavierku
moZno dostat priamo v sidle uvedenej spolocnosti.

Pocéet zamesthancov

Spolo&nost nemala k 31.12.2020 a k 31.12.2019 Ziadnych zamestancov

Datum schvalenia auditora Spolocnosti

Valné zhromazdenie  Spolodnosti  schvélilo dia 30. septembra 2020  spoloCnost
PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0. ako auditora Uétovnej zavierky za finanény rok kongiaci 31.
decembra 2020.
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8.

a)

Organy a spoloénici Spoloénosti

Organy Spoloénosti

Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
Konatelia: Mgr. Peter Malovec Mgr. Peter Malovec
Mgr. Peter Andrasina Mgr. Peter Andrasina
Marian Herman Marian Herman
Dozorné rada: Peter Vazan Peter Vazan
Katarina Baluchova Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova Ing. Eva Petrydesova

Spoloé&nici Spoloénosti

Struktura spolo&nikov Spoloénosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019

Iny podiel na os- Vyska prispevku

Vyska podielu na Podiel na hlaso- tatnych poloz- do kapitalovych
zakladnom imani vacich pravach kach Vlakona  fondov z pri-
Spoloénik, akcionar absolttne v % v % ZIv % spevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100 100 0 100
Spolu 5000 100 100 0 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie tuétovnej zavierky

U&tovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sllade
so zakonom o U&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvézujucimi postupmi Gétovania.

Spolognost k 31. decembru 2020 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 129 293 EUR.( k 31. decembru
2019 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 33 116 EUR) . Zarovefi k tomuto datumu Spolo&nost
vykazala zisk vo vyske 96 177 EUR.( k 31.12.2019 vykézala zisk vo vyéke 50 660 EUR.)

Na Spolofnost' sa vztahuji ustanovenia § 67a - § 67i Obchodného zakonnika o spoloénosti v krize a
Zakon &. 7/2005 Z. z., §3, bod 3 Zakona o konkurze a redtrukturalizacii a o zmene a doplineni niektorych
zakonov, kedZe vykazany pomer vlastného imanie a zavazkov je menej ako 8 ku 100.

Spolognost zéroveri dodrzala vietky povinnosti slvisiace s touto legislativou. V stlade s bodom 3
paragrafu 3, Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov vedenie
Spolognosti prihliadlo na otakavané vysledky dalsieho prevadzkovania podniku. Vedenie Spolo&nosti je
rozhodnuté zabezpedit aby naklady, vynosy a viastné imanie Spolognosti boli v ramci skupiny HB REAVIS
riadené tak, aby Spolo¢nost dosiahla dostatoéné pozitivne vlastné imanie, ktoré bude v sulade s
poziadavkami uvedenej legislativy. Vzhladom na tieto skutognosti je vedenie Spolognosti presvediené,
Ze je mozZne odbvodnene predpokladat Ze bude mozné v prevadzkovani podniku pokragovat.

Koncom roku 2019 sa zadal $irit' novy virus spdsobujlici zavazny akutny respiraény syndrém (,ochorenie
COVID-19%), v désledku ktorého sa po celom svete zagali objavovat' pripady tohto ochorenia. Nasledne
11. marca 2020 Svetova zdravotnicka organizacia (dale] len ,organizacia WHO") vyhlasila irenie tohto
virusu za pandémiu a vlady jednotlivych Statov zaviedli cely rad politik a opatreni na boj proti nej. V
dosledku toho sa beZna hospodarska ginnost' takmer zastavila, &o malo vazne obmedzujtice nasledky na
vykonavanie podnikatelskej ¢innosti.



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 51927802
HB REAVIS Finance SKV s. r. 0. 3 DIC: 2120844715

b)

Aoy

Cinnost' Spolo&nosti je zavisla od Skupiny HB Reavis a jej schopnosti splatit poZicku. Aj ked nie je presne

znamy dlhodoby vplyv ochorenia COVID-19 na svetové ekonomiky, rézne odvetvia a najma na Skupinu,

vedenie sa sustredilo na tieto kli&ové oblasti a vykonalo zataZové testy niekolkych scendrov, aby zistilo

odolnost’ Skupiny voéi negativhemu vplyvu ochorenia COVID-19:

- celkova likvidna pozicia a pristup k existujicim a novym uverovym nastrojom,

- schopnost dodrziavat zmluvné kovenanty vyplyvajtce z dlhovych nastrojov Skupiny,

- znizujlci sa dopyt, klesajlci predaj a stladanie marzi, ktoré zaZivaji si€asni aj buddci najomnici
Skupiny v oblasti maloobchodu, co-workingu a pohostinstve;

-naruéenia domécich aj medzinarodnych dodavatelskych retazcov, logistiky a nedostatok stavebnych

pracovnikov v désledku restriktivnych opatreni na ochranu zdravia, ktore nepriaznivo ovplyviiujd

stavebné rozpoéty a pokrok v stavebnych pracach.

Vedenie uskuto&nilo zatazovy test na zaklade podnikatelského planu na obdobie 18 mesiacov od 31.
decembra 2020, aby zhodnotilo §truktiru pefiaznych tokov a finanénu situaciu Skupiny. V zatazovom
teste sa predpokladala nedostupnost likvidnych trhov s prijatelnymi vynosmi pre Skupinu na predaj jej
investiéného nehnutelného majetku do konca jina 2022. V rovnakom ¢&asovom ramci Skupina
predpokladala, Ze ziska dalsie financovanie pouZitim majetku vysokej hodnoty, kiory este nebol
predmetom zaloZzného prava, a schopnost pokratovat v ziskavani finanénych prostriedkov v ramci
existujicich zavazkov pre velké projekty, ktorych vystavba je v sudasnosti pomerne daleko
v developerskom cykle — DISTRCT v Berline, Bloom v Londyne, Varso Tower a Forrest Tower vo Var$ave
a Stanica Nivy v Bratislave. K datumu zostavenia tejto konsolidovanej Ugtovnej zavierky boli vietky
siadosti o &erpanie Uveru suvisiace s tymito projektmi plne hradené financujucimi bankami.

V zatazovom teste pre slvahovu poziciu sa predpokladalo vyznamné zniZenie ocenenia investi¢ného
nehnutelného majetku na zapadnych trhoch, ako aj trhoch stredovychodnej Eurdpy. Predpokladané
znizenie redlnych trhovych hodnét investiéného nehnuteiného majetku by nadalej udrziavalo zmluvny
kovenant ,Finan&né zadlZenie rugitefa* (tzv. ,LTV kovenant‘) na Grovni Skupiny pod prahovou hodnotou,
ktorej prekrodenim by doslo k spusteniu mechanizmu pred¢asného splatenia finanénych zavazkov v
zmysle definicie v prospektoch dlhopisov, pricom LTV kovenanty st najprisnejSie zo vsetkych
kovenantov, ktoré skupina dodrzuje. Vysledok zataZzového testu preukéazal, Ze Skupina by disponovala
dostatoénou likviditou pre svoju éinnost na konci obdobia zataZoveho testu.

Spolo&nost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spolo€nosti. Materska spolognost ma v plane
poskytovat finan&nt aj ini podporu Spolognosti atym jej umoznit platenie splatnych zavézkov
a pokragovat v obchodnej ginnosti v dal8ich rokoch.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrZania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berd véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujl na tétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pefiazné Gdaje v Udtovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

vvvvv

Pohfadévky sa pri ich vzniku ocefiujt ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohfadavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si&asnou hodnotou pohfadavky. Stgasna hodnota pohladavky
sa pogita ako stiget stginov buducich peiaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.
Spolognost uétuje o alikvétnych urokovych vynosoch z poskytnutych pbZiciek, ktoré su splatné
v buducom obdobi, na Uéte ostatnych pohladavok vogi prepojenym Gétovnym jednotkam.

Finanéné uéty
Finan&né Uty tvori pefiazna hotovost azostatky na bankovych Gétoch, priom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.
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d)

e)

f)

g)

h)

)

Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
z4sady vecnej a ¢asovej stvislosti s U&tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna polozka sa Udtuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavézok predstavujuci existujicu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budtcnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy st zavazky s neurditym asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlicej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Udet, ku ktorému zavizok
prislicha. PouZitie rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prislu§ného uétu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Gétu zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa Uétuje
opagnym uétovnym z&pisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa tvori ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Spolo&nost' vytvorila rezervy na tgtovnictvo, pripravu Gétovnej zévierky, na audit a suvisiace sluzby s
auditom.

Zavidzky
Zavéazky priich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou

cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v té&tovnictve, uvedu sa
zavazky v G&tovnictve a v Ubtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou
a emisnym kurzom je ¢asovo rozli§ovany do nakladov prostrednictvom Gétov ¢asového rozligenia.
Naklady suvisiace s emisiou sa uétujui do t&tovného obdobia, v ktorom vznikli.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do §tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepeiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa G&tuju
v Gétovnom obdobi, s ktorym vecne a dasovo slvisia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Gétuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolognosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajlceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoéitatelné a odpogitatelné polozky z titulu trvalych a dogasnych Uprav
darioveho zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na daii z
prijmov, ktoré Spolognost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dati z prijmu v
priebehu roka s vyssie ako darfiova povinnost za tento rok, Spolo&nost vykazuje vyslednt dafovu
pohladavku,
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k)

QOdlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Giétovnou hodnotou majetku a Giétovnou hodnotou zavézkov vykézanou v sivahe a ich
dariovou zakladriou,

b) moznosti umorovat dafiovl stratu v budticnosti, pod ktorou sa rozumie mozZnost odpocitat darovu

stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznosti previest nevyuZité dafové odpodty a iné dariové naroky do buddcich obdobi.

Odlozena dafiova pohladavka sa Gétuje iba do take] vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
do&asné rozdiely vyrovnat voéi budticemu zakladu dane.

Pri vypoéte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v &ase vyrovnania odlozenej dane.

Spolognost netétovala k 31. decembru 2020 o odloZenej dani, nakolko vznikla darova pohladavka
a Spolo&nost si nie je ista, &i tito dariov pohladavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodia o tejto pohfadavke ned&tovat.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sl vykézané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s Uétovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov a nakladov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazujd v G&tovnom obdobl, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skutodne poskytnutych sluZieb ako
pomernej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosové Uroky sa Gétuju rovhomerne v Gigtovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Easovo tykaju.

P

Vynosy Spolo&nosti tvoria vylugne troky a vynosy z poskytnutia pozicky v ramci skupiny HB Reavis.
Naklady Spolognosti predstavuijul prevazne uroky a néklady na emisiu dlhopisov.

Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2020 Spolognast netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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2. Pohladavky

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti st v lehote splatnosti. Vekova &truktura kratkodobych pohladavok
Spolognosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohl'adavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladévky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej Ui¢asti okrem pohfadavok voéi

prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 769 521 0 769 521
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 769 521 0 769 521
Pohladdvky v ramci podielovej (i&asti okrem pohladavok voéi

prepojenym Udtovnym jednotkam 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 769 521 0 769 521

Informécie za predchadzajlice Uétovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nézov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladavky vod&i prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladévky v ramci podielovej Giéasti okrem pohladavok voéi

prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodnéhao styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 735 000 0 735 000
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladévky vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 735 000 0 735 000
Pohladévky v ramci podielovej Giéasti okrem pohladavok voéi

prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Iné pohfadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 735 000 0 735 000

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladévkach krytych zaloZnym pravom su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2020 31.12.2019
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo 0 0
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat' 0 0
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Poskytnuté pdzicky

.....

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR

p.a.v Datum k
Nazov polozky Mena % splatnosti k 31.12.2020 k 31.12.2019 k 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodobé p6zicky, z toho: X X X X X 60 000 000 60 000 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,50% 05.02.2025 15000000 15000 000 15 000 000 15 000 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,50% 27.09.2025 20000000 20 000 000 20 000 000 20 000 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,50% 14.11.2025 25000000 25000000 25000 000 25000 000
Kratkodobé pozicky, z toho: x X X X X 0 0
Spolu X X x X X 60 000 000 60 000 000

Pézitka bola poskytnuta spolo&nosti zo skupiny HB REAVIS zo zdrojov ziskanych emisiou dlhopisov HB
REAVIS 2025, HB REAVIS 2025 Il a HB REAVIS 2025 lIl.

Finanéné uéty

Finangnymi ugtami moze Spoloénost volne disponovat.

PASIVA
Viastné imanie

Informacie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodatoéné informécie o vlastnom imani Spoloénosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti IX.

Zavazky
Struktira zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zaviazky so zostatkovou
dobou splatnosti

jeden rok Zaviazky po
viac ako az pat do jedného lehote Spolu za-
Nézov polozky péat’ rokov rokov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z

toho: 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 o] 0 0 0
Ostatné dlhodohé zaviazky, z toho: 0 60000000 0 0 60000000
Cista hodnota z&kazky 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym Gétovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
DIlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 60 000 000 0 0 60000 000
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky z derivatovych operacil 0 0 0 0 0
QOdlozeny dariovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodohé zavazky spolu 0 60000000 0 0 60000000
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Kréatkodobé zavizky z obchodného styku, z

toho: 0 0 9 000 0 9 000
Zavazky vodi prepojenym udtovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v rdmci podielovej Udasti okrem zavaz-

kov voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 9 000 0 9 000
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 23 954 0 23 954
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0] 0
Zavéazky v ramci podielovej Uéasti okrem zavaz-

kov vadi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavézky vodi spolognikom a zdruZeniu 0 0] 0 0 0
Z&vazky voéi zamestnancom 0 0 613 0 613
Zéavéazky zo socidlneho poistenia 0 0 363 0 363
Danové zavazky a dotacie 0 0 22 978 0 22 978
Zavézky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 32 954 0 32 954

Informacie za predchadzajlice tctovné obdobie st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Zavizky so zostatkovou
dobou splatnosti

jeden rok Zaviazky po
viac ako az pit dojedného Iehote Spolu
Nazov polozky pat rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodohé zavizky, z toho: 0 60 000 000 0 0 60000000
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Z&vazky vodi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Usasti okrem zavaz-
kov vogi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 60 000 000 0 0 60000000
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0] 0 0]
Dlhodobé zavazky z derivatovych operécii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobhé zavizky spolu 0 60 000 000 0 0 60000000
Kratkodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 16 501 0 16 501
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 1901 0 1901
Zavazky v rdmci podielovej ti¢asti okrem zavéaz-
kov voti prepojenym U&tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 14 600 0 14 600
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 9 406 0 9 406
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vogi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Uidasti okrem zavaz-
kov voé&i prepojenym tétovnym jednotkam 0 0 0] 0 0
Zavéazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0]
ZAavéazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavézky a dotécie 0] 0 9406 0 9 406
Zavéazky z derivatovych operacil 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 25 907 0 25 907

Informacie o hodnote zévézkov zabezpetenych zaloznym pravom alebo zabezpeéenych inou formou
zabezpedenia:
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Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2020 31.12.2019
Hodnota zavazku krytom zéloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia 60 000 000 60 000 000

Zavazky vo vyske 60 000 000 EUR su kryté zarukou HB REAVIS HOLDING S.A. pre pripad neplnenia
zavéazkov vodi investorom.

7. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujlcej tabuike:

Stav k Stav k

Néazov polozky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie Zru$enie  31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zékonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 11 374 10 740 11 374 0 10 740
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 11 374 10740 11 374 0 10 740
rezerva na Uétovnictvo a UZ 420 420 420 0 420
rezerva na poplatok PWC 10200 10 320 10 200 0 10 320
rezerva odmeny 500 0 500 0 0
rezerva ZP a SP 254 0 254 0 0
Rezervy spolu 11 374 10 740 11 374 0 10 740
Informacie za predchadzajtice ligtovné obdobie st uvedené v nasleduijice] tabulke:

Stav k Stav k

Nézov poloZky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2019
Dihodobhé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z foho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 15 300 11 374 15 300 0 11 374
Zékonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 15 300 11 374 15 300 0 11374
rezerva na Udtovnictvo a UZ 420 420 420 0 420
rezerva na poplatok PWC 14 880 10 200 14 880 0 10 200
rezerva odmeny 0 500 0 0 500
rezerva ZP a SP 0 254 0 0 254
Rezervy spolu 15 300 11 374 15 300 0 11 374
Spolotnost pouZije rezervy v roku 2021.

8. Vydané dlhopisy
Informacia o vydanych dlhopisoch je uvedend v nasledujticej tabulke:
Vyplata vynosov Menovita Emisny i

Nézov vydaného dihopisu z dlhopisov hodnota Podet kurz Urok Splatnost’
HBR 2025 07.02.2020 1 000 15 000 100% 3,25% 08.02.2025
HBR 2025 || 28.09.2020 1 000 20 000 100% 3,25% 30.09.2025

HBR 2025 |l 12.11.2020 1000 25000 100% 3,25% 18.11.2025
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Informécie za predchadzajlice Giétovné obdobie st uvedené v nasleduijlcej tabulke:

Vyplata vynosov Menovita Emisny i
Nazov vydaného dlhopisu z dlhopisov hodnota Podet kurz Urok Splatnost’
HBR 2025 1000 15 000 100% 3,25% 08.02.2025
HBR 2025 1l 1000 20 000 100% 3,25% 30.09.2025
HBR 2025 I 1000 25 000 100% 3,25% 18.11.2025

9. Casové rozli&enie

Struktdra &asového rozlidenia je uvedena v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 699 726 700 308
alikvotny urokovy vynos 699 726 700 308
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 699 726 700 308

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
VYNOSY
Cisty obrat

Infomécie o Struktire Cistého obratu Spoloénosti su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy stvisiace s beZnou &innost'ou 2 105 753 2 165 400
Cisty obrat celkom 2105753 2165 400

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej &innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nékladov a o vynosoch z hospodarskej &innosti a finan&nej &innosti st
uvedené nizsie:

Nazov polozky 2020 2019
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej &innosti, z toho: 0 0
Finané&né vynosy, z toho: 2105 753 2 165 400
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 2105753 2 165400
trok z poZicky 2105753 735 000
poplatok za Gposkytnutie tveru 0 1430 400

bankové Uroky 0 0
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NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finan&nej &innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v
nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 20 908 35 890
Néklady vodi audltorovi, audftorskej spolo¢nosti, z toho: 10 440 10 200
naklady za overenie individualnej Gidtovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
slvisiace auditorské sluzby 10 440 10 200
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 10 468 25 690
Néklady na IT 7 900 6289
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 1733 12 055
Preklady 0 955
Ostatné 79 454
Marketing 456 5637
Najomné 300 300
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej &innosti, z toho: 0 0
Predaj materialu 0 0
Manka a Skody 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Qdpis pohladavky 0 0
Tvorba a zGi&tovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 0 0
Ostatne 0 0
Finanéné naklady, z toho: 1961536 2 067 617
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Udtovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 1961 536 2067 617
bankové poplatky 436 541
ostatné finanéné naklady 11 100 1 366 768
uroky z dlhopisov 1 950 000 700 308

Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo&nosti je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Osobné naklady, z toho: 1946 1676
Mzdy 0 0
Ostatné naklady na zavisla &innost' 1 550 1200
Sociélne poistenie 271 326

Zdravotné poistenie 125 150
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Dane
Dopliiujtice informacie o odloZenej dani:

Stav k Stav k

Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Suma odloZenej dariove] pohladavky tykajuca sa umorenia dafovej straty, ne-
vyuzitych dariovych odpogtov a inych narokov, ako aj do&asnych rozdie-
lov predchadzajucich ti¢tovnych obdobl, ku ktorym sa v predchadzajcich t&-
tovnych obdobiach odloZzena daiovéa pohladavka netétovala 650 976
Suma odloZeného dariovéha zavézku, ktory vznikol z dévodu nediétovania tej
Casti odlozenej daovej pohfadavky v beznom uétovnom obdobli, o ktorej sa Gi&-
tovalo v predchadzajlicich Gétovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia daflovej straty, nevyuzitych dafiovych odpoé-
tov a inych nérokov a odpoditatelnych dogasnych rozdielov, ku ktorym ne-

bola tétovana odloZzena dafova pohladavka 0 0
Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Gétované priamo
na U¢ty viastného imania bez G&tovania na Uty nakiadov a vynosov 0 0

Odsthlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlicej tabulke:

2020 2019

Nazov polozky Zaklad dane Dani Dariv % Zaklad dane Dani Dari v %
Vysledok hospodére-
nia pred zdanenim, z toho: 121 363 60 066
teoreticka dari 25 486 21% 12614 21%
Dailovo neuznané naklady 0 0
Vynosy nepodliehajlce dani 0 0
Umorenie dariovej straty -1 550 -326 -1 550 -326
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
iné 0 26 0 -2 882
Spolu 25186 21% 9 406 16,00%
Splatna dan z prijmov 25186 21% 9406 16,00%
Odlozena dari z prijmov 0 0
Celkova dari z prijmov 25 186 21% 9 406 16,00%

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budl dafiové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne a2 potom, ked' budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloénosti si nie je vedomé
Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budtcnosti vyznamny naklad.

VL. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia U&tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uétovnej zavierke za rok 2020
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1.

VIIL.

Transakcie medzi Spolo&nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2020 2019
Subjekt, ktory v tiétovnej jednotke vykonava
rozhodujici vplyv
Zl HB REAVIS GROUP B.V. 0 5000
Tvorba OKF HB REAVIS GROUP B.V. 0 8 000
Ostatné spriaznené strany
Nakup sluzieb Law & Trust - advokatska kancelaria 1200 1200
HB REAVIS Slovakia a.s 9187 10 195
HB REAVIS Consulting k.s. 0 600 000
Predaj sluzieb HB REAVIS HOLDING S.A. 0 1 430 400
Poskytnuta pdzicka-urok HB REAVIS HOLDING S.A. 2105753 735 000
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12,2020 31.12.2019
Charakteristika transakcie
Subjekt, ktory v tiétovnej jednotke vykonava
rozhodujici vplyv
Zl HB REAVIS GROUP B.V. 5000 5000
Tvorba OKF HB REAVIS GROUP B.V. 8 000 8 000
Ostatné spriaznené strany
Zavazky z obchodného styku  HB REAVIS Slovakia a. s. 0 1900
Rezervy HB REAVIS Slovakia a. s. 420 420
Poskytnuta pdzi¢ka-istina HB REAVIS HOLDING S.A. 60 000 000 60 000 000
Poskytnuta pézi¢ka -trok HB REAVIS HOLDING S.A. 769 521 735000
Prijmy a vyhody é&lenov $tatutarneho organu, dozorného organu a iného organu
Konatelia Dozorna rada Ostatné Spolu
Nazov polozky 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Priznané odmeny za tiétovné
obdobie z dévodu vykonu
funkcie, z toho: 0 0 1550 1200 0 1 550 1200
Priznané odmeny suGasnych
&lenov 0 0 1550 1200 0 1 550 1200
Spolu 0 0 1550 1200 0 1550 1200
OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
Na spolo&nast sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Gctovnictve
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IX. PREHCAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajliceho utovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabuikéach:

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2020  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0] 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 8 000 0 0 0 8 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 500 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0] 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych tgastin 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia pri zlG&ent,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 19616 19616
Neuhradend strata minulych rokov -30 544 0 30 544 0
Vysledok hospodarenia bezného uétovného obdo-
bia 50 660 96 177 0 -50 660 96 177
Vlastné imanie spolu 33116 96 677 0 -500 129 293

Informacie za predchadzajlice Uétovné obdobie st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Stav k Pri- Pre- Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2019 rastky Ubytky suny 31.12.2019

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zéakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané viastné imanie 0] 0] 0 0 0
Emisné azio 0 0 0] 0 0
Ostatné kapitalové fondy 8 000 0 0 0 8 000
Kapitélové fondy z prispevkov 0 0 0 0] 0
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych tGéastin 0 0 0 0] 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zlugeni, splynuti

a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 . (]
Neuhradend strata minulych rokov 0 0 0 -30 544 -30 544
Vysledok hospodérenia bezného uétovného obdobia -30 544 50660 0 30544 50 660
Vlastné imanie spolu -17 544 50 660 0 0 33116

Zakladné imanie Spologénosti tvorf obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.
Hodnota splateného zékladného imania predstavuje 5 000 EUR.
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2. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2019
Uétovny zisk za rok 2019 vo vyske 50 659,58 EUR bol pouzity nasledovne:

-suma vo vyéke 30 543,52 EUR sa pouzila na thradu straty spolo¢nosti vedenej na tgte 429 — Neuhradena
strata minulych rokov.

-suma vo vyske 19 616,06 EUR sa pretétovala na nerozdeleny zisk spoloZnosti vedenej na Ucte 428 —
Nerozdeleny zisk minulych obdobi.

-suma vo vyske 500,- EUR sa pouzila na vytvorenie zakonného rezervného fondu spoloénsoti vedeného
na Udte 421 — zakonny rezervy fond

3. Rozdelenie zisku za bezny rok 2020

Ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky $tatutérny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2020.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Na ugely uvadzania Udajov v prehfade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefiaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky ha
beznych G&toch v bankach alebo pobogkach zahraniénych bank, kontokorentny uget a ast zostatku
uétu peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym G&tom a pokladnicou alebo medzi
dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych Gi&toch, ktoré st uloZené najviac na trojmesaénli vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
urdené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou jednotku, ktoré si splatné do troch
mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Udtovna zévierka.

Spolo&nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov poloZzky 2020 2019
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 121 363 60 066
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 0 0
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -634 -3926
Urokové naklady 1 950 000 700 308
Urokové vynosy -2 105753 -735 000
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 0 0
Finanéné vynosy 0 -1 430 400
Bankové poplatky a finangné néklady 11 536 1 367 309
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -23 488 -41 643

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladévok z obchodného styku a &asového rozlisenia 34 521 -735 000
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavéizkov a gasového rozligenia -6 413 707 585
Iné 0 0

Prevadzkové perfiazné toky 4620 -69 058




Poznamky Ug POD 3-01 1CO: 51927802

HB REAVIS Finance SKVs.r. 0. 18 DIC: 2120844715
Nazov polozky 2020 2019
Periazné toky z prevadzkovej innosti
Prevadzkové periazné toky 4620 -69 058
Zaplatené uroky -1250274 0
Prijaté droky 1337 749 0
Zaplatena darn z prijmov -13 572 0
Vyplatené dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti 78 523 -69 058

PefiaZné toky z investiénej éinnosti

Nakup dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozitky 0 -58 569 600
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiazné toky z investiénej €innosti 0 -58 569 600
Penazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvy$enia zékladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 500 0
Prijmy / splatky Gverov a pdZic¢iek od bank 0 59 369 250
Prijmy / splatky pozigiek prijatych od spolo&nosti v Skupine 0 0
Zaplatené bankové poplatky -11 536 -701 868
Cisté peiiazné toky z finanénej ¢innosti -11 036 58 667 382
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) peflaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 67 487 28724
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 35705 6 981

Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 103 192 35705
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