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Majetkovy Holding, a.s. Vvrocna sprava za rok 2020

Zakladné udaje o spolo¢nosti

N4zov spolo¢nosti: Majetkovy Holding, a. s.

Pravna forma: Akciova spolo¢nost’

Sidlo: Staromestska 3, 811 03 Bratislava

Registracia: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,
Oddiel: Sa, VlozZka cislo: 2846/B

1CO: 35 823 364

Zakladné imanie: 19 433 454 EUR

Pocet akcii: 585 345 ks

Druh, forma a podoba: kmenové, akcie na meno, listinné

Menovita hodnota: 33,20 EUR

Predmet Cinnosti:

. ktpa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu
vol'nej Cinnosti,

=  kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
v rozsahu vol'nej Zivnosti,

- ¢innost’ organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

. sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti,

. poradenska Cinnost’ v oblasti obchodu a rozsahu vol'nej Zivnosti,

. poskytovanie uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spdsobom,

. faktoring a forfaiting.



Majetkovy Holding, a.s. Vvrocna sprava za rok 2020

Profil spoloCnosti a jej doterajSi vyvoj

Historia spolo¢nosti Majetkovy Holding, a.s. sa zacala pisat’ uz vroku 1991 ato
v dobe prvej viny kuponovej privatizacie. Transformaciou investicnych fondov zriadenych
v prvej vine kuponovej privatizacie a zlucenim s viacerymi holdingovymi spolo¢nost’ami
vznikla spolo¢nost’ s dneSnym nazvom, Majetkovy Holding, a.s.. Vstupom Slovenskej
republiky do Eurdpskej unie a zavedenim eura menovita hodnota jednej akcie spolocnosti
Majetkovy Holding, a.s., predstavuje hodnotu 33,20 EUR. Dnes uz vieme, ze vela
novovzniknutych akciovych spolo¢nosti, ale taktiez pdvodnych privatizaénych fondov preslo
procesom uUpadku az likvidacie ateda uz neexistuje. Viac ako dvadsatrocna pdsobnost’ na
kapitdlovom trhu radi Majetkovy Holding, a.s. medzi stabilné akciové spolo€nosti na
Slovensku.

Akcie spolo¢nosti Majetkovy Holding, a.s. sa eSte v roku 2017 radili medzi prvych pat
najobchodovanejsich emitentov cennych papierov, s ktorymi sa obchodovalo na slovenske;j
burze cennych papierov. Z dévodu ukoncenia obchodovania s akciami na burze cennych
papierov, ako aj rozhodnutia o premene podoby a formy zo zaknihovanych akcii na dorucitel’a
na akcie listinnej podoby na meno, bola koncom roka 2017 v sulade s platnymi pravnymi
predpismi realizovana povinna ponuka na prevzatie prostrednictvom Burzy cennych papierov
v Bratislave, a.s., ktord bola po zdkonom stanovenej lehote ukoncena dna 27.01.2018.
Spolo¢nost” Majetkovy Holding, a.s. v rdmci tejto povinnej ponuky na prevzatie nadobudla
27 462 ks vlastnych akcii za cenu 66,19 EUR za jednu akciu.

Na riadnom valnom zhromazdeni konaného dna 17.6.2019 akcionari spolo¢nosti
rozhodli o znizeni zékladného imania zo sumy 21 900 280,40 EUR na sumu 19 433 454.,-
EUR ato vzatim z obehu a nasledne zruSenim (znic¢enim) 74 302 ks vlastnych akcii na meno
v listinnej podobe. Tym doslo aj k zmene bodu 6.1. ¢lanku 6 stanov spoloc¢nosti a to tak, ze
zakladné imanie predstavuje hodnotu 19 433 454 EUR, co predstavuje 585345 ks
kmenovych akcii v listinnej podobe znejacich na meno v menovitej hodnote 1 akcia / 33,2

EUR s emisnym kurzom 33,2 EUR.



Majetkovy Holding, a.s. Vvrocna sprava za rok 2020

Podnikatel’ska ¢innost’ a jej vysledky v roku 2020

Rok 2020 zpohladu podnikatel'ského prostredia priniesol neocCakavané zmeny
vyvolané posobenim pandémie COVID — 19 v celosvetovom rozsahu. Pandémia sa stala
novym faktorom riskantnosti fungovania ekonomiky celych krajin, obchodnych spolo¢nosti
a svetového finanéného systému. Uvodom roku zasiahla panika najmi finanéné trhy a prepad
kurzov na burzach. Vd’aka rychlym opatreniam centralnych bank sa panika v podnikatel'skom
priestore pozvol'ne vyrovnavala s prepadmi roku 2020 a subjekty hladali cesty k zabraneniu
ekonomického poklesu spotreby, vyroby a zamestnanosti.

Faktom je, ze uz koniec roka 2019 vyvolaval znaky rizikového obdobia a prehlboval
neistoty pre rok 2020. Ist¢ ocakdvania cykli¢nosti krizového obdobia boli ocakavané
v peridde dekady od poslednej svetovej ekonomickej krizy z roku 2008,

Stratégia spolocnosti tieto signaly reflektovala v poklesoch na finanénych trhoch pocas
roka 2019 apredpokladala konzervativnhu stratégiu v minimalnej angaZovanosti
a obozretnosti. Napriek jasnej stratégii sme sa nevyhli dosledkom obrovskej volatility
vyvolanej panikou pandémie COVID — 19 o prinieslo neocakavané straty. V dosledku
nekontrolovatel'ne §iriacej sa pandémie COVID — 19 a naslednou krizou svetovej ekonomiky
burzy zareagovali prudkym prepadom. V désledku ¢oho spolo¢nost’ v prvom Stvrtroku 2020
realizovala stratu z derivatovych operacii na Grovni 13% vlastného imania. Této strata bola
spdsobend na opcnom portfoliu prudkym prepadom indexu S&P, ktory sa prepadol za par dni
0 30%.

Pandémia ovplyvnila aj ekonomické vysledky v dcérskych spolocnostiach
a spolo¢nych podnikoch. V doésledku lockdownu boli zavreté prevadzky v spolo¢nosti PRIOR
Stred a Galéria Martin, ¢o viedlo kzniZzeniu avypadku trzieb. ZvySenym usilim
a kvalifikovanym manazmentom sa podarilo zmiernit' dopady tejto situdcie a spolocnost’
vygenerovala 1,60 mil.€ zisku a vyplatila akcionarom dividendu. Spoloc¢nost’ pripravovala
projektové prace na vyznamné obnovu OD Trencin, Zvolen a Prievidza.

Dobré hospodarske vysledky boli uz tradi¢ne dosiahnuté spolo¢nostou RECLAIM a to
v suvislosti v partnerskej spolupraci s ¢eskou advokatskou kancelariou. Dlhoro¢na spolupraca
v oblasti spravy pohladavok priniesla aj vroku 2020 slusné vysledky a st predpoklady
pokracovania podnikatel'ského modelu i v d’alSich obdobiach.

V realitnom projekte Sekule sme pokracovali vo vytvarani podkladov pre nové
rieSenia funkéného vyuzitia Gzemia v rdmci spracovania urbanistickej Studie a prehlbovali

sme komunikdciu s orgdnmi samospravy za ucelom zosuladenia spolo¢nych zaujmov.
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Majetkovy Holding, a.s. Vvrocna sprava za rok 2020

Zaroven sme nastartovali proces pripravy dokumentécie pre izemné rozhodnutie na vystavbu
inzinierskych sieti pre sedemdesiat stavebnych pozemkov aich dopravného napojenia
v mieste dotyku s intravilinom obce podla platného tizemného planu. Dany projekt je
overovacou aktivitou pre zaciatok developerskej aktivity, ktory pocita s vynosmi z predaja
pozemkov.

Projekt Jarabiny Invest a vystavby komplexu bytov a d’alSej polyfunkcie sa v roku
2020 zaoberal najmd dokoncCovanim stavebnych prac, odovzdavanim bytov a mnohymi
d’al$imi aktivitami smerujucimi k ukonceniu a prevzatiu stavby od zhotovitel'a Strabag. I tato
faza priniesla svoje zlozitosti a preto bolo potrebné zvysit’ silie na odstranenie tzkych miest
v stavebnych kapacitach pri odstrafovani nedostatkov, pri rokovaniach s dodavatelom
o narokoch na Standardy prevedenia a fakturacie ceny zo strany stavebnej firmy. Vzhl'adom
na predlzovanie zmluvnych terminov bolo doélezit¢ odkomunikovat s klientami zmluvné
pokuty, ¢o v konecnom dosledku prinieslo efekt v podobe tuspor celkovej ceny diela
a vynosov z predaja. Naroc¢nost’ tychto ukonov je rovnako vysoka ako v pripade etap celého
projektu.

Spolo¢nost’ napriek zlozitym podmienkam vyvolanych pandémiou COVID -19 sa
snazila znizit'" dosledky prepadu finanénych trhov na celkovli vykonnost' firmy a organy
spoloc¢nosti prijali rozhodnutia k Standardizécii vykonnosti hospodarskych vysledkov pre rok
2020 a d’al$ie obdobia.



Majetkovy Holding, a.s. Vvrocna sprava za rok 2020

Vybrané polozky hospodarenia v porovnani dvoch predchadzajucich obdobi st uvedené v

nasledujucej tabul’ke:

Vybrané polozky z vvkazu ziskov a strat

v tis. EUR 31.12.2020| 31.12.2019| 31.12.2018
Trzby z predaja sluzieb a tovaru 621 298 295
Naklady na sluzby, spotrebu materialu a energii 498 414 876
Osobn¢ naklady 773 842 967
Odpisy nehmotného a hmotného inv. majetku 85 93 71
Dane a poplatky 12 12 10
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 13 96 236
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 10 -13 456
Prevadzkovy hospodarsky vysledok -744 -954 -1849
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 5753 1041 8 833
Predané cenné papiere a podiely 5831 69 2 841
Vynosy z finan¢nych investicii 2 094 1351 2128
Ostatné vynosy z financného majetku 12 424 602 250
Ostatné néklady na finanény majetok 15576 -59 471
Vynosové uroky 462 398 329
Nékladové uroky 24 11 19
Ostatné finan¢né vynosy 476 135 97
Ostatné finan¢né naklady 516 13 7
Hospodarsky vysledok z fin. operacii -738 3493 8299
Hospodarsky vysledok pred zdanenim -1 482 2539 6 450
Dan z prijmov -31 315 630
Hospodarsky vysledok za u¢tovné obdobie -1 451 2224 5 820




Majetkovy Holding, a.s.

Vvrocna sprava za rok 2020

Vybrané suvahové polozky

v tis. EUR 31.12.2020| 31.12.2019| 31.12.2018
Aktiva 44 984 48 477 52 505
NeobeZny majetok 23743 34 750 29 463
Hmotny a nehmotny investi¢ny majetok 3211 3 189 3224
Finan¢né investicie 20 532 31561 26 239
ObeZny majetok 21169 13 654 22 960
Zasoby 350 350 350
Pohladavky 15 602 7932 8 595
Finan¢ny majetok 5217 5372 14 015
Ostatné aktiva 72 73 82
Pasiva 44 984 48 477 52 505
Vlastné imanie 41 477 44 694 47 946
Zékladné imanie 19 433 19 433 21900
Zakonné rezervné fondy 3967 3960 6 765
Oceiovacie rozdiely z precenenia 639 662 559
Hospodarsky vysledok minulych obdobi 18 889 18 415 12 902
Hospodarsky vysledok bezného obdobia -1 451 2224 5820
Cudzie zdroje 3363 3783 4 551
Rezervy 113 103 130
Dlhodobé zavizky 361 444 376
Kratkodobé zavizky 2 889 3236 4 045
Kratkodobé¢ finan¢né vypomoci 0 0 0
Ostatné pasiva 144 0 8




Majetkovy Holding, a.s.

Vvrocna sprava za rok 2020

Stav a vyvoj hospodarskeho vysledku

V roku 2020 Majetkovy Holding, a.s. dosiahol stratu vo vyske 1 450 993,- EUR a jeho

tvorba sa skladd znasledovnych medzivysledkov. V nasledujucej tabulke uvadzame

porovnanie roku 2020 a dvoch predchadzajicich uctovnych obdobi:

v EUR rok 2020 rok 2019 rok 2018
Prevadzkovy hospodarsky vysledok - 743 718 -953 400 - 1848 899
Vysledok z obchodovania dlhodobého

a kratkodobého finanéného majetku -77 389 971 951 5991 607
Vysledok z drzby dlhodobého finanéného

majetku 2 032 265 1319 666 2113 351
Vysledok z realizacie z kratkodobého financéného

majetku 61 909 15 828 739
Vysledok z precenenia CP a derivatovych

operacii -5 819200 579 269 - 58439
Tvorba a za¢tovanie OP k finan¢nému majetku (-) 2 667 488 96 973 199 024
Vysledok vynosovych a ndkladovych trokov 437 760 386 971 310 077
Vysledok z kurzovych rozdielov -297 971 131 259 50 863
Vysledok ostatnych operacii z finan¢nej ¢innosti 256 752 -8 945 90 364
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -738 386 3492972 8299 538
Odlozena dan ( - ) -41 841 24208 74 323
Splatna dan ( -) 10 730 291114 555629
Daii z prijmov z beZnej ¢innosti ( -) -31 111 315 322 629 952
Vysledok hospodarenia po zdaneni -1 450 993 2224250 5 820 687




Majetkovy Holding, a.s.

Vvrocna sprava za rok 2020

Struktiira hospodarskeho vysledku

v tis. EUR rok 2020 rok 2019 rok 2018
Hospodarsky vysledok z hospodarskej ¢innosti -744 -954 - 1849
Hospodarsky vysledok z finan¢nych operacii -738 3493 8299
HV z beznej ¢innosti pred zdanenim -1482 2539 6 450
Dan z prijmov splatna ( - ) 11 291 556
Dan z prijmov odlozena ( -) -42 24 74
Zisk po zdaneni za uctovné obdobie 0 2224 5820
Strata za Gctovné obdobie 1451 0 0
Stav a vyvoj majetku spolo¢nosti
v tis. EUR rok 2020 rok 2019 rok 2018
Aktiva celkom 44 984 48 477 52 505
Neobezny majetok 23 743 34 750 29 463
Obezny majetok 21169 13 654 22 960
Casové rozliSenie 72 73 82




Majetkovy Holding, a.s. Vvrocna sprava za rok 2020

Grafické porovnanie aktiv, neobezného majetku a obezného majetku za aktualne

uctovné obdobie a predchadzajice dve tictovné obdobia uvddzame v nasledovnych grafoch:
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Obeznv majetok
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Stav a vyvoj vlastného imania a zavizkov spolo¢nosti

v tis. EUR rok 2020 rok 2019 rok 2018
Pasiva celkom 44 984 48 477 52 505
Vlastné imanie 41 477 44 694 47 946
Zavazky 3363 3783 4 551
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Majetkovy Holding, a.s.

Vvrocna sprava za rok 2020

Stav vlastného imania
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Majetkovy Holding, a.s.

Vvrocna sprava za rok 2020

Rozpis zavizkov spoloc¢nosti k 31.12.2020 v porovnani s predchadzajicimi rokmi

v tis. EUR rok 2020 rok 2019 rok 2018
Rezervy 113 103 212
Zaviazky z tvorby socialneho fondu 19 26 6
Zaviazky z obchodného styku 6 5 565
Ostatné zavizky voéi spolo¢nostiam v skupine UJ 944 1026 1087
Zaviazky voci akcionarom a ucastnikom zdruzeni 4 276 381
In¢ zavazky vratane zaviazkov z derivatovych operacii 2 091 2162 146
Finan¢né vypomoci 0 0 0
Daiové zavizky 186 185 54

Rozpis zavizkov spolocnosti k 31.12.2020 v percentualnom vyjadreni

Daiové zavizky

rok 2020 rok 2019

Rezervy 3,36% 2,70%
Zaviazky z tvorby socialneho fondu 0,56% 0,70%
Zaviazky z obchodného styku 0,18% 0,10%
Ostatné zavizky voéi spoloénostiam v skupine UJ 28,07% 27,10%
Zaviazky voci akcionarom a ucastnikom zdruzeni 0,12% 7,30%
Iné zavazky vratane zavazkov z derivatovych operacii 62,18% 57,20%
Finan¢né vypomoci 0,00% 0,00%
5,53% 4,90%
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Majetkovy Holding, a.s. Vvrocna sprava za rok 2020

Stav ekonomického prostredia a jeho vplyv na spolo¢nost’

Stav ekonomického prostredia na Slovensku ako aj celosvetovo bol ovplyvneny
Sirokym spektrom udalosti, z ktorych vplyv a dopad vyznamne pozna¢i aj rok 2021. Z
medzindrodnych tém modzeme spomenut Brexit a prezidentské volby v USA, avSak
najcastejSie skloniovanou témou vo svete bola pandémia COVID-19. Na Slovensku v roku
2020 rezonovala téma parlamentnych volieb a podobne ako vo svete pandémia COVID-19,

ktora nepredvidateI'nym sposobom zasiala ekonomiku a podnikatel'ské prostredie.

Na ekonomicku aktivitu negativne vplyvali zavedené opatrenia na zamedzenie Sirenia
koronavirusu. V priebehu roka sme zaznamenali poklesy ekonomiky, najmi na jar a koncom
roka, ale aj vyrazné ozivenie v tretom kvartali. Vzhl'adom na to, ze pandémia COVID-19
stale pretrvava, oCakdva sa v suvislosti s obmedzeniami nepriaznivy vyvoj slovenskej

ekonomiky aj do budtcnosti.

Slovenskéd ekonomika sa v roku 2020 pre koronakrizu zaznamenala prepad o 5,8 %.
V reakcii na globalnu pandémiu prijali zasiahnuté krajiny opatrenia obmedzujice spolocensky
kontakt scielom ochrany zdravia obyvatel'stva. Ochrana zdravia obyvatelstva, zvySené
naroky na zdravotnu starostlivost’ ako aj ,,zachranné balicky* pre rozne skupiny obyvatel'stva
priniesli ekonomické naklady. Ekonomické aktivita na Slovensku sa spomalila uz koncom
prvého Stvrtroka. Znizili sa najmi investicie a nezvycajne prudko sa zhorsil aj zahrani¢ny
obchod. K oziveniu zahranicného obchodu doslo v tretom kvartdli a to rychlejSie aj vd’aka
automobilkdm. Celkovy pokles ekonomiky bol hlavne v dosledku vypadku investicii ako aj
nizsej tvorby zasob ¢o malo za nasledok vypadky polotovarov vo vyrobe naprie¢ celého

spektra priemyslu.

Rok 2020 bol poznamenany globalnou pandémiou, ktord mala dopad na vSetky
odvetvia  ekonomického  prostredia v podobe utlmu aspomalenia  produkcie
¢i podnikatel'skych aktivit. Po skon¢eni pandémie sa méze ekonomika Slovenska nastartovat,
pricom miera dynamiky zavisi aj od ucinnych opatreni vlady SR a od spolo¢ného tsilia
vsetkych zainteresovanych stran socialneho trojuholnika: vlada — podnikatelia — reprezentanti

zamestnancov.
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Majetkovy Holding, a.s. Vvrocna sprava za rok 2020

Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spolo¢nost’ vystavena

Spolo¢nost” Majetkovy Holding, a.s. je vystavend r6znym finanénym rizikam, ktoré
zahtnaju désledky pohybu kurzov cudzich mien, pohybu cien inStrumentov na finan¢nych
trhoch a irokovych sadzieb z depozit a dlhopisov. Na finan¢nych trhoch spolo¢nost’ pracovala
s najlikvidnej$imi svetovymi menami EUR, USD, CHF a tiez CZK. Preferen¢nou menou
zostava vSak domaca mena EUR. Investicie na svetovych a US finan¢nych trhoch sa casto
realizuji v USD. Analyza pri investicidch do cennych papierov prebicha na ziklade
podkladov od renomovanych svetovych investicnych bank a obchodnikov s cennymi
papiermi. Analyzuje sa kvalita spolo¢nosti pri akciovych investicidch podla réznych
pomerovych ukazovatel'ov a vyhodnocuje sa riziko defaultu emitenta pri emisidch dlhopisov
a jeho ratingové ohodnotenie. Posudzuje sa taktiez riziko zlyhania protistrany pri dodavke
a vysporiadani investiénych nastrojov, preto obchodovanie prebieha iba cez licencovanych
obchodnikov a banky. Pri vybere bank a licencovanych obchodnikov s cennymi papiermi,
ktoré spravuji volné finanéné prostriedky spoloCnosti preto uprednostituje silné
medzinarodné finan¢né skupiny. Financné prostriedky su v stcasnej dobe na bankovych
uctoch netrocené, iba v pripade USD a tiez CZK sa prejavil ¢iastocny rast urokovych sadzieb.
U niektorych obchodnikoch s cennymi papiermi st aplikované zaporné urokové sadzby
hlavne na EUR. Spolo¢nost’ preto operativne riadi svoju likviditu.

V dosledku nekontrolovatelne Siriacej sa pandémie COVID — 19 a naslednou krizou
celej svetovej ekonomiky burzy zareagovali prudkym prepadom, v dosledku ¢oho spolo¢nost’
v prvom Stvrtroku roku 2020 zrealizovala stratu z derivatovych operécii na trovni cca 13 %
vlastného imania. Tato strata bola sposobend na opcnom portfoliu prudkym prepadom indexu
S&P, ktory sa prepadol za par dni skoro o 30 %, kde mala spolo¢nost’ zainvestované vol'né
finan¢né prostriedky v rdmci riadenia likvidity. Spolo¢nost’ je aj pri tejto strate financne

stabilizovana.
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Vplyv ¢innosti spolo¢nosti na Zivotné prostredie

Majetkovy Holding, a.s. priamo svojim predmetom podnikania zivotné prostredie
neovplyviiuje, nakol’ko jeho ¢innost’ nema priemyselny ani vyrobny charakter. Napriek tomu
ovplyviiuje zivotné prostredie nepriamym sposobom a to napr. vyberom investicii za ucelom
ich zhodnotenia. Pri finan¢nych operaciach, t.j. pri ndkupe cennych papierov posudzuje oblast’
podnikania emitenta, pri ndkupe dlhopisov zistuje el pouzitia ziskanych finan¢nych
prostriedkov uvedeny v prospekte cenného papiera aj z pohl'adu vplyvu na Zivotné prostredie.

V pripade poskytovania poziciek nebankovym spOosobom svojim obchodnym
partnerom sa zaujima o ucel pouzitia finan¢nych prostriedkov. V neposlednom rade pri

realizacii developerskych projektov vyhodnocuje spolocnost’ kazdy projekt z pohladu

celkovej urbanizécie a taktiez aj jeho vplyvu na Zivotné prostredie.

Vplyv ¢innosti spolo¢nosti na zamestnanost’

Majetkovy Holding, a.s. ma vo svojej evidencii uz dlhsie obdobie stabilny pocet
svojich zamestnancov a nepredpoklada ich prepustanie. Ak si to situdcia bude vyzadovat’, v
pripade realizovania novych projektov, spoloCnost” je pripravend stav zamestnancov aj
rozsirit. Priemerny pocet zamestnancov v roku 2020 bol 19, z toho 3 st osoby predstavujice

kl'icovy manazment.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po 31.12.2020

Po 31.12.2020 nenastali ziadne vyznamné skutocnosti, ktoré by vyrazne ovplyvnili

vysledky hospodarenia spoloc¢nosti k 31.12.2020.
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Predpokladany vyvoj ¢innosti v roku 2021

Rok 2021 bude poznaceny pokracovanim pandémie COVID — 19 a s tym vznikajlce
rizikd do ovplyvnenia stratégii vSetkych Ucastnikov ekonomického systému. Vyznamnou
zmenou celkového makroprostredia, ktoré ovplyviuje stratégie podnikatel'skych subjektov
ako aj spotrebitelov je redlna inflacia najmd na realitnom trhu a komoditnom trhu.
Dostupnost’ uverov pre podnikatel'ov ako aj hypotecné uverovanie pre spotrebitelov vytvara
tlak na inflacné ocakavanie. Zarovein sa prejavia dosledky COVID -19 v oblasti zdsobovania
vyroby a stavebnych materidlov ¢o prinasa rizika v realizacii naSich projektov.

Novym impulzom pre rozvoj stratégii podnikatel'skych subjektov st nastroje
a impulzy Statov na prudko sa zhorSujuce podmienky a dopady klimatickych zmien. Tento
segment sa najmi prejavuje v cendch energetickych zdrojov a sankcii z vypustania CO?.

Tieto zmenené podmienky budil ovplyviiovat' aj realitné projekty naSej spolocnosti.
Ide o OD PRIOR, Sekule, Jarabiny Invest a d’alSie projekty v oblasti realit. Budeme musiet
presnejSie optimalizovat’ vSetky aktivity od projektovych prac akapacit, cez presnejsie
rozpoCty stavebnych prac a materidlov zhladiska skuto¢ného vyvoja cien. Dobrym
predpokladom je aj vyvoj vynosovej stranky projektov vzhladom na rast predajnych cien.
Cenové modely a kvalitné realizaéné zmluvy musia prispiet’ k ziskovosti tychto projektov,

o ¢o sa organy spolo¢nosti budl ¢o najviac usilovat’.

Vydavky na Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’” z hladiska svojho zamerania nepredpokladd rozsirenie svojich
podnikatel'skych aktivit v oblasti vyskumu a vyvoja. Vo svojom uctovnictve preto nema

zahrnuté vydavky na tato oblast’.

Nadobudanie vlastnych akcii

Akcionari spolo¢nosti Majetkovy Holding, a.s. rozhodli na riadnom valnom

zhromazdeni spolo¢nosti konanom dna 17.06.2019 o nadobudnuti vlastnych akcii spolo¢nosti
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v poc¢te max. 100 000 ks, v lehote 18 mesiacov odo dna konania tohto valného zhromazdenia.
Odplatné nadobudnutie vlastnych akcii sa realizuje pri najnizSej cene vo vyske 45,- EUR
a najvyssej cene vo vyske 45,- EUR za jednu akciu, ktorej menovitd hodnota je 33,20 EUR.

K 31.12.2020 spolo¢nost’ Majetkovy Holding, a.s. eviduje vo svojom majetku spolu
310 ks vlastnych akcii.

Navrh na rozdelenie zisku za rok 2020

Predstavenstvo navrhuje stratu k 31.12.2020 vo vyske 1 450 993 EUR preuctovat’ na

ucet neuhradend strata minulych rokov.

Organizac¢na zlozka v zahranici

Spolo¢nost’” z hl'adiska rozsahu svojich podnikatel'skych aktivit a taktiez zamerania
doposial’ nemala dovod zakladat’ a v budicnosti taktiez neplanuje zalozit’ organizacnu zlozku

v zahranici.

Registratura spolo¢nosti

Spolo¢nost’” Majetkovy Holding, a.s. je obchodna spolocnost, ktorda méa v zmysle
rozsiahlej legislativy povinnost’ zabezpecovat' archivaciu, ochranu a skladovanie svojich
pisomnosti vzniknutych zjej Cinnosti. Na zabezpecenie tejto povinnosti mé vypracovany
registratirny plan v zmysle zakona ¢. 395/2002 Z.z. o archivoch a registraturach a o doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, ktory bol schvéaleny Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky. Vyrad’ovanie zaznamov, ktoré podlicha schvaleniu Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky sa tak vykonava v zmysle tohto registratirneho planu, priCom nad celym
vyrad’ovacim konanim vykonava dohl'ad spolo¢nost’ Iron Mountain Slovakia, s.r.o., ktora je

sucast’ou najvicsej svetovej spolocnosti v oblasti poskytovania sluzieb ochrany a uchovavania
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informacii a poméha organizaciam na celom svete znizovat' naklady a obmedzovat rizika

suvisiace s ochranou a uchovavanim informacii.

Legalizacia prijmov z trestnej Cinnosti

Tak, ako kazd4 ind pravnickd osoba, aj Majetkovy Holding, a.s. m4 povinnost
predchadzat’ a odhal'ovat’ legalizaciu prijmov z trestnej ¢innosti a financovanie terorizmu. Za
tymto ucelom je povinna dodrziavat’ zdkon ¢. 297/2008 Z.z. o ochrane pred legalizaciou
prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Riziko legalizacie alebo financovania
terorizmu posudzuje v zavislosti od klienta, druhu obchodu, obchodného vztahu alebo
konkrétneho obchodu. Désledne pri tom dodrziava postupy stanovené vo vnutropodnikovej
smernici, vypracovanej v zmysle uvedené¢ho zékona. V pripade pokusu o vykonanie

neobvyklej obchodnej operacie zo strany klienta bez zbyto¢ného odkladu tato operaciu ohlasi

zédkonom stanovenym postupom financnej spravodajskej jednotke.

Ochrana osobnych udajov

Ochranu osobnych tudajov fyzickych 0s6b ma spolocnost’ zabezpefenl v rozsahu
stanovenom aplikovatelnymi pravnymi predpismi, najmi v rozsahu vSeobecného nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady Europskej tnie 2016/679 o ochrane fyzickych osob
v suvislosti so spracovanim osobnych tdajov a o vol'nom pohybe tychto udajov, tiez zndme
pod skratkou GDPR — General Data Protection Regulation, d’alej Zakona ¢. 18/2018 Z.z. o
ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ktory rusi zakon c.
122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov a dve vyhlasky uradu (¢. 164/2013 Z.z. a ¢.
165/2013 Z.z.) a o zruSeni smernice 95/46/ES.

Spolo¢nost’ zabezpecuje primerané technické, organizacné a persondlne opatrenia,
ktoré zodpovedaji konkrétnym podmienkam spractivania osobnych udajov a bezpecnostnym
rizikdm vyplyvajicim zo spractivanych osobnych udajov azo spdsobu ich spracuvania.

Osobn¢ udaje fyzickych osob spolocnost’ chrani pred ich poskodenim, zni¢enim, stratou,
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zmenou, neopravnenym pristupom a spristupnenim, poskytnutim alebo zverejnenim, ako aj

pred akymkol'vek inym nepristupnymi sposobmi spractivania.

Transferova dokumentacia

Zakon €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,ZDP*)
ustanovuje v §17 ods. 5 povinnost’ upravit’ zaklad dane zavislej osoby podl'a §2 pism. n) ar)
ZDP o rozdiel, o ktory sa ceny pri vzajomnych obchodnych vztahoch zavislych osob vratane
cien za poskytnuté sluzby, pdzicky ativery liSia od cien pouzivanych medzi nezavislymi
osobami v porovnatelnych obchodnych vztahoch, pricom tento rozdiel znizil zaklad dane
alebo zvysil danovu stratu. Pri uréeni rozdielu sa pouzije postup podl'a §18 ZDP.

Spolo¢nost’ v tejto stivislosti ma vypracovanu transferovi dokumentaciu na zaklade,
ktorej je mozné opravnene konstatovat’, Ze pri kontrolovanych transakcidch medzi zavislymi
osobami nedochadza k rozdielom, o ktoré by bolo potrebné v zmysle §17 ods. 5 a §18 zadkona
¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov upravovat’ zaklad dane vykazany v danovom priznani z dani

z prijmov pravnickych osdéb za rok 2020.

Nastroje podl’a osobitného predpisu

Spolo¢nost” Majetkovy Holding, a.s. pouziva nastroje podl'a osobitného predpisu, t.j.
zakona €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov a preto je pre
nu vyznamné posudenie aktiv, pasiv a financnej situdcie spolo¢nosti. Z pohl'adu osobitné¢ho
predpisu ma spolocnost’ vo svojich aktivach zastipené investicné nastroje, ako akcie,
dlhopisy, investicné fondy, zmenky a opcie emitované na Slovensku, taktiez aj v zahranici.
Predstavenstvo pri vybere investicii musi zohl'adiiovat’ vSetky rizika s nimi spojenymi a v¢as

identifikovat’ faktory ovplyvitujuce vznik moznej straty z obchodu.
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Ciele a metody riadenia rizik

Spolo¢nost’” Majetkovy Holding, a.s. je pri svojom podnikani vystavend viacerym
druhom rizik. Vo vSeobecnosti su to rizikd, ktoré mézu mat’ okamzity dopad na finan¢nt
situaciu spolo¢nosti, ako napr. zmena trokovej sadzby alebo rychla zmena menového kurzu
alebo su to rizika, ktoré ovplyvnia finan¢nu situdciu spolo¢nosti oneskorene, medzi ktoré s
uritostou patri napr. vznik novej konkurencie srovnakym predmetom podnikania alebo
napredovanie vo vyvoji novych technoldgii. Spolocnost’ je vSak vystavend aj externym
rizikdm, ktoré su vyvolané zmenou podnikatel'ského prostredia, napr. zmenou legislativy a
tiez internym rizikdm, ktoré zéavisia od roznych stratégii, taktik atiez operativnosti
rozhodovania vedenia spolo¢nosti.

Tak, ako pri analyzovani obchodov s cennymi papiermi a vyhodnocovani rizik s nimi
spojenymi, predstavenstvo spolo¢nosti postupuje rovnako obozretne aj v ostatnych svojich
obchodnych cinnostiach. V developerskej cinnosti, resp. inych oblastiach financovania
a participacie na investicnych projektoch si spolo¢nost’ vyberd obchodného partnera,
analyzuje jeho mozné rizikd, vyhodnocuje rizikovost’ investi¢nych projektov z pohl'adu ich

financovania, dopadu na Zivotné prostredie a navratnosti finan¢nych prostriedkov.

Cenové rizika, uverove rizika, rizika likvidity a rizika suvisiace s

tokom hotovosti

Cenové rizika patria k najdolezitejSim finanénym rizikam, ktoré vyraznym spdsobom
ovplyvitujii aktiva spolo¢nosti, nakol’ko maji bezprostredny vplyv na hodnotu majetku
spolo¢nosti a jej zavdzkov. NajCastejSim zmenam podliehaji ceny podkladového aktiva pri
derivatoch, ktoré je ovplyvnené vyvojom na finanénych trhoch, zvySenim volatility
a hospodarskymi vysledkami emitentov. S vyvojom urokovych sadzieb suvisi pohyb cien
dlhopisov a tym aj ich vynos do splatnosti. Riadenie rizika nedostato¢nej likvidity a vysokej
volatility finanénych trhov predpokladd udrziavanie dostatocného objemu penaznych
prostriedkov a obchodovatelnych likvidnych cennych papierov. Spolo¢nost’ je schopna

operativne reagovat na zmeny financnych trhov a pripadnii nutnost’ doplnit’ pozadovany
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kolateral. Spolo¢nost’ udrziava dostato¢ny objem penaznych prostriedkov na bankovych

uctoch a u obchodnika s cennymi papiermi.

Konsolidovana uc¢tovna zavierka

Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovani uctovnu zavierku a konsolidovani vyrocnu
spravu.

Bezprostredne materska tctovna jednotka spolocnosti je Prva slovenskd investicna
skupina a.s., ktora aplikovala vynimku z povinnosti zostavit’ konsolidovanu uctovnu zavierku
a konsolidovanu vyroc¢nu spravu v stlade s §22 ods. 8 zakona o uc¢tovnictve. Ich materska
spolo¢nost PROXY - FINANCE a.s. vlastni 100% podiel Prvej slovenskej investi¢nej
skupine a.s. a zostavuje svoju konsolidovanu uctovnu zavierku podl'a IFRS v zneni prijatom
Europskou uniou. Do tejto konsolidovanej uctovnej zavierky sa zahiiia spolocnost’ Majetkovy
Holding, a.s. a vSetky jej dcérske spolo¢nosti.

Zostavovatelom konsolidovanej zavierky za skupinu uc¢tovnych jednotiek
konsolidovaného celku a aj bezprostredne konsolidujucou uctovnou jednotkou je PROXY -
FINANCE a.s., ICO: 18 631 74, Ceska republika, Praha 1, Anezska 10.

V zmysle zékona ¢. 442/2012 Z.z. zdkona o medzinarodnej pomoci a spolupraci pri
sprave dani a §22a pism. h) nadnarodné skupina, za ktori spolo¢nost PROXY - FINANCE
a.s. zostavuje konsolidovant zavierku spad4d do vylicenych nadnarodnych skupin, nakolko
podrla konsolidovanej u¢tovnej zavierky celkové konsolidované vynosy skupiny su nizsie ako

750 mil. EUR.
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Financ¢na situacia

Financna situdcia spoloCnosti je dobrd. Hotovost' je predovSetkym na beznych
bankovych uctoch alebo na ucte u obchodnika s cennymi papiermi a snazi sa vyhnut
nakladom plynicim so zapornych urokovych sadzieb. Cast’ prostriedkov je umiestnena vo
vyssie urocenych dlhopisoch, ktoré maji nizSiu mieru likvidity. Aj v tomto pripade vynosy
dlhopisov dosiahli vel'mi nizke urovne. V pripade potreby prostriedkov na projektové
financovanie, je spolo¢nost’ flexibilna s uvolnenim likvidity na nové investiéné projekty. Cast’
prostriedkov sa pouziva na nékup kratkodobych finanénych zmeniek overenych partnerov,
ktoré zabezpecuju spolo¢nosti vyssie zhodnotenie volnej likvidity. Vyznamna ¢ast’ vol'nych
prostriedkov je ulozend u obchodnika s cennymi papiermi vo forme kolaterdlu pre
obchodovanie a Cast’ tiez v akciovych poziciach s orientdciou na dividendové vynosy. Tieto
prostriedky st disponibilné, sluzia iba ako pohotovostnd rezerva pri investicidch v pripade
zaujimavych investi¢nych prilezitosti na finanénych trhoch. Nadalej vSak spolo¢nost ma
dostatocnu mieru likvidity aktiv zainvestovanych vo finan¢nych nastrojoch a hotovosti na
bankovych uctoch. Je schopna plynule zabezpecovat’ a kryt’ svoje zdvizky. Neviaznu na nej

ziadne tarchy a zdviazkové bremena bank alebo inych finan¢nych institacii.
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Majetkovy Holding, a.s.

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

Majetkovy Holding, a.s. (dalej ako ,,Spolo¢nost*)
Staromestska 3
811 03 Bratislava

Hlavnymi ¢innostami Spoloénosti su:

— poskytovanie Uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spésobom,
— poradenska ¢innost v oblasti obchodu v rozsahu volnej Zivnosti,
— sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti,

— ¢innost organizaénych a ekonomickych poradcov,

— faktoring a forfaiting.

2.  Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika, ani
podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3.  Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajlce uctovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti za predchadzajice Gctovné obdobie zostavend k 31.decembru 2019, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolocnosti dia 13. augusta 2020.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR &.
431/2002 Z. z. o Uctovnictve (dalej ,zdkon o uctovnictve”), za Uctovné obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020.

5.  Informacie o skupine
Spolocnost sa zahfria do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spoloénosti PROXY-FINANCE a.s., Praha, Ceska republika.

Zostavovatelom konsolidovanej Uctovnej zavierky za vsetky skupiny Gctovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktorého
je Gctovna jednotka konsolidovanou Gétovnou jednotkou, je spoloénost PROXY-FINANCE a.s., ICO: 18 623 174, so sidlom
Ane?ska 10, Praha 1, Ceskd republika.

Konsolidovanu uétovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle spoloénosti PROXY-FINANCE a.s., ICO: 18 623 174, so sidlom
Aneiskd 10, Praha 1, Ceska republika, a je uloZenda v obchodnom registri vedeného Mestskym stidom v Prahe, oddiel B vlozka
1155.

Bezprostredne materskd uctovna jednotka Spolocnosti je Prva slovenska investicna skupina a.s., Bratislava, ktord aplikuje
vynimku z povinnosti zostavit konsolidovanu Gétovnu zavierku a konsolidovanu vyroénu spravu v sulade s § 22 ods. 8 zdkona
o Uctovnictve. Ich materska spolo¢nost PROXY-FINANCE a.s. vlastni 100% podiel v Prvej slovenskej investi¢nej skupine a.s.
a zostavuje svoju konsolidovant uctovnl zdavierku podla IFRS v zneni prijatom Eurdpskou Uniou. Do tejto konsolidovanej
uctovnej zavierky sa zahfria Spolo¢nost a vietky jej dcérske spoloénosti. Spoloénost je materskou Gétovnou jednotkou, pretoze
ma viac ako 50% podiel na hlasovacich pravach v inych uctovnych jednotkach.

Spoloénost je na zéklade § 22 ods. 12 zakona o Uc¢tovnictve oslobodend od povinnosti zostavit konsolidovand G¢tovnu zavierku
a konsolidovanu vyro¢nu spravu, pretoZze zostavenim len individualnej Uctovnej zévierky Spolo¢nosti sa vyznamne neovplyvni
usudok o financnej situdcii, nakladoch, vynosoch a vysledku hospodarenia za konsolidovany celok.
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Obchodné meno a sidlo dcérskych uctovnych jednotiek je uvedené nizsie:
Nazov Sidlo
C-Area, s.r.o. Staromestska 3, Bratislava, Slovenska republika
ISKO, a.s. Staromestska 3, Bratislava, Slovenska republika
Sekulskd pozemkové spoloénost, s.r.o. Sekule, 684 Sekule, Slovenskd republika
Jarabiny Invest, a.s. Staromestska 3, Bratislava, Slovenska republika
IK-SYSTEM SK's.r.o. Maly Trh 2/A, Bratislava, Slovenska republika
Dunajskyklub, a.s. Viedenska cesta 24, Bratislava, Slovenska republika
Kapitulské Invest, s.r.o. Staromestska 3, Bratislava, Slovenska republika
6.  Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za be?né Uétovné obdobie a bezprostredne predchadzajice Uétovné obdobie sui uvedené
v nasledujicom prehlade:
31.12.2020 31.12.2019
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 19 21
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka, z toho: 20 19
pocet veducich zamestnancov 3 5
B. INFORMACIE O PRUATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zévierka bola zostavena za predpokladu, 7e Spoloénost bude nepretriite pokradovat vo svojej ¢innosti (going concern).
U¢tovné metddy a vieobecné Gctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované v zmysle relevantnych
zakonnych opatreni.
2. Informdcie o charaktere a tcele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe
Z dévodu zabezpedenia pohladavky vyplyvajicej z poskytnutej pdZzicky ma Spoloénost zriadené zélozné pravo k nehnutelnostiam
nachddzajucich sa v katastri okresu Banska Bystrica a Bratislava.
3. Poutzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyvriuju
aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a ndakladov. Odhady
a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané
okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnot majetku a zavazkov, ktoré nie su
zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su vykazané retrospektivne,
ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budtce obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a Gctovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloé¢nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Zze by mohla
viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom uétovnom obdobi.
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4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahfna cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, zfavy z ceny, bonusy a pod.

Sulastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky z dverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sG stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina v mesiaci v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do uZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR vratane a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do

pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba Metdda Rocna odpisova

pouZivania vrokoch odpisovania sadzba v%
Softvér 3 linearna 33,33
Ocenitelné prava (uZivacie pravo) rozna linearna 20- 100
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazowy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina v mesiaci v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do uZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR vratane a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania ako
spotreba materidlu.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana doba Metdda Rocnd odpisovd

pouzivania vrokoch odpisovania sadzba v%
Stavby 15 linedrna 6,5
Stroje, pristroje a zariadenia 3-10 linedrna 10- 33,33
Dopravné prostriedky 4 linedrna 25
Zariadenie - inventar 5 linedrna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

5. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Gétovnych jednotkach,
podielové cenné papiere a podiely s podielovou Uéastou okrem v prepojenych uétovnych jednotkach, ostatné realizovatelné
cenné papiere a podiely, dlhodobé pozicky medzi prepojenymi Uctovnymi jednotkami, ostatné pozicky a ostatny dlhodoby
finanény majetok ako su vklady do kapitalovych fondov dcérskych uctovnych jednotiek.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocenuje obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Su¢astou obstardvacej ceny cennych papierov nie su uroky
z Uverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.
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Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:

e  Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uctovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Uétovnictve.

e Realizovatelné cenné papiere a podiely sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty cennych papierov a podielov,
ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolocnosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej, spolocne;j
a pridruzenej uctovnej jednotke sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet 414 -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

e Ak sa realizovatelné cenné papiere obchoduju na burze, redlna hodnota je zaloZena na ich kdtovanej trhovej cene ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka. Ak nie je mozné ku driu ocenenia spolahlivo uréit realnu hodnotu, povazuje sa
za realnu hodnotu ocenenie obstardvacou cenou.

6. Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodn6t: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfna cenu, za ktoru sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie,
a pod.), zniZenu o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie st sii¢astou obstaravacej ceny.

Ako nehnutelnosti na predaj sa uctuje o nehnutelnosti, ktord sa obstarava za ucelom dalSieho predaja. VynaloZené naklady na
opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti
do stavu spdsobilého na predaj, su sucastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstardvacou cenou. Vynos z predaja
a oductovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v Case jej predaja.

Cista realizaénd hodnota je predpokladand predajnd cena zésob zni?end o predpokladané néklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

7. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych p6zi¢kach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden rok,
upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo péZicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou
a sucasnou hodnotou pohladavky. Sicasna hodnota pohladavky sa pocita ak sucet sucinov budicich penaznych prijmov
a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Kratkodoby finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo Uverového charakteru, ktoré su
uréené na predaj do jedného roka od ich obstarania alebo v ¢ase obstarania splatné do jedného roka a vlastné akcie. Kratkodoby
finan¢ny majetok Spolo¢nosti tvoria najma majetkové cenné papiere a dlhopisy uréené na obchodovanie a vlastné akcie.

Majetkové cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani (prvotné ocenenie) a ku dnu, ktorému sa zostavuje Uctovné
zavierka ocenuju redlnou hodnotou. Zmena hodnoty majetkovych cennych papierov urcenych na obchodovanie sa uctuje
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Realna hodnota majetkovych cennych papierov na obchodovanie je zaloZena na ich kdétovanej trhovej cenu ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna zdvierka. Ak kdétovana cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa urci prostrednictvom ocenovacich
modelov. Ak nie je mozné ku driu ocenenia spolahlivo uréit redlnu hodnotu, povaZuje sa za redlnu hodnotu ocenenie
obstaravacou cenou. Vlastné akcie sa ocenuju obstaravacou cenou. Na vlastné akcie sa vo vlastnom imani vytvara rezervny
fond.

9.  Financné ucty

Finanéné Ucty tvori periazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych tctoch a oceriuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
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10.

11.

12,

13.

Emisné kvoty
Spoloénost v uétovnom obdobi neeviduje Ziadne emisné kvoty.

Naklady buducich obdobi a prijmy budticich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asove;j
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZzky sa tvoria na zédklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu zniZenia
hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolocnosti, iného ako odloZenej
dariovej pohladévky posudzovana s cielom zistit, &i existuju indikatory, Ze by mohlo déjst k zniZzeniu hodnoty majetku. Ak takéto
indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budtce ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zévierka s cielom zistit, &i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze do$lo k zmene v predpoklade znizenia hodnoty majetku
alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doSlo k zmene predpokladov pouZitych na uréenie
predpokladanych ekonomickych UZitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom Uétovna hodnota
majetku neprevysi tu Gctovnu hodnotu, ktora by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola
vykazana.

Faktory, ktoré st povaZované za dolezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
® vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti

®  zmeny stratégie Spoloc¢nosti,

Ak Spoloénost zisti, Ze na zédklade existencie jedného alebo viacerych indikdtorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypodita znizenie hodnoty majetku na
zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa o¢akavaju z daného majetku, vratane jeho
pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat ako nedostatoéné, ak by analyzy nadhodnotili
penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdvok
Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa finan¢ny majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuju objektivhe dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost za normalnej situacie neuvazovala, indikacie,
7e na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal existovat aktivny
trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé
zniZenie ich redlnej hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budidce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch av podieloch
a z pohladavok sa vypocitaju ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich penaznych tokov. Pri urceni
navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tieZ berie do Uvahy schopnost a vykonnost dlZnika a hodnota kolateralov a zéruk od
tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych GZitkov moZno objektivne spajat
s udalostou, ktord nastala po vykdzani opravnej polozky.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceruju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceruju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zdvazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.
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15.

16.

17.

18.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze
v budicnosti znizZi jej ekonomické GZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujuce]j povinnosti ku dru, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie rezervy sa
UCtuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so suvztainym zapisom v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na odchodné

Zamestnanec ma na zaklade Zakonnika prace pri odchode do starobného ddéchodku narok na odmenu vo vyske jednej
priemernej mesacnej mzdy. Rezerva na odchodné je vytvorend na odhad nakladov spojenych s vyplatou odchodného pri
odchode do dochodku, pri jej vypocte sa pouzili matematicko-Statistické metédy. Cerpanie rezervy je zavislé od odchodu
jednotlivych zamestnancov do déchodku.

Zamestnanecké pozitky
Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena rocna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky
(napr. zdravotna starostlivost) sa Uétuju v Gétovnom obdobi, s ktorym vecne a éasovo suvisia.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena dafiova pohladéavka a odlozeny dariovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a Uc¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stuvahe aich
danovou zakladnou,
b) moZnost umorovat dafiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoéitat dafiovu stratu od zakladu dane
v budtcnosti,
c) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

OdlozZena danova pohladavka ani odloZeny danovy zavazok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani majetku alebo zavazku v Uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania
nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospoddarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o kombindciu podnikov
(t.j. nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo
Casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych G¢tovnych jednotkéach, ak Spolo¢nost
je schopnd ovplyvnit vyrovnanie tychto dodasnych rozdielov aje pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely nebudu
vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zadporného goodwillu.

O odloZenej danovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych danovych
odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budci zéklad dane, voci ktorému ich bude
mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiové pohladévka sa preveruje ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odloZend dafiova pohladédvka a odloZeny dafiovy zdvdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odloZzenu darfi
z prijmov toho istého dariovnika a ide o ten isty dafiovy Urad, mdZe sa vykazat len vysledny zostatok G¢tu 481 — OdloZeny dafiovy
zavazok a odloZena danova pohladavka.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Dotacie zo statneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky
suvisiace s dotaciou a sucasne, Ze sa dotdcia poskytne.
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Dotdcie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy
buddcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti so
zalUctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotacie na Uhradu nakladov, ktoré kompenzuju konkrétne naklady spojené s ¢innostou Spolo¢nosti sa najskér vykazuju ako
vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti

s vynaloZenim nakladov na prislusny ucel.
Spolocnosti za uctovné obdobie nebola poskytnuta Ziadna forma dotacie.

Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocenuju obstardvacou cenou a ku dnu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnoét zabezpedovacich derivatov sa U¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania
ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa uctuje ako naklady
na derivatové operdcie a vynosy z derivatovych operdcii.

Zmeny redlnych hodnot derivatov urcenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom
trhu sa Uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Uctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie tychto
obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii. Redlna hodnota menovych futurit je
stanovena na zaklade kotovanych cien na burze.

Realna hodnota Urokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje diskontovanim
odhadovanych buducich penaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim trhovych Urokovych
sadzieb pre podobné nastroje ku driu ocenenia.

Redlne hodnoty odrdzaju Urokové riziko nastroja a zahfnaju Upravy s prihliadnutim na Gverové rizika Spolocnosti a protistrany,
tam kde je to vhodné.

Majetok a zavdzky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku a zavazkov
zabezpecenych derivatmi sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavazkov.

Redlna hodnota majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kétovana trhovd cena nie je kdispozicii, potom sa readlna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych buddcich periaznych tokov.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutocnenia Uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referencnym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci driu uskutoénenia uctovného pripadu (dalej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rdmci menového derivatu) nakipenej za euro
sa poutzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakipenej za inu
cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije
referencny kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v rdmci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku driu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahranicnej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije referenény kurz ku driu ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa na ocenenie referencny kurz ku driu
ocenenia.
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Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referencny
vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v der predchadzajuci driu
uskutocnenia uétovného pripadu.

Ku dnu ocenenia (ku driu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu, ku driu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka) sa referenénym
kurzom prepocitaju:

e cenné papiere znejuce na cudziu menu,

e nastroje penazného trhu ocenené cudzou menou,

e finan¢né rozdielové zmluvy ocenené cudzou menou,

e podkladové nastroje derivatov ocenenych cudzou menou okrem podkladovych nastrojov menovych derivatov,

e pohladavky a zavazky spojené s vyssie uvedenym majetkom, ktoré su ocenené rovnakou cudzou menou ako tento majetok.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referen¢nym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchdadzajici driu uskutocnenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz
neprepocitavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom urc¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skont3,
dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podla Incoterms alebo
inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

Porovnatelné udaje

Ak v désledku zmeny uctovnych metdd a Uctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gctovné obdobie
v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.
Spoloénost pri zostavovani U€tovnej zavierky k31.12.2020 za beiné uétovné obdobie avykézania porovnatelného
bezprostredne predchadzajiceho uUctovného obdobia vychddzala z vydanych Opatreni Ministerstva financii Slovenskej
republiky.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito chybu na
UCtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok
hospodarenia v beznom uUc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uctuju v beznom
uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2020 Spolo¢nost nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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C. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spoloénost v roku 2020 neuctovala o vzniku goodwillu, zaporného goodwillu, ani neprehodnocovala vysku odpisu jeho hodnoty.

Dlhodoby hmotny majetok charakteru dopravnych prostriedkov je poisteny pre pripad $kod sposobenych kradeZou a havariou
do vysky 311 tis. EUR (2019: 237 tis. EUR).

K dlhodobému hmotnému majetku neexistuju zaloZzné prava v prospech inych osob.

Spoloénost pouZiva a vykazuje iba svoj majetok, Ziaden majetok Spoloénosti nie je vo vlastnictve inych spoloénosti na zéklade
zabezpecovacieho prevodu vlastnickeho prava zriadeného do doby uhradenia zavazkov z prijatych uverov (k 31. decembru
2019: 0 EUR).

2. Informacie o oceneni finanéného majetku ocennovaného realnou hodnotou

Vplyv zmeny ocenenia redlnou hodnotou na vysledok hospodarenia alebo na vlastné imanie k 31.12.2020:

Redlna Uétovna hodnota <ledok Vplyvna
hodnota (cena obstarania) s elo . vlastné imanie
hodpodarenia

Dlhodoby finanény majetok 1694 556 1803 690 -79 106 -30 028
Ostatné cenné papiere a podiely 1694 556 1803 690 -79 106 -30 028
Kratkodoby financny majetok 83 368 40 834 42 534 0
Majetkové cenné papiere v EUR 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere 83 368 40 834 42 534 0
Spolu 1777 924 1844524 -36 572 -30 028

Vplyv zmeny ocenenia redlnou hodnotou na vysledok hospodarenia alebo na vlastné imanie k 31.12.2019:

Redlna Uétovnd hodnota <ledok Vplyvna
hodnota (cena obstarania) v¥s e, ° . vlastné imanie
hodpodarenia

Dlhodoby finanény majetok 2097 070 2 063 195 -96 973 130 848
Ostatné cenné papiere a podiely 2 097 070 2063 195 -96 973 130 848
Kratkodoby finan¢ny majetok 2326 793 2174 082 152 711 0
Majetkové cenné papiere vEUR 793 080 625 140 167 940 0
Dlhové cenné papiere 1533713 1548 942 -15 229 0
Spolu 4423 863 4237 277 55 738 130 848

3.  Vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecené derivatmi

V priebehu roka Spolo¢nost obchodovala s opciami na burze cennych papierov prostrednictvom licencovaného obchodnika
s cennymi papiermi, pricom posledné obchody boli realizované v aprili 2020. Ku koncu Gétovného obdobia preto Spoloénost

neeviduje vo svojom Uctovnictve Ziadne derivaty, ktoré by ocenenim mali vplyv na vysledok hospodarenia alebo na vlastné
imanie spolonosti.
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Ocenenie redlnou hodnotou a vplyv zmeny na vysledok hospodarenia alebo na vlastné imanie:

31.12.2020 31.12.2019
Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena redlnej hodnoty (+/-)
s vplyvom na s vplyvom na
vysledok L vysledok L
L. vlastné imanie L vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia
EUR EUR EUR EUR
Derivaty urcené na obchodovanie, z toho: 0 0 1070 0
Kapené opcie 0 0 0 0
Predané opcie 0 0 1070 0

4.  Zavazky
Struktira zévazkov vratane rezerv podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12. 2020 31.12. 2019

a b c
Zavazky po lehote splatnosti 11 500 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka ” 2977 221 3322940
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1aZ 5 rokov 425 223 459 457
Zavazky spolu 3413944 3782 397

Zavazky nie su kryté zaloZznym pravom. Zavazky nie su kryté zabezpecovacim prevodom vlastnickeho prava, napr. z dévodu
Cerpania Uverov Ucelovo urcenych na financovanie Casti kipnej ceny aktiv.
V ramci kratkodobych a dlhodobych zavazkov Spoloénost neeviduje zavazok z finanéného prenajmu.

5. Vlastné imanie

Opis zakladného imania: 31.12.2020 31.12.2019
Zéakladné imanie celkom 19433454 19433454
Pocet akcii 585 345 585 345

z toho vlastné akcie 310 160
Menovita hodnota akcie 33,20 33,20
Zakladné imanie splatené 19433454 19433454
Vlastné imanie 41436 740 44 694 354
Podiel zakladného imania na celkovej hodnote vlastného imania v % 47% 43%

Spoloénost nema tvoreny kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

6.  Vlastné akcie

Akciondri spolo¢nosti Majetkovy Holding, a.s. rozhodli na riadnom valnom zhromazdeni Spolo¢nosti konanom dna 17.06.2019
o nadobudnuti vlastnych akcii Spolo¢nosti v po¢te max. 100 000 ks, v lehote 18 mesiacov odo dra konania tohto valného
zhromazdenia, tj. najneskor do 17.12.2020, ak nebude skor splnend podmienka naplnenia maximalneho stanoveného poctu
odkupovanych akcii Spoloénostou. Odplatné nadobudnutie vlastnych akcii bolo realizované pri najnizsej cene vo vyske 45,- EUR
a najvyssej cene vo vyske 45,- EUR za jednu akciu, ktorej menovitd hodnota je 33,20 EUR. Nakolko nebola skor splnena
podmienka o nadobudnuti max. poctu vlastnych akcii, odkup vlastnych akcii bol ukonéeny dria 17. decembra 2020. Do
uvedeného dria Spoloénost nakupila 310 ks vlastnych akcii, o zodpovedd aj koneénému stavu poctu vlastnych akcii v majetku
Spolocnosti k 31.12.2020.

1 Vtehto suhrnnej hodnote su vykazane zdvazky vratane zavéazkov vyplyvajucich z omeskania na strane veritelov, pricom od roku 2020 su v nej vykazané aj
zavazky voci akciondrom (v omeskani), ktori si neprevzali dividendy.
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Vlastné akcie 2020 2019
Pocet akcii nadobudnutych pocas Uctovného obdobia 150 160
Percentualna hodnota nadobudnutych akciii na upisanom zakladnom imani 0,03 0,03
Menovita hodnota nadobudnutych akcii 4980 5312
Hodnota nadobudnutia akcii 6786 7305
Znizenie zakladného imania pocas uctovného obdobia - pocet akcii 0 74 302
Menovita hodnota zniZenia zakladného imania 0 2466 826
Pocet akcii v drzbe k poslednému ditu obdobia 310 160
Percentualna hodnota drzanych akeiii na upisanom zékladnom imani 0,06 0,03
Menovita hodnota akcii v drzbe k poslednému driu obdobia 10292 5312
Hodnota akcii v drzbe k poslednému driu obdobia 14091 7305

D. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Spoloénost nema podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gétovnictve a neuvadzaju sa v sivahe.

Spoloénost neruci za bankovy Gver.
Spoloénosti nehrozi sidny proces, v ktorom ju konkurenénd spoloénost chce Zalovat.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dariového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje neistota v
tom, ako ich budu dafiové orgédny aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked budu k
dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloc¢nosti si nie je vedomé
Ziadnych okolnosti, v dasledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

2.  Ostatné financné povinnosti
Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaju v suivahe, nie su.

3. Podmieneny majetok
Spoloénost nema podmieneny majetok.

4. Najaty majetok
Spoloé¢nost sidli v prenajatych priestoroch. Ndjomna zmluva je uzavreta na dobu urcitd. Roény najom vratane energii bol v roku
2020: 124 tis. EUR (v roku 2019: 80 tis. EUR).

5. Prenajaty majetok
Spoloénost ma na zaklade zmluvy o podndjme v podndjme niektoré holdingové spolo¢nosti a okrem kancelarskych priestorov
im prenajima aj kancelarske zariadenie.

E. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne iné vyznamné
skutocnosti, ktoré by vyrazne ovplyvnili Spoloénost. Vsetky vyznamné skutoénosti boli opisané v predchédzajtcich bodoch
tychto poznamok k uctovnej zavierke zostavenej ku dru 31.12.2020 a nastali v roku 2020.
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F. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spoloc¢nosti st spriaznené Uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia a vykonni
riaditelia. Najvy$$ou kontrolujicou G¢tovnou jednotkou je spolo¢nost PROXY-FINANCE a.s., Praha, Ceskd republika.

Transakcie s materskou uctovnou jednotkou:

Spoloénost uskuto¢nila nasledujuce transakcie s materskou U¢tovnou jednotkou:

2020 2019
EUR EUR
vynosy zo zdruZzenia (Proxy) 0 947 761
predajsluzieb (PSIS) 125 637 125173
urok zo zmenky (vynos) 0 1433
Vynosy spolu 125 637 1074 367
2020 2019
EUR EUR
naklady zo zdruZenia (Proxy) 0 2 589
Naklady spolu 0 2589
Transakcie s dcérskymi Gétovnymi jednotkami:
2020 2019
EUR EUR
Poskytnutie p&zZic¢iek dcérskym spolocnostiam 4200 000 0
Kipa zmenky dcérskych spolocnosti 9 500 000 0
Pohl'adavky spolu 13 700 000 0
2020 2019
EUR EUR
predajsluZieb (vwynos) 300 907 9267
urok z pozicky (vynos) 8473 9010
Urok zo zmenky (vynos) 262 833 0
Vynosy spolu 572 213 18 276
2020 2019
EUR EUR
Uroky z prijatych poziciek (ndklad) 1625 1881
Naklady spolu 1625 1881
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Transakcie so spolo¢nymi tuctovnymi jednotkami:

predajsluzieb (vynos)

Urok z p6zicky (vynos)
Vynosy spolu

Prijata financéna vypomoc
Zavazky spolu

Uroky z prijatej pozicky (ndklad)
Naklady spolu

Transakcie so sesterskymi uctovnymi jednotkami:

Nakup tovaru (ndklad)
Nakup sluzieb (ndklad)

Urok z po7icky (vynos)
Spolu

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

Telo) |3|5|8|2|3|3|6|4|

%

D

[2[of2]z]efofof6[4]7]

2020 2019
EUR EUR
188 211 156 876
56 018 199 007
244 229 355 883
2020 2019
EUR EUR
690 000 755 000
690 000 755 000
2020 2019
EUR EUR
7010 7 626
7010 7 626
2020 2019
EUR EUR
2095 3232
12 437 7900
0 2883
14 532 14 015

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Transakcie s klicovym manaZmentom

Kl'i¢ovym manazmentom su osoby, ktoré maju prdvomoc a zodpovednost za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti U¢tovnej
jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditela alebo iného riaditela Uc¢tovnej jednotky. Priemerny

pocet 0s6b klti¢ového manazmentu v rokoch 2020 bol 3.

Odmeny vyplatené alebo zavazky voci osobam klti¢ového manazmentu (ktoré sa vykazuju v rdmci osobnych nakladov vo vykaze

ziskov a strat) st nasledovné:

Vyplatené odmeny manazmentu spoloc¢nosti
Spolu

2020 2019

EUR EUR
16 000 36 000
16 000 36 000

Clenom $tatutarneho organu, ani manaZzmentu Spoloénosti neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdézicky, vyznamné platby
alebo vyhody, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré

sa vyuctovavaju.
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