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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a spoloénikom spolo&nosti
k vyrocnej sprave spoloénosti

Accor-Pannonia Slovakia, s.r.o.
za rok, ktory sa skon¢il 31. decembra 2019

I. Overili sme uétovnu zavierku spolo&nosti Accor-Pannonia Slovakia, s.r.o. (dalej aj ,Spolocnost”) k
31. decembru 2019, uvedenu na stranéch 8 — 42 priloZenej vyroénej spravy Spolocnosti, ku ktorej sme
dia 26. juna 2020 vydali spravu nezavislého auditora z auditu G&tovnej zavierky v nasledujticom zneni:

Sprava z auditu Uétovnej zavierky

UskutoCnili sme audit Uétovnej zavierky spolo&nosti Accor-Pannonia Slovakia, s.r.o., so sidlom
Zamocka 38, Bratislava, ktora4 obsahuje stivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sdhrn vyznamnych Gétovnych zasad a
uétovnych metdd.

Podfa nasho nézoru, prilozend ucétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan&nej situécie
Spolognosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu

podia zékona & 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o
Gétovnictve).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podia tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme nezavisli podia ustanoveni zakona &. 423/2015
Zz. o $tatutarnom audite a o zmene a dopineni zakona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického
kodexu auditora, relevantnych pre nas audit Gctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presved¢eni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdbraznenie skutoénosti

Upozorfiujeme na €lanok O. poznamok uctovnej zavierky, v ktorom sa opisuji skutoénosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje Oétovna zavierka, v slvislosti s finanénymi dopadmi, ktoré spésobili opatrenia s
COVID19. V ramci tejto skutoénosti nas nazor nie je modifikovany.

Zodpovednost Statutameho orgénu za Gétovna zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podfa zékona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Uttovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamneé nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani utovnej zavierky je Statutarmny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolognosti nepretrzite pokracovat vo svojej Einnosti, za opisanie skutognosti tykajlcich sa nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v
¢innosti v Gétovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonéit jej &innost, alebo by
nemal int realistickli moznost' nezZ tak urobit.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i U&tovna zéavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, 2e audit vykonany
podfa medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuja.
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Nespravnosti méZu vzniknit v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto u&tovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G&tovnej zavierky, &i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy reaguijiice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahffiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a G&tovnych metod a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii, uskutoénené &tatutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, ¢&i Statutarny organ vhodne v u&tovnictve pouziva predpoklad nepretritého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, & existuje
vyznamnd neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost’ Spolocnosti nepretrzite pokragovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v U¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato&né, modifikovat
nas nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vak mézu sposobit, e Spolo&nost prestane
pokracovat v nepretrzitej &innosti.

e Hodnotime celkov( prezentéciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢&i Gttovna zavierka zachytava uskutodnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

IIl. Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave - dodatok spravy nezavislého
auditora

Statutary organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrognej sprave, zostavenej podia
poZiadaviek zékona o U¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na U&tovnl zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrognej sprave a posudenie, &i tieto informéacie nie si vo vyznamnom nestlade s
auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pogas auditu uctovnej
zévierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zékon
o Uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po&as auditu uétovnej zavierky, podfa nasho nazoru:

e informécie uvedené vo vyrognej sprave zostavenej za rok 2019 st v stlade s u&tovnou zavierkou za
dany rok,

e vyrolna sprava obsahuje informacie podfa zakona o Udtovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o G&tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave,
ktord sme obdrzZali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.
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VSeobecné udaje o spolo¢nosti

Accor-Pannonia Slovakia, s.r.0.
Zamocka 38
811 01 Bratislava

Spolo¢nost” Accor-Pannonia Slovakia, s.r.o bola zaloZzena 7. oktobra 2002 a do Obchodného
registra bola zapisand 29. oktobra 2002 (Obchodny register Okresné¢ho stidu Bratislava I v
Bratislave, oddiel Sro, vlozka 27608/B).

Hlavnou népliiou Cinnosti spolo¢nosti je poskytovanie ubytovacich sluzieb v ubytovacich
zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach.

Vysledok hospodarenia a ekonomické udaje

Spolo¢nost’ za rok 2019 dosiahla trzby za poskytovanie ubytovacich sluzieb v celkovej vyske
6239 409 EUR.

Spolo¢nost” mala v evidencii 54 stalych zamestnancov k 31.12.2019 a dosiahla zisk vo vyske
4 003 064 EUR.

Prehlad suivahovych poloziek 2018 2019
Struktura aktiv (vybrané polozky)
Neobezny majetok 152 086 150 779
Obezny majetok 2950 708 8161742
Kratkodobé pohladavky 707 613 701 425
Finanéné ucty 2214 339 7 434 293
Spolu aktiva 3175699 8 395748
Struktuara pasiv (vybrané polozky)
Vlastné imanie 2179 669 6182734
z toho: zakladné imanie 6 104 966 6 104 966
zmena zakladného imania 0 0
Zavazky 985 317 2208423
z toho: kratkodobé zavazky 605 360 1486 733
Spolu pasiva 3175 699 8 395 748
Prehlad o hospodareni 2018 2019
Trzby z predaja sluZieb 5655673 6239 409
Naklady na hospodarsku &innost 5279710 5766 964
Pridana hodnota 2038 898 2 237 096
Vysledok hospodarenia z hosp. €innosti 494 225 5134 303
Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti -79 529 -80 786
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie 369 080 4 003 064
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 414 696 5053 517
Vysledok hospodarenia po zdaneni 369 080 4 003 064

celkova likvidita v %
(podiel obezného majetku ku kratkodobym zévézkom) 487% 549%




Dovody néarastu zisku

Cisté trzby vzrastli celkovo o 10% v zavislosti na raste priemernej ceny o 17% aj cez
pokles obsadenosti 0 3 percentné body. Celkovy vynos na izbu k dispozicii sa navysil o 11%
oproti roku 2018.

Zisk je ovplyvneny vynosmi z mimoriadnej ¢innosti a to predajom podielu Accoru za
4 519 tis. EUR na zadklade zmluvy SPA zo diia 31.10.2019.

Spolo¢nost’ nepredpokladd vyznamné rizikd, ktoré by mohli vzniknut’ z jej ¢innosti.
Kipa nehnutel’nosti Hotel Mercure Bratislava

Dna 25. Oktébra 2016, spolo¢nosti Accor-Pannonia Slovakia, s.r.0. a Invesco Bratislava Hotel
Investment, a.s. spisali Zmluvu o zamere kupit nehnutel'nost, v ktorej sidli hotel Mercure
v Bratislave.

Po podpise Leter of Intent sa zmluvné strany spolu dohodli o Gischove na zéklade ulozeného
vkladu vo vyske 500 000 EUR spolo¢nost'ou Accor-Pannonia Slovakia, s.r.o0. v UniCredit Bank
v Bratislave dita 31. Decembra 2016. V pripade netplnosti transakcie diia 30. juna 2019 banka
uvolni celd &iastku spolo¢nosti Accor-Pannonia Slovakia s.r.o. PrediZzenie splatnosti
do 30.06.2020 z pdvodnej splatnosti do 30.06.2019, bolo urobené na zaklade dodatku k zmluve
¢.2.

Zmluvné strany predpokladali ukoncenie transakcie do konca januara 2019, ale transakciu
nebolo mozné ukon¢it’ z dovodu prebiehajucich stidnych konani. Zmluvné strany si stéle zelaju
dokong¢it’ transakciu ¢o najskor, ako to bude mozné. Preto zmluvné strany diskutuju o obnoveni
dokumentu s ciefom podpisat’ predizenie platnosti LOI a zmluvy o uschove pred 30. junom
2020.

Predpokladany vyvoj

Spolo¢nost’ v d’alsom obdobi predpoklada pokracovat’ v rovnakej ¢innosti ako v roku 2019.

Navrh na vysporiadanie zisku

Dosiahnuty zisk v sume 4 003 064 EUR za rok 2019 bude pouzity na vyrovnanie strat minulych
rokov.

Dopliiujice udaje

Spolo¢nost’ nema organiza¢nu zlozku v zahranici.
Spolo¢nost nemd vlastnd vyskumnu, resp. vyvojovu zdkladiiu avroku 2019
neinvestovala finan¢né prostriedky do vyskumu a vyvoja.

e Spolo¢nost nenadobudala do¢asné listy a obchodné podiely, resp. akcie.



Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni u¢tovného
obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava

Kupa nehnutelnosti hotela Mercure Bratisalava nie je eSte uzavretd. Pre viac informdcii si
pozrite ¢ast Kupa nehnutel'nosti hotela Mercure Bratislava. Po 31. decembri 2019 nedoslo
k ziadnym d’al$im vyznamnym udalostiam.

Kupa nehnutel'nosti nieje ukoncena, stale v procese.

Ku driu 20.03.2020 vyhlasila vlada SR na celom tzemi Slovenskej Republiky nudzovy stav
a prijala opatrenic obmedzujuce Sireniu virusu Covid19. Medzi tieto obmedzenia patri
uzatvorenie Statnych hranic pre obcanov cudzich Statov, vyhlasenie Strnastdiovej karantény
pre vSetkych ob¢anov vracajucich sa zo zahraniCia a tiez zdkaz predaja ubytovacich sluzieb
s vynimkou uz ubytovanych hosti a to do doby ich navratu. Tieto opatrenia mali a maju zasadny
vplyv na Hospodarsky vysledok roka 2020.

Vedenie posudilo nasledujice prevadzkové rizika, ktoré moézu mat nepriaznivy dopad na
Spoloc¢nost’:
- Dlhodoby nedostatok zamestnancov,
- Recesia slovenskej ekonomiky a pokles trzieb Spolo¢nosti z predaja ubytovacich
sluzieb a celkovych trzieb o viac nez 25% v roku 2020 oproti roku 2019.

Za G¢elom znizenia rizik vyplyvajicich z potencidlne nepriaznivych scénarov zacalo vedenie
zavadzat’ konkrétne opatrenia, medzi ktoré patria najma:

- Zavedenie prace z domu na zéklade principov pravidelného striedania a to pre podstatni
Cast” administrativnych pracovnikov,

- Uzatvorenie vSetkych svojich hotelov a ich postupné otvaranie na zaklade dopytu,

- Prevadzkari hotelov boli preskoleni v dodrziavani prisnych preventivnych opatreni
hlavne udrziavania odstupu od l'udi,

- Uprava rozsahu ¢innosti Spolo¢nosti v reakcii na mozny pokles dopytu po prémiovych
produktoch, ktoré spolo¢nost’ pontika.

Podl'a nazoru vedenia podporuju vyssie uvedené faktory tvrdenie, Ze Spolo¢nost’ bude mat’
dostatok prostriedkov, aby mohla pokracovat’ vo svojej ¢innosti po dobu najmenej 12 mesiacov
od dat uctovnej zavierky. Vedenie dospelo k zaveru, Zze v dosledku Sirokej skaly moznych
zaverov, ktoré boli posudzované pri vytvarani tohto usudku, nevznika vyznamna neistota
v suvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli zdsadnym spdsobom spochybnit’
schopnost’ skupiny nepretrzite trvat’.

Vedenie viak nemdze vylucit eventualitu, Ze predizenie sicasnych opatreni, znovuzavedenie
¢i sprisnenie uzavierok alebo ich nasledny negativny dopad na ekonomické prostredie,
v ktorom spolo¢nost’ pdsobi, bude mat’ negativny vplyv na spolo¢nost, jej finan¢nu situdciu
a vysledok hospodarenia v strednodobom a dlhodobom horizonte. Vedenie spolo¢nosti situdciu
nad’alej starostlivo sleduje a bude reagovat’ tak, aby zmiernilo dopad tychto udalosti a okolnosti
podrla aktudlneho vyvoja.



Finanéné vykazy k 31.12.2019 a spréva auditora k auditu za rok 2019 su sucast’ou tejto vyrocne;j
spravy.

Tato vyro¢na sprava bola pripravena za i¢elom poskytnit’ verny a pravdivy obraz 0 Spolo¢nosti.

Vo Varsave

dna 21.7.2020

Mr. Dorfinik pndrzej Soltysik
konatal spolocnosti



