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Informacie o Spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:
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DIC:
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20 20 152 002
16. aprila 1999
4. maja 1999

strana 3

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti su:

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,

- sprostredkovatelska Cinnost a reklamna &innost.

- prevadzkovanie verejnych garazi a odstavnych pléch pre motorové vozidla ( za podmienky, ze
budu sluzit na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo
najomcovi nehnutelnosti) a prevadzkovanie parkovacich automatov

Zhodnotenie €¢innosti a predpokladany vyvoj Spoloénosti

Spolo¢nost MP Real Invest, a..s. bola zalozena v roku 1999 v Bratislave. Tak ako aj v minulosti, tak aj
v tomto roku sa Spolo¢nost’ venovala prenajmu obchodnych priestorov v nehnutelnosti Tatracentrum
Bratislava, ktorej je vlastnikom. Tatracentrum je situované v Uzkom centre Bratislavy, oproti
prezidentskému paldcu. Budova ma vybornu viditelnost a nachadza sa v lokalite, ktora ma
jednoduché napojenie na diafnicu D1 (cca 1 km), ako aj je perfektne pokrytd sluzbami mestskej
hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektricka).

Spolo€nost ponuka vo svojej budove na prenajom 2 500 m2 kancelarskych ploch (flexibilné rozdelenie
priestorov). Ostatné priestory su dlhodobé obsadené TATRA bankou a predstavuju jej centralu v SR.
Celkova hruba prenajimatelna plocha kancelarii tak prestavuje 15654 m2 na 7 nadzemnych
podlaziach s parkovacim pomerom 1:50.

Spolo¢nost je vystavena beznym podnikatelskym rizikam.
Spatny pohlad na rok 2020

Spolo¢nost v roku 2020 dosiahla obrat vo vySke 5 091 tis. EUR. V porovnani s predchadzajicim
rokom 2019 trzby z prenajmu poklesli o 3%, NOI sa medziro¢ne zvysil zo 44% na 51%. V roku 2020
Spolo¢nost dosiahla zaroven medziroény pokles vysledku z hospodarskej ¢innosti o 10%, €o bolo
spbsobené hlavne poklesom vynosov z prenajmu o 3% a na druhej strane narastom odpisov 32%,
dani a poplatkov 16% a ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost 26%. Pokles zaznamenali
osobné naklady 100%, sluzby 57% a spotreba materidlu 6%.

Plan Spolo¢nosti na roky 2021 - 2022

Spolocnost predstavuje vysoku funkénost' a spofahlivost pri poskytovani svojich real estate sluzieb so
silnym zameranim na koncového zakaznika.

V nasledujucich obdobiach sa chce Spolo¢nost’ orientovat predovSetkym na stredne aZ dlhodobé
ciele, ktorymi je hlavne stabilizacia objemu trZieb, prostrednictvom &o najefektivnejSieho vyuZitia
obsadenosti prenajimanych kapacit.
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Informacie o finanénej situacii Spolo¢nosti za roky 2020, 2019 a 2018

= . 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
MAJETOK Spoloc¢nosti € Jmena v % € smena v %

Neobezny majetok

Dlhodoby finanény majetok 304 718 100,00 - - -

Dlhodoby nehmotny majetok 44 375 545 (4,10) 46 270597 2 349 854,14 1969
Dlhodoby hmotny majetok 19 369 510 (16,02) 23063 470 4,69 22029 372
Neobezny majetok SPOLU 64 049 773 (7,62) 69 334 067 214,71 7 22031341

Obezny majetok

Zasoby - - - - -

Dlhodobé pohladawky 283 883 100,00 - - -

Kratkodobé pohladavky 316 555 (39,79) 525 712 142,54 216 750
Finanéné ucty 5 098 469 183,91 1795 827 (13,90) 2 085 808
Obezny majetok SPOLU 5698 907 145,48 2321539 0,82 2 302 558
Casové rozligenie 29 600 (0,16) 29 646 41 654,93 71
MAJETOK SPOLU 69 778 280 (2,66) 71685 252 194,59 24333970

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Spolocnosti € zmena v % € zmena v % €

Vlastné imanie

Zakladné imanie 4 647 160 - 4 647 160 - 4 647 160
Zakonné rezerné fondy 953 561 - 953 561 - 953 561
Vysledok hospodarenia minulych rokov 9 337 267 (6,89) 10028 345 (30,33) 14 394 532
Vysledok hospodarenia za uc¢towmneé

obdobie po zdaneni - 1125188 62,82 - 691 078 (152,10) 1326 464
Vlastné imanie SPOLU 13 812 800 (7,53) 14937 988 (29,94) 21321717
Zavazky

Dlhodobé zavazky 51 307 758 (6,25) 54 726 562 1 805,93 2871384
Kratkodobé zavazky 4 633 397 131,81 1998 802 1 512,59 123 950
Kratkodobeé rezervy 20 565 7,86 19 067 46,23 13 039
Zavazky SPOLU 55 961 720 (1,38) 56 744 431 1 786,22 3008 373
Casové rozligenie 3760 32,72 2833 (26,98) 3880
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOL 69 778 280 (2,66) 71685 252 194,59 24 333 970

Vyvoj majetkovej situacie

Bilanéna hodnota Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 dosiahla vySku 69 778 280 €. Oproti
predchadzajucemu uctovnému obdobiu sa znizila 01906 972 € (t.j. 3%). Hlavny pokles bilan¢nej
hodnoty bol spdsobeny odpredajom pozemkov v hodnote 1909 109 € a odpisovanim dlhodobého
majetku tj 16% a znizenim kratkodobych pohladavok o 40%. Tento pokles bol na druhej strane
kompenzovany narastom stavu na bankovych uctoch o 184%.



Vyroéna sprava spolo¢nosti MP Real Invest, a.s. strana 5
Rok konciaci sa 31. decembra 2020

Graf €. 1: Vyvoj majetkovej situacie Spolocnosti za obdobie rokov 2018 — 2020

Majetok Spolo¢nosti

rok 2020 rok 2019 rok 2018
W majetok €69 778 280 €71 685 252 €24 333970

Vlastné imanie

Vlastné imanie Spolo€nosti k 31. decembru 2020 sa oproti predchadzajucemu uétovnému obdobiu
znizilo o 1 125 188 €. Dévody boli nasledovné:

- Dosiahnuta strata za rok 2020 vo vyske -1 125 188 €

Graf €. 2: Vyvoj vlastného imania Spolo¢nosti za obdobie rokov 2018 — 2020

Vlastné imanie Spolo¢nosti

rok 2020 rok 2019 rok 2018
M Vlastné imanie €13 812 800 €14 937 988 €21321717
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VYNOSOVA SITUACIA Spoloénosti 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018

zmena v % zmenav % €

TrZzby z predaja majetku 2477043 100,00 -
Trzby z predaja sluzieb 5090 701 (3,00) 5248036 2,37 5126352
Ostatné vwnosy z hospodarskej innosti 2 036 (22,44) 2625 (49,66) 5215
Vynosy z HOSPODARSKEJ CINNOSTI 7569 780 44,17 5250661 2,32 5131567
Spotreba materialu, energie a ostatnych
ngskla dovatelnjh do dévgk y 441 953 (576) 468982 (554) 496 465
Sluzby 660 753 (56,67) 1524819 10,69 1377509
Osobné naklady - (100,00) 28 297 (32,95) 42 200
Dane a poplatky 69 447 16,14 59 795 62,64 36 766
Odpisy a oprawvné polozky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dihodobému 3235733 31,32 2 464 086 81,65 1 356 529
hmotnému majetku
Zostatkova cena predaného majetku 2 432 694 100,00
Oprawné polozky v pohladavkam 17 227 100,00
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 271 406 26,06 215 304 57,98 136 282
Néklady na HOSPODARSKU g 4
CINNOST 7129 213 49,73 4761283 38,18 3445751
Vysledok hospodarenia z i i
HOSPODARSKEJ CINNOSTI 440 567 (9,97) 489 378 (70,97) 1685816
Vynosové Uroky 23039 8 727,20 261 100,00 -
Ostatné wnosy - (100,00) 2 100,00 -
Vynosy z FINANCNEJ CINNOSTI 23039 8 660,08 263 100,00
Kurzove straty - - - (100,00) 134
Nakladové uroky 830 722 917,17 81670 100,00 -
Ostatné naklady na finan¢nu &innost 12 696 (93,74) 202 653 3074,39 6384
Naklady na FINANCNU CINNOST 843418 196,64 284 323 3074,39 6518
Vysledok hospodarenia z FINANCNEJ i
CINNOSTI - 820379 188,80 - 284 060 4258,09 - 6 518
Vysledok hospodarenia PRED DANOU - 379812 (284,99) 205 318 (87,77) 1679298
Dari z prijmov 745 376 (16,85) 896 396 154,06 352 834
Vysledok hospodarenie PO ZDANENI - 1125188 ~ 62,82 - 691078 (152,10) 1326 464

Udaje uvedené za jednotlivé obdobia vychadzaju z tdajov uvedenych v Ggtovnych vykazoch (v stipci bezné Gétovné obdobie),
ktoré boli su€astou uctovnych zavierok auditovanych k 31.12.2020, 31.12.2019 a 31.12.2018.
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Graf €. 3: Vyvoj obratu Spolo¢nosti za obdobie rokov 2018 — 2020

m Cisty obrat

Vyvoj obratu Spolo¢nosti

rok 2020 rok 2019
€5090 701 €5248 036

Finanéné ukazovatele

s ) 31.12.2020
Finanény ukazovatel
zmena v %

Cisty operativny vynos (NOI) 51% 17%"
Ziskova marza -15% " 13%
EBITDA (v celych €) 3676300 " 24%
Cisty pracovny kapital (v celych € ) 1044945 " 244%
Celkova likvidita 1,23" 6%
Stupen samofinancovania 0,20" -5%
Miera zadizenosti (leverage) 4,05" 7%
Doba inkasa pohl'adavok 20 " -21%
Doba uhrady zavazkov 170 " 109%
index krizy 0,247 i -6%
NOI (in detail) 51%
Vykaz ziskov a strat FY 2020
Vynosy z prenajmu 5090 701

Vynosy z predaja inych sluzieb 2 036

Vynosy z predaja majetku 2 477 043

Vynosy spolu 7 569 780 -
Spotreba materialu, energie a

ostatnych neskladovatelnych dodavok 441 953

Sluzby 660 753

Osobné naklady -

Dane a poplatky 69 447

ZC predaného DM 2 432 694

Ostatné naklady na hospodarsku

¢innost’ 271 406

Naklady spolu 3876 253 -

rok 2018
€5 126 352

31.12.2019

31.12.2018
zmena v %

44%
-13% "
2953464 "
303670 ~
1,167

021"
3,807

26
81

0,263 "

44%
FY 2019

5248 036
2625

5 250 661

468 982
1524 819
28 297
59 795

215 304
2297 197
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% 41%
-151% 26%
-3% 3 042 345
-86% 2 165 569
-93% 16,35
-76% 0,88
2589% 0,14
71% 15
-34% 123
-96% 7,087

41%

FY 2018
5126 352
5215

= 5131 567

496 465
1377 509
42 200
36 766

136 282
= 2089 222
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Spoloénost medzirocne zvysila Cisty operativny vynos zo 44% na 51%, zaroven sa jej znizila ziskova
marza, ¢o bolo spésobené hlavne narastom odpisov dlhodobého majetku a ostatnych nakladov na
hospodarsku a finan¢nu €innost.

V roku 2020 sa Spolocnosti znizil stupefi samofinancovania o 5% bodov.
Ukazovatele likvidity (L1, NWC) su dlhodobo na velmi dobrej Grovni.

V roku 2020 sa zlepSila doba inkasa pohladavok z obchodného styku oproti minulému obdobiu o 6
dni.

Spolo¢nost zaznamenala zhorSenie doby Uhrady zavazkov v beznom roku o 89 dni.

Vysporiadanie straty Spoloénosti

Spolo¢nost dosiahla k 31.12.2020 stratu vo vySke — 1 125 188 EUR, ktora bude kryta z nerozdelenych

ziskov minulych obdobi.

Informacie o udalostiach osobitného vyznamu po skonéeni uétovného obdobia
Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse.

V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol
velké rozmery. V Case zverejnenia tejto uctovnej zavierky vedenie uctovnej jednotky zaznamenalo
mierny pokles predaja. Nakolko sa v3ak situacia stale meni, preto nemozno predvidat buduce ucinky
/dopady.

ManaZment bude pokraCovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky
na zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na spoloénost a jej zamestnancov.

V obdobi od datumu zostavenia uctovnej zavierky do datumu zostavenia vyroCnej spravy vedenie
spoloCnosti  zvazilo vSetky potencialne dopady COVID-19 na podnikatelské aktivity spolo¢nosti a
dospelo k zaveru, Ze je s podporou materskej spolo¢nosti a z Casti s prispevkami zo strany Statu
Slovenskej republiky schopna pokraCovat nepretrzite v Cinnosti a fungovat ako zdravy subjekt
nasledujucich 12 mesiacov.

Okrem vy3&Sie uvedeného nenastali po 31.12.2020 Ziadne dalSie skuto€nosti, ktoré by mali vyznamny

vplyv na verné zobrazenie skutonosti uvadzanych v priloZzenej uUctovnej zavierke alebo vyro€nej
sprave spolo¢nosti

Ostatné informacie

Spolo¢nost nevykonavala v roku 2020 aktivity v oblasti vyskumnej a vyvojovej ¢innosti.

Spolo¢nost v obdobi, za ktoré sa zostavuje tato vyro€na sprava, neobstaravala Ziadne vlastné akcie,
docasné listy alebo obchodné podiely, ani akcie, do€asné listy alebo obchodné podiely materskej
uctovnej jednotky.

V priebehu G&tovného obdobia nastala zmena akcionarov Spolo¢nosti.

Spoloénost je pravnym nastupcom v désledku zluéenia, z Eoho vznikol Spoloénosti nehmotny majetok
goodwill.

Spolo&nost nema organiza&nu zloZku v zahranici.
Spolo€nost nemala k 31. decembru 2020 zamestnancov.

Podnikatelské aktivity Spolo€nosti nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie.
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Priloha €. 1 k vyro€nej sprave:

Sprava nezavislého auditora o overeni uétovnej zavierky zastavenej k 31. decembru 2020.



