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Spoloénici

Spoloénikom  spolo¢nosti STOP.SHOP  Slovakia je spolo¢nost
IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04
Bratislava.

Komplex obchodnych centier pod znackou STOP.SHOP. sa stal
neoddelitelnou su€astou Zivota obyvatelov celého Slovenska. Jeho ponukou,
pestrou Skalou sluzieb, oddychovymi i zabavnymi zonami sa neustale snazi
napifiat poZiadavky a priania zakaznikov.

Komplex obchodnych centier pod znackou STOP.SHOP tvori 16
samostatnych obchodnych centier umiestnenych v jednotlivych regidnoch
Slovenska.

Spolo¢nik IMMOFINANZ Services Slovak Republic, ako aj spravca
nehnutefnosti — spoloCnost CBRE s.r.o. — sa vplnej miere snazi o
zabezpecenie zakladnych aspektov urcujucich uspesnost prevadziek a to
takmer plnu obsadenost prenajimatelnej plochy a udrzanie navstevnosti
centier. V priebehu roka 2019 sa neustale pracovalo na dopifiani Struktary
a zvySovani kvality poskytovanych sluzieb vychadzajucich z poziadaviek
navstevnikov i ngjomcov. S tym suvisi aj kompletny rebranding jednotlivych
obchodnych centier. Na zaklade dohodnutych podmienok s aktualnymi ako
aj novymi najomcami prebiehali taktiez renovacie jednotlivych nakupnych
priestorov s ciefom priniest’ zvySenie atraktivnosti prenajimanych priestorov
a taktiez zvySenie navstevnosti obchodnych centier.

Vyro€na sprava za kalendarny rok 2019 konsStatuje splnenie hlavnych
cielov vytyCenych pre tento rok prevadzky komplexu obchodnych centier
STOP.SHOP .

VSetkym obchodnym partnerom dakujeme za spolupracu.

Adrian Bodis
Country Manager IMMOFINANZ



2. Predstavenie spoloc¢nosti a prevadzkovanych nehnutelnosti

Obchodné centra STOP.SHOP

1. Spoloc¢nik: IMMOFINANZ Services Slovak
Republic, s.r.o.

2. Spravca: CBRE s.r.o.

3. Adresa: Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

1.Pocet obchodnych centier: 16

5. Celkova prenajimatelna plocha: 112 052 m2
6. Pocet obchodnych jednotiek: 213

7. Priemerna obsadenost’
v roku 2019: 98,14 %

8. Zoznam obchodnych centier:

- STOP.SHOP Zvolen

- STOP.SHOP Lucenec

- STOP.SHOP Nové Zamky

- STOP.SHOP Trencin

- STOP.SHOP Dubnica

- STOP.SHOP Ruzomberok

- STOP.SHOP Poprad

- STOP.SHOP Puchov

- STOP.SHOP Dolny Kubin

- STOP.SHOP Liptovsky Mikulas
- STOP.SHOP Bardejov

- STOP.SHOP Michalovce

- STOP.SHOP Prievidza

- STOP.SHOP Roznava

- STOP.SHOP PreSov

- STOP.SHOP Bratislava Raca



2.1. Profil spolo¢nosti

Spolo¢nost STOP.SHOP Slovakia s.r.o. je su€astou skupiny IMMOFINANZ AG. Skupina
IMMOFINANZ je realitny investor kotovany na viedenskej burze a patri k poprednym
kétovanym realitnym spolocnostiam v Europe. Predmetom Cinnosti spoloCnosti je vlastnictvo
a prenajom komercnych nehnutelnosti — kancelarskych a obchodnych priestorov, priCom v
odvetvi nehnutelnosti pésobi uz viac ako 25 rokov. Vdaka svojim skusenostiam dokaze
zvladnut naro¢né ulohy efektivne, profesionalne a v prospech naSich akcionarov a
zakaznikov.

Finan¢na sila a rozsiahle skusenosti skupiny IMMOFINANZ AG v oblasti nehnutelnosti
vyustili do realizacie viacerych kancelarskych, obchodnych, obytnych a hotelovych projektov
vysokej kvality v celej Eurdpe.

Hodnota neobezného majetku v zostatkovej cene 122.277.865,- EUR(2018: 127.952.072,-
EUR) k 31. decembru 2019 predstavuje hodnotu vlastnenych nehnutelnosti a pozemkov.

Obezny majetok spolo€nosti k 31. decembru 2019 v hodnote 9.648.046,- EUR (2018:
8.250.778,- EUR), pozostava z uctov v bankach v hodnote 8.08279.698362,- EUR (2018:
6.7075.606596,- EUR) a z pohfadavok z obchodného styku v hodnote 4.656428.348160,-
EUR (2018: 473.463,- EUR+-543472-EUR ).

Dlhodobé zavazky spolocnosti k 31. decembru 2019 predstavuje najma odlozeny darfiovy
zavazok vo vyske 3.697.750,- EUR (2018: 4.219.736,- EUR), dlhodobé zavazky k 31.
decembru 2019 vo vysSke 1.158.371,- EUR (2018: 1.117.541,- EUR) a dlhodobé prijaté
preddavky od najomnikov v hodnote 773.243,- EUR (2018: 742.042,- EUR). Kratkodobé
zavazky k 31. decembru 2019 predstavovali zvacsa zavazky z obchodného styku v hodnote
1.447124.865605,- EUR (2018: 1.939-:672352.627,- EUR).

Bankové uavery spolo¢nosti k 31. decembru 2019 su v hodnote 88.647.972,- EUR
(2018: 92.331.541,- EUR).

Spolo¢nost neevidovala v roku 2019 ziadnych zamestnancov (2018: 0 zamestnancov).

Spolocnost v su€asnosti nie je vystavena ziadnym vyznamnym rizikam a neistotam, okrem
tych, ktoré su spomenuté vysSie, pripadne v poznamkach k uctovnej zavierke.

Cinnost' spoloénosti nevplyva negativne na Zivotné prostredie a spifa vsetky platné
zakony, ktoré sa tykaju Zivotného prostredia.

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informéacie o korona viruse v Cine. V prvych
mesiacoch roka 2020 sa virus rozSiril takmer vo vS§etkych krajinach sveta a méze mat vplyv
aj na_ekonomiku Slovenskej republiky. Manazment spolo¢nosti povazuje tuto udalost ako
udalost, ktora nevplyva a nevyzaduje ziadnu upravu v ucétovnej zavierke 2019, ale skér ako
udalost po datume zavierky, ktora vyzaduje zverejnenie v_poznamkach uétovnej zavierky
2019. Manazment spolo¢nosti pozorne monitoruje situaciu a v pripade nutnosti podnikne
vSetky mozné kroky na odvratenie negativhych dopadov tejto situacie na spoloénost.
Odvetvie retailu bude pravdepodobne ovplyvnené poklesom podtu zakaznikov z ddévodu
dodasného uzatvorenia vybranych najomnych jednotiek na zaklade rozhodnutia vliady. V tejto
faze nie je manazment schopny spolahlivo odhadnut dopad krizy na vysledky spolo&nosti,




pretoze udalosti sa vyvijaju kazdy den. Spolocnost vSak nepredpoklada, Zze vplyv dopadu
COVID-19 mébze ohrozit schopnost spoloénosti dlhodobo pokraovat vo svojej €innosti,
najma v doésledku dostatonej kapitalovej Struktury a dostatoénych finanénych rezerv na
bankovych uctoch, ktoré umoZznia spolo€nosti plnit’ si svoje zavazky.

V obdobi od zostavenia uctovnej zavierky do datumu pripravy vyroCnej spravy nenastali
Ziadne_iné vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na €innost’ spolo¢nosti.

Buduci vyvoj spoloCnosti sa bude vyvijat v intenciach finanénych a nefinanénych
ukazovatelov a v poznamkach k uctovnej zavierke a zavisi aj od stavu konkurencného
prostredia v nasledujucich rokoch.

Spolocnik Spolo¢nosti rozhodol o rozdeleni fravrhdje-zisku za rok 2019 vo vySke 63.854,-
EUR a jeho prevedeni na previest-ra-nerozdelené zisky z minulych rokov.




